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(SKL. KAD. NR.: 7868/0008:196) 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

1. Bendrieji duomenys 

 

 Pastato vieta (geografinė vieta) – Klaipėdos g. 16, Telšių m., Telšių r. sav.. 

    Statomas gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas (6.1.): statinio kategorija – 

neypatingas statinys, paskirtis – gyvenamoji (vieno buto), statybos rūšis – nauja statyba. 

 

2.  Trumpas sklypo apibūdinimas 

 

Sklypas yra Klaipėdos g. 16, Telšių m., Telšių r. sav.. Sklypo kadastrinis numeris 

7868/0008:196, sklypo plotas 0,1121 ha. Valdymo forma – asmeninė nuosavybė. Žemės sklypo 

paskirtis – kita; žemės sklypo naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos. 

Šiuo metu sklype esantys pastatai: pagalbinio ūkio paskirties pastatas - garažas, 

unikalus Nr. 7899-1003-6023, kurio užstatytas plotas 34,00 m², pagalbinio ūkio paskirties 

pastatas – ūkinis su rūsiu, unikalus Nr. 7899-1003-6034, kurio užstatytas plotas 55,10 m². 

Pietų pusėje žemės sklypas ribojasi su Klaipėdos gatve. Šiaurės pusėje žemės sklypas 

ribojasi su valstybine žeme. Kitose pusėse žemės sklypas ribojasi su kitų savininkų žemės 

sklypais. 

Pagal RSN 156-94 „Statybinė klimatologija“ duomenis Telšių rajone, sekančios 

klimatinės sąlygos: 

 vidutinė metinė oro temperatūra: +5,9 °C, 

 vidutinė šalčiausio mėnesio oro temperatūra: -4,7 °C, 

 santykinis metinis oro drėgnumas: 81%, 

 vidutinis metinis kritulių kiekis: 788 mm, 

 maksimalus sniego dangos storis (dekadinis): 72 cm, 

 vyraujančios stipriausių vėjų kryptys: P, PV, V, ŠV, Š, 

 absoliutus vėjo greičio maksimumas (metinis): 30 m/s. 
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Žemės sklypas yra vidutinių platumų klimato zonoje ir priklauso Atlanto kontinentinės 

miškų srities pietvakariniam posričiui. Absoliutinių temperatūros minimumų vidurkis -24-26 °C. 

Kritulių kiekis per metus 650-850 mm. Laikotarpio su sniego danga trukmė 80-100 dienų, be 

šalnų 140-160 dienų. Svarbiausi procesai, sąlygojantys tarprajoninius klimato skirtumus, 

adiabatinis oro masių leidimasis nuo gretimų aukštumų ir dirvožemių perdrėkis dėl vandens 

blogo nutekėjimo plokščiu paviršiumi. 

Norminis sezoninio įšalo gylis molingam gruntui iki 1,5 m, smėlingam gruntui – 1,2 m. 

 Projekto sprendinių poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui (ekologinei pusiausvyrai, 

gamtinės aplinkos kokybei, kraštovaizdžio struktūrai, gamtos paveldo išsaugojimui) neigiamos 

įtakos neturės. Projekto sprendinių poveikis aplinkinės teritorijos vystymo darnai ir planuojamai 

veiklos sričiai numatomas ilgalaikis teigiamas. 

Visam sklypui (0,1121 ha) nustatytos specialiosios naudojimo sąlygos: 

 Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų apsaugos zonos - 0,009 ha; 

 Magistralinių dujotiekių ir naftotiekių bei jų įrenginių apsaugos zonos - 0,006 ha; 

 Dujotiekių apsaugos zonos - 0,0035 ha; 

 

3.  Sklypo projektiniai sprendiniai 

 

 Įgyvendinant projektą statomas gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas, kurio 

bendras plotas 1427,00 m², užstatymo plotas 177,50 m².   

Sklype pagal užsakovo pageidavimus tvora neprojektuojama. 

 Įvažiavimo vertikalus suplanavimas atliktas atsižvelgiant į gatvės aukščių planą, reljefą, 

gretimas teritorijas, landšaftinio projektavimo ypatumus. 

Atliekant žemės kasybos darbus, būtina išsaugoti derlingąjį dirvožemio sluoksnį.  

 Siekiant užtikrinti gamtinio ir kultūrinio kraštovaizdžio stabilumą reikalinga vadovautis 

Telšių rajono savivaldybės želdynų ir želdinių apsaugos taisyklėmis (2008 m. spalio 30 d. 

sprendimu Nr. T1-374). 

 

4.  Statinių architektūriniai sprendiniai 

 

4.1. Statomo gyvenamojo namo zonavimo sprendiniai 

 

 Statomas gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas, kurio aukštingumas – 1 

aukštas su cokoliniu aukštu ir rūsiu. Aukštis nuo pastato grindų nulinės altitudės – 5,30 m, 

aukštis nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės – 8,30 m. Pastato tūrį sudaro vieno aukšto su 

cokoliniu aukštu ir rūsiu po dviem vienšlaičiais stogais.  

Gyvenamosios paskirties pastato pirmame aukšte suprojektuotos šios gyvenamosios ir 

bendro naudojimo patalpos: laiptinė, svetainė, miegamasis, kambarys, san. mazgas, virtuvė, 

koridorius. 

 



Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato, Klaipėdos g. 16, Telšių m., Telšių r. sav., statybos projekto korekcija 
 

Bendrasis aiškinamasis raštas 
D15-17-XX-PP.BAR 

Lapas Lapų Laida 

3 4 O 

 

 4.2. Statomo gyvenamosios paskirties pastato apdailos medžiagų sprendiniai 

 

 Gyvenamojo namo fasadų apdailai naudojamos gelsvos (RAL 1015) spalvos tinkas, 

rudos (RAL 8023) spalvos klinkerio plytelės. Pastato cokolis apdailinamas drėgmei atspariu 

pilkos (smėlio) (RAL 1019) spalvos fasadiniu tinku.  

 Stogas vienšlaitis (nuolydžiai: 12º ir 14º). Stogo danga – beasbesčio šiferio lakštai, 

spalva ruda (šokolado) (RAL 8017). 

 Gyvenamajame name numatomas natūralus apšvietimas per langus. Numatomi 

plastikiniai baltos (RAL 9003) spalvos langai trijų padėčių, trigubu stiklo paketu, du stiklai dengti 

selektyvine danga. 

 Projektuojamos lauko ir vidaus durys. Sustiprintos konstrukcijos lauko durys, rudos 

(šokolado) spalvos (RAL 8017), su dvigubu užraktu. Vidaus durys – medinės, su vienspyniu 

užraktu. Visos durys numatomos vienos varčios, vienos atidarymo krypties. 

Projektuojami garažo vartai su rankiniu arba automatiniu pakėlimo mechanizmu (pagal 

užsakovo norą). Vartai segmentiniai, stumdomi ant bėgių, įmontuotų ties lubomis, spalva balta 

(RAL 9003). 

       Projektuojamo pastato fasadams ir stogui numatytos naudoti ilgaamžės, lengvai 

prižiūrimos, tinkamos Lietuvos klimatinėms sąlygoms apdailos medžiagos, parinktos 

vadovaujantis projektavimo užduotimi ir užsakovo patvirtintais projektiniais pasiūlymais.  

 Spalviniai gyvenamojo namo sprendimai pateikti brėžiniuose (Nr. D15-17-01-TDP-BD.B-

08 ir Nr. D15-17-01-TDP-BD.B-09). 

 

5. Statinių konstrukciniai sprendiniai 

 

5.1. Statomo gyvenamosios paskirties pastato konstrukcinės schemos 

 

 Statomo pastato konstrukcijas sudaro: betoniniai pamatai, gelžbetonio blokų sienos, 

pertvaros, gelžbetonio ir medžio konstrukcijų perdanga, vienšlaičio stogo medinės 

konstrukcijos. Stogo danga –  beasbesčio šiferio lakštai. 

 

6. Inžinerinių tinklų aprašymas  

 

      6.1. Vandentiekis  

 

 Projektuojami vandentiekio tinklai prijungiami prie centralizuotų miesto vandentiekio 

tinklų. 

 

            6.2. Nuotėkų šalinimas 

 

 Projektuojami nuotėkų tinklai prijungiami prie centralizuotų miesto nuotėkų tinklų. 
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            6.3. Lietaus nuotekų sistema 

 

Paviršinės nuotekos surenkamos nuo pastatų stogų į latakus ir lietvamzdžiais 

nuleidžiamos į gruntą. 

 

       6.4. Elektros energijos tiekimas 

 

Projektuojami elektros energijos tiekimo tinklai. 

 

7. Saugomų teritorijų dalis 

 

 Statomas gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas nepatenka į kultūros paveldo 

apsaugos zoną. 
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Patalpos pavadinimas

1-3

 PATALPŲ EKSPLIKACIJA

1-2

1-1

1-5

1-7

Plotas, m²

1-6

Žym.

Natūralus

apšvietimas

Dirbtinis

apšvietimas, lx

San. mazgas

1-4

IŠ VISO:

Laiptinė

Svetainė

Miegamasis

Kambarys

Koridorius

8.48

49.65

25.49

26.53

12.85

Virtuvė

18.16

13.89

-

50

-
75

-
50

1:8
150-300

1:6
150-300

1:6 150-300

1:6 150-300

PIRMO AUKŠTO PLANAS

(su vidaus patalpų matmenimis)

 1 : 100

Projekto pavadinimas:

Statytojas:

Statybos rūšis:

Statinio adresas:

Statinio pavadinimas:

J.Janulevičienė

D. ČesnauskisPV, BK 008431

Lapų

Laida

Lapas

Atestato

Nr.:

1 1

Projektuotojas:

O

2017

2017

 UAB „Domidėja“

Įm.k. 302463181

Tel: 8 629 11129

  Telšiai

Brėžinys, mastelis:

Brėžinio Nr.:

Arch., A 1213

PIRMO AUKŠTO PLANAS M 1:100

  (su vidaus patalpų matmenimis)

D15-17-01-TDP-SA.B-04

Edita Kiršytė

Klaipėdos g. 16, Telšių m., Telšių r. sav.

Nauja statyba

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato, Klaipėdos g. 16, Telšių m.,

Telšių r. sav., statybos projekto korekcija

Gyvenamasis namas (6.1.)
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Žymėjimas Paaiškinimas

Projektuojama apšiltinimas

Esama siena

Projektuojama kamino anga

Projektuojamos mūrinės kolonos

Griaunama esama pertvara

Nauja anga esamoje konstrukcijoje
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 1 : 100

D15-17-01-TDP-SA.B-08

Projekto pavadinimas:

Statytojas:

Statybos rūšis:

Statinio adresas:

Statinio pavadinimas:

J.Janulevičienė

D. ČesnauskisPV, BK 008431

Lapų

Laida

Lapas

Atestato

Nr.:

1 1

Projektuotojas:

O

2017

2017

Edita Kiršytė

Klaipėdos g. 16, Telšių m., Telšių r. sav.

Nauja statyba

 UAB „Domidėja“

Įm.k. 302463181

Tel: 8 629 11129

  Telšiai

Brėžinys, mastelis:

Brėžinio Nr.:

Arch., A 1213

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato, Klaipėdos g. 16, Telšių m.,

Telšių r. sav., statybos projekto korekcija

Gyvenamasis namas (6.1.)

FASADAI TARP AŠIŲ 1-6 IR A-K

64
1

-2.80

+2.64

2

2150 7330 4920

+2.40

+5.08

+2.95

-1.50

-3.20

FASADAS TARP AŠIŲ 1-6 M 1:100

-0.45

-2.70

±0.00

-2.70

-1.40

+0.80

+1.00

+2.40

+5.30

KHA B

FASADAS TARP AŠIŲ A-K M 1:100

10740 10901020

-2.80

-0.60

-1.50

+0.70

+2.10

-2.70

-0.20

-0.10

Pastabos: Matmenys pateikti milimetrais, altitudės - metrais;

Spalva gelsva, RAL 1015

Durys

Stogo danga - beasbesčio šiferio lakštai

FASADO APDAILOS ŽINIARAŠTIS

Spalva ruda (šokolado), RAL 8017

Spalva ruda (šokolado), RAL 8017

Stogo apkalimai ir kt. mediniai elementai

Spalva ruda, RAL 8023

Tinkuojamas ir dažomas cokolio paviršius

Dekoratyvinio tinko apdaila

Dekoratyvinio klinkerio plytelių apdaila

Spalva pilka (smėlio), RAL 1019

Spalva ruda (šokolado), RAL 8017

+5.30

+2.64

+2.95

+4.40



 1 : 100

D15-17-01-TDP-SA.B-09

Projekto pavadinimas:

Statytojas:

Statybos rūšis:

Statinio adresas:

Statinio pavadinimas:

J.Janulevičienė

D. ČesnauskisPV, BK 008431

Lapų

Laida

Lapas

Atestato

Nr.:

1 1

Projektuotojas:

O

2017

2017

Edita Kiršytė

Klaipėdos g. 16, Telšių m., Telšių r. sav.

Nauja statyba

 UAB „Domidėja“

Įm.k. 302463181

Tel: 8 629 11129

  Telšiai

Brėžinys, mastelis:

Brėžinio Nr.:

Arch., A 1213

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato, Klaipėdos g. 16, Telšių m.,

Telšių r. sav., statybos projekto korekcija

Gyvenamasis namas (6.1.)

FASADAI TARP AŠIŲ 6-1 IR K-A

K AC

10800 2050

FASADAS TARP AŠIŲ K-A M 1:100

±0.00

6 4 1

4920 9480

FASADAS TARP AŠIŲ 6-1 M 1:100

+2.64

+5.08

+2.95

+5.30

+2.40

-0.40

-2.00

-2.70

-3.20

±0.00

+2.40

-0.60

-2.80

±0.00

+2.40

-0.50

-1.40

-2.80

-3.10

-3.20

-2.70

-1.50

-1.40

-0.20

-0.10

+2.64

+5.30

+2.95

+4.49

+5.08

Pastabos: Matmenys pateikti milimetrais, altitudės - metrais;

Spalva gelsva, RAL 1015

Durys

Stogo danga - beasbesčio šiferio lakštai

FASADO APDAILOS ŽINIARAŠTIS

Spalva ruda (šokolado), RAL 8017

Spalva ruda (šokolado), RAL 8017

Stogo apkalimai ir kt. mediniai elementai

Spalva ruda, RAL 8023

Tinkuojamas ir dažomas cokolio paviršius

Dekoratyvinio tinko apdaila

Dekoratyvinio klinkerio plytelių apdaila

Spalva pilka (smėlio), RAL 1019

Spalva ruda (šokolado), RAL 8017



D. Česnauskis

PASTATO VIZUALICAZIJOS

Projekto pavadinimas:

Statytojas:

Statybos rūšis:

Statinio adresas:

Statinio pavadinimas:

J.Janulevičienė

PV, BK 008431

Lapų

Laida

Lapas

Atestato

Nr.:

1 1

Projektuotojas:

O

2017

2017
Nauja statyba

 UAB „Domidėja“

Įm.k. 302463181

Tel: 8 629 11129

  Telšiai

Brėžinys:

Brėžinio Nr.:

Arch., A 1213

Gyvenamasis namas (6.1.)

PASTATO VIZUALIZACIJOS

D15-17-01-TDP-SA.B-10

Edita Kiršytė

Klaipėdos g. 16, Telšių m., Telšių r. sav.

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato, Klaipėdos g. 16, Telšių m.,

Telšių r. sav., statybos projekto korekcija

Spalva gelsva, RAL 1015

Durys

Stogo danga - beasbesčio šiferio lakštai

FASADO APDAILOS ŽINIARAŠTIS

Spalva ruda (šokolado), RAL 8017

Spalva ruda (šokolado), RAL 8017

Stogo apkalimai ir kt. mediniai elementai

Spalva ruda, RAL 8023

Tinkuojamas ir dažomas cokolio paviršius

Dekoratyvinio tinko apdaila

Dekoratyvinio klinkerio plytelių apdaila

Spalva pilka (smėlio), RAL 1019

Spalva ruda (šokolado), RAL 8017



 1 : 100

D15-17-01-TDP-SA.B-11

Projekto pavadinimas:

Statytojas:

Statybos rūšis:

Statinio adresas:

Statinio pavadinimas:

J.Janulevičienė

D. ČesnauskisPV, BK 008431

Lapų

Laida

Lapas

Atestato

Nr.:

1 1

Projektuotojas:

O

2017

2017

Edita Kiršytė

Klaipėdos g. 16, Telšių m., Telšių r. sav.

Nauja statyba

 UAB „Domidėja“

Įm.k. 302463181

Tel: 8 629 11129

  Telšiai

Brėžinys, mastelis:

Brėžinio Nr.:

Arch., A 1213

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato, Klaipėdos g. 16, Telšių m.,

Telšių r. sav., statybos projekto korekcija

Gyvenamasis namas (6.1.)

PJŪVIS 1-1

6 4 6

-3.20

3

+2.64

+5.08

+2.95

+5.30

4920
4280

5200

-2.80

-5.30

-1.50

-1.30

-5.70

-5.60

-3.20

-0.30

+0.80

±0.00=145.56

±0.00

2
3

0
0

3
0

0

2
5

0
0

2
0

0

2
8

0
0

6
0

0

Pakabinamos lubos

-0.60

+2.10

+3.40

+2.80

+3.00

-0.20

-3.00

Pastabos: Matmenys pateikti milimetrais, altitudės - metrais

PJŪVIS 1-1 M 1:100

-2.70

-5.30

-1.50
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