AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS
Planuojamas sklypas yra Taikos per. 141, Kauno mieste, jregistruotas Valstybiniame Zemes ir
kito Nekilnojamo turto registre (reg. Nr.44/1964331, kadastro Nr. 1901/0090:4 Kauno m. k. v.).
Nuosavybes teise sklypas priklauso: Lietuvos Respublikai , a. k. 111105555. Sklypo esama pagrindiné
Zemes naudojimo paskirtis — kita, bidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; komercinés
paskirties objekty teritorijos; susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas —
4,3188 ha.
Statiniai planuojamame sklype:
Administracinis pastatas 1B2b unikalus Nr. 1997-8015-1013;
Gamybinis pastatas 2P1p unikalus Nr. 1997-1026-1017;
Prekybos centras 3E3b unikalus Nr. 1997-8015-1024;
Garazas 4G1b unikalus Nr. 1997-8015-1035;
Garazas 5G1b unikalus Nr. 1997-8015-1046;
Sargo namelis 7H1g unikalus Nr. 1997-8015-1094;
Sargo namelis 8H1g unikalus Nr. 1997-8015-1102;
Sandelis 9F 1 g unikalus Nr. 1992-1004-1059;
Padangy keitimo punktas 10P1g unikalus Nr. 1992-1004-1062;
Sandélis 11F1g unikalus Nr. 1997-1026-1093
Viesbutis 14V2p unikalus Nr. 1992-1004-1015;
Garazas 1211b unikalus Nr. 1992-1004-1164;
Garazas 1311b unikalus Nr. 1992-1004-1178;
Kiemo statiniai, kiemo aikstel¢, unikalus Nr. 1997-8015-1079;
Kiemo statiniai, tvora, kiemo aikstelé, Sulinys, unikalus Nr. 1997-1026-1082.

Detaliojo  plano koregavimas rengiamas pagal Kauno miesto savivaldybés
Administracijos direktoriaus jsakyma, dél Zemes sklypo Taikos per. 141, Kaune, detaliojo plano
koregavimo 2016 m. kovo 01 d. Nr. A-575; pagal teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartj 2016
m. balandZio 04 d. Nr. 70-28-16; pagal detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa ir
istatymy nustatyta tvarka galiojancius normatyvinius dokumentus.

Detaliojo planavimo koregavimo organizatoriai — Kauno miesto savivaldybés administracijos,
kodas 188764867, adresas Laisvés al. 96, Kaunas, direktoriaus pavaduotojas Vilius Siliauskas,
igaliotas Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. sausio 22 d. jsakymu Nr. A-

135.



Detaliojo plano koregavimo iniciatoriai — UAB ,,Skaita“, kodas 133378179, adresas Taikos
per. 141, Kaunas.

Detaliojo plano koregavimo rengejas - UAB ,, Polilinija®, Jonavos g. 40, Kaunas, jmonés
kodas 301299583, tel. 865769524,

Detaliojo plano koregavimo uzdaviniai — koreguoti Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2010 m. geguzés 13 d. jsakymu Nr. A-1711 patvirtinta detalyjj plana ir
Kauno miesto valdybos 2000 m. rugséjo 26 d. sprendimu Nr. 1140 patvirtinta detalyjj plana, kuriais
buvo suplanuotas Zemés sklypas (kadastro Nr. 1901/0090:4) Taikos per. 141, Kaune.

Detaliojo plano koregavimo rengimo tikslas — padalyti Zemés sklypa (kadastro Nr.
1901/0090:4) Taikos per. 141, Kaune, j du sklypus, nustatyti ir papildyti teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus ir naudojimo reglamentus. Planavimo sprendiniai turi neprie§tarauti
Kauno miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano , patvirtinto Kauno miesto savivaldybés tarybos
2014-04-10 sprendimu Nr. T-209, sprendiniams.

Planuojamos teritorijos gretimybes:

Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko idrafus planuojamos teritorijos
gretimybéje jraSyti Zemés savininkai:

Lietuvos Respublika a. k. 111105555, skl.kad.nr. 1901/0090:0012, sudaryta nuomos sutartis,
nuomininkas: UAB ,,ACG Invest“, a. k. 301800642,

Lietuvos Respublika a. k. 111105555, skl.kad.nr. 1901/0090:0010, sudaryta nuomos sutartis,
nuomininkas: UAB ,NTV-RANGA®, a. k. 300048400,

UAB ,,Varanas®, a. k. 134021479 , skl.kad.nr. 1901/0090:0019,

UAB ,,Varanas®, a. k. 134021479, skl.kad.nr. 1901/0090:0026,

UAB ,,Skaita“, a. k. 133378179, skl.kad.nr. 1901/0090:0036,

UAB ,,Skaita®, a. k. 133378179, skl.kad.nr. 1901/0090:0037,

Ala Kiskiené gim. m. 1948-08-14, skl.kad.nr. 1901/0090:0013,

UAB ,,Skaita®, a. k. 133378179, skl.kad.nr. 1901/0090:0038,

Lietuvos Respublika a. k. 111105555, skl.kad.nr. 1901/0090:0008, sudaryta nuomos sutartis,
UAB ,,Auksuona®, a.k. 135894066,

UAB ,,Skaita®, a. k. 133378179, skl.kad.nr. 1901/0090:0039.

Besiribojanciy sklypy savininkai buvo informuoti registruotais laiskais, apie viesas procediiras.

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Vykdomas Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2016 m. kovo 01 d.
Nr. A-575 patvirtinto detaliojo plano koregavimas, Zemés sklypo Taikos per. 141, Kaune, kadastro Nr.
1901/0090:4, sklypo plotas: 4,3188 ha.



Detaliojo plano koregavimo tikslas: padalyti Zemés sklypa (kadastro Nr. 1901/0090:4) Taikos
per. 141, Kaune, j du sklypus, nustatyti ir papildyti teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus
ir naudojimo reglamentus.

Zemés sklypy ribos - sklypy ribas ir plotus zitiréti detaliojo plano koregavimo brézinyje.

Pagal Kauno miesto bendrajj plang, patvirtintg 2014 m. balandzio 10 d. , sprendimu Nr. T-
209, sklypas yra verslo ir pramonés teritorijoje. Cia yra teritorijos kuriose vyrauja verslo, prekybos,
paslaugy, logistikos, sandéliavimo objektai bei pramonés jmonés ir koncentruojasi darbo vietos.
Galimos sklypy paskirtys: visuomeninés paskirties teritorijos; pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos; inZinerinés infrastruktiiros teritorijos; bendro
naudojimo teritorijos; atskiryjy Zeldyny teritorijos; teritorijos kradto apsaugos tikslams, atlieky
saugojimo, rudiavimo ir utilizavimo teritorijos; konservacinés paskirties.

Pagal aukstybiniy pastaty i§déstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialyjj plang
patvirtintg 2013-01-17 Nr. T-22, dalis sklypo patenka j auktybiniy pastaty plétra.

Vadovaujantis  kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis LR aplinkos ministro 2014m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, detaliyjy plany sprendiniy
koregavimas nepaZeidZia ir nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy tre¢iyjy asmeny teisiy ir
teiséty interesy labiau, negu iki tokiy korekcijy atlikimo, arba turi bati gauti ¥iy asmeny rasSytiniai
sutikimai (susitarimai) del detaliojo plano sprendiniy koregavimo. Planuojamy inZineriniy tinkly vietos
ir apsaugos zonos, patvirtintuose detaliojo plano pagrindiniuose bréZiniuose, nesikeidia ir detaliojo
plano koregavimo brézinyje. Parengus techninj projekta, tinkly vietos gali bati tikslinamos ir jei tinkly
apsaugos zonos pateks | kaimyninius sklypus, reiks gauti ty kaimyniniy sklypy savininky sutikimus.

TINKLAI:

Pagal TEO LT, AB, Vilniaus m., sav., Lvovo g. 25 i§duotas planavimo salygas 2016-04-11, Nr.
REG3724, numatytos apsaugos zonos esamiems ry$iy komunikacijoms.

Gaisro plitimas | gretimus sklypus ribojamas vadovaujantis gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais, patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus, 2010 m. gruodZio 7 d. jsakymu Nr. 1-338.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame padiame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti
neislaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatyta Zemes plota tarp ju, nevirsija tos pacios
paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas Zemés plotas tarp pastaty
skaiCiuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety (toliau —

neuZstatytas zemes plotas);



prieSgaisrinj atstumg tarp pastaty, kuriy prieSprieSinése lauko sienose néra languy arba
besiribojandiuose pastatuose yra stacionarioji gaisry gesinimo sistema, arba besiribojanéiy pastaty
gaisro apkrova nevirSija 200 MJ/kv. m, arba gaisriniy Zarny ilgis nuo artimiausio vandens $altinio
(gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki tolimiausio gaisro Zidinio pastate nevirsija 100 m,
leidziama sumazinti 20 proc.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra maZesnis uZ reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinemis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZtikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uZtvaros puséje, jis neiSplisty j uZ jos esantj gretima pastata
(toliau — prieSgaisriné siena (ekranas). Prie$gaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, saugant
skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, parenkamas pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj
turintj pastatg.

Sklypuose yra suplanuoti gaisriniy privaziavimo keliai ir apsisukimo aikstelé. Sklype Nr. 1 yra
suplanuota 8 m skersmens aikStelé gaisry gesinimui ir gelbéjimo automobiliams skirta apsisukimo
aikstele. PrivaZiavimui prie aikStelés yra numatytas 5 m plogio privaziavimo kelias. Sklype Nr. 2 yra
suplanuota 12 m skersmens aikstelé gaisry gesinimui ir gelbéjimo automobiliams skirta apsisukimo
aikStelé. Privaziavimui prie aikstelés yra numatytas 4 m plogio privaziavimo kelias.

Planuojamo sklypo elektros jrenginiams elektros energija bus tickiama i§ esamos
transformatorinés TR-965.

Sklypuose numatomi pastatai sandéliavimo paskirties, administracinés paskirties, prekybos
paskirties, paslaugy paskirties, maitinimo paskirties ir sporto paskirties.

Sklypuose vykdoma veikla nesusijusi su pramone. Nebus vykdoma veikla, kuri sukelty
neigiamg poveikj aplinkiniy gyvenamy teritorijy atZvilgiu, neiskils visuomenés sveikatos rizikos
veiksniy, todél nenumatomos sanitarinés apsaugos zonos ir kompensacinés priemonés.

Sklype esantys saugotini Zeldiniai (54 vienetai) tvarkomi vadovaujantis LR Zeldiniy jstatymo
(Zin. , 2007, Nr. 80-3215) ir kity teisés akty nustatyta tvarka.

SERVITUTALI:

Kelio servitutas S1- teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis Zemés sklypo Nr.I naudotojui Zemés
sklype Garazy g. 8 (vieSpataujantis daiktas)( 220kv.m.).

Kelio servitutas S2- teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis Zemés sklypo Nr. 2 naudotojui
Zemés sklype Taikos pr. 139A (vieSpataujantis daiktas)(283kv.m.).

Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) S3-

aptarnauti esanciy transformatoriniy TR-632 ir TR-965 elektros jrenginius bei jais naudotis (1831

kv.m.).



Kelio servitutas S4 - teisé vaziuoti transporto piemonémis Zemés sklypo Nr. 2 naudotojui Zemés
sklype Taikos pr. 141D (vie$pataujantis daiktas) (95 kv.m.).

Kelio servitutas S5 - teisé vaZiuoti transporto piemonémis Zemés sklypo Nr. 2 naudotojui
Zemes sklype Taikos pr. 141D (vieSpataujantis daiktas) (106 kv.m.).

Kelio servitutas 86 - teis¢ vaZiuoti transporto piemonémis zemés sklypo Nr. 2 naudotojui
zemés sklype Taikos pr. 141D (vie$pataujantis daiktas) (448 kv.m.).

Naikinamas: kelio servitutas $7- teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis zemés sklypo Taikos pr.
139A naudotojui (tarnaujantis daiktas) (140 kv.m.).

Planuojamas: kelio servitutas S8 - teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis zemés sklypo Taikos
pr. 139A naudotojui (tarnaujantis daiktas) (131 kv.m.).

Planuojamas: kelio servitutas S9 - Kiti servitutai - teisé¢ naudotis priesgaisriniu rezervuaru,
spec. tarnyboms (tarnaujantis daiktas) (1466 kv.m.).

Planuojamas: kelio servitutas S10 - Kelio servitutas- teis¢ naudotis keliu, privaZiuoti prie
prieSgaisrinio rezervuaro (tarnaujantis daiktas) spec. tarnyboms (520 kv.m.).

PARKINGAS:

Sklype Nr: 1 numatyta ~ 133 parkavimui skirtos vietos ir 6 Zmonéms su negalia.

Pagal STR 2.03.01:2001 "Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai zmoniy su negalia reikméms" 4%
automobiliy viety turi biti skirta Zmonéms su negalia: 136%0,04=5,44, t.y. 6 viety automobiliams
statyti. Sklype numatyta 6 vietos.

Sklype Nr: 2 numatyta ~ 243 parkavimui skirtos vietos ir 10 Zmonéms su negalia.

Pagal STR 2.03.01:2001 "Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms" 4%
automobiliy viety turi biiti skirta Zmonéms su negalia: 243%0,04=9.72, t.y. 10 viety automobiliams
statyti. Sklype numatyta 10 viety.

SKLYPU ARCHITEKTURINIAI- URBANISTINIAI APRIBOJIMAI

Sklypo Nr. 1 Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita;

naudojimo buidas - Komercinés paskirties objekty teritorijos, (K>35%);

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, (P<55%);

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. (12<10%)

Sklypo Nr. 2 Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

naudojimo buidas - Komercinés paskirties objekty teritorijos, (K>44%);

Pramones ir sandéliavimo objekty teritorijos, (P<46%)

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.(12<10%)

Leistinas sklype statyti pastaty aukstis- pastaty aukitingumas- iki 20 metry;

Sklypy uZstatymo tankumas- 0,65 (statiniais uZstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu);



Sklypo uZstatymo intensyvumas- 2 (visy pastaty antZeminés dalies bendro ploto santykis su viso
sklypo plotu).

Statiniy statybas biitina planuoti uZstatomos sklypo dalies ribose. Konkrety patalpy idéestyma
spresti ruoSiant namo techninj projekta ir jj derinti su atitinkamomis valstybinés prieZiiiros
instancijomis.

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 15 Teritorijy planavimo
istatymu Nr. 21-617, kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, kitais jstatymais ir
pojstatiminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir
priesgaisrinius reikalavimus.

Apie detaliojo plano koregavimg rengimg buvo paskelbta ~www.tpdris.lt sistemoje. Apie
vieSo svarstymo laikg ir vieta paskelbta Kauno miesto internetiame tinklalapyje, Kauno miesto
seniunijoje, registruotais laidkais informuoti kaimyniniy sklypy savininkai, ar naudotojai. Pastaby ar
pretenzijy del detaliojo plano koregavimo negauta, todél laikoma, kad visuomené pritaria detaliojo
plano koregavimo sprendiniams.

Detalyjy plany koregavimg galima keisti Teritoriju planavimo jstatymo, $io jstatymo
pojstatyminiy akty nustatyta tvarka, pakeitimus derinti su detalyjy plany koregavimag derinan&iomis
institucijomis.
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