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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 
 

Eil. 
Nr. Žymuo 

 
Dokumento pavadinimas 

 
 KJ001-XX-PP-DSŽ Projektinių pasiūlymų sudėties žiniaraštis 
 KJ001-XX-PP-BSR Bendrieji statinio rodikliai 
 KJ001-XX-PP-AR Aiškinamasis raštas 

Dokumentai 
  Nekilnojamo turto registrų centro išrašas 
  Žemės sklypo planas 
  Topografinis planas 
  Įgaliojimas 
  Kvalifikacijos atestatai 

Brėžiniai 
 KJ001-XX-PP-SP_B-01 Sklypo planas. M 1:500 
 KJ001-01-PP-SA_B-01 Pirmo aukšto planas. M 1:100 
 KJ001-02-PP-SA_B-02 Pirmo aukšto planas. M 1:100 

 KJ001-XX-PP-SA_B-03 Antro aukšto planas. M 1:100 
 KJ001-XX-PP-SA_B-04 Stogo planas 
 KJ001-XX-PP-SA_B-05 Pjūviai A-A‘ ir B-B‘  M 1:100 

 KJ001-01-PP-SA_B-06 Fasadai. Spalvinis sprendimas. M1:100 
 KJ001-02-PP-SA_B-07 Fasadai. Spalvinis sprendimas. M1:100 
 KJ001-XX-PP-SA_B-08 Vizualizacijos 

 
  



BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI: 

Pavadinimas Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

I SKYRIUS - SKLYPAS 
1. sklypo plotas m2 1546,26 
2. sklypo užstatymo intensyvumas % 14,65 (DP -57) 
3. sklypo užstatymo tankis % 21,46 (DP-23) 

II SKYRIUS - PASTATAI 
1. Pastato paskirties rodikliai – dvibutis gyvenamasis namas
2. Pastato bendrasis plotas.* m2 226,66 
3. Pastato naudingasis plotas. * m2 226,66 
4. Pastato tūris.* m³ 1028,95 
5. Aukštų skaičius.* vnt. 2 
6. Pastato aukštis. * m 6,2 
7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. 2 
7.1. 1 kambario vnt. - 
7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt. 2 
8. Energinio naudingumo klasė A 
9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė ≥C 
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis II 
11. Kiti papildomi pastato rodikliai
8. * Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir 

kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą 
ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų [5.39]. 

Statinio projekto vadovas _________Karolis Jatulis kval.patv.dok.nr. 32370_______ 
(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 

Pastaba. Pastato bendrieji rodikliai pateikti preliminarūs, ir gali keistis techninio projekto 
rengimo etape. 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

BENDRIEJI DUOMENYS: 

Statinio statybos adresas:   Gabijos g. 7 / Perkūno g. 5 Palangos mieste (Sklypo 

kadastro Nr. 2501/0023:68) 

Statinių naudojimo paskirtis:   Dvibučiai gyvenamieji namai (6.2) 

Statybos rūšis:   Nauja statyba 

Statinio projekto etapas:   Projektiniai pasiūlymai 

Užsakovas/statytojas:   Jurij Karpovič 

 
Esama situacija: 

 
1 pav. Situacijos schema 
 
Projektuojama teritorija yra Palangos mieste, 1,7km  nuo miesto centro. Pagal Palangos 

miesto Bendrojo plano pagrindinio brėžinio sprendinius sklypas patenka į Vidutinio užstatymo 
intensyvumo mišrias gyvenamąsias teritorijas. Numatoma statyba atitinka Bendrojo plano 
sprendinius. Sklypo Gabijos g. 7plotas – 15,46 a. Sklypas iš vakarų pusės ribojasi suneužstatytais 
sklypais, bei mišku, pietinė sklypo dalis – su kaimyniniu gyvenamųjų namų užstatymu. Iš rytų ir 
šiaurės – sklypą riboja gatvės. Į sklypą planuojami keturi įvažiavimai – trys iš Gabijos gatvės 
pusės ir vienas iš Perkūno gatvės. Sklypo reljefas lygus. Sklypas nepatenka į kultūros paveldo 
vertybių teritoriją. Apsaugos zonų sklype nėra.   
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SKLYPO PLANO SPRENDINIAI: 
Planuojami du dvibučiai gyvenamieji namai, lygiagrečai vienas kitam pagal gatvės liniją. 

Užstatymas panašus, nekontrastuoja su gretimų sklypų užstatymu. Gyvenamieji namai blokuojami 
po du butus veidrodiniu principu planą praslenkant, tam kad būtų geriau prisitaikyta prie 
supančios aplinkos, sklypo formos bei dėl jaukesnių kiemo erdvių sudarymo. Projektuojami 
pastatai dviejų aukštų, šlaitiniu stogu, neišsiskiriantys iš tradicinės aplinkos. Numatomas 
privažiavimas automobiliu prie kiekvieno namo. Pagrindiniai įvažiavimai į teritoriją numatomi iš 
Gabijos gatvės, namai nuo sklypo ribos atitraukti tiek, kad pakaktų statyti automobiliui sklypo 
teritorijoje. Vakarinė ir pietinė sklypo teritorija numatyta rekreacijai, be užstatymo. Vakarinėje 
dalyje kiekvienas butas turės didelę terasą. Automobilių parkavimas numatytas prie kiekvieno 
namo po dvi vietas, t.y. kiekvienam butui po vieną parkavimo vietą.  

Pastatai sklandžiai įsilieja į bendrą teritorijos tūrinę erdvinę kompoziciją, neužgožia esamų 
pastatų.  

 
STATINIO ARCHITEKTŪROS SPRENDINIAI: 
Dvibučiai gyvenamieji namai projektuoti taip, kad būtų racionaliai išnaudojama erdvė ir 

atveriami vaizdai į kiemą, bei vakarų pusėje esantį miško masyvą.  
Projektuojami įėjimai į pastatą iš pietinės ir šiaurinės pusių, o viename iš jų – iš rytinės 

sklypo pusės. Pirmame aukšte numatytos pagalbinė, vonios kambario, virtuvės bei svetainės, 
sujungtos su valgomuoju, patalpos. Į kiemą/terasą numatytas išėjimas per svetainę/valgomąjį. 
Antrajame aukšte numatyti trys miegamieji, vienas jų – su vonios kambariu, ir atskiras, bendras,  
vonios kambarys.  

Pastato funkcinio ryšio ir zonavimo principas – racionaliai išnaudota erdvė. Pirmas 
aukštas – šeimos bendravimui skirta atvira erdvė, todėl virtuvė su valgomuoju ir svetaine sujungti,  
laiptai taip pat atviri, siekiant kuo didesnio atvirumo, o antras aukštas skirtas asmeniniam šeimos 
narių poilsiui. 

Nesant užsakovo reikalavimui, pastatas nėra pritaikomas žmonėms su negalia.  
 
INŽINERINIAI SPRENDINIAI: 
Elektra  -  tiekiama  pagal AB ESO sutartį. 
Vėdinimas -  iš virtuvės, san. mazgų, pagalbinių patalpų, miegamųjų   – natūralus per 

ventiliacinius kanalus, iš virtuvės – papildomai įrengiamas gartraukis. Oro pritekėjimas numatytas 
pro langus. 

Vandentiekis ir nuotekos  -  vandentiekio ir nuotekų tinklai prijungiami prie esamų 
miesto tinklų pagal jų išduotas sąlygas. 

Dujos  - pajungiamos pagal prisijungimo sąlygas. 
Pastato šildymui ir karšto vandens ruošimui naudojamas šilumos siurblys. 
Šildymo prietaisai – grindinis šildymas. 
 
KONSTRUKCIJŲ SPRENDINIAI: 
Pamatai – gręžtiniai poliniai g/b pamatai su rostverku 
Išorės ir vidaus laikančios sienos – silikatinių plytų mūras 
Pertvaros – silikatinių plytų mūras, gipso kartono pertvaros 
Stogas – šlaitinis, konstrukcija medinė, danga – skarda, vandens nuvedimas išoriniais 

lietvamzdžiais. 
Perdangos – surenkamos kiaurymėtos g/b perdangos 
Grindys – ant grunto ir ant gelžbetonio perdangos.  
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STATYBOS DARBŲ POVEIKIS APLINKAI, GYVENTOJAMS, KAIMYNINĖMS 

TERITORIJOMS  
Visi projektavimo darbai vykdomi sklypo ribose ( kad. Nr. 0101/0167:3415), nepatenkant į 

aplinkinių sklypų teritoriją. Projektiniai sprendiniai reikšmingo poveikio gamtinėms-rekreacinėms 
teritorijoms bei jų naudojimo rėžimui neturės. 
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