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Atestato 
Nr. 

 

Architekto V.Grykšo I.V. Nr.651452 
J. Jablonskio g. 35B, LT-97172, Kretinga,  
El.p.: gryksas@yahoo.com, tel.: +370 622 88580;  

 

 
 
 

 
 
 

A1945 Arch./PV V.GRYKŠAS  2016 
 
 
Objektas: 

Vieno buto gyvenamojo namo ir pagalbinio ūkio 
pastato Gardino g. 19, Vilniaus m., statybos projektas      

     

Dokumentas: BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
Laida 

     0      

PP 
Užsakovai:  

Teisutis Milickis ir Jūratė Milickienė  PP-003/16 
Lapas Lapų 

1 1 
 

 
 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
 
Šiame priede nurodomi sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju.  
Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS (Gardino g. 19)    

1.1. Sklypo plotas m2 1077  
1.2. Sklypo užstatymo plotas* m2 350,00 Su terasomis 
1.3. Sklypo užstatymo intensyvumas % 32  
1.4. Statinių užimtas žemės plotas       m2 267,00 Užimamas pamatų plotas 
1.5. Apželdintas žemės plotas (žaliasis plotas)  m2 770 75% apželdinama teritorija 
1.6. Automobilių stovėjimo vietų skaičius* vnt. -  
1.7. Sklypo užstatymo tankumas % 32 Su terasomis  

II. PASTATAI     

2.1. Gyvenamosios paskirties vieno buto pastatas 7.1. 
2.1.1. Bendras plotas* m2 204,90  
2.1.2. Pagrindinis plotas* m2 204,90 (Šildomas plotas) 
2.1.3. Užstatytas plotas  m2 350,00 Su terasomis 
2.1.4. Tūris* m³ 1285  
2.1.5. Pastato aukštis* m 4,10 Nuo ±0,00 lygio (kintamas) 
2.2. Pagalbinio ūkio pastatas (kita) 8.17.12. (Gardino g, 25 sklype) 
2.2.1. Bendras plotas* m2 66,50 Su priblokuota stogine 
2.2.2. Pagrindinis plotas* m2 25,00 (Šildomas plotas) 
2.2.3. Užstatytas plotas m2 78,80 Pamatų užimamas plotas 
2.2.4. Tūris* m³ 260  
2.2.5. Pastato aukštis* m 3,30 Nuo ±0,00 lygio 

* Žvaigždute pažymėti rodikliai rengiant TP gali minimaliai keistis. 
 
Statinio projekto vadovas 
VYTAUTAS GRYKŠAS, Atest Nr. A1945; (2013-06-13)________________________________(2016-11-28) 
 (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 
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BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Laida 
     0 

PP 
Užsakovai:  
Teisutis Milickis ir Jūtarė Milickienė PP-003/16 

Lapas Lapų 

1 4 

 
 

 
BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

1. PRITAIKOMO VIETAI  STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 

2.  
2.1. Statinių pavadinimai: 

1) Vieno buto gyvenamasis namas 
2) Pagalbinio ūkio (kitos) paskirties pastatas 

  1.2. Statybos geografinė vieta. Gardino g. 19 ir Gardino g. 25, Vilniaus m.   
Sklypų kadastriniai numeriai: 0101/0072:123 ir 0101/0072:95 

1.3. Statytojas (užsakovas). Žemės sklypų savininkai, bei projekto užsakovai:  
Teisutis Milickis ir Jūratė Milickienė. 

1.4. Projektuotojas. Architektas/PV – Vytautas Grykšas (Atest.Nr.A 1945) 
1.5. Statybos finansavimo šaltiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami privačiomis 

lėšomis. Statyba bus vykdoma ūkio būdu. 
1.6. Projektavimo etapai (stadijos).  

1) PP projektinių pasiūlymų etapas  
2) TP prilyginamas TDP 

1.7. Statybos rūšis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, statybos rūšis yra nauja statyba. 
1.8. Statybos paskirtis. Gyvenamosios paskirties pastatas, skirtas gyventi vienai šeimai. 
1.9. Statinių kategorija. Neypatingas (gyvenamasis) ir II kat. nesudėtingas (pagalbinio ūkio) 

pastatas 
 

2. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 
 

2.1. Žemės vertinimas. Sklypas (Gardino g. 19) kurio bendras plotas sudaro 1077 m² ir 
gretimai esantis 700 m² (Gardino g. 25) yra privati sutuoktinių nuosavybė (žiūr. 
nuosavybės dokumentus) 

2.2. Teritorija, reljefas.  Sklypo reljefas pasižymi ryškiu nuolydžiu į rytinę sklypo pusę. Yra 
statūs šlaitai iš visų sklypo pusių. Komplikuotas patekimas automobiliu. 

2.3. Aplinkinis užstatymas. Šiaurės ir pietų pusėse sklypas ribojasi su gyvenamosiomis 
teritorijomis. Vakarinėje Gardino g., rytų pusėje valstybinės žemės teritorijos. 

2.4. Kitos daiktinės teisės. Nėra. 
2.5. Specialiosios žemės naudojimo sąlygos. Sklypas Vilniaus senamiesčio (Vilniaus istorinis 

centras, unikalus objekto kodas Kultūros vertybių registre 16073) apsaugos zonoje. 
Papildomos naudojimo sąlygos: XLIX, IX, VI (Žiūr. nuosavybės dok.) 

2.6. Sklype esantys statiniai. Sklype buvo 10 vnt. menkaverčių, laikinų, nesudėtingų 
kategorijai priklausančių pastatų. Šiuo metu jie yra nugriauti. 

2.7. Sklype esantys želdiniai. Yra keli pavieniai vaismedžiai. (Žiūr. topografinę nuotrauką)  
2.8. Sklypo inžineriniai tinklai ir įrenginiai. Atjungtas dujų įvadas ir vandentiekis, kiemo 

tinklai (Žiūr. topografinę nuotrauką). 
2.9. Sanitarinė ir ekologinė situacija. Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. 

Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ir aplinkai kenksmingų medžiagų. Sklype ir aplinkinėje 
teritorijoje nėra taršos ar triukšmo šaltinių, gamybinių objektų. Sklypas nepatenka į 
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aukštos įtampos, komunalinių, gamybinių ir kitų taršos objektų sanitarinės apsaugos 
zonas. 

2.10. Aplinkos tvarkymas, įvažiavimas, teritorijos apželdinimas. Įvažiavimas į sklypą 
numatomas per sutuoktiniams priklausantį sklypą (Gardino g. 25). Gretimame sklype 
numatomas ir automobilių laikymas. Ateityje numatoma formuoti kelio servitutą 
patekimui į Nr. 19 sklypą arba sklypai bus apjungti.  
Sklype numatomi nauji dekoratyviniai madžiai, krūmai, gyvatvorės. Sutvarkomas ir 
patobulinamas esamas patekimas laipteliais į sklypą iš Gardino gatvės (vakarinėje sklypo 
dalyje). Techninio projekto etape bus patikslinta, betono/metalo kosntrukcijos tvora, kuri 
atribos sklypus nuo aplinkinių teritorijų. 

 
3. SPRENDINIŲ APRAŠYMAS  

 
3.1. Statinių architektūra. Pagrindinė abiejų sklypų statinių koncepcija yra stačiakampiai 

sutapdintų stogų tūriai atkartojantys esamą šlaitą sklype. Tūriai apsijungiami į U raidės formą, 
kurioje sukuriama privati ir jauki erdvė gyventojams, bei jų rekreacijai. Gretimame sklype 
esantis pagalbinio ūkio pastatas – stoginė atkartoja, bei papildo bendrą pastatų sklypuose 
išraišką ir struktūrą. Apdailai naudojamos medžiagos: lakuotas medis, skalūno plokštelės, 
skarda, plastikas, faktūrinis tinkas. Stogo danga – bituminė prilydoma su pabarstu. 

3.2. Konstruktyvas. Numatomi poliniai pamatai su monoliniu rostverku. Pagrindinių sienų ir 
pertvarų mūras iš silikatinių blokelių (180-250 mm). Stogo konstrukcija iš „Steico“ klijuotos 
fanieros sijų. Dideli tarpatramiai remiami metalo kolonomis 100x100. 

3.3. Želdinių sutvarkymas, reljefas. Kertami pavieniai menkaverčiai vaismedžiai. Šiek tiek 
koreguojamas chaotiškas sklypo vidinis reljefas, nepažeidžiant 3 asmenų interesų. 

3.4. Inžinerinė infrastruktūra. 
3.4.1. Vandens tiekimas. Atstatomas buvęs įvadas į gyv. namą (Gardino g. 19) 
3.4.2. Nuotekos. Buitinės nuotekos jungiamos prie gatvėje esančiso magistralės. Drenažo ir 

lietaus vanduo bus kaupiamas uždarose talpyklose – šuliniuose. 
3.4.3. Ryšiai. Neprojektuojami šiame etape. Yra galimybė prisijungti. 
3.4.4. Elektros tinklai. Numatomas elektros įrenginių prijungimas prie AB „ESO“ skirstomųjų 

elektros tinklų su 10-15 kW (trifaze) elektros leistinąja galia. Numatoma pakloti 
požeminį kabelį nuo esamos stulpo atramos Gardino g. 

3.4.5. Šildymas. Bus atstatomas buvęs dujų įvadas. Gyvenamasis pastatas bus šildomas 
kondensaciniu dujų katilu iš katilinės patalpos. Šildymo principas – grindinis kontūras. 

3.4.6. Vėdinimas. Numatoma rekupercinė ventiliavimo sistema su kondicionavimo funkcija. 

4. VIZUALIZACIJOS 

 

 

 

 

 

 

 (Sklypo 

vaizdas 

iš 

viršaus)  

(Vaizdas nuo Gardino g.) 
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(Vaizdas iš kiemo pusės) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Pietryčių sklypo kampas) 
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(Pietvakarių gatvės kampo perspektyva) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Automobilių stoginė Gardino g. 25 sklype) 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(Šiaurinė sklypo dalies projekcija) 
 

 
(Stoginės vaizdas nuo gyv.namo kampo) 
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EKSPILIKACIJA

Įvažiavimas į sklypą (per Gardino g. 25 sklypą)

Griaunami laikini, nesudėtingi pastatai (10 vnt.)

Naikinami augalai (vaismedžiai) 3 vnt.

Medinės/medžio kompozito terasos dangos (17 m²)

Sklypo riba

Naujai sodinami medžiai - korėjinis kėnis (6 vnt.)

Pagrindinis įėjimas į pastatą

 Naujai formuojama veja (770 m²) ~ 75% sklypo ploto

Formuojama cokolio nuogrinda (skalūno plokštės) - 11 m²

Nauja metalo ažūro tvora, su betonine cokoline dalimi (ažūr. 75 %) 

Sklypo užstatymo riba (3 m nuo ribos)

Šiukšlių konteinerių laikymo vieta

1

2

Projektuojamas pagalbinio ūkio pastatas

Projektuojamas gyvenamasis namas

410

360

355

435

575

1

2

300

Takai (skalūno plokštės 1200x1200x40)

PASTABOS:

Dėl stataus šlaito iš Gardino g. vakarų pusės, įvažiavimas į sklypą numatomas

per užsakovui priklausantį Gardino g. 25 sklypą. Taip pat gretimame sklype

numatomas automobilių statymas, bei pagalbinio ūkio pastatas.

Konsolės (stogo užlaidos)

Smulkios frakcijos (10-24 mm) granito skalda
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Ūkinė patalpa

25,00m²

Malkos

Daržas ~ 70m²

Automobilių stoginė

41,50m²

Technologinis planas
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