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BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS
Bendroji dalis [BD] ir Architektūros dalis [A]
1. BENDROJI DALIS

1. 1. BENDRIEJI DUOMENYS

Objekto pavadinimas: Dvibutis gyvenamasis namas (7.2).Kazio Bizausko g. 86, Vilnius, 
 Statybos projektas. 
Statytojas (užsakovas): E. Michnevič individuali įmonė
Statybos geografinė vieta:  Vilnius, Kazio Bizausko g. 86,  sklypo kad. Nr. 0101/0157:1583
Projektuotojas: UAB „Vertės inovacija“
Projekto rengimo pagrindas:

➢ Projektavimo techninė užduotis
➢ Projektavimą reglamentuojantys normatyviniai dokumentai

Projektavimo etapas (stadija): Projektinis pasiūlymas
Statybos rūšis: Nauja statyba
Statinio paskirtis:

➢ Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatai (namai) – 7.2
Statinio kategorija: Neypatingi statiniai

1.2.  STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS

Žemės sklypas, kuriame planuojama statyti dvibutį gyvenamąjį namą, kuris yra Kazio Bizausko g.
86, Vilnius. 
Sklypas yra 875 m2 ploto. 

1 lentelė. Statybos sklypo maksimalių ir projektuojamų rodiklių reikšmių palyginimas

Eil.
Nr.

Maksimalios sklypo rodiklių
reikšmės

Projektuojamos sklypo
rodiklių reikšmės

1 Užstatymo aukštingumas 10,0 m 8,30 m

2 Užstatymo tankis 30 % 22 %

3 Užstatymo intensyvumas 40 % 30 %

Sklype šiuo metu pastatų nėra. 

Vadovaujantis  STR  2.03.04:2014  nuostatomis,  pagal  projektuojamojo  namo  naudingąjį  plotą
(264,87 m2), sklype numatyta 6 automobilių stovėjimo vietos.
 Būtina  išlaikyti  reglamentuojamus  želdinių  atstumus  iki  sklypo  ribos  ir  priimtais  sprendimais
nepabloginti gretimų sklypų savininkų bei naudotojų situacijos, nepažeisti jų interesų.
Projektuojamo pastato vieta sklype parinkta atsižvelgiant į gamtinio konteksto jautrumą, būdingą
gyvenamųjų  vietovių  planinę  struktūrą,  funkcionalumą,  gretimų  sklypų  savininkų  ir  naudotojų
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interesus, specialiuosius architektūros reikalavimus. Nuo sklypo kraštinių iki projektuojamo pastato
konstrukcijų išlaikomi didesni atstumai negu numato reglamentai. 
Projektas parengtas taip,  kad pastato,  jo sklypo nuolydžių formavimo lietaus vandeniui nuvesti,
priėjimų ir privažiavimų sprendiniai nepablogina trečiųjų asmenų statinių esamos techninės būklės
ir nesudaro prielaidų atsirasti veiksniams, galintiems vėliau (juos naudojant) pabloginti tų statinių
techninę būklę. 

1.3. ARCHITEKTŪRINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS

Projektuojamo  dvibučio  gyvenamojo  namo  architektūra  kuriama  atsižvelgiant  į  urbanistinę  bei
gamtinę aplinką.
Vidaus struktūra:
Projektuojamas  namas  yra  dviejų  aukštų.  Projektuojamo dvibučio  bendras  plotas  –  264,87 m2.
Dvibučio namo aukštis, t. y. atstumas nuo vidutinio žemės paviršiaus iki aukščiausio pastato taško,
yra 8,30 m. Pastato aukšto grindys suprojektuotos dvejuose lygiuose. 
Pastatas projektuojamas dviejų šeimų poreikiams patenkinti. 

Tūris ir  išorės apdaila:
Reaguojant  į  gamtinę  ir  urbanistinę  aplinką,  projektuojamas  pastatas  su  vienšlaičiu  stogu,  su
medinių  dailylenčių,  klinkerio  ir  stuktūrinio  tinko fasadų apdaila.   Fasadų apdaila  sprendžiama
naudojant baltus, pilkšvus ir rusvus atspalvius. 

Vidaus apdaila:
Pastato  vidaus  mūrinės  sienos  tinkuojamos,  glaistomos.  Mūrinės pertvaros  ir  lubos  (jei  yra)  –
glaistomos. Paviršių apdaila įvairi: dažymas, tapetavimas, padengimas  plytelėmis, kt.

Langai:
Langai  klijuotos  medienos  arba  aliuminio  rėmais,  įstiklinti  dviejų  kamerų  stiklo  paketu  su
selektyviniu stiklu ir užpildytu argono dujomis. Langų  šilumos laidumo koeficientas turi būti ne
didesnis  kaip 1,0 W/m2K. Rekomenduojama langai  su išbaigta  gamykline  apdaila.  Langų rėmo
spalva iš išorės – pilka, iš vidaus – statytojo nurodyta. Išorės palangė – plastiku dengta cinkuota
skarda, kurios spalva parenkama pagal lango rėmo spalvą.

Durys:
Lauko durys – metalinės įstiklintos, su pasirinkta apdaila, kurios spalva derinama prie langų rėmų
spalvos. Lauko durų šilumos laidumo koeficientas turi būti ne didesnis kaip 1,0 W/m2K. Įrengiami
durų atmušikliai ir užrakinimo bei savaiminio užsidarymo mechanizmai. Durys su rakinama spyna.
Durų užrakto, rankenos tipą ir šių dalių spalvas nurodo statytojas.  Patalpų vidinės durys – jų tipą,
spalvą ir kitus parametrus nurodo statytojas.

1.4. KONSTRUKCINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS

Konstrukcijų  projektas  rengiamas  atskiro  projekto  metu.  Konstrukcijų  projektą  turi  parengti
atestuoti  projektuotojai.  Namo  pamatai  ir  laikančiosios  konstrukcijos  turi  būti  apskaičiuotos
įvertinant  grunto  bei  gruntinio  vandens  slėgį,  konstrukcijų  nuosavą  svorį,  laikinas  apkrovas,
apkrovas į  denginį ir  kitas statinio dalis,  sniego ir  ledo apkrovas, vėjo apkrovas,  statybos metu
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atsirandančias  apkrovas.  Namo pamatai  turi  būti  suprojektuoti  atsižvelgiant  į  sklypo geologinių
tyrimų išvadas ir geologų rekomendacijas.

Išorės sienų šilumos perdavimo koeficientas U turi būti mažesnis už norminį šilumos perdavimo
koeficientą UN=0,12*k gyvenamiesiems namams.

IŠORĖS SIENŲ ĮRENGIMAS GYV. NAME St-s, m λ R

1 Kalkių ir smėlio tinkas 0,02 0,8 0,03

2 Sienos konstrukcija 0,18 1,0 0,18

3 300 mm šilumos izoliacija 0,3 0,037 8,11

4 Plonasluoksnis armuotas tinkas 0,01 0,8 0,01

5 Vidinio paviršiaus šiluminė varža, Rsi (m2K/W) horizontali 0,13

6 Išorinio paviršiaus šiluminė varža, Rse(m2K/W) visomis kryptimis 0,04

7 Šiluminė varža R (m2K/W) 8,5

8 Šilumos perdavimo koeficientas U (W/m2K) 0,12

Stogo  šilumos  perdavimo  koeficientas  U  turi  būti  mažesnis  už  norminį  šilumos  perdavimo
koeficientą UN =0,16*k gyvenamiesiems namams.

STOGO ĮRENGIMAS GYV. NAME St-s, m λ R

1 Plonas sluoksnis (hidroizoliacija) - - 0,04

2 300 mm storio šilumos izoliacija 0,3 0,036 8,33

3 Plonas sluoksnis (garų izoliacija) - - 0,04

5 Vidinio paviršiaus šiluminė varža, Rsi (m2K/W) aukštyn 0,10

6 Išorinio paviršiaus šiluminė varža, Rse(m2K/W) visomis kryptimis 0,04

7 Šiluminė varža R (m2K/W) 8,55

8 Šilumos perdavimo koeficientas U (W/m2K) 0,12

Grindų  ant  grunto  šilumos  perdavimo  koeficientas  U  turi  būti  mažesnis  už  norminį  šilumos
perdavimo koeficientą UN =0,25*k gyvenamiesiems namams.

GRINDŲ ĮRENGIMAS GYV. NAME St-s, m λ R

1 Grindų iš armuoto betono konstrukcija 0,07 2,3 0,03

2 150 mm storio šilumos izoliacija 0,15 0,037 4,05

3 Grindų danga 0,02 0,17 0,12

4 Vidinio paviršiaus šiluminė varža, Rsi (m2K/W) aukštyn 0,17

5 Išorinio paviršiaus šiluminė varža, Rse(m2K/W) visomis kryptimis 0,04

6 Šiluminė varža R (m2K/W) 4,41

7 Šilumos perdavimo koeficientas U (W/m2K) 0,23

NUU 
   Sąlyga tenkinama visoms skaičiuotosioms atitvaroms
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1. 5. PASTATO ENERGINIS NAUDINGUMAS

Užsakovo pageidavimu, dvibučio gyvenamojo namo projekte numatomos architektūrinės priemonės
pastato  A energinio naudingumo klasei pasiekti. 

Projekto  rengimo  eigoje  atlikti  namo  projekto  energinio  naudingumo  skaičiavimai,  įvertinant
architektūros, inžinerinių sistemų projektinius sprendinius.

Nustatant  pastato  energinio  naudingumo  klasę,  skaičiuojamos  suminės  energijos  sąnaudos,
reikalingos pastato šildymui, vėdinimui, vėsinimui, apšvietimui, karštam buitiniam vandeniui ruošti,
vertinama energijos dalis iš atsinaujinančių šaltinių bei bandomas pastato sandarumas. 
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