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VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO SAULöS G.4, VIRBALIŠKIŲ KM., RINGAUDŲ SEN.,  KAUNO RAJ,  
STATYBOS PROJEKTO 

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
 

DOKUMENTŲ SUDöTIES ŽINIARAŠTIS: 
Eil.Nr 

Žymuo Pavadinimas Psl.Nr. 

I. TEKSTINö DALIS 
1.1.  Antraštinis lapas 1 
1.2. 
 

16/04-PP-01-SZ Projektinių pasiūlymų dokumentų sud÷ties žiniaraštis 2 
1.3. 16/04-PP-01-BR Bendrieji statinio rodikliai 3 
1.4. 
 

16/04-PP-01-AR Aiškinamasis raštas 4-6 
II. PRIVALOMIEJI PROJEKTAVIMO DOKUMENTAI 

2.1.  Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 7 
2.2.  NTR centrinio duomenų banko išrašas 8-9 
2.3.  Žem÷s sklypo planas 10-11 
2.4.  Detalus planas ir jo patvirtinimas 12-16 
2.5.  Topografinis planas 17 
2.6.  Sutuoktinio sutikimas 18 
2.7.  Projekto vadovo įgaliojimas 19 
2.8.  Projekto vadovo kvalifikacijos atestatas 20 
2.9.  Statinio projektuotojo civilin÷s atsakomyb÷s draudimas 21 

III. GRAFINö DALIS 
3.1. 16/04-PP-01-01 Projekto vizualizacijos 22-25 
3.2. 16/04-PP-01-02 Sklypo planas M1:500 26 
3.3. 16/04-PP-01-03 Pirmo aukšto planas M1:100 27 
3.4. 16/04-PP-01-04 Antro aukšto planas M1:100 28 
3.5. 16/04-PP-01-05 Fasadai 1-5, B-G M1:100 29 
3.6. 16/04-PP-01-06 Fasadai 5-1, G-B M1:100 30 
3.7. 16/04-PP-01-07 Pjūvis 1-1 M1:100 31 
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VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO SAULöS G.4, VIRBALIŠKIŲ K., RINGAUDŲ SEN.,  KAUNO RAJ.,  

STATYBOS PROJEKTO 
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
 

Pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertiz÷“ 5 priedą 

Eil. Nr. Pavadinimas 
Mato 
vnt. 

Kiekis Pastabos 

I SKLYPAS (Un.Nr. 4400-2068-0584) 
1.   Sklypo plotas m² 1150  
2.   Sklypo užstatymo intensyvumas % 24  
3.   Sklypo užstatymo tankis % 27  

II PASTATAI 
1.  Vienbutis gyvenamasis namas    
2.  Pastato bendrasis plotas m² 272,18  
3.  Pastato naudingasis plotas m² 231,71  
4.  Pastato tūris m³ 1566  
5.  Aukštų skaičius vnt. 2  
6.  Pastato aukštis m 7,90  
7.  Butų skaičius, iš jų: vnt. 1  
7.1. 5 kambarių vnt. 1  
8.  Energinio naudingumo klas÷  A  
9.  Pastato akustinio komforto sąlygų klas÷  C  
10.  Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II  
 
 
 
 
 
 
Statinio projekto vadov÷ Agn÷ Andriukaitien÷    
A.Nr. A1798, 2016-01-28        
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VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO SAULöS G.4, VIRBALIŠKIŲ K., RINGAUDŲ SEN., KAUNO RAJ.,  
STATYBOS PROJEKTO 

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
Projektuotojas: 

Architekt÷ Agn÷ Andriukaitien÷, Skirmanto g.4-1, Kaunas, tel.: 8 680 51728, el-paštas: agne@archipro.lt, 
PV, PDV atesato Nr. A1798, neterminuotas galiojimas nuo 2016-01-28, ind.veiklos pažym÷jimo Nr. 637535 

Projekto pavadinimas: 
Vienbučio gyvenamojo namo Saul÷s g.4, Virbališkių k., Ringaudų sen.,  Kauno raj., statybos projektas 

Statybos adresas: 
 Saul÷s g.4, Virbališkių k., Ringaudų sen.,  Kauno raj. 
Sklypo registro kodas: 

Registro Nr.: 44/1374182, unikalus Nr. 4400-2068-0584, kadastro Nr. 5250/0011:1100 Noreikiškių k.v. 
Statytojas (užsakovas):  

Andrius Biriukovas, a.k.38704270055, Alš÷ngir÷s g. 7, Kaunas, tel.:8 687 98243, andrius@vaineta.lt 
Statybos rūšis (pagal STR 01.01.08:2002): 

Naujo statinio statyba 
Statinio rūšis pagal naudojimo paskirtį (pagal STR 1.01.09:2003) 

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (namai) 
Statinio kategorija (pagal STR 1.01.06:2013): 

Neypatingas statinys 
Projektavimo etapas: 

Projektiniai pasiūlymai (PP) 
Projektavimo ir statybos finansavimo šaltiniai: 

Projektavimo ir statybos darbai finansuojami privačiomis užsakovo l÷šomis 
 

2. STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS 
2.1. Žem÷s vertinimas 
Statybos sklypas yra naujai suplanuotame gyvenamųjų namų kvartale Kauno r.sav., Ringaudų sen., 

Virbališkių k., Saul÷s g.4 (registro Nr.: 44/1374182, unikalus Nr. 4400-2068-0584).  
Sklypo, suformuoto atliekant kadastrinius matavimus plotas užima 0.1150 ha plotą. Sklypo reljefas su 

nedideliu nuolydžiu į pietų pusę, aukštis svyruoja alt. +73,52 iki +73,74. Pagrindin÷ tikslin÷ žem÷s naudojimo 
paskirtis – kita, naudojimo būdas – gyvenamoji teritorija, naudojimo pobūdis - mažaaukščių gyvenamųjų namų 
statybos teritorija, iki 3-jų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai (vienbučiai gyvenamieji namai). 

Nuosavyb÷s teise sklypas priklauso Andriui Biriukovui ir Simonai Biriukovienei. Pagal sutuoktin÷s įgaliojimą 
statybą leidžiantis dokumentas prašomas Andriaus Biriukovo vardu.  

 
2.2. Papildomi veiklos aprobojimai ir servitutai 
 Sklypui yra nustatytos specialiosios žem÷s naudojimo sąlygos: vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos; 

žem÷s sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai. 
Į sklypą patenkama kelio servitutu (viešpataujantis daiktas). 
 
2.3. Sklype esantys statiniai, inžineriniai tinklai ir želdiniai 



  

16/04-PP-01-AR 
Lapas Lapų Laida 

2 3 0 

 

Sklype esamų pastatų n÷ra. Sklype įrengti buitinių nuotekų, lietaus nuotekų ir vandentiekio tinklų pajungimo 
šuliniai, prie sklypo ribos pastatytas elektros apskaitos skydas. Žem÷s sklype įrengtos valstybei priklausančios 
melioracijos sistemos bei įrenginiai. Sklypas  natūraliai apaugęs žole, saugomų medžių, augančių ne miškų ūkio 
paskirties žem÷je, n÷ra.  
 

2.4. Aplinkinis užstatymas ir susisiekimo komunikacijos  
Sklypas yra kolkas neurbanizuotoje teritorijoje, suplanuotame mažaaukščių gyvenamųjų namų kvartale, 

besiplečiančiame Virbališkių miestelyje. Įvaža į sklypą yra šiaurin÷je pus÷je, iš Saul÷s gatv÷s, kuri kolkas 
neasfaltuota, bet joje yra nutiesti visi reikiami centralizuoti inžineriniai tinklai.  
 

2.5. Geologin÷s sąlygos 
Inžineriniai geologiniai tyrimai bus atlikti prieš rengiant techninį-darbo projektą. Jais bus nustatytos sklypo 

inžinerin÷s geologin÷s ir hidrogeologin÷s sąlygos, įvertinti gruntai bei pateiktos jų skaičiuotin÷s vert÷s 
projektavimui. Statinių zondavimu bus nustatytas kūginis stiprumas qc. 

 
2.6. Klimatin÷s sąlygos 
 Pagal RSN 156 – 94 „Statybin÷ klimatologija“ duomenis Kauno mieste ir rajone yra sekančios klimatin÷s 

sąlygos: 
1) vidutin÷ metin÷ oro temperatūra                                                            +(6,3÷6,6)0 C; 
2) šalčiausio penktadienio oro temperatūra                                                   -(22÷24)0 C; 
3) santykinis metinis oro dr÷gnumas                                                                        80%; 
4) vidutinis metinis kritulių kiekis                                                                       630 mm; 
5) maksimalus paros kritulių kiekis (absoliutus maksimumas)                             73 mm. 
    Vyraujančios stipriausių v÷jų kryptys: sausio m÷n. – iš PR, P, PV, V; 
    liepos m÷n. – iš P, PV, V, ŠV; 
6) vidutinis metinis v÷jo greitis                                                                               4 m/s; 
    skaičiuojamasis v÷jo greitis prie žem÷s paviršiaus (H=10 m), galimas 
    vieną kartą per 50 metų                                                                                      22 m/s. 
Pagal STR 2.05.04:2003 Kaunas priskiriamas II – jam v÷jo apkrovos rajonui su pagrindine atskaitine v÷jo 

greičio reikšme 24 m/s. 
Pagal STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“ Kaunas priskiriamas I – jam sniego apkrovos rajonui su 

sniego antžemin÷s apkrovos charakteristine reikšme 1,2 kN/m2 (120 kg/m2). 
 
2.7. Higienin÷ ir ekologin÷ situacija 
Teritorija neužteršta, sklype susikaupusių šiukšlių ar kenksmingų aplinkai medžiagų n÷ra. 
 
3. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 
Projektinių pasiūlymų sklypo plano sprendiniai pateikiami ant UAB „Topolinija“ 2017.01 atliktos 

toponuotraukos.  
Detaliuoju planu „Sklypo Nr. 113 (kad.Nr. 5250/0011:113), Virbališkių k., Ringaudų sen., Kauno r., detalusis 

planas“ (Reg. Nr.: 002523005944,  patvirtintas: 2009-08-10 įsakymu ĮS-1515) nustaytas  maksimalus užstatymo 
intensyvumas - 70 %, sklypo užstatymo tankis - 28%,  aukštingumas – 8,5m (nuo žem÷s paviršiaus). 

Pastatas projektuojamas detaliajame plane patvirtintose statybos zonos ribose, sklypo plotas - 1150 m2. 
Projektuojamo pastato užimamas žem÷s plotas ~ 309,61m2, bendrasis plotas ~ 272,18m2. Sklypo užstatymo tankis 
neviršija norminio  ~ 27%, sklypo užstatymo intensyvumas ~ 24%. 

Sklypo užstatymo koncepcija - L formos namas racionaliai orientuotas pasaulio šalių atžvilgiu ir derantis 
gamtin÷je aplinkoje. Kadangi mažaaukščių gyvenamųjų namų kvartalas tik prad÷jęs pl÷totis, teritorija kolkas 
neurbanizuota, o gretimoje kvartalo aplinkoje kolkas n÷ra nei vieno kaimyninio pastato. Tačiau statinio lokacija 
sklype parinkta ir pasukta pasaulio šalių atžvilgiu derinant su viso kvartalo vizija, pagal detaliojo plano 
rekomendacijas. 

Šiaurin÷je sklypo pus÷je, kur numatomas ir pagrindinis į÷jimas į pastatą ir įvažiavimas į garažą, aikštel÷ 
išklojama sustiprinta betoninių trinkelių danga, formuojamas į÷jimas po stogeliu. Gyvenamojo namo pietvakarin÷je 
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dalyje numatoma vidin÷ dengta terasa, turinti atskirą iš÷jimą iš gyvenamosios zonos. Vidinio kiemelio terasa grįsta 
plytel÷mis. Aplink namą savo sklypo ribose įrengiama nuogrinda iš granitin÷s skaldos ir trinkelių takas. Esamas 
sklypo nuolydis planiruojamas minimaliai, kadangi pastatas projektuojamas viename lygyje, paaukštinama tik 
pietvakarin÷ sklypo dalis, kad nukreipti gruntinius vandenis. Projektuojamo pastato grindų alt. 0,00 alt. 73,70.  

Skaičiuojamas minimalus automobilių vietų skaičius pagal šiuo metu galiojantį STR 2.06.04:2014 „Gatv÷s ir 
vietin÷s reikšm÷s keliai. Bendrieji reikalavimai“ – kadangi pastato naudingas plotas ~ 231,71m2, namui reikalingos 
5 parkavimo vietos (140 m2 – 2 vietos ir papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 35 m2). Dvi vietos numatytos garaže, 
kitos dvi – kieme. 

Sklypas aptveriamas ažūrine tvora iki 1,8m aukščio tvora. Įvažiavimo iš Saul÷s g. sklypo dalyje įrengiami 
nauji automatiniai vartai ir varteliai pagal STR 1.01.07:2002 tvoroms keliamus reikalavimus. Negavus raštiško 
besiribojančių kaimyninių sklypų savininkų sutikimų, tvora statoma ne ant sklypo ribos, o savo sklypo ribose. 

 
4. STATINIO ARCHITEKTŪROS SPRENDINIAI 
Pagal naudojimosi paskirtį projektuojamas pastatas priskiriamas gyvenamųjų pastatų 7.1. pogrupiui 

gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatams (namams).  
Pastatas projektuojamas A energetinio naudingumo klas÷s. 
Tai vieno buto dviejų aukštų namas su garažu, skirtas jaunai šeimai su vaikais. Name išskirtos keturios 

pastato zonos pagal funkcinę paskirtį: pirmajame aukšte – gyvenamojoji, laisvalaikio ir ūkin÷ zonos, o antrajame 
aukšte - miegamoji. Gyvenamąją zoną sudaro: virtuv÷ su valgomuoju ir svetain÷ su židiniu, laisvalaikio zoną – 
pirtis, priešpirtis su sūkurine vonia ir vidinio kiemelio terasa po stogu, ūkinę zoną – tamburas su drabužine, technin÷ 
patalpa, wc, skalbykla su san÷liu, laiptin÷ ir dviejų automobilių garažas, o miegamųjų zoną -  2 vaikų kambariai, 
svečių kambarys, atskiras vonios kambarys bei t÷vų miegamasis su drabužine ir privačiu dušu bei wc. 

Architektūrin÷s išraiškos koncepcija: lakoniškos L formos, racionalaus išplanavimo ir vientisos stilistikos 
pastato įvaizdis. Architektūrin÷ koncepcija neišsiskirti iš esamos neurbanistin÷s visumos užduoda namo 
architektūrinę išraišką. Namo apdailai naudojamos neutralios gamtos, kontrastuojančios, bet tarpusavyje derančios 
fasadų ir jų elementų spalvos: sienos klijuojamos juodos spalvos plytel÷mis ir tinkuojamos balkšvos spalvos 
struktūriniu tinku, kaip akcentines detales numatant visus horizontalius pakalimus iš termintos medienos. Langams, 
vitrinoms, lauko durims ir garažo vartams parenkama juoda artimiausia apdailin÷ms plytel÷ms spalva. 

Pastato aukštis ~ 7,90m, bendrasis plotas ~ 272,18, o tūris ~ 1566m3 
   

 
5. INŽINERINIŲ TINKLŲ DALYS 

  Prisijungimas prie centralizuotų miesto inžinerinių tinklų ribotas, bet naujai suplanuotamame kvartale 
išvystyta alternatyvi inžinerin÷ infrastruktūra. Prisijungimas prie inžinerinių tinklų numatomas rengiant atskiras 
projekto sudedamąsias dalis. Sklype projektuojami vandentiekio, buitinių ir lietaus nuotekų, drenažo ir elektros 
inžineriniai tinklai, kuriems projektuoti ir prisijungti turi būti gautos tinklus eksploatuojančių įmonių ir organizacijų 
sąlygos ir raštiški sutikimai. 
 

 
6. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ ATITIKTIS PRIVALOMIEMS PROJEKTO DOKUMENTAMS 

Projektiniai sprendiniai atitinka privalomuosius Projekto dokumentus, taip pat teritorijų planavimo 
dokumentus, esminius statinio ir statinio architektūros, aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo 
vertybių, saugomų teritorijų apsaugos reikalavimus. Planiniai sprendimai atitinka keliamus užsakovo reikalavimus. 

Techninio projekto sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. 
 

 
 
 

Statinio projekto vadov÷ Agn÷ Andriukaitien÷, A 1798, 2016-01-28   
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