


Pagal Neringos savivaldybes ir jos dali4 bendrajj planet Sklypas isskirtas ir pazymetas 
,,9b.Teritorija Jono kalno papedeje: 
Funkcinio prioriteto zona: rekreacinio prioriteto 
Krattovaizdtio tvarkymo zona: urbanizuojamas rekreacines teritarijos (R3.2) 
Pagrindine temes naudojimo paskirtis: kitas paskirties zeme 
Zemes naudojimo badai (pobadziai): 1) priaritetinis naudojimo budas - rekreacines teritorijos;
prioritetinis naudojimo pabOdis - ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastat4 statyba; 
2) galimas naudajimo bOdas - visuomenines paskirties teritarija.
Tvarkymo pr iemones: nauja statyba. 
Uzstatymo tankumas: 20 %. (pagal detal4 planet) 
Uzstatymo aukstingumas: 1 aukstas su mansarda. 
Uzstatymo aukstis: iki 9 m. 
K iti reikalavimai: pastato architeklOrq derinti prie bendro gyvenvietes uzstatyma ir buvusio pasta 
staties pastata architektOrinia charakteria. 
Bendrajame plane isskirta pastaba, kad reglamentai kultorini4 draustini4 teritarijase taikomi, jei 
nekilnajamo kultoros pavelda apsaugos specialioja planavima dakumentuose nenumatyta kitaip. 

SKL YPO PLANAS 
Sklype esantys statiniai, kavines pastatas ir atramine sienele griaunami. Dviej4 lenkta piano pastat4 
pagalba formuojamas pusiau uzdaras kiemas. Nuo kelia puses tarp pastat4 suprojektuota medine 
tvora su vartais. Sklypa siaures ryt4 puseje isdestyta 10 parkavimo viet4 automobiliams. Vidiniame 
kieme automobili4 parkavimas nenumatomas. Pietvakarineje sklypo dalyje numatytas dvi poilsio 
aiksteles su lauka sualiukais ir stalais. [vaziavimas ir kiema takeliai grindziami skaldyto pilkos ir 
gelsvas spalv4 granita trinkeli4 grindiniu. Lauka teras4 danga - aksiduatas maumedis. Kiemq puasia 
dekaratyvini4 augal4 klambas. 

PASTATU ARCHITEKTURA 
Poilsio pastat4 architektorin� israiskq sqlygajo trys pagrindiniai veiksniai. 
Pirma - unikali gamtine situacija, padiktavusi arganiskas statini4 tori4 formas. 
Antra - detalioja piano nuastata atkurti pasta staties ivaizdi, kuriai bOdingas uzdaras kiemas, 
formuajamas dviej4 ar daugiau pastat4. 
Ir trecia - urbanizuatos rekreacines aplinkos formavima reglamento reikalavimas principiniam 
pastat4 toria ir form4 suderinamumui su Kursi4 nerijos gyvenvieci4 erdvine - planine struktora ir 
architektora. 
Projektuajami du, viena auksto su mansarda pastatai, dvislaiciais nendriniais stagais. Lenktq stag4 
siluetq pagyvina toriniai erkeriai. Fasad4 apdailai naudojamas pilksvai rudos aksiduata maumedzia ir 
baltai dazytas pusies dailylentes. Stikla plakstumos skaidamas Kursi4 nerijai bOdingais grafiniais 
motyvais. 
Kavines prieigase numatyta vieta pasta karietas ekspanavimui. Tvora ir vartai dekaruajami 
suoliuajanci4 arkli4 siluetais. 

PASTATU PLANINE STRUKTORA 
Arciau gatves esanciame pastate suprojektuata kavine - ledaine, su antresale. Visuamenine kavines 
zana nuo poilsia I gyvenamasios paskirties kiema atitveriama azOrine 1,80 m. aukscia tvara. Siame 
pastate taip pat irengiami dveji poilsia paskirties apartamentai ir vienas butas. Kitame pastate 
numatyti trys poilsio paskirties apartamentai ir vienas butas. Butai jrengiami statini4 galuose, 
uztikrinant jiems geresni apsviestumq. Apartamentai ir butai suprojektuoti per du aukstus, pirmajame 
numatyta svetaine, virtuve su valgomuoju, san. Mazgas, bei darbo kambarys. Antrajame du 
miegamieji ir vanios kambarys. Patekimas i sias patalpas numatytas is kiemo puses. 

POV - architektas Rytis Mikulianis (kvalifikacijos atestato Nr. A1025 



 

 

"Poilsio paskirties pastatų su gyvenamosiomis patalpomis statybos, pastato - kavinės (unikalus Nr. 2398-
8000-7013) ir kiemo statinio - atraminės sienutės (unikalus Nr. 2398-8000-7024) griovimo L. Rėzos g. 48 C, 

Neringos m., Neringos sav."  

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
 

Eil. Nr. Pavadinimas 
Mato 
vnt. 

Rodikliai 
Pastabos 

Esami Projektuojami 
 

 I. SKLYPAS 

I.1 Sklypo plotas m² 3188 3188 nekinta 

I.2 Sklypo užstatymo intensyvumas - - 0,27 DP sprendiniais 
nenustatytas 

I.3 
Sklypo užstatymo tankis %  19 

pagal DP 
sprendinius: 

20% 
 

I.4 Pastatais užimtas žemės plotas m² 145,00 634,65  

I.5 Automobilių stovėjimo vietos vnt. - 10  
 

 II. PASTATAI  

1 Negyvenamieji pastatai  

1.1 Pastatas - kavinė (unikalus Nr. 239-8000-7013) 

PASTATAS 
GRIAUNAMAS 

1.1.1 Pastato paskirties rodikliai (gamybos, 
kitos planuojamos ūkinės veiklos, 
paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, 
bendras ir aptarnaujamų žmonių 
skaičius, kiti rodikliai). 

 

negyvenamoji 
/ maitinimo 
paskirties 
pastatas 

- 

1.1.2 Aukštų skaičius vnt. 2 - 

1.1.3 Pastato tūris m³ 610 - 

1.1.4 Užstatymo plotas m² 145,00 - 
 

1.2 Kiemo statinys - atraminė sienutė (unikalus Nr. 2398-8000-7024) 
PASTATAS 

GRIAUNAMAS 
 

1.3. Poilsio paskirties pastatas su gyvenamosiomis patalpomis 

1.3.1 Pastato paskirties rodikliai (gamybos, 
kitos planuojamos ūkinės veiklos, 
paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, 
bendras ir aptarnaujamų žmonių 
skaičius, kiti rodikliai). 

 - 

negyvenamoji / 
poilsio paskirties 

pastatas su 
gyvenamosiomis 

patalpomis 

 

1.3.2 Pastato bendrasis plotas* m² - 450,98  

1.3.2.1 Poilsio paskirties patalpų bendrasis 
plotas* 

m² - 335,99  

1.3.2.2 Gyvenamosios paskirties patalpų 
(butų) bendrasis plotas* 

m² - 114,99  

1.3.3 Pastato naudingasis plotas* m² - 391,40  

1.3.4 Pastato tūris* m³ - 2029  

1.3.5 Aukštų skaičius* vnt. - 1+M 
pagal DP 

sprendinius: 

1a. su pastoge 



 

 

1.3.6 Pastato aukštis* m - 9,00 

pagal DP 
sprendinius: 

max kraigo 
altitude 9,00 m 

1.3.7 Energinio naudingumo klasė  - A  

1.3.8 Pastato (patalpų) akustinio komforto 
sąlygų klasė   

 - 
ne žemesnė 

kaip C 
 

1.3.9 Kiti papildomi pastato rodikliai:  -   

1.3.9.1 Pastatu užimtas žemės plotas m² - 317,32  

1.3.9.2 Poilsio paskirties apartamentų skaičius vnt. - 3  

1.3.9.3 Butų skaičius (4 kambarių) vnt. - 1  
 

1.4. Poilsio paskirties pastatas su gyvenamosiomis ir kultūrinės paskirties patalpomis 

1.4.1 
Pastato paskirties rodikliai (gamybos, 
kitos planuojamos ūkinės veiklos, 
paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, 
bendras ir aptarnaujamų žmonių 
skaičius, kiti rodikliai). 

 - 

negyvenamoji / 
poilsio paskirties 

pastatas su 
gyvenamosiomis 

ir kultūros 
paskirties 

patalpomis  

 

1.4.2 Pastato bendrasis plotas* m² - 441,41  

1.4.2.1 Poilsio paskirties patalpų bendrasis 
plotas 

m² - 225,16  

1.4.2.2 Gyvenamosios paskirties patalpų 
(butų) bendrasis plotas  

m² - 115,17  

1.4.2.3 Kultūrinės paskirties patalpų plotas m² - 101,08  

1.4.3 Pastato naudingasis plotas* m² - 404,48  

1.4.4 Pastato tūris* m³ - 2029  

1.4.5 Aukštų skaičius* vnt. - 1+M 
pagal DP 

sprendinius: 

1a. su pastoge 

1.4.6 Pastato aukštis* m - 9,00 

pagal DP 
sprendinius: 

max kraigo 
altitudė 9,00 m 

1.4.7 Energinio naudingumo klasė  - A  

1.4.8 Pastato (patalpų) akustinio komforto 
sąlygų klasė   

 - 
ne žemesnė 

kaip C 
 

1.4.9 Kiti papildomi pastato rodikliai:  -   

1.4.9.1 Pastatu užimtas žemės plotas m² - 317,32  

1.4.9.2 Poilsio paskirties apartamentų skaičius vnt. - 2  

1.4.9.3 Butų skaičius (4 kambarių) vnt. - 1  

1.4.9.4 Kultūrinės paskirties patalpų skaičius vnt. - 1  

 

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro 

duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus 

kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų.  




















