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Etapas 443-oji garažų eksploatavimo bendrija 

Fabijoniškių g. 4 ,Vilnius 
0316/14-06-19-PP-TF 

Lapas Lapų 

PP 1 6 

 

            Aiškinamasis raštas  

       Objektas:  

 Prekybos paskirties (8.3) pastatas, Fabijoniškių g. 4,Vilniuje. 

 

1. Esama situacija ir projekto rengimo tikslas  

Nagrinėjamas sklypas yra Fabijoniškių g. 4  tarp „IKI“ prekybos centro ir analogiško 
garažų pastato Fabijoniškių g. 4A, rytinėje Ukmergės gatvės pusėje. Šiuo metu sklype (sklypo 
kad. Nr. 0101/0016:156) esantis garažų paskirties pastatas, kurio statybos pradžia 2001 m., 
pabaiga – 2009 metais, naudojamas pagal paskirtį. Esami įvažiavimai ir išvažiavimai įrengti iš 
Fabijoniškių gatvės pusės, o pats pastatas yra tarsi ekranas nuo Ukmergės gatvės atitveriantis 
Fabijoniškių gyvenamąjį rajoną. Pastato būklė  gera, tačiau įvertinus tai, kaip vystosi Ukmergės 
gatvės urbanizacijos procesai, šios dienos esamo pastato architektūra iškrenta iš konteksto, 
todėl 443 – os garažų eksploatavimo bendrijos iniciatyva rengiami prekybos paskirties pastato  
projektiniai pasiūlymai, su tikslu įgyvendinti analogišką Fabijoniškių 4A projekto, kuriam išduotas 
statybą leidžiantis dokumentas, programą. 

Esamo garažų pastato Fabijoniškių g. 4 vaizdas nuo Ukmergės gatvės: 
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Sklypo tvarkymo ir sprendinių aprašymas: 

 

       Projektiniai pasiūlymai parengti, vadovaujantis  bendrojo plano sprendiniais, bei 
atsižvelgiant į greta, anksčiau suprojektuoto, Fabijoniškių g. 4A projekto (parengto AB 
„Ekoprojektas“) sprendinius (pridedamas sklypo planas ir vizualizacija). Minėto projekto 
sudėtyje yra parengtas Ukmergės gatvės dublio projektas, kurio sprendiniuose numatyta 
jungtis su  prie „IKI“ prekybos centro  įrengto įvažiavimo  į Ukmergės gatvę . Projekto  tikslas 
-  įgyvendinti prekybinės funkcijos programą trijų aukštų pastato tūryje, - pirmojo aukšto 
patalpose prekybos paskirties patalpos projektuojamos su įėjimais iš Ukmergės gatvės 
dublio (anksčiau suprojektuoto), kituose aukštuose  projektuojamos  internetinės prekybos ir 
biurų patalpos. Reikiamą automobilių parkavimo vietų kiekį  planuojama įrengti esamame 
garažų pastate (ant stogo), projektuojant iš jo įėjimus į būsimą priestatą. Automobilių 
parkavimo vietų poreikis: prekybai – 18 vietų, internetinei prekybai – 10 vietų ,biurams – 25 
vietos (bendras poreikis  - 53 vietos). Projektuojamo pastato fasadų apdailai siūloma naudoti 
aukštus estetinius reikalavimus atitinkančias apdailos medžiagas. 
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Ištrauka iš bendrojo plano pagrindinio brėžinio: 
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Fabijoniškių 4a sklypo planas, parengtas UAB „Ekoprojektas“: 
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Fabijoniškių 4A projektas, parengtas UAB „Ekoprojektas“: 
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NUMATOMI BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
 

 

 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

 

 

I. SKLYPAS    

1. sklypo plotas m2 
5600  

2. sklypo užstatymo intensyvumas 
vieneto 

dalimis 
3 

 

3. sklypo užstatymo tankumas % 76  

II. PASTATAI    

1. Negyvenamieji pastatai:    

1.1. paskirties rodikliai (prekybos ir paslaugų paskirties 

pastatas) 

   

1.2. bendrasis plotas: m2 1660  

1.2.1. naudingas plotas: m2 1660  

1.3. pastato tūris m³ 9300  

1.4. aukštų skaičius vnt. 3  

1.5. pastato aukštis m 12,9 
Nuo vidutinio 

žemės paviršiaus 

    

    

 

 

                                                                                                                      P.V. Jokūbas Fišeris  ( at.nr. A295 ) 



VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel. (5) 2688 262, faks. (5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.lt

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMEN Ų BANKO IŠRAŠAS

2015-05-25 10:57:08
1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:

Registro Nr.: 1/43448
Registro tipas: Žemės sklypas

Sudarymo data: 2002-03-04
Adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Fabijoniški ų g. 4

Registro tvarkytojas: Valstyb ės įmon ės Registr ų centro Vilniaus filialas

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Žemės sklypas

Unikalus daikto numeris: 0101-0016-0156
Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės

pavadinimas: 0101/0016:156 Vilniaus m. k.v.
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita

Žemės sklypo plotas: 0.5600 ha
Užstatyta teritorija: 0.5600 ha

Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 40.0
Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavi mus

Indeksuota žemės sklypo vertė: 43986 Eur
Žemės sklypo vertė: 27491 Eur

Kadastro duomenų nustatymo data: 2002-02-19

3. Daikto priklausiniai iš kito registro:  įrašų nėra

4. Nuosavyb ė:
4.1. Nuosavyb ės teis ė

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: žemės sklypas Nr. 0101-0016-0156, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: Miesto valdybos sprendimas, potvarkis, 2000-11-24, Nr. 2215V
Apskrities viršininko įsakymas, 2002-02-18, Nr. 429-01

Įrašas galioja: Nuo 2002-03-04

5. Valstyb ės ir savivaldybi ų žemės patik ėjimo teis ė:
5.1. Valstybin ės žemės patik ėjimo teis ė

Patikėtinis: Nacionalin ė žemės tarnyba prie Žem ės ūkio ministerijos, a.k. 188704927
Daiktas: žemės sklypas Nr. 0101-0016-0156, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: Žemės įstatymo pakeitimo ir papildymo įstatymas Nr. XI-912, 2010 m. birželio 18 d.
Įrašas galioja: Nuo 2010-07-01

6. Kitos daiktin ės teis ės : įrašų nėra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Sudaryta nuomos sutartis

Nuomininkas: 443-oji garaž ų eksploatavimo bendrija, a.k. 124756078
Daiktas: žemės sklypas Nr. 0101-0016-0156, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: Valstybin ės žemės sklypo nuomos sutartis, 2003-11-19, Nr. 1182 N01/ 2003-28162
Plotas: 0.56 ha

Įrašas galioja: Nuo 2003-12-19
Terminas: Nuo 2003-11-19 iki 2102-11-18

8. Žymos:  įrašų nėra

9. Specialiosios žem ės ir miško naudojimo s ąlygos:

9.1.
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalin ės kanalizacijos tinkl ų ir įrengini ų apsaugos
zonos

Daiktas: žemės sklypas Nr. 0101-0016-0156, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: Miesto valdybos sprendimas, potvarkis, 2000-11-24, Nr. 2215V

Įrašas galioja: Nuo 2002-03-04

9.2. VI. Elektros linij ų apsaugos zonos
Daiktas: žemės sklypas Nr. 0101-0016-0156, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: Miesto valdybos sprendimas, potvarkis, 2000-11-24, Nr. 2215V
Įrašas galioja: Nuo 2002-03-04

9.3. I. Ryšių linij ų apsaugos zonos
Daiktas: žemės sklypas Nr. 0101-0016-0156, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: Miesto valdybos sprendimas, potvarkis, 2000-11-24, Nr. 2215V
Įrašas galioja: Nuo 2002-03-04

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:  įrašų nėra

11. Registro pastabos ir nuorodos:
Žemės sklypo ūkinės veiklos pobūdis: mūriniams garažams statyti ir eksploatuoti. Sklypo naudotojas privalo, esant reikalui, leisti pakloti per sklypą bendro

NT Registras1/43448 https://www.registrucentras.lt/ntr/paieska/r.php?nocache=1432540625&...

1 iš 2 2015.05.25 11:01



naudojimo inžinerinius tinklus. Statiniai - Registro Nr. 10/356036.

12. Kita informacija:  įrašų nėra

13. Informacija apie duomen ų sandoriui tikslinim ą: įrašų nėra

2015-05-25 10:57:08

Dokumentą atspausdino KĘSTUTIS MIKULSKIS

NT Registras1/43448 https://www.registrucentras.lt/ntr/paieska/r.php?nocache=1432540625&...

2 iš 2 2015.05.25 11:01
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TRINKELIŲ DANGA (200x100x60) ANT NAUJŲ PASLUOKSNIŲ:

Sklypo ribose - 200m²

Už sklypo ribų - 240m²

ĮĖJIMAS Į PROJEKTUOJAMĄ PASTATĄ

PROJEKTUOJAMAS PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS (8.3)

SKLYPO RIBA

NAUJA VEJA ANT ATVEŽTINIO JUODŽEMIO SLUOKSNIO (5cm):

Sklypo ribose - 100m²

Už sklypo ribų - 300m²

NUŽYMIMŲ AŠIŲ SUSIKIRTIMO TAŠKAS

ASFALTBETONIO DANGA ANT NAUJŲ PASLUOKSNIŲ (GATVĖ):

Už sklypo ribų - 780m²

EKSPLIKACIJA IR SUTARTINIAI PAŽYMĖJIMAI

VEJOS BORTAI (1000x250x80) ANT BETONINIO PAMATO:

Sklypo ribose - 30m

Už sklypo ribų - 170m

GATVĖS BORTAI (1000x300x150) ANT BETONIO PAMATO:

Už sklypo ribų - 180m

ĮVAŽIAVIMO Į SKLYPĄ VIETA

G/B ATRAMINĖ SIENUTĖ -

Sklypo ribose - m

Už sklypo ribų - m

DARBŲ VYKDYMO ZONA

ESAMŲ BORTŲ, TRINKELIŲ, ASFALTO DANGŲ

IŠARDYMAS SU PASLUOKSNIAIS:

Už sklypo ribų - 200m²

ĮVAŽIAVIMO BORTAI (1000x220x150) ANT BETONINIO PAMATO:

įvažiavimo bortai - 4 m

kairinis įvažiavimo bortas - 2 m

dešininis įvažiavimo bortas - 2 m

GATVĖS RAUDONOSIOS LINIJOS

ĮSPĖJAMIEJI PAVIRŠIAI ŽMONĖMS SU NEGALIA - 15m²

2

ESAMAS GARAŽŲ PASKIRTIES PASTATAS

ASFALTBETONIO DANGA ANT NAUJŲ PASLUOKSNIŲ (DVIRAČIŲ TAKAS):

Už sklypo ribų - 180m²

PLYTELIŲ DANGA (400x400x60) ANT NAUJŲ PASLUOKSNIŲ:

Už sklypo ribų - 160m²

KELIO ŽENKLAI

GATVĖS DALIS ĮRENGIAMA PAGAL UAB "EKOPROJEKTAS" PARENGTĄ IR

SUDERINTĄ TECHNINĮ PROJEKTĄ NR. E-1428-TP, STATYBOS LEIDIMO

NR. 503/11-1064, 2011-07-15
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GATVĖS DALIS ĮRENGIAMA PAGAL UAB "EKOPROJEKTAS"
PARENGTĄ IR SUDERINTĄ TECHNINĮ PROJEKTĄ NR. E-1428-TP,

STATYBOS LEIDIMO NR. 503/11-1064, 2011-07-15

1

±0.00=170.25

3
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SITUACIJOS SCHEMA

OBJEKTO VIETA

PASTABOS:

1. Vykdant statybos darbus visus matmenis būtina

tikslinti vietoje.

2. Statybos darbų rangovas, prieš pradėdamas

vykdyti žemės darbus, privalo išsikviesti inžinerinius

tinklus eksploatuojančios organizacijos atstovą.

3. Statybos darbai turi būti vykdomi griežtai pagal

projektą, pasirašant nustatyta tvarka darbų aktus,

vykdant statybos priežiūrą vykdančių tarnybų

reikalavimus, turint gaminių sertifikavimo arba kitus

kokybę įrodančius dokumentus.

4. Šalia esamų požeminių komunikacijų žemės

darbus vykdyti rankiniu būdu, nepažeidžiant jų.

Pažeidus sutvarkyti.

5. Projekte numatyti reikalavimai medžiagoms,

gaminiams, darbų vykdymui pagal turimus pradinius

duomenis. Statybos metu atsiradus nenumatytoms

aplinkybėms, šie reikalavimai gali būti patikslinti

projekto vykdymo priežiūros metu.

6. Visos statybos ir apdailos medžiagos turi atitikti

LR galiojančius priešgaisrinės saugos ir higienos

reikalavimus bei turėti atitikties sertifikatus.

7. Gatvė įrengiama pagal UAB "Ekoprojektas"

parengtą ir suderintą TP (Nr. E-1428-00-TP),

Statybos leidimo Nr. 503/11-1064, 2011-07-15

Objekto pavadinimas, statybos vieta

A295

PV

Atestato Nr.

Š

J. Fišeris 2017
Brėžinio pavadinimas

Užsakovas:

SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS M1:500

443-IOJI GARAŽŲ EKSPLOATAVIMO BENDRIJA,

Fabijoniškių g. 4, Vilnius
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M1 : 150

443-IOJI GARAŽŲ EKSPLOATAVIMO BENDRIJA,
Fabijoniškių g. 4, Vilnius

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS

PIRMO IR ANTRO  AUKŠTO PLANAI

TF_0347-PP-SA_BPP

Fabijoniškių g. 4, Vilnius

2016
2016
2016
2016

1

A 295 PV
ARCH.

J. FIŠERIS

1 AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Numeris Pavadinimas Plotas

A KORPUSAS
A1.1 PREKYBINIS PLOTAS 238.27 m²
A1.2 TAMBŪRAS 10.82 m²
A1.3 TECHNINĖ PAT. 8.98 m²
A1.4 WC 2.12 m²
A1.5 WC 2.12 m²

262.31 m²
B KORPUSAS
B1.1 PREKYBINIS PLOTAS 173.78 m²
B1.2 TAMBŪRAS 10.70 m²
B1.3 TECHNINĖ PAT. 4.93 m²
B1.4 WC 3.17 m²
B1.5 WC 3.19 m²
B1.6 DVIRAČIŲ TAISYKLA 24.39 m²

220.17 m²
Viso: 482.48 m²

2 AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Numeris Pavadinimas Plotas

A KORPUSAS
A2.1 PREKIŲ ATSIĖMIMO

PATALPA
320.31 m²

A2.2 TECHNINĖ PAT. 8.15 m²
A2.3 WC 2.12 m²
A2.4 WC 2.12 m²

332.70 m²
B KORPUSAS
B2.1 PREKIŲ ATSIĖMIMO

PATALPA
251.89 m²

B2.2 TECHNINĖ PAT. 5.19 m²
B2.3 WC 1.49 m²
B2.4 WC 1.49 m²

260.07 m²
Viso: 592.77 m²

ARCH. E. Šegžda
D. Gavėnė
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443-IOJI GARAŽŲ EKSPLOATAVIMO BENDRIJA,
Fabijoniškių g. 4, Vilnius

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS

TREČIO AUKŠTO IR STOGO PLANAI

TF_0347-PP-SA_BPP

Fabijoniškių g. 4, Vilnius

2016
2016
2016
2016

2

A 295 PV
ARCH.
ARCH.

J. FIŠERIS
D. Gavėnė
E. Šegžda

3 AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Numeris Pavadinimas Plotas

A KORPUSAS
A3.1 BIURŲ PATALPOS 312.10 m²
A3.2 TECHNINĖ PAT. 8.15 m²
A3.3 WC 1.90 m²
A3.4 WC 1.90 m²
A3.5 ŽN WC 4.07 m²

328.11 m²
B KORPUSAS
B3.1 BIURŲ PATALPOS 248.41 m²
B3.2 TECHNINĖ PAT. 5.19 m²
B3.3 WC 1.49 m²
B3.4 WC 1.49 m²

256.58 m²
Viso: 584.69 m²
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