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2. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Prekybos paskirties pastato Taikos pr. 117A, Kaune rekonstravimo projekto projektiniai pasiūlymai rengiami 

vadovaujantis parengta ir Kauno miesto savivaldybės admininstracijos Miesto planavimo ir architektūros skyriaus 

suderinta Projektinių pasiūlymų užduotimi. 

Projektinių pasiūlymų paskirtis - išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų 

pagrindinių sprendinių įdėją; specialiesiems architektūros reikalavimams nustatyti; informuoti visuomenę apie 

visuomenei svarbaus statinio ar statinio dalies, Teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnyje numatytais atvejais 

statinio ar statinio dalies, numatomą projektavimą ar statinio ar statinio dalies paskirties keitimą. 

2.1. STATINIO STATYBOS VIETA 

Analizuojama teritorija yra Kauno mieste, Taikos ir Pramonės prospektų sankirtoje. Sklypo, kurio kadastrinis 

Nr.1901/0089:112, plotas – 0.3480 ha. Pagrindinė naudojimo paskirtis – Kita; Naudojimo būdas – Komercinės 

paskirties objektų teritorijos. Įvažiavimai į sklypą esami – iš Taikos ir Pramonės prospektų.  

2.3. STATYBOS RŪŠIS 

Rekonstravimas. 

2.4. STATINIO TECHNINIAI RODIKLIAI 

Esama padėtis: Po rekonstravimo: 

Sklypo užstatymo tankumas – 19%  Sklypo užstatymo tankumas – iki 46% (pagal detalaus 
plano sprendinius iki 46%) 

Sklypo užstatymo intensyvumas – 13% Sklypo užstatymo intensyvumas – iki 45% (pagal 
detalaus plano sprendinius iki 90%) 

Pastato bendras plotas – 1147,48 m2 Pastato bendras plotas – iki 1650 m2 
Užstatymo plotas (įskaičiuojant pastato dalį sklype 
Taikos pr. 117B) – 767 m2 

Užstatymo plotas (įskaičiuojant pastato dalį sklype 
Taikos pr. 117B) – iki 1717 m2 

Užstatymo plotas (sklype Taikos pr. 117A) – 650 m2 Užstatymo plotas (sklype Taikos pr. 117A) – iki 1600 
m2 

Pastato tūris - 4130 m3 Pastato tūris - iki 13 000 m3 
Pastato aukštis – 4,20 m Pastato aukštis - iki 8,20 m 
Aukštų skaičius - 1 Aukštų skaičius - 1 

2.5 PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI 

Sklypo plano sprendiniai 

Transporto patekimas į sklypą numatomas per esamus įvažiavimus ir Pramonės ir Taikos prospektų. Sklypo 

reljefas nekeičiamas. Sklype numatoma automobilių stovėjimo aikštelė pagal normatyvinių dokumentų 

reikalavimus. 



 Lapas Lapų Laida 
016/20-PP - AR 2 2 O 

 

 

Architektūriniai sprendiniai 

Esamas parduotuvės pastatas vieno aukšto, su rūsiu. Pastatas 1E1p sublokuotas su gretimame sklype esančiu 

daugiabučiu gyvenamuoju namu ir dalis pastato 1E1p patalpų patenka į gretimą sklypą Taikos pr. 117B 

(suformuotas viešpataujantis servitutas – teisė neatlygintinai naudotis sklypo Taikos pr. 117B dalimi, 

eksploatuojant pastato 1E1p dalį). 

Rekonstruojant pastatą numatoma užpilti rūsį, perplanuoti esamas patalpas. Pastatą numatoma išplėsti pietų 

kryptimi. Pristatoma dalis numatoma netaisyklingo stačiakampio formos, vieno aukšto, tačiau aukštesnė už esamą 

pastatą (iki 8,20 m). Numatoma kad pastato bendras plotas po rekonstravimo neviršys 1500 m2. Didžiają pastato 

dalį užims prekybos paskirties patalpos, numatoma įrengti sandėliavimo, buitines, administracines, kitas 

pagalbines patalpas. 

Pastato fasadai orentuoti Taikos ir Pramonės prospektų sankryžos kryptimi, netaisyklingo stačiakampio 

formos, apdailai naudojamos šiuolaikinės, modernuo apdailos medžiagos. 
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1.1  Sklypo plotas

1.3  Užstatymo tankumas

1.2  Užstatymo intensyvumas

3480 m²

iki 90 %

1. SKLYPAS     (kadastrinis Nr: 1901/0089:112;
adresas: Kauno m. sav. Kauno m. Taikos pr. 117a)

iki 46 %

1.4  Sklypo užstatymas 1600 m²

1.5  Sklypo apželdinimas 15 % / 522 m²

1.6  Automobilių park. vietos 45 vnt.

- sklypo riba

SUTARTINIAI PAŽYMĖJIMAI:

- esamas prekybos paskirties pastatas

- projektuojama asfaltbetonio danga

- projektuojama trinkelių danga

- veja

rekonstruojamas prekybos paskirties pastatas

STATINIŲ SĄRAŠAS:

1

- esamos gatvės, privažiavimai ir takai

- įvažiavimas į sklypą

- patekimas į pastatą

esamas daugiabutis gyvenamasis namas2

3480 m²

Esamas Po rekonstravimo

13 %

19 %

650 m²

- rekonstruojant pristatoma pastato dalis
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VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Vinco Kudirkos g. 18-3, 03105 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, faks. (8 5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.lt 

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENŲ BANKO IŠRAŠAS
2017-01-03 13:32:26

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/124043

Registro tipas: Žemės sklypas
Sudarymo data: 2004-01-08

Adresas: Kaunas, Taikos pr. 117A
Registro tvarkytojas: Valstybės įmonės Registrų centro Kauno filialas

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Žemės sklypas

Unikalus daikto numeris: 4400-0183-8396
Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės 

pavadinimas: 1901/0089:112 Kauno m. k.v.
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita

Žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos
Žemės sklypo plotas: 0.3480 ha

Užstatyta teritorija: 0.3480 ha
Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 40.0

Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Indeksuota žemės sklypo vertė: 20899 Eur

Žemės sklypo vertė: 13062 Eur
Vidutinė rinkos vertė: 148285 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2013-02-13
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas

Kadastro duomenų nustatymo data: 2003-12-30

3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0183-8396, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2004-01-07 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-01-87
Įrašas galioja: Nuo 2004-01-09

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė:
5.1. Valstybinės žemės patikėjimo teisė

Patikėtinis: Nacionalinė žemės tarnyba prie Žemės ūkio ministerijos, a.k. 188704927
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0183-8396, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: Žemės įstatymo pakeitimo ir papildymo įstatymas Nr. XI-912, 2010 m. birželio 
18 d.

Įrašas galioja: Nuo 2010-07-01

6. Kitos daiktinės teisės :
6.1. Kiti servitutai (viešpataujantis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0183-8396, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2004-01-07 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-01-87

Plotas: 0.0139 ha
Aprašymas: Teisė neatlygintinai naudotis sklypo Taikos pr.117b dalimi,eksploatuojant 

pastato 1E1p dalį. 
Įrašas galioja: Nuo 2004-01-09

6.2. Kelio servitutas (viešpataujantis)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0183-8396, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2004-01-07 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-01-87
Plotas: 0.0097 ha

Aprašymas: Teisė neatlygintinai važiuoti transporto priemonėmis per sklypą Taikos pr. 
117b iki sklypo Taikos pr. 117a. 

Įrašas galioja: Nuo 2004-01-09

6.3. Kiti servitutai (tarnaujantis)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0183-8396, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2004-01-07 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-01-87
Aprašymas: Teisė žemės sklypo Taikos pr.117b savininkams naudotis žemės sklypo 

Taikos pr.117a dalimi(1.0 m nuo pastato sienos),prižiūrint ir remontuojant prie 
šių sklypų skiriamosios ribos esantį pastatą.

Įrašas galioja: Nuo 2004-01-09

7. Juridiniai faktai:
7.1. Sudaryta nuomos sutartis

Nuomininkas: Uždaroji akcinė bendrovė "Alkida", a.k. 133730029
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0183-8396, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2004-01-20 Nuomos sutartis Nr. N19/2004-0008
2011-02-23 Susitarimas Nr. 8SŽN-28

Plotas: 0.348 ha
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Įrašas galioja: Nuo 2011-02-23
Terminas: Iki 2054-01-20

8. Žymos: įrašų nėra

9. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:

9.1. 
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių 
apsaugos zonos

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0183-8396, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2004-01-07 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-01-87

Plotas: 0.277 ha
Įrašas galioja: Nuo 2004-01-09

9.2. IX. Dujotiekių apsaugos zonos
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0183-8396, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2004-01-07 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-01-87
Plotas: 0.0784 ha

Įrašas galioja: Nuo 2004-01-09

9.3. I. Ryšių linijų apsaugos zonos
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0183-8396, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2004-01-07 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-01-87
Plotas: 0.036 ha

Įrašas galioja: Nuo 2004-01-09

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos: įrašų nėra

11. Registro pastabos ir nuorodos:
Statiniai-Registro Nr.20/212853

12. Kita informacija:
Archyvinės bylos Nr.: 19/38046

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra
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VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Vinco Kudirkos g. 18-3, 03105 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, faks. (8 5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.lt 

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENŲ BANKO IŠRAŠAS
2017-01-03 13:33:51

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 20/212853

Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1994-03-09

Adresas: Kaunas, Taikos pr. 117A
Registro tvarkytojas: Valstybės įmonės Registrų centro Kauno filialas

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - Parduotuvė

Unikalus daikto numeris: 1999-3020-7017
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Prekybos

Pažymėjimas plane: 1E1p
Statybos pabaigos metai: 1993

Baigtumo procentas: 100 %
Šildymas: Centrinis šildymas iš centralizuotų sistemų

Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuotekų šalinimas: Komunalinis nuotekų šalinimas

Sienos: Plytos
Stogo danga: Ruberoidas

Aukštų skaičius: 1
Bendras plotas: 1147.48 kv. m

Pagrindinis plotas: 1088.87 kv. m
Tūris: 4130 kub. m

Užstatytas plotas: 767.00 kv. m
Koordinatė X: 6086896
Koordinatė Y: 499060

Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 434348 Eur
Fizinio nusidėvėjimo procentas: 12 %

Atkuriamoji vertė: 382226 Eur
Vidutinė rinkos vertė: 692771 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2013-02-13

Kadastro duomenų nustatymo data: 2002-06-21

2.2. Priklausinys: Kiti inžineriniai statiniai - Kiemo statiniai
Priklausanti dalis: 1/1 priklauso pastatui Nr. 1999-3020-7017, aprašytam p. 2.1.

Aprašymas / pastabos: (kiemo aikštelė) 
Unikalus daikto numeris: 1999-3020-7028

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kiti inžineriniai statiniai
Statybos pabaigos metai: 1993

Baigtumo procentas: 100 %
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 52453 Eur

Fizinio nusidėvėjimo procentas: 70 %
Atkuriamoji vertė: 15726 Eur

Vidutinė rinkos vertė: 2517 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Atkuriamoji vertė

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2013-02-13
Kadastro duomenų nustatymo data: 2002-06-21

3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: Uždaroji akcinė bendrovė "Alkida", a.k. 133730029
Daiktas: pastatas Nr. 1999-3020-7017, aprašytas p. 2.1.

kiti statiniai Nr. 1999-3020-7028, aprašyti p. 2.2.
Įregistravimo pagrindas: 2002-06-07 Statinio pripažinimo tinkamu naudoti aktas

Įrašas galioja: Nuo 2002-07-02

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės : įrašų nėra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Sudaryta nuomos sutartis

Nuomininkas: Uždaroji akcinė bendrovė "KILMINĖ", a.k. 234835240
Daiktas: pastatas Nr. 1999-3020-7017, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2006-08-07 Nuomos sutartis Nr. 20060807-1
2006-10-23 Priėmimo - perdavimo aktas
2013-09-30 Susitarimas pakeisti sutartį

Plotas: 613.88 kv. m
Įrašas galioja: Nuo 2016-01-06

Terminas: Nuo 2006-10-23 iki 2016-10-23

7.2. Sudaryta subnuomos sutartis
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Subnuomininkas: UAB "SIGNEDA", a.k. 135685159
Daiktas: pastatas Nr. 1999-3020-7017, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2007-02-05 Subnuomos sutartis Nr. 2007 02 05
2007-02-05 Priėmimo - perdavimo aktas Nr. 4
2007-02-07 Susitarimas

Plotas: 250.00 kv. m
Įrašas galioja: Nuo 2007-03-29

Terminas: Nuo 2007-02-05 iki 2009-02-12

8. Žymos: įrašų nėra

9. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: įrašų nėra

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:
10.1. Išduotas statybos leidimas (kadastro žyma)

Leidimą išdavė: Kauno miesto savivaldybės administracija, a.k. 188764867
Daiktas: pastatas Nr. 1999-3020-7017, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2006-11-15 Leidimas vykdyti statybos darbus Nr. 38-4-NR195-104
Įrašas galioja: Nuo 2006-12-27

11. Registro pastabos ir nuorodos:
Kiemo statinių (unikalus Nr. 1999-3020-7028) kadastro ir registro duomenys sudubliuoti su aikštelės A-5 Taikos pr. - Pramonės pr. (Žiedas - 
2), kaip gatvės - Taikos pr. (unikalus Nr. 4400-0258-4890) sudedamosios dalies, duomenimis.

12. Kita informacija:
Archyvinės bylos Nr.: 19/23291

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra
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