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Objektas: Dvibutis gyvenamasis namas. Igno Domeikos g 40, Vilnius, Statybos projektas.
Staytojas (užsakovas): Teresa Rožanovska, gyv. Riovonių g. 8-2, Vilnius.
Stadija: Projektiniai pasiūlymai

TURINYS

Rinkmenos 
pavadinimas

Rinkmeno
s lapų sk.

Dokumento pavadinimas Dokumento 
lapų sk.

Rinkmena 1 25 lap. Bendroji dalis

Titulinis lapas 1 psl. (1 lapas)

Turinys 2 psl. (1 lapas)

Prašymas informuoti visuomenę 3 psl.(1 lapas)

Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 4 psl. (1 lapas)

Projekto vadovo skyrimo įsakymas 5 psl. (1 lapas)

Įgaliojimas 2016 m. gruodžio 22 d. 6 psl. (1 lapas)

Žem÷s sklypo planas 7-8 psl. (2 lapai)

Nekilnojamo turto registro centrinio duomenų banko išrašas 
2016 m. rugpjūčio m÷n. 04 d.

9-11 psl. (3 
lapai)

Sklypo sutvarkymas

Aiškinamasis raštas 12-14 psl. (3 
lapai)

Bendrieji statinio ir sklypo rodikliai 15 psl. (1 lapas)

Situacijos palnas M 1:1000 16 psl. (1 lapas)

Sklypo planas M 1:500 17 psl. (1 lapas)

Dvibutis gyv. namas

Pirmojo aukšto planas 18 psl. (1 lapas)

Mansardos planas 19 psl. (1 lapas)

Pjūviai 20-21 psl. (2 
lapai)

Fasadai 22-23 psl. (2 
lapai)

Statinio su gretima aplinka vizualizacijos 24-25 psl. (2 
lapai)
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. Trumpas projektuojamo statinio ir sklypo aprašymas – esama pad÷tis

Projektuojamas naujos statybos dvibutis gyvenamasis namas sklype (unikalus daikto 
numeris: 4400-2384-8251; žem÷s sklypo kadastro numeris ir kadastro vietov÷s pavadinimas: 
0101/0150:102 Vilniaus m. k.v.), esančiame Vilniaus m., Igno Domeikos g. 40. Projektuojamo 
statinio kategorija – neypatingas.

Pasirenkant pastato projektinius sprendinius buvo atsižvelgta į užsakovo pageidavimus, 
kaimyninių sklypų viraujančios architektūros stilių (klasikinis, mažaaukšt÷ statyba, šlaitiniai stogai),
pastato išd÷stymą sklype pasaulio šalių atžvilgių, funkcionalūmą, gyventojų komfortą, galiojančius 
techninius reglamentus ir kitus reikalavimus. 

Sklypo plotas 922 m2 .
Geografin÷je pad÷tyje vyraujančios klimato sąlygos – sausa ir saul÷ta. Nagrin÷jamo sklypo 

vyraujančių v÷jų rož÷ – pietvakarių (apie 1m/s). Nepertraukiamo saul÷s apšviestumo sąlygos sklype
atitinka statybos techninį reglamentą STR 2.02.09:2005. Sklypo reljefas – su nuolydžiu iš 
pietvakarių į šiaur÷s rytus.  Esamo reljefo peraukšt÷jimas sklype beveik nejaučiamas - iš pietvakarių
152,95,  į šiaur÷s rytus 150,97.

Sklypo pietiniame pakraštyje yra servitutinis kelias (unikalus daikto numeris: 4400-2384-
8595; žem÷s sklypo kadastro numeris ir kadastro vietov÷s pavadinimas: 0101/0150:105 Vilniaus m.
k.v.) o rytiniame pakraštyje yra Igno Domeikos gatv÷. 

Sklype esamų statinių n÷ra.  Sklype registruotų vertingų medžių n÷ra. Sklypas neapž÷lęs 
krūmais. 

Vakarin÷je pus÷je esančiame sklype pastatų n÷ra. Šiaurin÷je pus÷je sklypas ribojasi su 
Valstybin÷s reikšm÷s mišku. 

2. Trumpas projektuojamo statinio aprašymas – architektūros ir konstrukcijos

Pasirenkant pastato projektinius sprendinius buvo atsižvelgta į užsakovo pageidavimus, 
kaimyninių sklypų viraujančios architektūros stilių (klasikinis, mažaaukšt÷ statyba, šlaitiniai stogai),
pastato išd÷stymą sklype pasaulio šalių atžvilgių, funkcionalūmą, gyventojų komfortą, galiojančius 
techninius reglamentus ir kitus reikalavimus. 

Pastato architektūrin÷ dalis suprojektuota pagal užsakovo pageidavimus bei galiojančias 
teis÷s normas architektūrinei pastato daliai projektuoti.  Namas klasikin÷s formos, su šlaitiniu stogu,
apdailai pasirinktos šiltų pastelinių spalvų medžiagos. 

Pastato laikančiosios konstrukcijos ir išorin÷s atitvaros parinktos pagal užsakovo 
pageidavimą – klijuotas rastas. Medžaiga gaminama Lietuvos rinkoje, paplytusi mažaaukščių namų 
statyboje ir galima naudoti pagal galiojančius teis÷s aktus. Projektuojamo namo konstrukcija iš 
klijuoto rasto, perdanga medin÷, stogo konstrukcija medin÷, stogo danga čerp÷s arba pasirinktinai 
plienin÷. Namas apšiltintas mineraline vata, kurį apdailinta medin÷mis daililent÷mis. 

3. Trumpas projektuojamo statinio aprašymas – priešgaisrin÷ sauga

Statinys projektuojamas taip, kad kilus gaisrui:
statinio laikančiosios konstrukcijos atitinkamą laiko tarpą išlaikytų apkrovas;
būtų ribojamas ugnies ir dūmų plitimas;
žmon÷s gal÷tų saugiai palikti pastatą;
prad÷tų veikti įrengta gaisrin÷ signalizacija;
ugniagesiai gelb÷tojai gal÷tų saugai dirbti. 
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Statinio grup÷ P.1.2
Statinio atsparumas ugniai – III.

4. Trumpas sklypo sprendinių aprašymas – priešgaisrin÷ sauga

Projektuojamas pastatas yra sklype, kuris suformuotas padalijimo būdu. Detalusis panas: 
3,78 ha teritorijos (skl. kad. Nr. 0101 / 0150: 55; 0101 / 0150: 56; 0101 / 0150: 57; 0101 / 0150: 58;
0101 / 0150: 59; 0101 / 0150: 60; 0101 / 0150: 63) Ližiškių k., Antakalnio sen. Vilniaus m. . Išor÷s 
gaisrų gesinimas numatomas iš planuojamų žiedinio magistralinio vandentiekio tinklų priešgaisrinių
hidrantų. Atstumas nuo sklypo iki hidranto 34,6 metrai.  

Statinys suprojektuotas vadovaujantis „Gaisrin÷s saugos pagrindiniais reikalavimais“. 
Pastatas pagal gaisro gr÷smę jame priskiriamas grupei P1.2. (Gyvenamoji (dviejų butų pastatai) 
statinio grupei. 
       Minimalūs atstumai iki gretimų statinių: Gyvenamojo namo aukštis iki kraigo - ( ne daugiau
kaip 8,5m – 3 m iki sklypo ribos). Minimalūs priešgaisriniai atstumai iki sklypo ribos išlaikomi. 
Besiribojančiuose sklypuose 10 m atstumu nuo projektuojamo pastato statinių n÷ra.

5. Trumpas projektuojamo sklypo aprašymas – projektiniai sprendiniai

Dvibučio gyvenamojo namo vieta sklype parinkta laikantis savininkų pageidavimo ir pagal 
numatytus atstumus. Pastatas statomas pietvakarin÷je sklypo dalyje. Pastato išorin÷s sienos linija 
atitraukiama nuo šiaurin÷s sklypo ribos 6,58 m, nuo rytin÷s sklypo ribos 7,83 m, nuo pietin÷s 3,61 
m (erkeris 3,10 m) , nuo vakarin÷s 3,40 m. 

Įvažiavimas į sklypą ir į÷jimas suprojektuotas nuo servitutinio kelio. Servitutinis kelias: 
unikalus daikto numeris: 4400-2384-8595; žem÷s sklypo kadastro numeris ir kadastro vietov÷s 
pavadinimas: 0101/0150:105 Vilniaus m. k.v. Įvažiavimo į sklypo plotis – 3,50 m, įvažiavimas 
atsiremia į automobilio stov÷jimo aikštelę. Numatytos septynios automobilių stov÷jimo vietos. Šalia
įvažiavimo suprojektuoti varteliai p÷stiesiems.

Sklype esantys paviršių lygiai keičiami nežymiai. Sklypo žem÷s paviršius turi nuolydį 
šiaur÷s rytų kryptimi, pastatas statomas prisilaikant esamo žem÷s paviršiaus nuolydžio. Statybos 
vietoje sklypo reljefas lyginamas. 

Numatytas kietos dangos (betoninių trinkelių) privažiavimo kelias bei šaligatvio plytelių 
dangos takai prie pastato prieigų. Teritorijos  tvarkymui naudojamos natūralios medžiagos, 
projektuojami vingiuoti skelto akmens takai, žemi dekoratyvūs želdiniai. Laisvo sklypo dalyje, 
daugiau negu 25 proc. sklypo plote, numatoma įrengti veją, siūloma sodinti vaiskrūmius, 
dekoratyvinius krūmus, tai spręsti atskirų – apželdinimo projektu. 

Siekiant užtikrinti gyvenamojo namo mechaninį atsparumą eksploatacijos laikotarpiu 
medžiai sodinami ne arčiau nei 5 m, krūmai – ne arčiau kaip 1,5 m nuo projektuojamo namo 
kontūro. Sklypas apželdinamas saikingai, krūmai ir gyvatvor÷s formuojamos didesniu nei 1 m 
(aukštis negali viršyti 1,3 m sklypo šiaur÷s, šiaur÷s rytų ir šiaur÷s vakarų pus÷se), ne aukštesni kaip 
3 m medžiai – ne mažesniu kaip 2 m, kiti medžiai – ne mažesniu kaip 3 m atstumu nuo kaimyninio 
sklypo ribos.

Lietaus vanduo nuo projektuojamų pastatų nuvedamas lietvamzdžiais. Lietaus vanduo nuo 
sklypo paviršiaus pasiskirsto natūraliu būdu.  Grindų altitud÷s priimtos: 0,00=+153.17

Buitinių šiukšlių šalinimui numatomas sandarus konteineris su liuku, pastatytas sklype prie 
įvažiavimo vartų. Konteinerių ar  talpyklų aikštel÷s padengta vandeniui nelaidžia
danga. Aikštel÷s paviršiaus nuolydis ne didesnis kaip 10 procentų. Šiukšlių konteineris statomas 
išlaikant didesnius nei normose numatytus atstumus nuo gretimų pastatų langų ir durų (daugiau nei 
3 m) ir sklypo ribos (daugiau nei 2 m), patogioje privažiuoti vietoje. 

Sklypas aptveriamas ažūrine metalinių strypų tvora h=1.8 m su 3.5 m pločio vartais su 
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automatika, atsiveriančiais į sklypo vidų. Vartuose numatyti 1 m pločio varteliai gyventojamsr ir 
pašto d÷ž÷ su domofonu svečiams.  
     
6. Trumpas inžinerinių tinklų aprašymas – esama pad÷tis 

Sklype esamų inžinerinių tinklų n÷ra .
Geriamos kokyb÷s vanduo bus tiekiamas pagal „Vilniaus vandenys“ išduotas sąlygas. 
Nesant galimybei prisijungti prie centralizuotų tinklų sklype bus projektuojami laikini 

vietiniai vandentiekio ir nuotekų tinklai: gręžinis vandeniui ir buitinių nuotekų valymo įrenginiai, 
iki bus galimyb÷ prisijungti prie centralizuotų tinklų. 

7. Trumpas susisiekimo komunikacijų aprašymas– esama pad÷tis
      

Privažiavimas prie pastatų yra nuo esamo kelio: Igno Domeikos gatv÷ pereinanti į servitutinį
kelią.  

8. Trumpas susisiekimo komunikacijų (keliai, gatv÷s) aprašymas– projektiniai sprendiniai

Kelias yra įrengtas, projektuoti nereikia. 

9. Informacija apie numatomų statybos darbų poveikį aplinkai

Statybos metu aikštel÷ aptveriama žem÷s sklypo ribose. Statybin÷s medžiagos 
sand÷liuojamos žem÷s sklypo ribose. Statybų metu kaimyninių sklypų gyventojai nepatogumu 
nepatirs. Pri÷jimai ir privažiavimai nebus uždaryti. 

Kaimyninių sklypų įvadiniai inžineriniai tinklai nebus paliesti. Galimas tik trumpalaikis 
elektros sustabdymas statomo pastato prijungimo metu. Tarp projektuojamo statinio ir gretimuose 
žem÷s sklypuose esančių statinių išlaikomi norminiai gaisriniai ir sanitariniai atstumai.

10. Saugomos teritorijos apsaugos reikalavimai

Įrašų n÷ra. Sklypas n÷ra saugomoje teritorijoje.
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Bendrieji statinio ir sklypo rodikliai

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS

1. sklypo plotas kv.m. 922

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 32,23

3. sklypo užstatymo tankumas % 26,19

4. Apželdintas sklypo plotas (ne mažiau 25 
proc.)

m²        490
(53 proc.)

5. Automobilių stov÷jimo vietų skaičius vnt. 6

2. Gyvenamieji pastatai:

2.1 butų skaičius: 2

2.1.1 kambarių skaičius pirmame bute 6

2.1.2 kambarių skaičius antrame bute 3

2.2 bendrasis plotas: kv.m. 297,81 A butas-237,91
B butas-59,90

2.2.3 naudingasis kv.m. 297,81

2.2.4 pagalbinis kv.m. 97,69

2.2.5 rūsių (pusrūsių) kv.m. -

2.2.6 garažų kv.m. -

2.2.7 pastog÷s plotas kv.m. -

2.3 pastato tūris kūb.m. 1163,16

2.4 aukštų skaičius vnt. 1+m 

2.5 pastato aukštis m 7,41

2.6 energinio naudingumo klas÷ A  

2.7 pastato (patalpų) akustinio komforto 
sąlygų klas÷

 C

2.8 pastato atsparumo ugniai klas÷ II

IV. INŽINERINIAI TINKLAI

4. inžinerinių tinklų ilgis

4.1 nuotekų vamzdžio skersmuo, ilgis mm, m Ø160

4.2 vandentiekio vamzdžio skersmuo, ilgis mm, m Ø32

4.3 dujotiekio tinklų ilgis mm, m -

4.4 elektros tinklų laidininkų skaičius, 
skerspjūvis ir ilgis

vnt, mm², m -
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