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1.BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

(pagal STR 1.04.04:2017 5 prieda)

Pavadinimas Mato Kiekis
vienetas
1 2 3
SKLYPAS
0 Laida A Laida
1.Sklypo plotas m? 5745, 00 5745, 00
2.Sklypo uZstatymo intensyvumas % 65 66
(Pagal DP (Pagal DP
200) 200)
3.Sklypo uzstatymo tankumas % 51 51
(Pagal DP | (Pagal DP
55) 55)
PASTATAI
1.Prekybinis pastatas su gyvenamosiomis
patalpomis (1 Etapas)
0 Laida A Laida
1.1. Bendrasis plotas* m?2 759,52 826,34
1.2. Pagrindinis plotas* m?2 287,67 464,25
1.3. Gyvenamasis plotas* m? 125,39 105,63
1.4. Naudingas plotas* m? 161,12 155,82
1.5. RGsiu(pusrisiuy)plotas* m? 186,79 181,80
1.6. Pastato tiris m?3 3910 4130
1.7. Auksty skaicius vnt. 3 4
1.8. Pastato aukStis m 12,90 14,95
(Pagal DP iki (Pagal DP iki
15,00m) 15,00m)
1.9.Buty skaicius (gyvenamajame name), vnt. 4 3
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is Jju

1 kambario 1 2

2 ir daugiau kambariuy 3 1
1.10. Energinio naudingumo klasé - A++ A++
1.11. Pastato atsparumas ugniai (I,II ar III) - I I
1.12. Statinio kategorija - ypatingas ypatingas
2.Prekybos paskirties pastatas su
administracinés paskirties patalpomis (2 Etapas)
2.1. Bendrasis plotas* m?2 4595,00 4595, 00
2.2. Pagrindinis plotas* m? 1794, 65 1794, 65
2.3. Pastato tarisx* m?3 20 000 20 000
2.4. Auksty skaicius vnt. 2 2
2.5. Pastato aukstis m 8, 60 (esamas) | 8, 60 (esamas)
2.6. Energinio naudingumo klasé - A++ A++
2.7. Pastato atsparumas ugniai (I, II ar III) | - I I
2.8. Statinio kategorija - ypatingas ypatingas

* ZvaigZdute paZyméti rodikliai apskaic¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto

kadastriniyu matavimy ir kadastro duomenuy surinkimo taisyklémis,
Lietuvos Respublikos Zemés uUkio ministras.

matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.

Statinio projekto vadovas (PV)

Raimundas Babrauskas

Kv. atestato Nr.A1191

kurias tvirtina

Baigus statyba ir atlikus kadastrinius
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PROJEKTINIAI PASIULYMAT
AISKINAMASIS RASTAS (PP.AR)

1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS

2022-2023m. G.K. uZsakymu UAB D.A.Ruseviciuteés studija

Imonés kodas 135700522 parengé - Daugiabuc¢io gyvenamojo namo su
prekybos,maitinimo, paslaugy,administracinés paskirties patalpomis
(Etapas 1)ir prekybinio pastato su administracinés paskirties
patalpomis (Etapas 2)Balty pr.l17,Kaunas,naujos statybos projekta

2023m geguzZeés mén.buvo gautas statyba leidZiantis dokumentas
(LSNS-21-230527-00277) .Dali pastato, kuris numatytas statyti 1 statybos
etapu isigijo UAB ,Matesa™ Imonés kodas 3000033009.

Atlikus detalesnius pastato pamaty esamos biuklés tyrimus buvo nuspresta
koreguoti 1 statybos etapo sprendinius ir uZstatyti papildomg (4-ta)
auk3ta ant suprojektuoto 3 auk3tuy pastato.

Taip pat nuspresta atsisakyti 0 laidoje numatyty maitinimo,paslaugu ir
administraciniuy paskirc¢iuy paliekant tik prekybos ir gyvenamasias

paskirtis,dél to koregavosi projekto pavadinimas.

Objekto pavadinimas. Daugiabuc¢io gyvenamojo namo su prekybos,maitinimo,
paslaugy,administracinés paskirties patalpomis (Etapas 1), keidiant
paskirti i prekybos paskirties pastata su gyvenamosiomis patalpomis ir
prekybinio pastato su administracinés paskirties patalpomis (Etapas 2)

Balty pr.17,Kaunas,naujos stybos projektas (Laida A).

A 2024-04 Visuomenés informavimui
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(ETAPAS 1),KEICIANT PASKIRTI I PREKYBOS PASKIRTIES
PASTATA SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS IR PREKYBINIO
PASTATO SU ADMINISTRACINES PASKIRTIES PATALPOMIS

(ETAPAS 2) BALTU PR.17,KAUNAS,NAUJOS STATYBOS PROJEKTAS

(LAIDA A)
A 1191 PV R.Babrauskas Statinio pavadinimas
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AISKINAMASIS RASTAS 2
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Statybos geografiné vieta. Balty pr.17, Kaunas.

Statytojas (Uzsakovas). UAB “Matesa“ Imonés kodas 300003309

Projektuotojas. UAB D. A. Ruseviciutes studija, Imonés kodas 135700522.

Projektiniy pasiitlymy paskirtis

I3reiksti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektiros,
i%planavimo ir kitu pagrindiniy sprendiniy ideja.Informuoti visuomene apie
visuomenei svarbaus statinio numatoma projektavima,remiantis
STR 1.04.04:2017 “Statinio projektavimas,projekto ekspertizeée“™ 4 priedo 7.3

punktu ,Prekybos paskirties pastatai™.

Statybos rasis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002“Statinio statybos

rasys“,IV p.7.1.- statybos rtGsis - naujo statinio statyba.

Statiniy paskirtis. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy
klasifikavimas"“,II skirsniu
- Prekybos paskirties pastatai - skirti didmeninei ir maZmeninei
prekybai (parduotuvés, degaliniy operatorinés su prekybos sale,

vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai) (7.3.)%*

Statiniy kategorija.Statiniai priskiriami ypatingu statiniuy
kategorijai.

Ypatingo statinio poZymiai:

1 Etapas:

Prekybos paskirties pastatai - projektuojamas potenceliai pavojingas
irenginys - liftas.

2 Etapas:

Prekybos paskirties pastatai - pastato bendras plotas didesnis kaip
2000 m*

Statinio ekspertize. Vadovaujantis STR 1.04.04:2017,Statinio

projektavimas,projekto ekspertize™, ekspertizeée-privaloma.

Statybos finansavimo Saltiniai.Projektavimo ir statybos darbai

finansuojami Statytojo lésomis.

Detalusis planas.Sklypui Baltuy pr.17,Kaunas,20l4m. buvo parengtas ir

patvirtintas (Isakymo NR.A-1352)detalusis planas.

Dokumento Zymuo Lapas Lapu Laida

24/05/08-PP-01-SA.BSR




2022m.buvo parengtas ir Kauno m.savivaldybés administracijos
direktoriaus isakymu patvirtintas detaliojo plano koregavimas pagal
Teritorijy planavimo istatymo 28 str. 9 p. (Isakymo NR.A-1005).
Pagal patvirtinta Zemés sklypo Balty pr.17, Kaunas, detaluyji plana:
UZstatymo tankis - 0,55
UZstatymo intensyvumas - 2,00
Esamas pastatuy aukstis - 8, 6m

Leistinas pastaty auks$tis - iki 30,00m

2 .PARUOSIAMIEJI DARBAI TYRINEJIMAI IR TYRIMAI
Konstrukciju techninés buklés tyrimas

Esamy konstrukciju techninés buklés tyrimg 2020m.birZelio mém.atliko

UAB ,,IRAZAM tyrimy vadovas,ekspertas J.RaZaitis (Atest.Nr.7155).
I3vadose paZymima:

Pastato 1L2b(Unik.Nr.1998-9021-1012)Baltu pr.17,Kaune,esamos laikancios
konstrukcijos tenkina Reglamente (ES)Nr.305/2011 nustatyta esmini statiniy
reikalavimag STR 2.01.01(1):2005 “Mechaninis atsparumas ir pastovumas“.
Neleistinuy esamu konstrukcijuy defekty nenustatyta.

Inzineriniai geologiniai ir heotechniniai tyrinéjimai.

InZinerinius geologinius ir geotechninius tyrinéjimus 2021 m. geguZés mén.
atliko E.Bukéno poZeminiu darbu imoné im.kodas 134764924 vadovaujantis

STR 1.04.02:2011 ,InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai™“.
ISvadose pazZzymima:

InZinerinés geologinés sklypo salygos statybai néra palankios.Sklype iki
3,7-5,0m gylio rastas pilto silpno grunto sluoksnis.Sis gruntas statiniuy
pagrindu naudoti nerekomenduojamas.Didelis supilto (perkasto)grunto
sluoksnio storis sietinas su Salia esancia lietaus kanalizacijos
trasa.Giliau geologiniame pjuvyje susikloste kaic¢ios litologinés sudéties
ir stipruminiuy savybiu gruntas.Priklausomai nuo DbuUsimuy apkrovy ir
konstrukcijos,projektuojamam pastatui gali buti irengti ivairaus tipo
pamatai:seklieji(juostiniai,stulpiniai,plokstuminiai),poliniai (greZtiniai,
istisinio sraigtinio greZimo (CFA)).

Archeologiniai tyrinéjimai

Planuojamos 1udkinés wveiklos teritorija i nekilnojamuyju kult@ros vertybiuy
teritorija ar Ju apsaugos zona nepatenka ir su Siomis teritorijomis

nesiriboja. Duomeny apie galimas archeologines vertybes néra.

Dokumento Zymuo Lapas Lapu Laida

24/05/08-PP-01-SA.BSR




3. STATYBOS SKLYPO IR PASTATY APIBUDINIMAS

Kauno miesto bendrajame plane nagrinéjamas sklypas patenka i1 miSrig
gyvenamgaja ir paslaugu teritorija,atliekanc¢ia linijiniy centruy funkcijas.
Teritorijoje wvyrauja gyvenamoji aplinka,administravimo,paslauguy,prekybos

ir kitos tarSos nesukelianc¢ios 1dkinés veiklos kartu su Siu veikluy

aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita
infrastuktira, reakrecijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir
vieSosiomis erdvémis. Teritorija yra $Salia vienos Jjudriausiy miesto

transporto arterijuy - Zemaiciu pl.
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Teritorija, reljefas. Reljefas Zeméja vakaruy kryptimi.

IS rytu puses sklypas ribojasi su NT registre jregistruotu valstybineés

zemés sklypu,vakaruose ir pietuose su ivaziavimo

pr.

keliu, Siauréje su

Baltuy

EIGULFA
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Salia esanti susisiekimo infrastruktiira - transporto tinklas

gatves.

keliai,

Sklypas yra 3Siaurinéje Kauno m. dalyje, susisiekimo infrastrukt@ra pilnai

isvystyta. Patekimas i sklypa yra i$ esamo B2 kategorijos Baltu pr..

Salia sklypo esantis uZstatymas.

Gretimybés - intensyvaus uzZstatymo miSrios gyvenamosios

dominuoja didelio uZstatymo intensyvumo gyvenamosios

teritorijos

teritorijos

Teritorijos, kuriose vyrauja daugiaauk3tée ir daugiabuté gyvenamoji statyba

kartu su reikalinga socialine, komercine, paslaugu ir pan. infrastruktira.
Besiribojanciuose valstybinés Zemés sklypuose stovi gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastatai (pietuose ir rytuose-daugiabuciai

gyvenamieji namai,Siauréje ir vakaruose visuomeninés paskirties pastatai)

Higieniné ir ekologiné situacija.

Teritorija neuztersta, sklype susikaupusiuy Siuksliy

aplinkai medZiaguy néra.

Zemés sklypas: Zemés sklypas - 5745,00M2? ploto.
Unikalus Nr.: 4400-1629-9004,

Kadastrinis Nr. 1901/0015:41 Kauno m.k.v.
Daikto pagrindineé naudojimo paskirtis: Kita;
Zemés sklypo naudojimo badas:

Komercinés paskirties objekty teritorijos,

ar

Daugiabuc¢iy gyvenamuju pastaty ir bendrabucéiy teritorijos,

Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijuy aptarnavimo teritorijos.

kenksmingy
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Sklypas nuosavybés teise priklauso:
UAB "Matesa", a.k. 300003309
41/383 zZemés sklypo

Iregistravimo pagrindas:

2023-06-09 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 3291

G_K ,gim............ ,
342/383 zemés sklypo
Iregistravimo pagrindas:

2019-05-06 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 7KvV-2001

2022-05-05 Nacionalinés Zzemés tarnybos teritorinio

sprendimas Nr. 8SK-670-(14.8.100 E.)

Sklype esantys pastatai. Sklype stovi- Pastatas -
centras (1L2b) .

Unikalus Nr.:1998-9021-1012;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Paslaugy;

Btukle: Nebaigtas statyti;

Baigtumo procentas: 72 %;

Bendras plotas: 5144.78 m?;

TGris: 19510 m3;

Uzstatytas plotas: 2381.00 m?2.

Pastatas nuosavybés teise priklauso:
UAB "Matesa", a.k. 300003309
17605/257239 pastato

Iregistravimo pagrindas:

2023-06-09 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 3291

G_K ,gim............ ’
342/383 Zemés sklypo

Iregistravimo pagrindas:

skyriaus

vedeéjo

Parodu ir pramoguy

2019-05-06 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 7KV-2001

Juridiniai faktai

Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
UAB "Matesa", a.k. 300003309
Daiktas: 17605/257239 pastato Nr. 1998-9021-1012

Nustatyta naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka
G_K ,gim. ...............
Daiktas: 239634/257239 pastato Nr. 1998-9021-1012
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Apribojimas disponuoti nekilnojamuoju daiktu
Daiktas:41/383 Zemés sklypo Nr. 4400-1629-9004
Iregistravimo pagrindas:

2023-06-09 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 3291

Sklype esantys ZzZeldiniai.Sklype néra saugotinu Zeldiniy,auganc¢iu ne miskuy

Gkio paskirties Zeméje.

Sklype ir Salia jo esantys inzineriniai tinklai ir jrenginiai. Sklype
ir Salia jo yra irengtos vandentiekio, lietaus ir fekalines
kanalizacijos,$ilumos ir karsto vandens tiekimo tinkly,elektros ir rysiuy

linijos.

Sklype jiregistruoti servitutai:
S1(225)-839m?-servitutas-suteikiantis teise aptarnauti
naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis).

ViesSpataujancio daikto Unik.Nr.1998-4014-3019.

S2(92)-748m?-kiti servitutai (tarnaujantis) servitutas-
suteikiantis teise aptarnauti naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas TR-1331 ir elektros +tinklus eksploatuojanciom
organizacijoms.

53 (215)-839M2-servitutas—-suteikiantis teise vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésc¢iuju taku (tarnaujantis).
Silumos tiekimo tinkly (Unik.Nr. 1998-4014-3019) (viedpataujantis
daiktas)servituto turétojui-viespataujanc¢io daikto savininkui
AB“Kauno energija“.

S4(215)-748M?-servitutas—-suteikiantis teise vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciuyju taku (tarnaujantis)
AB“Lesto“ ir elektros tinklus eksploatuojanc¢iom organizacijoms.

S5 - 9,60M2?-servitutas-suteikiantis teise aptarnauti ir
naudotis vieSojo transporto sustojimo stotele(tarnaujantis).

Statiniy funkciné paskirtis. Projektuojamy pastatu funkciné paskirtis -

prekybos (1 ir 2 statybos etapai).

RySys su gretimu uzZstatymu,kultiros paveldo vertybémis.

Zemés sklypas nepatenka i Kultiiros paveldo vertybiu objekto ribas ar
apsaugos zonas, nekilnojamuju kultliGros vertybiuy teritorijas ar 1 NATURA
2000 saugomas teritorijas.Artimiausias objektas registruotas kultidros
vertybiuy registre - Linkuvos dvaro sodybos fragmentai (U. K.182,Mosédzio

g.62)nuo sklypo Baltuy pr.l17 nutoles ~900m 3iaurés vakaruy kryptimi.
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4. SKLYPO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Sklypo sutvarkymas.

Sklype prie pastato numatyta 48 viety antZeminé automobiliy stovéjimo
aikstelé ir vieta buitiniy atlieky konteineriams. Ant vieno auk3to pastato
dalies numatoma vieta vaiku Zaidimo aik3telei ir sporto aiksStele
paaugliams, Salia pastato Siaurés rytinéje dalyje-ramaus poilsio vietos
vyresnio amZiaus 1r neigaliems Zmonéms. JIrengiamas apSvietimas, dangos
automobiliams ir péstiesiems, séjama veja.

I teritorija ivaziuojama is Baltu pr. 3iaurinéje sklypo puséje. Péstieji
patenka 18 Siaurinéje sklypo esancio pésc¢iujuy tako.Sklypo aptvérimas $iuo

projektu nesprendziamas.

Pagrindiniai techniniai rodikliai.

Mato Rodiklis
Pavadinimas
vienetas
I. SKLYPAS
0 Laida A Laida
1.1.S5klypo plotas m?2 5745,00 5745,00
1.2.8klypo uZstatymo intensyvumas % 65 66
(Pagal DP 200) (Pagal DP 200)
1.3.Sklypo uzstatymo tankumas % 51 51
(Pagal DP 55) (Pagal DP 55)

Sklypo Zzeldynai,rekreacija. Pagal ,Atskiruyju rekreacinés paskirties

Zzeldynuy ploty normy ir priklausomyju Zeldyny normy (ploty) nustatymo
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tvarkos aprasa™ (2017 m. geguZés 26 d. Nr. D1-453) mazZiausias zZeldynams

priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto (%) :

-Komercinés paskirties objekty teritorijose - 10%,
-Daugiabuc¢iy gyvenamujuy pastaty ir bendrabuc¢iy teritorijose - 30%.

-Susisiekimo ir inZineriniy komunikaciju aptarnavimo teritorijose -10%.

Pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius nustatyta kad komercinés

paskirties objektu teritorijos uZims 41% (zeldynu plotas 10% vyra
236m?) ,gyvenamosios teritorijos - 40% (zeldynu plotas 30% yra 689m?)

19% uzims inZinerinés infrastrukt@ros teritorijos (Zeldynu plotas 10% yra
109m?) .

Zemés sklype Balty pr.l17, Kaune, bendras minimalus reglamentuotas Zeldynuy
plotas 18% (1034M2).

Pagal ~Atskiryju rekreacinés paskirties Zeldynuy ploty normu ir
priklausomuju Zeldynu normy (plotu) nustatymo tvarkos aprasa“ (2017 m.
geguzeés 26 d. Nr. D1-453), 5 punkta, numatytos Sio tvarkos apraSo taikymo
iSimtys: nurodytame Zzemés sklype zZeldynuy norma gali biati maZinama tiek,
kiek galima kompensuoti vienu ar keliais isSvardintais biudais nurodytame
zZemés sklype apzeldinant stogus ir (ar) atliekant sienuy ar kita vertikaluji
zZeldinima;

Techninio projekto rengimo metu,numatoma apZeldinti planuojamo pastato
fasadus pietvakarinéje ir pietinéje dalyse, taip pat numatomas vertikalus
Zzeldinimas ant wvaiku Zaidimu aikStelés Siaurinés dalies apsauginés
konstrukcijos (viso ~ 658M2?). ApZeldinus minétus fasadus apZeldinta
teritorija sklype Balty pr.l7, Kaunas, bus 1164,72M? ir atitiks teisés aktuy

reikalavimus.

Autotransporto ijivaziavimai i sklypa,privaziavimo keliai,automobiliuy
stovéjimo aiksStelées, takai, dangos.

Visi priéjimo ir privaziavimo keliai prie sklypo esami,nauji
neprojektuojami.?2 ivazZiavimai i sklypa (patvirtintu detaliuoju planu)
numatyti 1S privaZiavimo kelio valstybinéje Zeméje, einanc¢io nuo Baltu
pr., vakarineje sklypo dalyje ir 3Siaureje is Baltuy pr.

Zemés sklypo Balty pr.l7, Kaune,pietinéje sklypo dalyje projektuojami
du papildomi jivaZiavimai 1 sklypa Baltuy pr. 17, Kaunas,o vakarineéje

sklypo dalyje ivaziavimas i pozZemini garazg.

Automobiliy stovéjimo viety skaic¢iavimas
Pagal STR XIII skyriaus ,Automobiliy stovéjimo reglamentavimas“ 107 punkta,
statinio ar statiniy grupés privalomos automobiliy saugojimo ir stovéjimo

vietos jrengiamos statinio ar statiniy grupés Zemés sklypo ribose.
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Automobiliy stovéjimo vietuy minimalus skaicéius

Eil. Pastatuy Minimalus stovéjimo viety skaicius
Nr.
1. Gyvenamosios paskirties
pastatai
1.3. | Gyvenamosios paskirties (triju |1l vieta vienam butui

ir daugiau buty - daugiabucéiai)

pastatai
4. Administracineés paskirties

pastatai

Administracinés jistaigos 1 vieta 25 m®’ pagrindinio ploto
5. Prekybos paskirties pastatai

5.3. | Ne maisto produkty parduotuves 1 vieta 30 m’ prekybos salés ploto

5.4. | specializuotos vienos prekiu 1 vieta 60 m’ prekybos salés ploto

grupés parduotuves

Automobiliy stovéjimo vietuy poreikis prie projektuojamu pastatuy:
- 3 stovéjimo vietos gyvenamosios paskirties patalpoms,
- 38 stovéjimo vietos administracinés paskirties patalpoms,
- 30 stovéjimo vietos prekybos paskirties patalpoms (6vt - 1 Etapo prekybos
paskirties patalpoms ir 24vt - 2 Etapo prekybos paskirties patalpoms).

Bendras automobiliy stovéjimo wvietu poreikis prie planuojamu pastatu
Baltu pr.17, Kaune, - 71 automobiliy stovéjimo vietos.

Planuojamame poZeminiame garaze numatoma jirengti 38 parkavimo vietas, dar
48 parkavimo vietos numatomos kieme, antZeminéje parkavimo aikSteléje. Viso
sklype Baltuy pr. 17, Kaunas, yra galimybé jrengti 86 automobiliu parkavimo
vietas, paliekant pagal detaluji plana numatyta galimybe automobiliy

parkavimo poreiki spresti papildomai (pagal sutarts gretimuose sklypuose).

Automobiliy parkavimo vietuy skaicius
AntZeminé automobiliy parkavimo aiksStelé - 48 parkavimo vietos,

Pozeminé automobiliy parkavimo aiksStelé - 38 parkavimo vietos.

Viso sklype Baltu pr. 17, Kaunas, prie planuojamy pastaty ir poZeminiame

garaze planuojama jrengti 86 automobiliy parkavimo vietas.

Elektromobiliai. Statomy, rekonstruojamuy, atnaujinamu (modernizuojamy) ar

kapitaliskai remontuojamy negyvenamyju pastatuy automobiliy saugyklose (nuo
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5 ir daugiau automobiliy stovéjimo vietu) ne maziau kaip 20 procentu bendro
privalomo automobiliy stovéjimo viety turi bitti uztikrinta galimybé ikrauti
elektromobilius.

Statomy, rekonstruojamuy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitalidkai
remontuojamy gyvenamyju pastatuy (kai Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
4.85 straipsnyje nustatyta tvarka balsuy dauguma priimtas namo butuy ir kituy
patalpuy savininkuy sprendimas) automobiliuy saugyklose (nuo 5 ir daugiau
automobiliy stovéjimo wvietu) ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo
automobiliy stovéjimo vietu turi bati uztikrinta galimybé ikrauti
elektromobilius. Likusiose automobiliuy saugyklos automobiliy stovéjimo
vietose irengiama elektros tinkly infrastruktira (elektros kabeliuy kanalai
su elektros kabeliais), kad prireikus jose biuty uZtikrinta galimybe ikrauti
elektromobilius. (STR 2.06.04:2014 ,Gatvés 1ir vietinés reik3meés keliai.

Bendrieji reikalavimai™)

Atstumas nuo atvirojo tipo automobiliy saugyklos iki gretimy pastaty langy.
Nuo projektuojamos atvirojo tipo automobiliuy saugyklos iki gretimuy
gyvenamosios paskirties wvienbuciuy, dvibuc¢iu ir daugiabuciu pastatuy, kai
automobiliy stovéjimo vietuy skaic¢ius yra 21-50, bus iSlaikomas norminis 10
m atstumas. Atstumas matuojamas nuo atvirojo tipo automobiliuy saugykly
dangos krasto iki patalpu varstomy langy ir védinimo sistemos oro émimo
angu.

Atstumas nuo atvirojo tipo automobiliy saugyklos 1iki savo pastato langu
elektromobiliy stovéjimo vietoms su irengta ikrovimo stotele, paZymétoms
specialiu Zenklinimu, nenormuojamas.

Atviro tipo automobiliuy saugykla yra projektuojamo daugiabucio gyvenamojo
namo priklausinys, STR 2.06.04:2014 321 lenteléje nustatytas atstumas gali
biti maZinamas iki 5 m. Atstumas matuojamas nuo atvirojo tipo automobiliy
saugykly dangos krasto iki langu be savaiminio uZsidarymo mechanizmo.
Nustatytas atstumas gali btti neiSlaikomas iki bendro naudojimo
(koridoriai, holai, laiptinés, bendrieji sanitariniai mazgai ir

kt.),pagalbiniy, techniniu patalpuy languy.

5. PASTATYU PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Pastato (patalpy) funkciniai rysiai ir zonavimas. Projektuojami pastatai
esami, bet neatliktos pastatuy pridavimo procediros,todél rengiamas naujos
statybos projektas.Projektuojamy pastaty tdriniai, planiniai sprendiniai

parengti vadovaujantis uZsakovo statytojo pateikta technine uZzduotimi,
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galiojanc¢iais teritoriju planavimo dokumentais, nepazeidziant LR
galiojanc¢iy statybos techniniy reglamenty bei statybos normy.

Pagrindinis iéjimas i prekybos paskirties pastata su administracinés
paskirties patalpomis (2 statybos etapas) i3 Siaurés pusées.Trys pagalbiniai
iéjimai numatomi 13 vakaruy(vienas)ir rytinéje pastato dalyje (du)esanciame
kieme. Projektuojamas pastatas dvieju auksty, daugiakampio plano, ploksc¢iu
stogu. PoZeminiame aukSte numatomos automobiliu parkavimo vietos,bei
inZineriniuy jivadu patalpos.

Pagrindiniai iéjimai i prekybini pastata su gyvenamosiomis patalpomis

(1 statybos etapas) 1% rytu,sSiaurés ir pietuy pusiuy.

Projektuojami 5 jéjimai i1 prekybines patalpas(is rytuy,Siaurés pusiu)ir 1
papildomas iéjimas 1 gyvenamgsias patalpas(iS pietu pusés) .Projektuojamas
pastatas 4 auksty, daugiakampio plano, plok3c¢iu stogu.Dalis pastato yra
pakelta ant kolonu.Butai irengiami ketvirtame pastato aukste, pirmame-
treCiame pastato aukStuose numatomos prekybos paskirties patalpos.
PoZeminiame aukste numatomos gyvenamuju patalpu sandéliuky,dviraciy
laikymo,inzineriniuy ivaduy, prekybos paskirties patalpu sandéliavimo
patalpos. Bendras projektuojamu buty kiekis - 3, is ju: 1 dvieju kambariuy,
2 vieno kambario.

Pagrindiniy iéjimuy, praéjimy, laiptiniy isSdéstymo sprendiniai. ] pastatus
patenkama atskirais iéjimais. Vertikalus susisiekimas tarp auksty
sprendZiamas per laiptinés ir 1lifto branduoli, esanti pastato pietinéje
dalyje (prekybinis pastatas su gyvenamosiomis patalpomis - 1 statybos
etapas) ir Siaurinéje dalyje (prekybinis pastatas su administracinés
paskirties patalpomis - 2 statybos etapas), 18 Jju pasiskirstoma i
butus, prekybines arba administracines patalpas.

Fasado spalviniai sprendimai. Fasado spalviniai sprendimai parenkami
neutralids, prisitaikantys prie aplinkos, nekontrastuojantys.

Sitloma fasadu apdaila: Stiklo konstrukcija ir Sviesiai pilkos spalvos arba
metalo spalvos ,Sandwich™ tipo paneliai. Stogas sutapdintas, stogo danga -
ruloniné prilydoma danga.

Inzineriniai tinklai.Sklype ir greta Zemés sklypo yra esami centralizuoti
§ilumos, dujuy, rys$iu, elektros, lietaus,vandentiekio ir buitiniuy nuotekuy
tinklai. Pastato eksploatacijai uztikrinti reikalingi inzineriniai tinklai
bus jungiami prie esamy Kauno miesto inZineriniy tinkly.

Pastato prieinamumas. Pastatai suprojektuoti taip, kad biutu pritaikytas
naudotis visiems - tame tarpe ir Zmonéms su negalia.

Sukuriamas tiesioginis patekimas 1 pastato pirmaji auksta, 1is kurio liftu
galima patekti i1 kitus pastato aukstus.

Neigaliyju automobiliy stovéjimo viety skaicius:
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Remiantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniu prieinamumas"“, 1 lentele ,Neigaliuju
automobiliy stovéjimo viety skaicius™:

Bendras automobiliy stovéjimo vietuy skaic¢ius 21-50 vnt.

Minimalus bendras neigaliuju automobiliy stovéjimo vietuy skaic¢ius 2 vnt.
Minimalus A tipo automobiliy stovéjimo viety skaicius 1S neigaliuju
automobiliy stovéjimo vietuy skaic¢iaus 1 vnt.

AntZeminéje automobiliy stovéjimo aikSteléje prie projektuojamu numatoma 48
stovéjimo vietos .Asmenims, turintiems Jjudéjimo negalia, atvykstantiems
nuosavu automobiliu, numatomos 2 automobiliuy stovéjimo vietos antZeminéje
automobiliy saugykloje.

PoZeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje numatoma 38 stovéjimo
vietos.Asmenims, turintiems judéjimo negalig, atvykstantiems nuosavu
automobiliu, poZeminéje automobiliu saugykloje numatomos 2 automobiliy

stovéjimo vietos.

Insoliacija. Pagal STR 2.02.01:2004“Gyvenamieji pastatai™ 213p.reikalavimus
buto insoliacijos reikalavimai yra Sie:

1-3 kambariy bute bent viename kambaryje, o 4 ir daugiau kambariy
namuose, - bent dviejuose kambariuose kovo 22 d. arba rugséjo 22 d.
insoliacijos trukme vyra ne trumpesne kaip 2,5 wvalandos. Urbanizuotose
teritorijose, atsizZvelgiant i esamag statiniy i%déstyma, bendros
insoliacijos laikas gali buti sumaZintas iki 2 wvalandu).

Per Sia trukme tiesioginiuy saulés spinduliuy kritimo kampai ne maZesni kaip:

- vertikalus kampas - 6° (kampas, kuri sudaro saulés spindulys su
horizontaliu pavir$iumi, esanc¢iu iSorinés sienos istiklinto pavirsSiaus
apatinés dalies lygyje):;

- horizontalus kampas - 20° (kampas, kuri sudaro saulés spindulys su
i%orinés sienos jistiklintu pavirsiumi).

Artimiausias gyvenamosios paskirties pastatas yra rytinéije sklypo
Baltuy pr.17,Kaunas,dalyje (Daugiabutis gyvenamasis namas 2A2p Baltuy
pr.13,Kaunas),nutoles ~13,00m,kiti gyvenamosios paskirties pastatai
(daugiabuc¢iai gyvenamieji namai)nuo projektuojamu pastatu yra uz ~47.

Projektuojami pastatai 2 aukS$tu(2 statybos etapas)ir 4auksStu(l
statybos etapas),gretimi daugiabuc¢iai gyvenamieji namai 9 aukstuy.

Prekybinio pastato su administracinés ©paskirties patalpomis ir
prekybinio pastato su gyvenamosiomis patalpomis naujos statybos projekto
sprendiniai netureés jokio poveikio gretimy gyvenamyijy pastatu
insoliacijai,nebus pazZeisti gretimuy sklypu ir pastatuy patalpuy insoliacijos

bei natiralaus apsSvietimo reikalavimai.
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Projektuojamy buty insoliacijos reikalavimai atitinka

STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai"“ 213p.reikalavimus.

Projektuojamos vaiku Zaidimo aiksStelés insoliacijos 1laikas.
aiksteliy insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22)
trumpesnis kaip 3 wvalandos, miestu centrinése dalyse -

2,5 valandos. Projektuojama vaiku Zaidimy aikStele,

Vaiky zaidimy
turi bati ne
ne trumpesnis kaip

ivertinus projektuojamy

ir gretimy pastaty metama Seséli, Dbus apSvieciama tiesioginiais saulés
spinduliais 3val. ir tenkins Zaidimu aikSteléms keliamus minimalius
reikalavimus.
Projektiniu sprendiniy atitiktis privalomiesiems projekto rengimo
dokumentams. Parengtuyu pasiialymy projektiniai sprendiniai atitinka
detaliuoju planu nustatytus ir patvirtintus rodiklius ir reglamentus
6. STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIATI
Pavadinimas Mato Kiekis
vienetas
1 2 3
PASTATATI
1.Prekybinis pastatas su gyvenamosiomis
patalpomis (1 Etapas)
0 Laida A Laida
1.1. Bendrasis plotas m? 759,52 826,34
1.2. Pagrindinis plotas m?2 287,67 464,25
1.3. Gyvenamasis plotas m? 125,39 105,63
1.4. Naudingas plotas m? 161,12 155,82
1.5. Risiu(pusrisiuy)plotas m? 186,79 181,80
1.6. Pastato tiris m?3 3910 4130
1.7. AuksSty skaicius vnt. 3 4
1.8. Pastato auksStis m 12,90 14,95
(Pagal DP iki (Pagal DP iki
15,00m) 15,00m)
1.9.Buty skaic¢ius (gyvenamajame name), vnt. 4 3
is ju:
1 kambario 1 2
2 ir daugiau kambariy 3 1
1.10. Energinio naudingumo klasé - A++ A++
1.11. Pastato atsparumas ugniai (I,II ar III) - I I
1.12. Statinio kategorija - ypatingas ypatingas
2 .Prekybos paskirties pastatas su
administracinés paskirties patalpomis (2 Etapas)
2.1. Bendrasis plotas m? 4595, 00 4595, 00
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2.2. Pagrindinis plotas m?2 1794, 65 1794, 65
2.3. Pastato tiris m?3 20 000 20 000
2.4. AuksSty skaicius vnt. 2 2

2.5. Pastato aukstis m 8, 60 (esamas) | 8, 60 (esamas)
2.6. Energinio naudingumo klasé - A++ A++
2.7. Pastato atsparumas ugniai (I, II ar III) - I I

2.8. Statinio kategorija - ypatingas ypatingas
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KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

JISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO BALTU PR. 17, KAUNE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO

2022 m. kovo 22 d. Nr. A-1005
Kaunas

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio
9 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,.Dél Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 318.3.1, 318.3.2, 318.3.3, 318.3.4, 318.3.5,
318.3.6, 323.1 papunkdiais, atsizvelgdamas j Kauno miesto savivaldybés mero 2022 m. kovo 7 d.
potvarkj Nr. MA-79,,D¢l Viliaus Siliausko kasmetiniy atostogy”, Kauno miesto savivaldybés mero
2022 m. kovo 7 d. potvarkj Nr. MA-49,,Dél Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
Viliaus Siliausko pavadavimo laikotarpio nustatymo®, pra§yma, gautg 2022 m. vasario 23 d., reg. Nr.
70-7-4:

1. Koreguoju Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m.
geguzés 14 d. jsakymu Nr. A-1352 ,Dél zemeés sklypo Balty pr. 17, Kaune, detaliojo plano
patvirtinimo* patvirtintame detaliajame plane nustatytus Zzemes sklypo Balty pr. 17, Kaune, statiniy
statybos zona, statybos linija, statybos riba, inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy
ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribas, pastaty ir vie$yjy erdviy isdéstyma, automobiliy stovejimo viety
iSdéstymg, apZeldinamg teritorijos dalj ir teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais buidus ir
susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principus, tikslinant servitutus, reikalingus susisiekimo
komunikacijoms funkcionuoti, pagal pridedamus brézinj ir aiSkinamajj rasta.

2. Sis jsakymas per vieng ménesj nuo informacijos apie jj gavimo dienos gali biti
skundziamas Regiony apygardos administracinio teismo Kauno rimams (A. Mickeviciaus g. 8A,

Kaunas) Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

Administracijos direktoriaus pavaduotojas,
pavaduojantis administracijos direktoriy Tadas Metelionis
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PROJEKTUOJAMOS PAPILDOMOS ' .
AUTOMOBILIU PARKAVIMO VIETOS S——
BALTU PR. 17,KAUNAS
(11 PARKAVIMO VIETU) TECHNOEKONOMINTIATI RODIKLTIATI:
SKLYPO PLOTAS . « « « e e ettt ettt e e et e e e e e e e e e e e e e e e 5745.00M? SUTARTINIAI ZYMEJIMATIL
UZSTATYMO INTENSYVUMAS.............. 70% (PAGAL PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS-200%) ; . ; R
UZSTATYMO TANKUMAS. .. .vvvrnennennnn. 55% (PAGAL PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS-55%) Kauno miesto savivaldyhcs “d_"””“-“'““f‘.l“-“
STATINIU AUKSTIS. .. uuueeennnnnnnnn. 8, 6M-ESAMAS (PAGAL PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS Miesto planavimo ir architektdros skyriaus
MAX.30,00m) PLANUOJAMA STATYBOS ZONA (STATINIAI IKI 15,0 M) Urbanistikos poskyrio vyriausioji specialiste
PASTABOS : TECHNOEKONOMINIAI RODTIKLTIATI (IKI TP RENGIMO)
1.DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS RENGIAMAS VADOVAUJANTIS LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO V SKIRSNIO, 28 STRAIPSNIO, 9 PUNKTU. Danguolé Bulaviené
SUTARTINTIATI ZYMEJIMATI: NUMATOMAS KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2005.05.11 ISAKYMU NR.A-1685 PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO BALTU PR.17,KAUNE,DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS VADOVAUJANTIS KOMPLEKSINIO _ 20 o PAVADINIMAS MATO VNT RODIKLIS
TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTY 6 SKYRIAUS 6 SKIRSNIO NUSTATYTAIS ATVEJAIS. PLANUOJAMA STATYBOS ZONA (STATINIAL IKL 8,5 M) 22 0/'{ 44 SKLYPO PLOTAS M? 5745, 00
PAGAL KOMPLEKSINIO TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU RENGIMO TAISYKLIU PUNKTUS: = !
wmmemm=s — SKLYPO BALTU PR.17,KAUNAS, RIBA 318.3.1.-KOREGUOJAMA STATYBOS ZONA, STATYBOS RIBA, SKLYPO UZSTATYMAS M* 2544,22
! ! 318.3.2.-KOREGUOJAMOS INZINERINEI IR SOCIALINEI INFRASTRUKTURAI REIKALINGU TERITORIJU IR (AR)KOMUNIKACIJY KORIDORIU RIBOS, . “ SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS % 58 (PAGAL DP 200)
318.3.3.-KOREGUOJAMAS PASTATU IR VIESUJU ERDVIU ISDESTYMAS, PLANUOJAMA (KEICIAMA) STATYBOS ZONA (VIETOJE 8,6 M STATINIAI IKI 15,0 M) = -
J ES'T : s adiministraciios SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS $ 44 (PAGAL DP 55)
N __ PAGAL DETALUJI PLANA NUMATYTOS 318.3.4.-KOREGUOJAMAS AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETU ISDESTYMAS, Kauno miesto savivaldybés 1 i} STATINIU AUKETIS " 8.6
AUTOMOBILIU PARKAVIMO VIETOS 318.3.5.-KOREGUOJAMA APZELDINAMA TERITORIJOS DALIS, se 3¢ Teritorijy planavimo komisijos v , 6 (ESAMAS) MAX . IKT 30, 00M(PAGAL DP)
BALTU PR. 17, KAUNAS 318.3.6.-KOREGUOJAMI PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRUPINIMO INZINERINIAIS TINKLAIS BUDAI IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU ISDESTYMO PRINCIPAI (NUMATOMA IVAZA I POZEMINI GARAZA) 7 _ irmininko pavaduotoja
(37 EI’JARKAVIMO, VIETOS) , JOMS FUNKCIONUOTI REIKALINGU SERVITUTU POREIKIS. S . NAIKINAMA STATYBOS ZONA (STATINIAL IKI 30,0 M) ganma Strl:zdausklenc
| 2.PAGAL PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO BALTU PR.17,KAUNE,DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS STATYBOS ZONOS DALIS(H IKI 30M)STAURINEJE DALYJE NESUTAMPA SU ESAMO PASTATO KONTORU IR PASTATO KONSTRUKCINE 7N 7~ eritorij vimo komisijos TECHNOEKONOMINIAI RODIKLTIATI (PO TP RENGIMO)
M |lh|=| ‘ ’  PROJEKTUOJAMOS PAPILDOMOS SCHEMA (KOLONU ISDESTYMO SCHEMA),O RYTINEJE DALYJE NESUTAMPA SU ESAMO PASTATO KONSTRUKCINE SCHEMA(KOLONY ISDESTYMO SCHEMA) .PASTATO LAIKANTI KONSTRUKCIJA PAGAL NS . 2022 - g”b tokolas Nr. 3<. PAVADINIMAS VATO v
TR & AUTOMOBILIU PARKAVIMO VIETOS UAB"IRAZA"TECHNINES BUKLES TYRIMO AKTA (Nr.20-10/10)GELZBETONINIS KARKASAS (SERIJA 1-020-1/83). - - — NAIKINAMA (KEICIAMA) STATYBOS ZONA (VIETOJE 30,0 M STATINIAI IKI 8,6 M) R Rob -2
|i‘ ) BALTU PR. 17,KAUNAS PASTATO STATYBOS (AUKSTINIMO)GALIMYBES RIBOJA ESANTI LATKANTI KONSTRUKCIJA.RACIONALI STATYBA GALIMA TIK AUKSTINANT PASTATA ESAMU GELZBETONINIU KOLONU VIETOSE. 3¢ ! ! SKLYPO PLOTAS M2 5745,00
I /, (11 PARKAVIMO VIETU) DETALIOJO PLANO BALTY PR.17,KAUNE, SPRENDINIU KEITIMO METU NUMATOMAS STATYBOS ZONOS(H IKI 30M)SIAURINEJE,RYTINEJE DALYJE KOREGAVIMAS IR STATYBOS ZONOS (IKI 8, 6M)KOREGAVIMAS VAKARINEJE DALYJE. o SKLYPO UZSTATYMAS M2 3119,22
A 3.PAGAL PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO BALTU PR.17,KAUNE,DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS VAIKU ZAIDIMU AIKSTELES VIETA NETENKINA STR 2.02.2004"GYVENAMIEJI PASTATAI"IR HN131:2015"VAIKU ZAIDIMU SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS o 200
AIKSTELES IR PATALPOS.BENDRIEJI SVEIKATOS SAUGOS REIKALAVIMAI" REIKALAVIMU, KOREGUOJAMA VAIKU ZAIDIMU AIKSTELES VIETA.VAIKU ZAIDIMU AIKSTELE NUMATOMA VAKARINEJE SKLYPO DALYJE,ANT VIENO — NATKINAMA VAIKU ZAIDIMO ATKS : Z S
II]]]]]| — SKLYPE NUSTATYTI SERVITUTAI AUKSTO PASTATO DALTES STOGO. (PAGAL a0 BIRSTRLE SU APSAUGINE TVORELE /u SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS 5 54 (PAGAL DP 55)
AIKSTELES IRENGIMO SPRENDINIAI TIKSLINAMI TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU. SPRENDINIUS) NEATITINKANTT INSOLIACIJOS REIKALAVIMU STATINIY AUKSTIS M 8,6 (ESAMAS) MAX.TKI 30, 00M(PAGAL DP)
4.PAGAL PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO BALTU PR.17,KAUNE,DETALIOJO PLANO SPRENDINIU APRASYMA (PUNKTAS 6)PAMINETOS PARKAVIMO VIETOS KIEME,BET GRAFINEJE DALYJE AUTOMOBILIU PARKAVIMO VIETOS
NEPARODYTOS . DETALIOJO PLANO BALTU PR.17,KAUNE, SPRENDINIU KEITIMO TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU NUMATOMOS 7 PAPILDOMOS PARKAVIMO VIETOS KIEME,TAIP PAT NUMATOMOS PAPILDOMOS 4 PARKAVIMO
AV — PROJEKTUOJAMAS VIETOS SIAURINEJE SKLYPO DALYJE (VISO 11 PAPILDOMU PARKAVIMO VIETU) .
IVAZIAVIMAS/ISVAZIAVIMAS I 5.PAGAL DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS APZELDINTAS PLOTAS SKLYPE -15%.2019 METAIS PARENGTOJE TOPOGRAFINEJE NUOTRAUKOJE MATOSI,KAD RYTINEJE IR PIETRYTINEJE SKLYPO DALYJE BUVE ZALIEJI PLOTAI — NUMATOMA VAIKU %AIDIMU ATIKSTELES (~75M2) AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETU MINIMALUS POREIKTIS
POZEMINI GARAZA NEISLIKE.VIETOJE NUMATYTU 15% APZELDINTOS TERITORIJOS YRA TIK -11%. ANT 1A PASTATO DALIES STOGO
PAGAL "ATSKIRUJUVREKREACINES PASKIRTIES ZELDYNU PLOTU NORMU IR PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU NORMU (PLOTU)NUSTATYMO TVARKOS APRASA (2017 GEGUZES 26D.NR.D1-453) 5 PUNKTA,NUMATYTOS 3$IOS TVARKOS EIL. STATINIO MINIMALUS STOVEJIMO VIETU SKAICIUS | PROJEKTUOJAMOS PATALPOS PLANUOJAMIEMS PASTATAMS
A — PROLVIEKTUOJAMIV 5 APRASO TAIKYMO ISIMTYS: . ) NR. PAVADINIMAS Pagal STR 2.06.04:2014 REIKALINGAS VIETU SKAICIUS
TVAZTAVIMAT/ISVAZTAVIMAT I SKLYPA 5.4 .NURODYTAME ZEMES SKLYPE ZELDYNU NORMA GALI BOUTI MAZINAMA TIEK,KIEK GALIMA KOMPENSUOTI VIENU AR KELIAIS ISVARDINTAIS BOUDAIS: — NUMATOMA SPORTO AIKSTELES PAAUGLIAMS VIETA, ot S Sy oo ines Ketiat.Bendrie)t retatavinatt NUMATYTAS ZEMES SKLYPE
5.4.1.NURODYTAME ZEMES SKLYPE APZELDINANT STOGUS IR (AR)ATLIEKANT SIENU AR KITA VERTIKALU ZELDINIMA. ANT 1A PASTATO DALIES STOGO. BALTU PR. 17, KAUNAS
PATVIRTINTO SKLYPO BALTU PR.17,KAUNAS,DETALIOJO PLANO SPRENDINIU TIKSLINIMO TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU,NUMATOMA APZELDINTI PLANUOJAMO PREKYBINIO PASTATO SU ADMINISTRACINES '
__ P . X - ! . o A . . 5 5 .
/\ A NZ;;AAEYiAITVIs}ggiﬁllﬁii??%g]izi;@?ﬁm PASKIRTIES PATALPOMIS FASADUS PTETVAKARINEJE TR PTETINEJE DALYSE,TATP PAT NUMATOMAS VERTIKALUS ZELDINIMAS ANT VATKU ZATDIMU ATKSTELES STAURINES DALIES APSAUGINES KONSTRUKCIJOS . — NUMATOMA SENYVO AMZIAUS ZMONIU POILSIO VIETA ! GYVENAMIEJI PASTATAI
1 SKLYPA 1 (VISO ~658M?) .APZELDINUS MINETUS FASADUS APZELDINTA TERITORIJA SKLYPE BALTU PR.17,KAUNAS,BUS -1164,72m? IR ATITIKS TEISES AKTU REIKALAVIMUS. 1.1, | GYVENAMOSTIOS PASKIRTIES 1 VIETA VIENAM BUTUI 12 BUT 5 4 12 VIETOS AUTOMOBILIAMS
6.PAGAL UAB "KAUNO ENERGIJA"PAGEIDAVIMUS KOREGUOJAMAS ESAMO SERVITUTO S-1 KONTURAS (NAIKINAMA DALIS SERVITUTO PIETINEJE SILUMINES KAMEROS PASTATO DALYJE) .NUSTATOMAS PAPILDOMAS SERVITUTAS S-3 ) . 77| (TRIJU IR DAUGIAU BUTU-DAUGIABUCIAI) UTU (ZR. PASTABA)
(VIEE0JO TRNSPORTO STOTELET) . e e = == — PROJEKTUOJAMA APSAUGINE METALINE KONSTRUKCIJA (H-~3m)
PASTATAT
7.DETALIAJAME PLANE NUSTATYTI TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO REIKALAVIMAI ZEMES SKLYPUI BALTU PR.17,KAUNE, :
U U UNE, PATIKSLINUS DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS,NEKINTA. o) o) 4. | ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATAT
8 .NAUJI SKLYPO BALTU PR.17,KAUNE,DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI NEKELIA NEIGIAMU PADARINIU GYVENIMO IR APLINKOS KOKYBEI BEI NEPAZEIDZIA TRECIUJU ASMENU INTERESU — KOREGUOJAMA SERVITUTO RIBA,NUSTATOMAS
9.RENGIANT TECHNINI PROJEKTA GAUTI AB"KAUNO ENERGIJA"PROJEKTAVIMO SALYGAS. (o) o) PAPILDOMAS SERVITUTAS - 2
10.PROJEKTUOJAMI PASTATAI JUNGIAMI PRIE CENTRALIZUOTU $ILUMOS TIEKIMO TINKLU (JEI BUS NAUDOJAMAS KITAS APRUPINIMO SILUMA BOUDAS,TAI TURI BUTI I[RENGINIAI NAUDOJANTYS EKOLOGISKUS ENERGIJOS ISTEKLIUS. ?SD%/I‘%IIES;’I‘RACINES 1 VIETA 25M° NAUDINGO PLOTO NAUDINEAS PLOTAS 41 VIETOS AUTOMOBILIAMS
AUTOMOBILIU PARKAVIMO VIETU ISDESTYMO SKLYPE SCHEMA — NAIKINAMA SERVITUTO DALIS toes
5. | PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAI
’\/\/\/\/\/\/\/\ —  PLANUOJAMAS VERTIKALUS ZELDINIMAS (7% ZEMES SKLYPO PLOTO) < 3. | NE MATSTO PRODUKTU 1 VIETA-30M2PREKYBOS SALES PLOTO . .
7 ~ PREKYBINES SALES PLOTAS | 26 VIETOS AUTOMOBILIAMS
- - PARDUOTUVES 780 M2
— ESAMI ZALIEJI PLOTAI (11% ZEMES SKLYPO PLOTO)
7 I 6. | PASLAUGU PASKIRTIES PASTATAI
T : 3 o 3 3 SKALBYKLOS, TATSYKLOS, REMONTO 1 VIETA-[RENGINIUI
757 a} VA — PROJEKTUOJAMAS IVAZIAVIMAS/ISVAZIAVIMAS I POZEMINI GARAZA DIRBTUVES ' 3 IRENGINIAI 3 VIETOS AUTOMOBILIAMS
5 e 30 w1
| <— < - 77 N M '\:
= = = 1 [T 1y B 7. MAITINIMO PASKIRTIES PASTATAI
= @ R | — PROJEKTUOJAMI DU IVAZIAVIMAI/ISVAZIAVIMAI I SKLYPA
. i ] il +75% VALGYKLOS, RESTORANAI, KAVINES
A n 1 g 2 - .
7755 7 31 it ’ ’ 1 VIETA 15M* SALES PLOTO SALES PLOTAS-60,44 M2 4 VIETOS AUTOMOBILIAMS
|
1 \ - i o —=——=——==——==— — INFRASTRUKTUROS KORIDORIUS PAGAL BP SPRENDINIUS
ORO PRITEKEJIMO IS LAUKO ol .
A e 4 '> ZALIUST GROTOS 2000X600 ot - VISO: 86 VIETOS AUTOMOBILIAMS
el = +3.
- | K 0 —— e m— — GATVIU RAUDONOSIOS LINIJOS (SUTAMPA SU KADASTRINIU
= ] SKLYPU RIBOMIS)
L}
o o o o o : 0000
11 12 3 18IS (e 35 /E/ 3,00 w0
i | 36 0 N
= © -0.610
— T : ~ 8 -1.010 e
- T Y ATESTATO UAB D.A.RUSEVICIUTES STUDIJA SKLYPO BALTU PR.17,KAUNAS,
ORO_PRITEKEJIMO IS LAUKO JB 1,83 N il i i 3410 m ' NR. imonés kodas 135700522 DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS PAGAL
ZALIUSI GROTOS 2000X600 ‘ N = == = = = = = TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO 28 STR. 9D.
<= _VARTAI SU DURIMIS = @ SU SPRENDINIAIS SUTINKU
1 9 = PASTABRA: % Al1191 R.BABRAUSKAS
37 ;/é[so POZEMINIAME PARKINGE NUMATOMOS % STATYTOJAS...... S, LA oV ’ G CETRE SPRENDINIU BREZINYS
PARKAVIMO VIETOS. A1193 PDV CIUTE :
38 5 PAGAL TGALIOJIMA A K D.A.RUSEVICIOTE éOZl.Ol M 1:500
—— T B 2
L < ’
LB, g LAPAS | LAPU
ORO PRITEKEJIMO IS LAUKO v . o o = % - > wu—r— L ‘ STATYTOJAS
ZALIUSI GROTOS 2000%600 PARKAVIMO VIETU ISDESTYMO POZEMINIAME PARKINGE SCHEMA o PJUVIS PER IVAZIAVIMA I POZEMINI GARAZA 0 10 20 50M LT G - 19/10/14- DP - SP - 1 1 1
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PLOKSCIAS INZINERINIS STATINYS.
AIKSTELE -1089.36M2

SUTARTINIAI ZYMEJIMATL: TECHNOEKONOMINTIAI RODIKLIATI
o KIEKIS
ZYMEJIMAS PAVADINIMAS PAVADINIMAS MATO VNT PASTABOS
0 LAIDA A LAIDA
TI I Iy SKLYPO BALTU PR.17,KAUNAS,RIBA
1. SKLYPAS
GRETIMI SKLYPAI 1.1. SKLYPO PLOTAS m?2 5745, 00 5745, 00
[ PROJEKTUOJAMI PASTATAI .
J/LLL 1.2. SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS 5 65 66 Pagal DP-200%
m KITI SKLYPE ESANTYS PASTATAT V
1.3. SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS o 51 51 Pagal DP-55%
| | GRETIMAS UZSTATYMAS 1.4. BENDRAS AUTOMOBILIU ANTZEMINES vnt 48 48
_ _ STOVEJIMO AIKSTELES VIETU SKAICIUS
[UTmTmmmommmmsmmes H PAGAL KOREGUOJAMA DP UZSTATYTI LEIDZIAMA DALIS
1 1 ~ ~ ~
PASTATAS (1 STATYBOS ETAPAS) ettt - (H IKI 30M) I3 JU ZN VIETU SKAICIUS 2 2
KURIAM RENGIAMA PROJEKTO A LAIDA IFRASTRUKTUROS KORIDORIUS < -
e —— (PAGAL BP SPRENDINIUS) 1.5. .BENDRAS %UTOMOBILIU POZEMP\IES vnt 38 38
_ STOVEJIMO AIKSTELES VIETU SKAICIUS
o GATVES RAUDONOSIOS LINIJOS (SUTAMPA SU
KADASTRINEMIS SKLYPO RIBOMIS) 18 Ju 7N VIETU SKAICIUS 2 2
IVAZIAVIMAI/ISVAZIAVIMAI
A E-ESAMI, P-PROJEKTUOJAMI 2. PASTATAI
O PROJEKTUOJAMI IEJIMAI 2.1.PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS SU
_ GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS
///// Ss¢” AUTOMOBILIU PARKAVIMO VIETOS (1 STATYBOS ETAPAS, RENGIAMA PROJEKTO
7 - ~
2 {P A LAIDA)
2z +0.000=69.20
) ELEKTROMOBILIU PARKAVIMO VIETOS 5 1.1. PASTATO BENDRASIS PLOTAS . S 526, 34
>,
. & ZN AUTOMOBILIU PARKAVIMO VIETOS 2.1.2. PASTATO PAGRINDINIS PLOTAS m2 287,67 464,24
‘ f" VZA/SAD VAIKU ZAIDIMU AIKSTELE (VZA)
——J SPORTO AIKSTELE PAAUGLIAMS (SAP) 2.1.3. PASTATO GYVENAMASIS PLOTAS m? 125,39 105, 63
VYRESNIO AMZIAUS ZMONIU POILSIO VIETA 5 1.4. PASTATO NAUDINGAS PLOTAS 0 161,12 155,82
1] ESAMI SERVITUTAI 2.1.5. ROUSTIU(PUSRUSTIY) PLOTAS m? 186,79 181,80
.
<+ LENGVOJO TRANSPORTO JUDEJIMAS 5 1.6. PASTATO TORIS s 3910 4130
<+ KROVININIO TRANSPORTO JUDEJIMAS 2.1.7. PASTATO AUKSTIS 12 90 14 o5 Pagal
—> sl ’ ’ DP-iki 15, 00m
000 BUITINIU ATLIEKU KONTEINERIU VIETA IR n n
APSAUGOS ZONA 2.1.8. PASTATO AUKSTU SKAICIUS vnt 3A 4A
VERTIKALUS ZELDINIMAS 1.1.9. BUTU SKAICIUS PASTATE, IS JU: vnt 4 3
PROJEKTUOJAMOS DVIRACIU STOVEJIMO VIETOS 1 KAMBARIO 1 2
AN 2 IR DAUGIAU KAMBARIU 3 1
2.1.10. ENERGINIO NAUDINGUMO KLASE A+ At++
2.1.11. STATINIO ATSPARUMO UGNIAI LAIPSNIS T T
PROJEKTUOJAMI STATINIAI IR OBJEKTATI: 2.1.12. STATINIO KATEGORIJA Ypatingas (YP)
00.01 PLOKSCIAS INZINERINIS STATINYS.AIKSTELE -1379.92M?2 2.2. PREKYBINIS PASTATAS SU
ADMINISTRACINES PASKIRTIES PATALPOMIS
00.02 PLOKSCIAS INZINERINIS STATINYS.AIKSTELE -1089.36M2 (2 STATYBOS ETAPAS)
o1 DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS SU PREKYBOS,MAITINIMO, 5. 2 1. PASTATO BENDRASIS PLOTAS e 4947 90 1947 90
PASLAUGU IR ADMINISTRACINES PASKIRTIES PATALPOMIS (1 ETAPAS) ’ ’
02 i§%§§f§§§f PASTATAS SU ADMINISTRACINES PASKIRTIES PATALPOMIS 2. 2.9, PASTATO PAGRINDINIS PLOTAS e 3434, 68 3434, 68
BAK BUITINIU ATLIEKU KONTEINERIAI 2.2.3. PASTATO PAGALBINIS PLOTAS m2 1513, 22 1513,22
VZA VAIKU ZAIDIMU AIKSTELE, 75M2 (1 ETAPAS) 2.2.4. AUTOMOBILIU SAUGYKLOS PLOTAS m? 1593, 36 1593, 36
SAP SPORTO AIKSTELE PAAUGLIAMS (1 ETAPAS) 2.2.5. PASTATO TORIS m3 20000, 00 20000, 00
VAPV 7 7 2.2.6. PASTATO AUKSTIS m 8,60 8,60 Esamas
VYRESNIO AMZIAUS ZMONIU POILSIO VIETA (1 ETAPAS) .2.6. , , Pagal DP-8,60m
2.2.7. PASTATO AUKSTU SKAICIUS vnt 2A 2A
% £0.000=65.20 PASTABOS : 2.2.8. ENERGINIO NAUDINGUMO KLASE A+ At++
PRIE 1 ETAPO STATYBOS DARBY PRISKIRIAMA VAIKU ZAIDIMU 1.VAIKU ZAIDIMU AIKSTELES INSOLICIJOS LAIKAS LYGIADIENIAIS (03.22 IR 09.22)NE TRUMPESNIS KAIP 3 VALANDOS.PROJEKTUOJAMA 75M? VAIKU ZAIDIMU AIKSTELE. 2.2.9. STATINIO ATSPARUMO UGNIATI LAIPSNIS T T
ATKSTELES IR SPORTO AIKSTELES PAAUGLIAMS SU LAUKO ZAIDIMU AIKSTELE IRENGIAMA NE ARCIAU KAIP 10M NUO BUITINIU ATLIEKU IR ANTRINIU ZALIAVU SURINKIMO KONTEINERIU AIKéTELIU(PROJEKTE ~ ©65M),GATVIU
LAIPTAIS IR PRIEIGU PRIE JU IRENGIMAS. (PROJEKTE ~ 27m),AUTOMOBILIU STOVEJIMO AIKéTELIU(PROJEKTE 10M) , ELEKTROS TINKLO TRENGINIU IR NE ARCIAU KAIP 15M ATSTUMU NUO AUTOMOBILIU SAUGYKLU .
ISTRAUKIAMOSIOS VEDINIMO SISTEMOS ANGU (PROJEKTE ARTIMIAUSIA ANGA ~40MATSTUMU) . 2.2.10. STATINIO KATEGORIJA Ypatingas (YP)
2 .RENGIANT TECHNINI PROJEKTA GAUTI AB"KAUNO ENERGIJA"PROJEKTAVIMO SALYGAS.
3.PROJEKTUOJAMAS PREKYBINES PASKIRTIES PASTATAS SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS (1 STATYBOS ETAPAS) IR PREKYBINIS PASTATAS SU ADMINISTRACINES PASKIRTIES
PATALPOMIS (2 STATYBOS ETAPAS) JUNGIAMI PRIE CENTRALIZUOTU SILUMOS TIEKIMO TINKLU. 2.3. KITT SKLYPE ESANTYS PASTATAI
4 .PRIE 1 ETAPO STATYBOS DARBU PRISKIRIAMA VAIKU ZAIDIMU AIKSTELES IR SPORTO AIKSTELES PAAUGLIAMS SU LAUKO LAIPTAIS IR PRIEIGY PRIE JU IRENGIMAS. . Fsamas pastatas
5.SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS 2.3.1. AB"ESO"TRANSFORMATORINE TR-1331 Ugstatyﬁo plotas ~64,71m?
DETALIOJO PLANO RODIKLIATI: “ . Esamas pastatas.
SKLYPO PLOTAS-5745m? 2.3.2. AB"KAUNO ENERGIJA"SILUMINE KAMERA Uzstatymo plotas ~95,64m?
INTENSYVUMAS-200%
BENDRAS LEISTINAS PROJEKTUOJAMU PASTATU PATALPU PLOTAS - 11 490m?
I8 JU:
— KOMERCINES PATALPOS . ettt ttteee e 41%-4710, 90m?
— GYVENAMOSIOS PATALPOS. « i ittt et ittt eeeeeeanaan 40%-4596,00m?
- SUSISIEKIMO IR INZINERINIU KOMUNIKACIJU
APTARNAVIMO OBJEKTU PATALPOS. ...t i ittt eeeeennnnn 19%-2183,10m?
TP SPRENDINIAI: A 2024 VISUOMENES INFORMAVIMUI
- 1 IR 2 ETAPYU KOMERCINIU PATALPU PLOTAS.......... 3828,98m? (33%)
- 1 IR 2 ETAPYU GYVENAMUJU PATALPU PLOTAS.......... 155,82m? (1,4%)
- 1 IR 2 ETAPU GARAZU PATALPU PLOTAS.....uevuewn... 1593, 36m? (143%) 0 2022 STATYBOS LEIDIMUI, KONKURSUI, STATYBAT
3 ETAPO SPRENDINIAT (AUKSTUMINE DALIS): LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEZASTIS) (JEI TAIKOMA)
- 3 ETAPO KOMERCINIU PATALPU PLOTAS. ...ttt eeennnnnn 881,92m? (8%)
- 3 ETAPO GYVENAMUJU PATALPU PLOTAS....eueeenn.. 4440,18m? (38,6%) . DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO SU PREKYBOS,MAITINIMO,
— 3 ETAPO GARAZU PATALPU PLOTAS. . s uvunnsesseennnnnn, 589, 74m? (5%) ATESTATO UAB D.A.RUSEVICIUTES STUDIJA PASLAUGU, ADMINTSTRACINES PASKIRTIES PATALPOMIS (ETAPAS 1)
NR. imonés kodas 135700522 GEVENAMOSTOMIS PATALBOMIS IR PREKYBINIG PASTATO SU
ADMINISTRACINES PASKIRTIES PATALPOMIS (ETAPAS 2)
BALTYU PR.17,KAUNAS,NAUJOS STATYBOS PROJEKTAS (LAIDA A)
q
UAB "TOPOPROJEKTAS IR KO" 00-SKLYPO STATINIAI
Tel.nr. 8-662-40124 OBJEKTAS BALTY PR. 17, KAUNAS Al191 | pv | R.BABRAUSKAS X T=12024.03
el.nr. 8- - 7, ——
A1191 PDV | R.BABRAUSKAS o 2024.03 LATDA
!m. kodas 3047481791 = . SKLYPO PLANAS
. KOORDINACIU SISTEMA: LKS-94 AUKSCIU SISTEMA: LAS07 .
Savanoriy pr. 192-912 v v M 1:500 0
Kaunas, LT-44151 Kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 1GKV-1659 npas | Lapy
www.topoprojektas. |t GEODEZININKAS | VARDAS IR PAVARDE PARASAS DATA STATYTOTAS
UZsakovas: o AV. LT UAR "MATESA" —00-TP-SP— 1 1
EIMANTAS KRIAUGIONAS 2019.10.29 24/05/08-00-TP-5P-01
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PATALPOS NR. | PATALPA PLOTAS
KETVIRTAS AUKSTAS
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1/401 HOLAS 6.03m2
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