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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Projektas „Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato ir pagalbinio ūkio paskirties 
pastato, Varėnos r. sav., Kaniavos sen., Lynežerio k., Liepų g. 4, rekonstravimo projektas“ 
rengiamas fizinių asmenų M. S. ir A. S. užsakymu. 

 
1. Privalomųjų rengimo dokumentų bei pagrindinių normatyvinių statybos techninių 

dokumentų, kuriais vadovaujantis parengtas projektas, sąrašas: 
1.1. Projekto rengimo dokumentai: 

- Statytojo (Užsakovo) patvirtinta Statinio projektavimo užduotis (techninė specifikacija); 
- NT registro centrinio duomenų banko išrašai; 
- Kultūros paveldo departamento prie Kultūros ministerijos Alytaus - Marijampolės teritorinis 

skyriaus išduoti Specialieji paveldosaugos reikalavimai; 
- Dzūkijos nacionalinio parko ir Čepkelių valstybinio gamtinio rezervato direkcijos išduoti 

Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai; 
1.2. Normatyviniai dokumentai: 

- LR Statybos įstatymas Nr. I-1240; 
- LR Žemės įstatymas. 1994-04-26, Nr.I-446; 
- LR Teritorijų planavimo įstatymas Nr. I-1120; 
- LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas Nr. I-733; 
- STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“; 
- STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“; 
- STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, statinio ekspertizė“; 
- STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 

sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą 
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“; 

- STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“; 
- STR 2.01.01(1):2005 „Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas“; 
- STR 2.01.01.(2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“; 
- STR 2.01.01(3): 1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“; 
- STR 2.01.01(4); 2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“; 
- STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“; 
- STR 2.04.01:2018 „Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys“; 
- STR 2.05.09:2005  „Mūrinių konstrukcijų projektavimas“; 
- STR 2.05.13:2004  „Statinių konstrukcijos. Grindys“; 
- STR 2.05.03:2003 „Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai“; 
- STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“; 
- STR 2.05.07:2005 „Medinių konstrukcijų projektavimas“; 
- Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai (2016-03-02 Nr. 1-65);  
- LST 1516: 2015 „Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai“. 

Pastaba: 
Rengiant projektą vadovautasi aktualiomis teisės aktų ir normatyvų redakcijomis. 
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2. Bendrieji duomenys 

- Statytojai: M.S., A.S.; 
- Statinių geografinė vieta: Žemės sklypas (unikalus Nr. 3855-0008-0127), Liepų g. 4, Lynežerio 

k., Kaniavos sen., Varėnos r. sav. Žemės sklypas su statiniais yra Lynežerio 
etnoarchitektūriniame kaime (Unikalus objekto kodas KVR 10336); 

- Statinių adresas: Liepų g. 4, Lynežerio k., Kaniavos sen., Varėnos r. sav.; 
- Statiniai: Pastatas – Gyvenamas namas, Pastatas – Viralinė; 
- Statinių kategorija – Neypatingasis, nesudėtingas; 
- Statybos rūšis – Rekonstravimas; 
- Projektavimo etapas – Projektiniai pasiūlymai. 

 
3. Duomenys apie žemės sklypą 

- Sklypo adresas: Liepų g. 4, Lynežerio k., Kaniavos sen., Varėnos r. sav. 
- Unikalus Nr.: 3855-0008-0127; 
- Kadastro Nr.: 3855/0008:127 Rudnios k. v.; 
- Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita; 
- Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos;  
- Žemės sklypo plotas: 0,1156 ha; 
- Servitutai: Nėra; 
- Specialiosios žemės naudojimo sąlygos:  
- Kraštovaizdžio draustiniai (V skyrius, dvidešimt antrasis skirsnis), plotas: 1156,00 kv. m; 
- Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas: 464,00 kv. m; 
- Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidešimt trečiasis skirsnis), plotas: 1156,00 kv. m; 
- Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aštuntasis skirsnis), plotas: 1156,00 kv. m; 
- Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis 

skirsnis), plotas: 1156,00 kv. m; 
- Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 39,00 kv. m; 
- Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas: 1156,00 

kv. m. Žemės sklypas patenka į Natura 2000 teritoriją. 
 

3.1. Esama žemės sklypo situacija ir naudojimas 
Žemės sklypas su pastatais išsidėstęs Lynežerio kaimo pietrytinėje pusėje palei Liepų gatvę, 

yra kultūros paveldo vietovėje - Lynežerio etnoarchitektūrinis kaimas (u. k. KVR 10336) bei 
Lynežerio kraštovaizdžio draustinyje (439) ir Dzūkijos nacionaliniame parke (943). Šiaurės vakarų ir 
pietryčių pusėse sklypas ribojasi su kitais privačiais sklypais. Sklypo forma – taisyklinga, užstatymo 
tipas – sodybinis su vieno aukšto su pastoge gyvenamuoju namu, pastytu palei Liepų g. ir ūkiniais 
pastatais, išsidėščiusiais sklypo gilumoje. Sklypas užstatytas viso keturiais pastatais: 

- Pastatas – Gyvenamas namas; 
- Pastatas – Viralinė; 
- Pastatas – Ūkinis pastatas; 
- Pastatas – Ūkinis pastatas. 

Šiuo metu dalis neužstatytos sklypo teritorijos apaugusi žole ir užsodinta pavieniais medžiais, 
krūmais. Įvažiavimas į sklypą yra iš Liepų g.  

 
4. Duomenys apie nagrinėjamus pastatus 

 Pastatas – Gyvenamas namas Pastatas - Viralinė 
Unikalus daikto numeris 3894-0073-4014 3894-0073-4036 
Daikto pagrindinė naudojimo Gyvenamoji (vieno buto Pagalbinio ūkio 
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paskirtis pastatai) 
Žymėjimas plane 1A1m 3I1m 
Statybos pabaigos metai 1940 1940 
Baigtumo procentas 100 100 
Šildymas Krosninis šildymas - 
Sienos Rąstai Medis su karkasu 
Stogo danga Asbestcementis - 
Aukštų skaičius 1 1 
Bendras plotas 71,54 m2 - 
Naudingas plotas 63,79 m2 - 
Gyvenamasis plotas 26,68 m2 - 
Tūris 207 m3 36 m3 

Užstatytas plotas 80,10 m2 15,77 m2 

 
4.1. Esama nagrinėjamų pastatų būklė 
Pastatas – Gyvenamas namas stačiakampio formos, vieno aukšto su neeksploatuojama pastoge, 

su įstiklinta veranda pietvakarinėje pusėse, ir su priestatu šiaurės rytų pusėje. Namo išorinės ir vidinės 
sienos ręstos iš rąstų, o veranda ir priestatas – karkasiniai, pamatai – akmens/betono, perdanga – 
medinių sijų, stogo laikanti konstrukcija – gegninė. Namo išorė apkalta vertikaliomis ir 
horizontaliomis dailylentėmis, stogas dengtas asbestcementčiu šiferiu, kaminas mūrytas iš silikatinių 
plytų, netinkuotas. Gyvenamas namas ilgą laiką buvo neekspoatuojamas, t. y. nešildomas,  
nevėdinamas ir neprižiūrimas, ko pasekoje visos medinės laikančios konstrukcijos, apdaila, stalių 
gaminiai yra pažeisti entomologinių kenkėjų, puvinio ir pelėsių bei turi avarijos grėsmės požymių. 

Pastatas – Viralinė stačiakampio formos, vieno aukšto be pastogės. Laikanti konstrukcija – 
medinis karkasas. Pamatai – akmens/betono, stogo laikanti konstrukcija – gegninė. Pastato išorė 
apkalta vertikaliomis lentomis, stogas dengtas asbestcementčiu šiferiu, kaminas mūrytas iš silikatinių 
plytų, netinkuotas. Viralinė ilgą laiką buvo neekspoatuojama, t. y. nešildoma, nevėdinama ir 
neprižiūrima, ko pasekoje visos medinės laikančios konstrukcijos, apdaila, stalių gaminiai yra pažeisti 
entomologinių kenkėjų, puvinio ir pelėsių bei turi avarijos grėsmės požymių. 

Pastatų būklė bloga, reikia stiprinti pamatus, keisti susidėvėjusias laikančiąsias konstrukcijas, 
įrengti naujas stogo konstrukcijas. 
 

5. Projektiniai sprendiniai 
 
5.1. Sklypo sutvarkymo sprendiniai 
Yra išlaikomas esamas žemės sklypo statinių užstatymo principas. Rekonstruojant Gyvenamąjį 

namą ir Viralinę planuojamas nežymus išplėtimas pastatų perimetru. Įvažiavimas į sklypą 
projektuojamas esamos įvažos vietoje iš Liepų gatvės pietvakarinėje sklypo dalyje. Įvažiavimas, 
projektuojama automobilių stovėjimo aikštelė bei takeliai grindžiami sutankinta atsijų (arba smulkios 
skaldelės) danga. Likusi teritorijos dalis paliekama apželdinta. Sklypo reljefas išplaniruojamas 
nežymiai, stengiantis kuo mažiau keisti esamą paviršiaus reljefą. Kadangi gruntas pasižymi geromis 
filtracinėmis savybėmis, nuo rekonstruojamų pastatų stogų surenkamas lietaus vanduo nuvedamas ant 
žemės paviršiaus. Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 
namui, kurio plotas didesnis už 70 m2 bet neviršija 140 m2 priklauso 2 automobilių parkavimo vietos 
bei papildoma 1 vieta kiekvienam iki 35 m2 didesniam kaip 140 m2 esančiam naudingam plotui. 
Rekonstruojamo Gyvenamojo namo naudingas plotas yra 110,00 m2. Sklype projektuojamos dvi 
automobilių parkavimo vietos atviroje aikštelėje. 
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5.2. Architektūriniai sprendiniai 
Rekonstruojant Gyvenamąjį namą ir ūkio pastatąbViralinę planuojamas nežymus horizontalus 

išplėtimas pastatų perimetru ir vertikalus, nežymiai paaukštinant Gyvenamojo namo pastogę ir 
įrengiant dvišlaitį stogą ūkio pastate Viralinėje. Pastatų paskirtis nekeičiama, paliekama esama. 
Gyvenamojo namo statinio kategorija po rekonstrukcijos darbų keisis į neypatingąjį statinį.  

Rekonstruojamų pastatų blogos būklės laikančios konstrukcijos pašalinamos ir vietoje jų 
įrengiamos naujos. Pastatų pamatai – akmens/betono, sienų konstrukcijos - medinis karkasas, 
šiltinamas akmens vata, perdangos – medinių sijų, stogo konstrukcija – medinės gegnės, šiltinamos 
akmens vata.  
Pastatų išorė apkalama medinėmis dailylentėmis, dažytomis pilka spalva. Stogų danga numatoma 
rudos spalvos skardos lakštų, jungtų valcais. Stalių gaminiai (išorės durys, langų rėmai, langų apvadai, 
papuošimai) gaminami iš klijuotos ar masyvo medienos, dažomi balta spalva. Gyvenamojo namo 
dūmtraukis tinkuojamas ir dažomas balta spalva. 

Rekonstruojamų pastatų aukštingumas, mastelis, apdaila derės urbanistinėje Lynežerio kaimo 
aplinkoje ir nepažeis kultūros paveldo vietovės - Lynežerio etnoarchitektūrinio kaimo (u. k. KVR 
10336) vertingųjų savybių. 
 
Po rekonstravimo numatomi pastatų bendrieji rodikliai: 

1. Vienbutis gyvenamasis namas: 
1.1. bendras plotas ~ 98.21 m² 
1.2. aukštis ~7.7 m 
1.3. aukštų skaičius – vienas aukštas su mansarda 
1.4. tūris ~ 400 m3 

2. Pagalbinio ūkio pastatas: 
2.1. bendras plotas ~ 21.84 m² 
2.2. aukštis ~ 5.4 m 
2.3. aukštų skaičius – vienas aukštas 
2.4. tūris ~ 110 m3 

 

6. Inžineriniai tinklai 
Vandentiekio tiekimui projektuojamas giluminis gręžinys sklypo pietrytinėje dalyje. Buitinių 

nuotekų išvadas bus nuvedamas į projektuojamus nuotekų valymo įrenginius sklypo šiaurės vakarinėje 
dalyje. Elektros tiekimas numatomas nuo esamo el. skydo. Šildymui numatomas šilumos siurblys 
oras/oras. Vėdinimas – natūralus. 

Tikslios inžinerinių įrenginių vietos ir aprašymas bus detalizuojami techninio darbo projekto 
sprendiniuose. 

 

7. Paveldotvarka 
Projektas parengtas vadovaujantis Kultūros paveldo departamento prie Kultūros ministerijos 

Alytaus - Marijampolės teritorinis skyriaus išduotais Specialiaisiais paveldosaugos reikalavimais ir 
Dzūkijos nacionalinio parko ir Čepkelių valstybinio gamtinio rezervato direkcijos išduotais 
Specialiaisiais saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimais. 

Žemės sklypas su statiniais, esantis Liepų g. 4, Lynežerio k., Kaniavos sen., Varėnos r. sav, 
unikalus Nr. 3855-0008-0127, yra kultūros paveldo vietovėje - Lynežerio etnoarchitektūrinis kaimas 
(unikalus objekto kodas KVR 10336) - Vertingųjų savybių pobūdis: Architektūrinis (lemiantis 
reikšmingumą svarbus); Etnokultūrinis (lemiantis reikšmingumą svarbus); Istorinis (lemiantis 
reikšmingumą svarbus); Kraštovaizdžio; Urbanistinis (lemiantis reikšmingumą svarbus); Želdynų 
(lemiantis reikšmingumą tipiškas), bei Lynežerio kraštovaizdžio draustinyje (439) ir Dzūkijos 
nacionaliniame parke (943).  
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Rekonstruojamų pastatų sprendiniai (žiūr. punktą 5. Projektiniai sprendiniai) parengti taip, kad 
nedaro neigiamo poveikio kultūros paveldo objektams ir teritorijoms, nekeičia istoriškai 
susiformavusio kraštovaizdžio ir urbanistinės, gamtinės  bei etnokultūrinės Lynežerio 
etnoarchitektūrinio kaimo vietovės aplinkos bei silueto. 

Projekto sprendiniais užtikrinamas Lynežerio etnoarchitektūrinio kaimo vertingųjų savybių 
išsaugojimas. 

Projekto sprendiniai nepažeidžia ir trečiųjų asmenų interesų. 
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Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato ir

pagalbinio ūkio paskirties pastato Varėnos r. sav.,

Kaniavos sen., Lynežerio k., Liepų g. 4

rekonstravimo projektas
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Vienbutis gyvenamasis namas

Mansardos planas M1:100
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PVA 1721 I.Vilytė

    "RV GRUPĖ", UAB

      Į. k. 300083586

      Kalvarijų g. 3-415, LT-09310, VILNIUS (5) 2754411
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Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato ir

pagalbinio ūkio paskirties pastato Varėnos r. sav.,

Kaniavos sen., Lynežerio k., Liepų g. 4

rekonstravimo projektas
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Vienbutis gyvenamasis namas

Stogo planas M1:100
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    "RV GRUPĖ", UAB

      Į. k. 300083586

      Kalvarijų g. 3-415, LT-09310, VILNIUS (5) 2754411
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Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato ir

pagalbinio ūkio paskirties pastato Varėnos r. sav.,

Kaniavos sen., Lynežerio k., Liepų g. 4

rekonstravimo projektas
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Vienbutis gyvenamasis namas

Pjūvis A-A  M1:100
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Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato ir

pagalbinio ūkio paskirties pastato Varėnos r. sav.,

Kaniavos sen., Lynežerio k., Liepų g. 4

rekonstravimo projektas
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Vienbutis gyvenamasis namas

Fasadai tarp ašių A-C, 1-3  M1:100

LAPAS

ETAPAS

LAPŲ

LAIDA

1

ATESTATO

Nr.

PVA 1721 I.Vilytė

    "RV GRUPĖ", UAB

      Į. k. 300083586
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Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato ir

pagalbinio ūkio paskirties pastato Varėnos r. sav.,

Kaniavos sen., Lynežerio k., Liepų g. 4

rekonstravimo projektas
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Vienbutis gyvenamasis namas

Fasadai tarp ašių C-A, 3-1  M1:100
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    "RV GRUPĖ", UAB

      Į. k. 300083586

      Kalvarijų g. 3-415, LT-09310, VILNIUS (5) 2754411
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Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato ir

pagalbinio ūkio paskirties pastato Varėnos r. sav.,

Kaniavos sen., Lynežerio k., Liepų g. 4

rekonstravimo projektas
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Pagalbinio ūkio pastatas

Planas  M1:100, fasadai
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      Į. k. 300083586

      Kalvarijų g. 3-415, LT-09310, VILNIUS (5) 2754411
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Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato ir

pagalbinio ūkio paskirties pastato Varėnos r. sav.,

Kaniavos sen., Lynežerio k., Liepų g. 4

rekonstravimo projektas
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