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AiSkinamasis raStas
1.1. Bendra informacija

Pavadinimas:

Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose M. Mazvydo
g. 26 (kadastro Nr. 0101/0167:2241), Pajautos g. 4A (kadastro Nr. 0101/0167:1971), Valtarkiemio g. 2
(kadastro Nr. 0101/0167:2244) ir sklypuose (kadastro Nr. 0101/0167:4128 ir Nr. 0101/0167:2243)

inicijavimo sutarties pagrindu.
TPDRIS Nr. K-VT-13-23-34

Koreguojamas teritoriju planavimo dokumentas:

Koreguojami Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 1 d. sprendimu Nr. 528 ,, D¢l Pilaités teritorijos
Siaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00055197),
pakoreguoto Vilniaus miesto savivaldybeés tarybos 2008 m. kovo 19 d. sprendimu Nr. 1-415 ,,Dé¢l sklypo
Smalinés kaime detaliojo plano tvirtinimo* ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2018 m. kovo 6 d. jsakymu Nr. A30-512 ,,Dél sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:1265)
Smalinés kaime detaliojo plano koregavimo tvirtinimo®, sprendiniai sklypuose M. Mazvydo g. 26
(kadastro Nr. 0101/0167:2241), Pajautos g. 4A (kadastro Nr. 0101/0167:1971), Valtarkiemio g. 2
(kadastro Nr. 0101/0167:2244) ir sklypuose (kadastro Nr. 0101/0167:4128 ir Nr. 0101/0167:2243).

Teritoriju planavimo dokumento rusis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijuy planavimo lygmuo:
Vietovés.

Organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601
Vilnius.

Iniciatorius (-iai):
Juridinis asmuo

Projekto rengéjas:

UAB ,Regroup projektavimas®, adresas Gelezinio Vilko g. 18A, III a., Vilnius,
info@regroup.lt., architekté 1. Vingelyt¢, teritorijy planavimo vadovas P. Kisielis kv. atestato Nr. A
1903.

Planuojama teritorija: Zemés sklypai (kadastro Nr. 0101/0167:1971, 0101/0167:2241,
0101/0167:2243,0101/0167:2244, 0101/0167:4128).
Planuojamos teritorijos (zemés sklypy) plotas — 1,7 ha.



Planavimo tikslai ir uZdaviniai: Nekeiciant pagrindinés tikslinés sklypy naudojimo paskirties
pakeisti sklypy ribas, sklypy naudojimo biidus, nustatyti uzstatymo zonas ir ribas, jvaziuojamyjy keliy
1 sklypus vietas bei teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022 m. gruodzio 28 d.
isakymas Nr. A30-4980/22;

Teritorijy planavimo iniciavimo sutartis 2023 m. sausio 04 d., Nr. A615-3/23.

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas:

Koreguojami Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 1 d. sprendimu Nr. 528 ,,D¢l Pilaites
teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano (registro Nr.
T00055197), pakoreguoto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008 m. kovo 19 d. sprendimu Nr. 1-
415 ,,Dé¢l sklypo Smalinés kaime detaliojo plano tvirtinimo* ir Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2018 m. kovo 6 d. jsakymu Nr. A30-512 ,,D¢l sklypo (kadastro
Nr. 0101/0167:1265) Smalinés kaime detaliojo plano koregavimo tvirtinimo*, sprendiniai sklypuose M.
Mazvydo g. 26 (kadastro Nr. 0101/0167:2241), Pajautos g. 4A (kadastro Nr. 0101/0167:1971),
Valtarkiemio g. 2 (kadastro Nr. 0101/0167:2244) ir sklypuose (kadastro Nr. 0101/0167:4128 ir Nr.
0101/0167:2243).

Projektas parengtas vadovaujantis:
- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023 m. sausio 12 d. iSduotomis planavimo salygomis,
Nr. REG258770;
- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023 m. sausio 12 d. iSduotomis planavimo sglygomis,
Nr. A676-12/23(2.15.1.21E-TPP);
- AB "Energijos skirstymo operatorius" 2023 m. sausio 12 d. iS§duotomis planavimo salygomis, Nr.
REG258806;
- Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023 m. sausio 20 d.
i8duotomis planavimo salygomis, Nr. REG259951;
- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023 m. sausio 23
d. i8duotomis planavimo saglygomis, Nr. REG260499;
- UAB "Vilniaus vandenys" 2022 m. sausio 19 d. iSduotomis planavimo salygomis, Nr. REG259913;
- VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira 2023 m. sausio 18 d. iSduotomis planavimo
salygomis Nr. REG259831;
- UZdaroji akciné bendrovée "GRINDA" 2023 sausio 24 d. iSduotomis planavimo sglygomis, Nr.
REG260692.



REGROU I

1.2. Esamos biiklés jvertinimas
Pertvarkomi Zemes sklypai neuzstatyti, iSskyrus zemeés sklypa esant; Pajautos g. 4A, kuriame
esama gyvenvieté planuojama griauti. Keli sklypai yra suformuoti kaip gatviy koridoriai, kuriuose
jrengtos gatvés, stovéjimo vietos, dangos ir pan., sklypai suformuoti pagal Pilaités Siaurinés dalies
detaliojo plano sprendinius, jy korektiiras (1 pav., 2 pav.).

4400-0677-1271

PLANUOJAMA TERITORIJA

4400-5149-2105

29 ‘ 27
010101674127

7 4400-1649-8509 | =

28 e
4400-1649-8330
010101672241

4400-1219-8733
010101671971

4400-0677-1317

4400-1649-8652
010101672244

s == 4400-5149-2305 [— 4400-1649-8596 Frdités nes

010101674128 010101672243
. -||
1 pav. www.regia.lt duomenys. Planuojama teritorija ir gretimybés

Gretimi sklypai taip pat daugiausia neuZstatyti, Siaurin¢je planuojamos teritorijos dalyje
Savivaldybei priklausanciame sklype yra jrengtos automobiliy stovejimo vietos ir gatves dalis. Vertinant
tolimesnes teritorijas j Siaur¢ sklypai yra uzstatyti daugiabuciais gyvenamaisiais pastatais, ties pietine
dalimi yra Pilaités prospektas, vertinant ryting dalj — teritorija neuZstatyta, esami pavieniai mediniai
namai, kurie tikétina artimiausiu metu bus griaunami, o jy vietoje bus vykdomos statybos pagal

2 pav. Fotofiksacija, esama situacija ir gretimybés.



Zemés sklypas, unik. Nr. 4400-1649-8652
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0167:2244 Vilniaus m.

Zemés sklypo adresas: Vilnius, Valtarkiemio g. 2

Zemeés sklypo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo bidas: komercinés paskirties objekty teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0,4864 ha;

Uzstatyta teritorija: 0,4864 ha;

Nuosavybé: Juridinis asmuo;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

- Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0053 ha;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0017 ha.

Kitos daiktinés teisés (servitutai):

- Kiti servitutai (tarnaujantis) — 0,0096 ha;

- Kelio servitutas - teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) — 0,0391 ha.

Pastaba: Informacija pateikta pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsq, registro Nr.:
44/1146863, sudarymo data: 2008-08-29.

Zemés sklypas, unik. Nr. 4400-5149-2305
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0167:4128 Vilniaus m.

Zemés sklypo adresas: Vilnius;
Zemés sklypo paskirtis: kita;

Zemes sklypo naudojimo bidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
Zemeés sklypo plotas: 0,1667 ha;

Uzstatyta teritorija: 0,0860 ha;

Kitos Zemés plotas: 0,0807 ha;

Nuosavybé: Juridinis asmuo;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,1667 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0083 ha;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0001 ha.

Kitos daiktinés teisés (servitutai):

- Kiti servitutai (vieSpataujantis) — 0,7873 ha;




- Kiti servitutai (tarnaujantis) — 0,1667 ha.

Pastaba: Informacija pateikta pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsq, registro Nr.:
44/2331606, sudarymo data: 2019-03-19.

Zemés sklypas, unik. Nr. 4400-1649-8330

Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0167:2241 Vilniaus m.
k.v.;

Zemés sklypo adresas: Vilnius, M. Mazvydo g. 26;

Zemeés sklypo paskirtis: kita;

Zemés sklypo naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos;

Zemés sklypo naudojimo pobiidis: Daugiaauk$iy ir aukstybiniy gyvenamyjy namy statybos;

Zemés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos;

Zemeés sklypo plotas: 0,2684 ha;

UzZstatyta teritorija: 0,2684 ha;

Nuosavybé: Juridinis asmuo;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

-VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0037 ha.

Kitos daiktinés teisés (servitutai):

- Kiti servitutai (tarnaujantis) — 0,0160 ha.

Pastaba: Informacija pateikta pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsq, registro Nr.:
44/1146843, sudarymo data: 2008-08-29.

Zemés sklypas., unik. Nr. 4400-1649-8596
Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0167:2243 Vilniaus m.

Zemés sklypo adresas: Vilnius;

Zemes sklypo paskirtis: kita;

Zemes sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0,1939 ha;

Uzstatyta teritorija: 0,1939 ha;

Nuosavybé: Juridinis asmuo;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

-VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);




- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Kitos daiktinés teisés (servitutai):

- Kelio servitutas - teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) — 0,0207 ha.

Pastaba: Informacija pateikta pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsq, registro Nr.:
44/1146860, sudarymo data: 2008-08-29.

Zemés sklypas, unik. Nr. 4400-1219-8733
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0167:1971 Vilniaus m.

kv
Zemés sklypo adresas: Vilnius, Pajautos g. 4A;
Zemeés sklypo paskirtis: kita;

Zemes sklypo naudojimo biidas: Vienbugiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Zemeés sklypo plotas: 0,5381 ha;

Zemeés tikio naudmeny plotas viso: 0,0876 ha;

18 jo: pievuy ir natiiraliy ganykly plotas: 0,0876 ha;

Uzstatyta teritorija: 0,2871 ha;

Kitos Zemés plotas: 0,1634 ha;

Nuosavybé: Juridinis asmuo;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0550 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0545 ha;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0020 ha.

Kitos daiktinés teisés (servitutai):

- Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,0629 ha;
- Kelio servitutas (tarnaujantis) — 0,0116 ha

Pastaba: Informacija pateikta pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsq, registro Nr.:
44/828068, sudarymo data: 2007-09-12.

Koregavimo projektas rengiamas ant 2022-12-05 suderinto topografinio plano, suteiktas
suderinimo numeris TIIIS1-20221207-091566.

InzZineriné infrastruktiira

Vadovaujantis www.maps.vilnius.It inzineriniu planu, visos reikalingos komunikacijos yra
nutiestos besiribojancioje gatveje (3 pav.), t. y. elektros, elektroniniy rysiy, Silumos, vandens tiekimo,
buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, 18skyrus skirstomojo dujotiekio tinklus. Iki minéty esamy tinkly
planuojami pajungimo sprendiniai detalizuojami rengiant techninius projektus, pagal institucijy iSduotas
technines sglygas.
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3 pav. Istrauka is www.maps.vilnius.lt

Susisiekimo infrastruktiira

Susisiekimo infrastruktiira yra dalinai i§vystyta. Iki planuojamos teritorijos patenkama nuo M.
Mazvydo g. esama nuovaza (/ pav., 3 psl.). Suprojektavus naujus pastatus numatomi papildomi gatviy
koridoriai, transporto srauty paskirstymui.

Zeldynai

Planuojamojoje teritorijoje néra saugotiny zeldiniy. Teritorijos rytingje ir vakaringje dalyse yra
zeldiniy koncentracija, jy vertinimui atliekama taksacija. Teritorijoje néra miSko naudmeny bei saugomy
gamtos paveldo objekty.

Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo analizé

Planuojama teritorija ir gretimybés pagal saugomy teritorijy kadastro zemélapius nepatenka i
saugomy teritorijy ribas ar jy apsaugos zonos. Teritorijoje néra kultiiros paveldo objekty, teritorijy ir jy
apsaugos zony. Planuojama teritorija néra Vilniaus senamiescio — kultliros paminklo (unikalus kodas —
16073) vizualinés apsaugos pozonyje.

KraStovaizdZio apsauga
Planuojamoje teritorijoje svarbiy ar biidingy krastovaizdzio ypatybiy, kurios biity atsiradusios
dél natiiraliy gamtiniy procesy ar biity jtakotos Zmoniy veiklos, néra. Igyvendinus planuojamos
teritorijos sprendinius (pastacius gyvenamuosius namus, sutvarkius gerbiivi) buty sukurta harmoninga
gamting ir kultiiriné aplinka (teritorija), turinti visas savybes ir sglygas sukurti visavertj fizinj bei dvasinj
poilsj, gausiai apzeldinta ir sutvarkyta. Jgyvendinus planuojamos teritorijos sprendinius krastovaizdZio
kokybé pagarety. Aplinkos kokybei reikiamas detalusis planas neigiamos jtakos neturés.

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas

Teritorijoje ir jos gretimybése néra potencialiai tarSiy objekty. Planuojamoje teritorijoje oro,
vandens, dirvoZzemio fizikings tarSos lygis atitinka higienos, visuomenes sveikatos normy
reikalavimus. Oro kokybés informacija pagal oro kokybés tyrimy sto¢iy duomenis ir jy zemélapius:
1. Vidutin¢ metiné CO (anglies monoksido) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje nustatytas
0.26 — 0.27 mg/m3 dydis (https://oras.old.gamta.lt/files/VLN 2020 CO_vid.png);
2. Vidutiné metiné KD10 (kietyjy daleliy) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje nustatytas
19.1-21 pg/m3 dydis (https://oras.old.gamta.lt/files/2VLN 2020 KD10 vid.png);
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3. Vidutiné metin¢ KD2,5 (kietyjy daleliy) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje nustatytas
13.1-14 pg/m3 dydis, nevirsija ribinés 20 pg/m3 vertés
(https://oras.old.gamta.lt/files/3VLN 2020 KD25 vid.png);

4. Vidutiné metiné NO2 (azoto dioksido) koncentracija Vilniuje 2020 m. — Teritorijoje nustatytas 11-
13 pg/m3 dydis ir nevirsija ribinés 40 pg/m3 vertés
(https://oras.old.gamta.lt/files/ VLN 2020 NO2 vid.png);

5. Vidutiné metiné SO2 (sieros dioksido) koncentracija Vilniuje 2019 m. — Teritorijoje nustatytas 6.1-
9.0 pg/m3 dydis (https://oras.old.gamta.lt/files/2VLN 2020 SO2 vid.png);

6. Vidutiné metiné lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija Vilniuje — Teritorijoje nustatytas
0.16-0,18 mg/m3 dydis (https://oras.old.gamta.lt/files/ VLN _2020_LOJ_vid.png);

Triuk$mo lygio duomenys

Ivertinus triuk§mo tarSos duomenis teritorijai jtaka daro bendramiesting tar§a nuo autotransporto
dél gretimybése esamos gyvenamosios veiklos ir judéjimo pagrindinémis gatvémis. Triuk§Smo sklaida
nuo autotransporto dieng: 60-69 (4 pav.), vakare: 55-69 db. (5 pav.), naktj 45-64 db. (6 pav.). Ribiné
verté lygi 69 db. TriukSmo nuo pramonés, gelezinkelio ir oro uosto nefiksuojama dél nutolusiy
gelezinkelio ir pramoninio objekty, oro uosto kilimo ir tupimo tako.

PLANUOJAMA TERITORIJA =——— PLANUOJAMA TERITORIJA
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6 pav. Triuksmo sklaida nuo autotransporto naktj

Visuomenés sveikatos saugos vertinimas
Planuojama teritorija §iuo metu néra apripinta biitina infrastruktiira, geriamu vandeniu, elektra
ir kt., buitinés atlieckos nevezamas, nes néra vykdomas veikla. Gretimybése néra neigiamg poveikj
visuomenés sveikatai kelianciy objekty, radiotechniniy jrenginiy.



VieSo saugumo reikmiy analizé
Vie$o saugumo reikmiy néra. Teritorijos uzstatymas vykdomas palaipsniui pagal detaliojo plano
sprendiniais suplanuotus sklypus ir jy reglamentus. Iki planuojamos teritorijos yra galimybé¢ privaziuoti
specializuotu transportu.

Teritorijos vystymo tendenciju, probleminiy situacijy nustatymas
Teritorijos vystymo tendencija ir prognozés numatomas pagal detaliojo plano sprendinius. Esant
didesniy teritorijy uzstatymui atitinkamai intensyviau vyks detaliojo plano teritorijos infrastruktiiros
vystymas. Poky€iy néra numatoma, teritorija patraukliausia gyvenamuyjy pastaty statybai, skiriant
daugiau privacios erdvés gyventojams.
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1.3 Atitiktis teritorijy planavimo dokumentams

Planuojamai teritorijai taikomi aukS$tesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai:

1) bendrieji planai:

- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TPDR Nr. TO0086338;

2) specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
- Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, TPDR Nr. T00072197;

- Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
TPDR Nr. T00075982;

- Vilniaus miesto Silumos iikio specialusis planas, TPDR Nr. T00082128;

3) detalieji planai:

- Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detalusis planas, TPDR Nr. T00055197.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, planuojamas zZemes
sklypas ir nagrin¢jama teritorija patenka j urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos, miesto dalies
centro zong (7 pav.). Tai misrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoji
aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios tikinés veiklos kartu su $iy
veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktiira, rekreacijai
reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.

PLANUOJ AMA TERITORIJA

Urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorijos funkcinés zonos:
Gyvenamoj zona

Ekstensyvaus uistatymo gyvenamoji
zona

Mazo uistatymo ntensyvumo
gyvenamoy zone

Vidutinio ustatymo intensyvumo
gyvenamog zona

Intensyvaus u2stalymo gyvenamoyji zona
Centry zona

Pagrindinio centro zona

\G _ Maestodakoscenfmzona

W o Nl
SWRPAR T Y

A
@,
7 pav. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés terztorljos bendm]o plano

Bendrojo plano reglamentas:

Kvartalo numeris — SMA-3;

Funkcinés zonos numeris TP dokumente — SMA-3-1;
Funkcinés zonos tipas — Miesto dalies (rajony) centro zona;
Teritorijos naudojimo tipas — GC;GM;PA;SI;

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — KT;

Zemeés naudojimo budas — G2;K;V;R;B;12;E;

Funkcinés zonos plotas, ha — 29002 m?;

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) — 7;
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius — 9;
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus — 35;
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Uzstatymo tipas — pr_u; pr_a; mv;
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 2.00;
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 80;
Minimalus sklypo dydis naujai statybai — néra;
Maksimalus biisty skaicius sklype — néra;
Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 50;
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?) — 50 000;
Tekstinio reglamento Nr. — 01; 02; 03; 05; 13; 39.

Gamtinis karkasas — vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, jteisintas
LR Aplinkos apsaugos ir Saugomy teritorijy jstatymuose. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkyma bei
veiklos jose apribojimus apibrézia Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, gamtinio karkaso
schema, planuojamas zemés sklypas ir nagrinéjama teritorija patenka j urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorijas funkcing zong ir nepatenka j gamtinio karkaso ribas (8§ pav.). Besiribojanti Pilaités pr. gatve
numatoma kaip struktiiriné zalioji jungtis gatviy koridoriuose — gamtinio karkaso stiprinimo priemoné.

Formuojama gamtinio karkaso elementus tarpusavyje jungiant] tinkla.
.

PLANUOJAMA TERITORIJA ‘9 '.~ .‘
L J Vidinio stabilizavimo arealai
) ....“....“ P Regioniniai
b ® ° [ BIKIGrEQIOMINIZ
| ] ° L Rajonini
@ ® .. Vietiniai
© ® p Migracijos koridoriai
& ° [ Nacionaliniai
D
' Pooe o000 o060 [] Regioniniai
@ ®e, - e
. . . . ‘ Jonin
o 2 L5 Kiti zenklai
o a 2 ® Urbanzuotos an S 1ertnrjo:
Struktirinés 3aliosios jungtys gatviu koridorivose — gamtinio karkaso stiprinime © @ ° HTRIRUON08: I L USNEEUORITOS ST iorids
""""" priemoné. Formuoja GK elementus tarpusavyje junglant] tink!a

8 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, gamtinio karkaso schemos.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, geomorfologiniy

gamtinio karkaso elementy schema, planuojama teritorija patenka j urbanizuotos ir urbanizuojamas

teritorijas (9 pav.).

PLANUOJAMA TERITORIJA

A

"1-//
PR
/;.I-

N .
.

-y

s Kitl Zenklal

[

Saugormos tentorljos
Urbanizuotos Ir urbanizuogamos terllorjos
Susislekimo Ir ininennés infrastrukidros kondorial

Suniniakimo Ir in2inennés infrantrukiOros teotonos
Gudelly *2akojl estakada® par Viakarin| aplinkkel|

Nutrauktos 2aliosios perskyros-junglys, kue
burh UL taikomos kompensacings prlemonds

O
O
+

| Oro vostas

9 pav. Istrauka is geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy schemos.
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Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, Zaliyjy ploty
pasiekiamumo schemomis (10.1 — 200-300 m ir 10.2 — 800 m atstumu), zemés sklypas Nr. 3 apie 80
proc. savo ploto nepatenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (10.1 schema), todél sklype papildomai
didinamas priklausomyjy zeldyny procentas nuo 10 proc. iki 18 proc. numatant komercinio objekto
statybg ir nuo 30 proc. iki minimalaus 38 proc. normos numatant daugiabuciy statyba (10 pav.).

Lilini = N % am

; Z me‘e;""d'y Z % 8
il o O L LE |

;///é%/ N~ p ) 7% A . %‘;’% .y;;/,,
i ) : |

V4% 5 Wy
%a_% D2

7!

2

%

o

pasiekiamumo schemy.

Vadovaujantis Vilniaus miesto dviraciy taky specialiuoju planu $alia planuojamos teritorijos
suprojektuoti dviraciy taky tinklo plétros sprendiniai, kurie buvo numatyti jgyvendinti iki 2020 m (71
pav.). Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano sprendiniai suplanuoti pagal patvirtinta Sio plano
koncepcija. Pagrindinis démesys skiriamas kasdieninio susisiekimo poreikiams — kelionéms j darba,
mokymosi vietas ir aptarnavimo objektus pagrindiniame Vilniaus miesto branduolyje.

PLANUOJAMA TERITORIJA

2 -

11 pav. Istrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano.

Pagrindinis Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialiojo plano parengimo tikslas — nustatyti teritorijy ribas Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy
apsaugai ir rekreacijai; naudojimo, teritorijy apsaugos rezimus, tvarkymo priemones ir specifinius
uzstatymo reglamentus. Vadovaujantis Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo
rekreacijai specialiuoju planu, planuojama teritorija patenka j komercinés paskirties objekty teritorijg ir
1 daugiabuciy gyvenamyjy namy statybos teritorija (12 pav.).
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Dauglabuliy gyvenamyjy pastaty statyba

PLANUOJAMA TERITORIJA

- IEry OOy S Vienbuly Ir dvibutiy pastaty statyba
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12 pav. IStrauka is Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialiojo plano.

Vadovaujantis Vilniaus miesto Silumos uikio specialiuoju planu, planuojama teritorija patenka
i centralizuoto §ilumos tiekimo zong (13 pav.). Sioje zonoje:

- Rengiant konkreciy objekty projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai
remontuojamiems pastatams Silumos tiekima numatyti i§ CST;

- NeleidZiama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apriipinimui $iluma*) kieto, skysto ir
dujinio kuro katiliniy, dujinj kurg deginanciy prietaisy, naudojamy patalpy Sildymui ir karStam
vandeniui ruosti, i§skyrus Siame reglamente numatytus atvejus;

*Centralizuotas $ildymas — tai Siluminés energijos (termofikacinio vandens) gamyba viename
ar keliuose Silumos tiekéjo Silumos Saltiniuose ir tolesnis jos apskirstymas tinklais iki vartotojy.

- Sioje zonoje statoma, rekonstruojama, remontuojama arba atnaujinama pastata gali biti
numatyti apriipinti Siluma 18 lokaliy/vietiniy Silumos Saltiniy Siais atvejais:

1) jeigu Silumos tiekejas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy apripinti konkrety vartotoja
1§ centralizuoto Silumos tiekimo sistemos (pvz. néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose
pastatuose ar konkreciose teritorijose, néra techniniy galimybiy jrengti Silumos punkta) arba Silumos
tiekéjo atliktais ekonominiai skaiciavimais centralizuotas Silumos tiekimas nagrinéjamui objektuo
nuostolingas;
prekybos kioskai, degalinés), gali biiti numatomas Sildymas naudojant elektros energija.

3) 50 proc. ir daugiau daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy (skai¢iuojant turto
vienetais) pagal Lietuvos Respublikos teisés akty reikalavimus yra pasikeite apripinimo Siluma btida.
Tokiu atveju daugiabucio gyvenamojo namo apriipinimo Siluma biido keitimas 1§ centralizuoto ]
necentralizuotg yra galimas ir néra laikomas neatitinkanciy savivaldybés interesy ir gali buti
vykdomas tik kei¢iant apriipinimo Siluma biidg visam pastatui nepazeidziant visy namo patalpy ir
buty savininky interesy.

4) 1 — 3 punktuose paminétiems Silumos vartotojams suteikiama teis¢ jsirengti individualius
Silumos gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg naudojant ekologiSkus energijos Saltinius,
elektros energija, gamtines dujas, iSskyrus tepalinés kilmés bei skysta kuta, anglj bei kietajj biokura.

- Statytojas, pradedantis projektuoti CST zonoje, privalo teikti paraigka Silumos tiekéjui dél
prisijungimo salygy iSdavimo.
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- CST zonoje i3duodamose prisijungimo prie dujy tiekimo tinkly salygose ( idskyrus
paminétus 1 — 3 punktuose atvejais) turi biiti nurodoma, kad gamtinés dujos negali biiti naudojamos
Sildymui ir kar$to vandens ruoSimui.

PLANUOJAMA TERITORIJA

| L 4 W4
Sutartiniai Zenklai:

Aprapinimo Siluma zonos:
U001 Centralizuoto Silumos tiekimo zona
b et ! Il Konkurenciné zona
= ' lil. Sildymo deginant gamtines dujas zona
R ' IV. Necentralizuoto apripinimo Siluma zona
ey Silumos tiekimo kvartalo riba

13 pav. Istrauka is Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano.

Vadovaujantis Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detalivoju planu (14 pav.), nagrinéjamoje
teritorijoje iSskirta komercinés paskirties ir infrastruktiiros teritorijos. Planuojamai teritorijai
nustatyta komercinés (K) teritorijos naudojimo biuidas.
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- - . { & prvensrajl terifoeijn
o ghenubiing gy vens i serknrifa
T keawrving teritarija
S berdvo nudoflees tecitorija
T vismening teriberl
Tastrubtgres soritorija

| = KTl
[\[ PLANUGJAMOS TERITORIIOS RIBA
ESAMOS IR PLANUODJAMOS GATVES, TAKAL
/\/ ESAMU SKLY P RIDOS
ESAMI PASTATAL

IN2INER
B mopuLit omakv TRANSFORMATORINE &
B ey skinsTYMO punk TAS =

S PASTABOS;
| 1-InZinerinie stk victs, prividiavime pric jo b shdspe dyili
| th’“'mmﬂ“h~h*'*‘"i
334 == =N Jol skdypras botine nureditl priv

14 pav. Istrauka is leaztes terztorzjos Siaurinés dalies detaliojo plano.

Vadovaujantis Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano koreguojamu brézZiniu (15
pav.), planuojamoje teritorijoje, Zemes sklypams isskirta komercinés paskirties (K), daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) ir infrastrukttros teritorijos (I1, 12) Zemes sklypy
naudojimo buidai, bei iSskirti privalomi ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai (16 pav.).

14




REGROUP

PROJEKTAVIMAS

v

— — — — — —— — —
= T —
- -
Rt -
e . a ]

e - -

15 pav. IStrauka is Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano korektiiros bréZinio.
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16 pav. Istrauka is Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano korektiiros bréZinio reglamenty
lentelés.

Planuojamos teritorijos sprendiniai nepriestarauja Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
teritorijy planavimo salygose pateiktiems planuojamos teritorijos taikomiems aukStesnio ir atitinkamo
lygmens teritorijy planavimo dokumentams, vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos,
strateginés veiklos planams ir kitiems strateginiems dokumentams.
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2.1. Sprendiniy konkretizavimas

Rengiamo detaliojo plano koregavimo teritorija patenka j galiojan¢io Bendrojo plano SMA-3-1
funkcine zong - Miesto dalies (rajony) centro zong. Bendruoju planu nustatytas Vyraujantis (,,foninis*)
auksty skaiCius — 7, didZiausias leistinas pastaty aukstis — 9. Bendrojo plano aiSkinamajame raste
nurodyta, kad UZstatymo foninis aukstis — nurodo auksty skai¢iy arba pastaty aukstj metrais kvartale,
kurj iki didziausio leistino pastaty aukscio gali virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uzstatyto ir
numatomo uzstatyti ploto kvartale. Skaifiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius auks$tus bei
antstatus, antresoles. Galimybé virSyti foninj aukstj nustatoma rengiant vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentg, remiantis urbanistinio konteksto analize bei vietovei budingo
miestovaizdzio formavimo ar miestovaizdzio rySkinimo lokaliais akcentais poreikiu. Kvartale,
ribojamame inzineriniy komunikacijy koridoriy Pilaités prospekto, Karaliauciaus gatvés, M. Mazvydo
gatvés ir Juodkrantés gatvés, foninj pastaty auksti nevirSija 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo
uzstatyti ploto.

Planuojamo kvartalo uzstatymo tipas labiau atitinka Bendrajame plane numatyta Perimetrinj
reguliary (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a) uzstatymo tipa - savo iSorés perimetru dalinai uzdara
reguliaraus plano uzstatymo struktiira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby
palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iSkloting galimas ir pastaty atsitraukimo nuo
sklypo riby variantas. Atsizvelgiant, kad pastaty blokavimas tarp skirtingy sklypy
neplanuojamas, todél nustatomas perimerinis uzstatymo tipas (pr) — numatant pastaty déstymag
formuojant gatves isklotines.

Zemes sklype Nr. 3 pagrindinis uZstatymas formuojamas palei Pilaités prospekta ilguoju fasadu.
Statybos linija gali buti formuojama palei Pilaités prospekto raudongsias linijas arba atsitraukiant nuo
sklypo ribos, jei numatomi Zeldynai, pésCiyjy pra¢jimai, pravaziavimai, vieSosios erdves ir pan. Palei
Karaliau€iaus gatve sklype Nr. 3 uzstatymas formuojamas trumpuoju pastato fasadu palei Karaliauciaus
gatveés raudongsias linijas arba atsitraukiant nuo sklypo ribos vadovaujantis susiklosCiusia pastaty
statybos linija M. Mazvydo g. 27 ir M. Mazvydo g. 28 zemés sklypuose, jei numatomi Zeldynai, pésciyjy
prag¢jimai, pravaziavimai, vieSosios erdvés ir pan.

Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 4, sudaranciuose vieningg kvartala, formuojamas perimetrinis su pagal
aplinkybes galimais tarpais ir atsitraukimu nuo sklypy riby uZstatymas palei Pilaités pr., Valtarkiemio
g., Mazvydo g. ir Juodkrantés g. Kadangi palei Pilaités prospekta numatoma dubliuojanti gatve,
reikalinga planuojamo kvartalo, bei gretimo kvartalo tarp Pilaités prospekto, Juodkrantes, Mazvydo ir
Tolminkiemio gatviy, komerciniy objekty funkcionavimui, gatvés isklotiné ir statybos riba formuojanti
linija palei Pilaités prospekta atitinkamai atitraukiama nuo sklypo Nr. 4 ribos palei Pilaités prospekta.

Planuojamo uZstatymo intensyvumo pagrindimas:

e UzZstatymo intensyvumas Zemés sklype Mazvydo g. 28, kuriame jau gauti dviejy daugiabuciy
gyvenamyjy namy statybos leidimai — 1,70, numatomas uzstatymo intensyvumas zemés sklype

Nr. 1 - 1,88, sklype Nr. 3 — 0,28, sklype Nr. 4 — 1,72. Bendras planuojamo kvartalo planuojamas

uZstatymo intensyvumas nevirsys 1,6 (Zr. pav. 17)

e UzZstatymo intensyvumas teritorijoje tarp Pilaités pr., Karaliauciaus g., L. Rézos al., M. Jankaus

g., Nidos g. ean¢iuose sklypuose vyrauja nuo 1,59 iki 2,28 (Zr. pav. 18). Vidutinis Sioje

teritorijoje eanciy sklypy uzstatymo intensyvumas — 1,86.

e Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane planuojamai teritorijai nustatyti
tekstiniai reglamentai, leidZiantys didinti uZstatymo intensyvuma:
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02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su j¢jimais i$ gatvés;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovejimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovejimo aikstelése (i8skyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas).

Kvartale suprojektuoty ir projektuojamy pastaty pirmuose aukStuose bus numatomos komercinés
paskirties patalpos arba socialin¢ infrastruktiira. Zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 4 planuojama automobiliy
stovéjimas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése.

Atsizvelgiant j tai, bendras kvartalo, kurj sudaro Zemés sklypas adresu Mazvydo g. 28 ir sklypai,
planuojami detaliuoju planu, uzstatymo intensyvumas atitinka Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.DI1-7 patvirtinty Teritorijy planavimo normy rekomendacinius
reikalavimus, bei galiojan¢io Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano reikalavimus.
Kvartale esanciy atskiry sklypy didZiausias uzstatymo intensyvumas nevirSys aplinkingje teritorijoje
tarp Pilaités pr., Karaliau€iaus g., L. Rézos al., M. Jankaus g., Nidos g. vyraujancio uzstatymo
intensyvumo, todeél atitiks aplinkinio uzstatymo konteksta.

B 'bt_ﬁ_nwt i

2

14

17 pav. Uzstatymo intensyvumas
Uzstatymo intensyvumas ir kiti teritorijos naudojimo reglamentai gali biiti tikslinami techninio
projekto metu.
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18 pav. Uzstatymo intensyvumas aplinkiniuose sklypuose

Zemés sklypas, Nr. 1

Zemeés sklypo plotas: 0,3662 ha;

Zemeés sklypo naudojimo paskirtis: kita;

Zemés naudojimo biidas: daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2);

Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus — iki 32 m; absoliutin¢ altitude iki 189 m;

Leistinas pastaty aukSty skaicius: iki 8 a. (iki 20% pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti
zemes sklypo ploto gali biti iki 8 auksty);

AntZeminio uzstatymo tankis: iki 60 %;

Uzstatymo intensyvumas: iki 1,9;
UZstatymo tipas: perimetrinis (pr);

Priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: nemaziau nei 30%;
Statiniy paskirtis: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai;
Servitutai: —;

Teritorijos, kuriose taitkomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,3662 ha;
Pastabos:

- Pirmuose statinio (-iy) aukStuose gali biiti jrengiamos negyvenamosios administracinés,
viesbuciy, maitinimo, prekybos, paslaugy paskirties patalpos;

- Statiniy projektavimo metu iSlaikyti numatomas pagrindines pés¢iyjy judejimo kryptis ir rySius
(1 priedas), kurie tikslinami projektavimo metu;

- Didesnis nei "foninis" auksty skaicius sklype gali sudaryti nedaugiau kaip 20 proc. nuo Zemés
sklypo ploto;

- Numatomas susisiekimas poZeminiame automobiliy parkinge tarp Zemés sklypy Nr. 1 ir Nr. 4;

-Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, projektuojamoje
teritorijoje nurodytas 50 % salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis teritorijoje. Sj procenta virsijus
numatoma taikyti kompensacines priemones: lietaus vandens sulaikyma, infiltravima (t. tarpe —
pozeminis), stogy apzeldinima;
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- Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos bus tikslinamos
kadastriniy matavimo metu pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo
reikalavimus (2019-06-06 Nr. XIII-2166).

Zemés sklypas, Nr. 2
Zemés sklypo plotas: 0,0230 ha;
Zemeés sklypo naudojimo paskirtis: kita;

Zemés naudojimo bidas: daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2);

Teritorijos naudojimo tipas: miSri gyvenamoji teritorija (GM);

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirsiaus — iki 30 m; absoliutiné altitudé iki 188 m;

Leistinas pastaty auksSty skaicius: iki 8 a. (iki 20% pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti
zemés sklypo ploto gali biiti iki 8 auksty);

AntZzeminio uzstatymo tankis: iki 60 %;
Uzstatymo intensyvumas: iki 1,9;

Uzstatymo tipas: perimetrinis (pr), laisvo planavimo uzstatymas (Ip);

Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: nemaziau nei 30%;

Statiniy paskirtis: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai;
Servitutai: — ;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,0230 ha;
Pastabos:

- Pirmuose statinio (-iy) aukStuose gali biiti jrengiamos negyvenamosios administracings,
vieSbuciy, maitinimo, prekybos, paslaugy paskirties patalpos;

- Statiniy projektavimo metu iSlaikyti numatomas pagrindines pés¢iyjy judejimo kryptis ir rySius
(1 priedas), kurie tikslinami projektavimo metu;

- Didesnis nei "foninis" auksty skaicius sklype gali sudaryti nedaugiau kaip 20 proc. nuo Zemés
sklypo ploto;

- Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, projektuojamoje
teritorijoje nurodytas 50 % salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis teritorijoje. Sj procenta virsijus
numatoma taikyti kompensacines priemones: lietaus vandens sulaikyma, infiltravima (t. tarpe —
poZeminis), stogy apzeldinima;

- Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos bus tikslinamos
kadastriniy matavimo metu pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimus (2019-06-06 Nr. XII1-2166).

Zemés sklypas, Nr. 3
Zemeés sklypo plotas: 0,4864 ha;
Zemés sklypo naudojimo paskirtis: kita;

Zemés naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K*); daugiabudiy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2**);
Teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija (GC);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus — iki 31 m; absoliutiné altitudé iki 187,5 m;
Leistinas pastaty auksty skaicius: iki 7 a.

Antzeminio uZstatymo tankis: iki 62 %;

Uzstatymo intensyvumas: iki 1,9;
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UZstatymo tipas: perimetrinis (pr), laisvo planavimo uZstatymas (Ip);
Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: nemaziau nei 18 % (K), nemaziau nei 38 %

(G2).

Statiniy paskirtis: Negyvenamieji administracinés, viesSbuciy, maitinimo, prekybos, paslaugy
paskirties pastatai, kiti negyvenamosios paskirties pastatai (K); gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau
buty (daugiabuciai) pastatai (G2);

Servitutai: — ;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,4864 ha;

Pastabos:

- Pirmuose statinio (-iy) aukstuose gali biiti jrengiamos negyvenamosios administracinés,
viesbuciy, maitinimo, prekybos, paslaugy paskirties patalpos, kai taikomas neprioritetinis zemés sklypo
naudojimo budas;

- Statiniy projektavimo metu iSlaikyti numatomas pagrindines pés€iyjy judéjimo kryptis ir rySius
(1 priedas), kurie tikslinami projektavimo metu;

- Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, projektuojamoje
teritorijoje nurodytas 50 % salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis teritorijoje. Sj procenta virsijus
numatoma taikyti kompensacines priemones: lietaus vandens sulaikyma, infiltravimg (t. tarpe —
pozeminis), stogy apzeldinima.

- Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos bus tikslinamos
kadastriniy matavimo metu pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo salygy istatymo
reikalavimus (2019-06-06 Nr. XIII-2166);

- * Prioritetinis Zemeés naudojimo biidas nustatomas detaliojo plano koregavimo metu;

- ** Kitas galimas Zemés naudojimo buidas nustatomas pagal teisés akty reikalavimus, keiciant
detaliojo plano koregavimo tvirtinimo metu nustatytg prioritetinj Zemés naudojimo biida, Vyriausybeés
nustatyta tvarka informuojant visuomeng.

Zemeés sklypas, Nr. 4

Zemés sklypo plotas: 0,5063 ha;

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: kita;

Zemés naudojimo biidas: daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2*),
komercinés paskirties objekty teritorijos (K**);

Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus — iki 31 m; Absoliutiné altitude iki 187,5 m;

Leistinas pastaty auksty skaicius: iki 7 a.
Antzeminio uzstatymo tankis: iki 60 %;
Uzstatymo intensyvumas: iki 1,8;

UZstatymo tipas: perimetrinis (pr);
Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: nemaziau nei 30 % (G2), nemaziau nei 10 %

(K).
Statiniy paskirtis: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai (G2);

negyvenamieji administracinés, viesbuciy, maitinimo, prekybos, paslaugy paskirties pastatai, kiti
negyvenamosios paskirties pastatai (K);
Servitutai:
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- S1 (215) — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis) - 0,1092 ha;

- S2 (222) — servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) - 0,1092 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,5063 ha;

Pastabos:

- Pirmuose statinio (-iy) aukstuose gali biiti jrengiamos negyvenamosios administracinés,
viesbuciy, maitinimo, prekybos, paslaugy paskirties patalpos, kai taikomas prioritetinis Zzemés sklypo
naudojimo budas;

- Statiniy projektavimo metu iSlaikyti numatomas pagrindines pés¢iyjy jud€jimo kryptis ir rysius
(1 priedas), kurie tikslinami projektavimo metu;

- Numatomas susisiekimas poZeminiame automobiliy parkinge tarp Zemés sklypy Nr. 1 ir Nr. 4;

- Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, projektuojamoje
teritorijoje nurodytas 50 % salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis teritorijoje. Sj procenta virsijus
numatoma taikyti kompensacines priemones: lietaus vandens sulaikyma, infiltravimg (t. tarpe —
pozeminis), stogy apzeldinima;

-Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos bus tikslinamos
kadastriniy matavimo metu pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimus (2019-06-06 Nr. XII1-2166).

- * Prioritetinis Zemeés naudojimo biidas nustatomas detaliojo plano koregavimo metu;

- ** Kitas galimas Zemés naudojimo biidas nustatomas pagal teisés akty reikalavimus, kei¢iant
detaliojo plano koregavimo tvirtinimo metu nustatytg prioritetinj zemés naudojimo biida, Vyriausybés
nustatyta tvarka informuojant visuomeng.

Zemés sklypas, Nr. 5
Zemeés sklypo plotas: 0,1049 ha;
Zemés sklypo naudojimo paskirtis: kita;

Zemés naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Teritorijos naudojimo tipas: inzinerings infrastruktiiros koridorius (TK);

Leistinas pastaty aukstis: — ;

Leistinas pastaty auksty skaiCius: — ;

Antzeminio uzstatymo tankis: — ;

Uzstatymo intensyvumas: — ;

Uzstatymo tipas: —;

Priklausomuju zeldynu ir Zeldiniy teritorijuy dalys: —;
Statiniy paskirtis: — ;

Servitutai: — ;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,1049 ha;
Pastabos:

- Zemeés sklypas perduodamas paramos sutartimi Vilniaus miesto savivaldybei;

- Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos bus tikslinamos
kadastriniy matavimo metu pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimus (2019-06-06 Nr. XII1-2166).
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Zemés sklypas, Nr. 6
Zemeés sklypo plotas: 0,1667 ha;
Zemeés sklypo naudojimo paskirtis: kita;

Zemés naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Teritorijos naudojimo tipas: inzinerinés infrastruktiros koridorius (TK);

Leistinas pastaty aukstis: — ;

Leistinas pastaty auksty skaiCius: — ;
Antzeminio uzstatymo tankis: — ;

Uzstatymo intensyvumas: — ;

Uzstatymo tipas: — ;

Priklausomujy zeldynuy ir zeldiniy teritorijy dalys: — ;
Statiniy paskirtis: — ;

Servitutai:

- Kiti servitutai (vieSpataujantis) — 0,7873 ha;

- Kiti servitutai (tarnaujantis) — 0,1667 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,1667 ha;
Pastabos:

- Zemés sklypas perduodamas paramos sutartimi Vilniaus miesto savivaldybei;

- Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos bus tikslinamos
kadastriniy matavimo metu pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimus (2019-06-06 Nr. XIII-2166).

Planuojama teritorija yra stipriai nutolusi nuo panoraminiy apzvalgos tasSky ir kultiiros paveldo
teritorijy ir objekty, planuojamas uzstatymas jokio poveikio saugomy vietoviy panoramoms ir
apzvelgiamumui netureés.

Nustatomi sprendiniai neturés neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms, kaimyniniy sklypy
funkcionavimui, susisiekimo infrastrukttirai. Koreguojamu detaliuoju planu buvo i$nagrinétas bendras
ir gretimos teritorijos vystymas, siekiant vientiso ir kompleksinio uZstatymo ir susisiekimo formavimo
principo.

Zeldynq poreikis

Teritorijoje yra atliktas arboristinis vertinimas (2 priedas). Vertinimo duomenimis, teritorijoje
néra saugomy gamtos paminkly. Bendra Zeldyny buklé vidutiné. Sitlomos priemonés Zeldyny biuklei
gerinti, Sakny apsaugai padidinti.

Remiantis arboristiniu vertinimu, pagrindiniame brézinyje yra suzyméti siiilomi saugoti ir
siilomi naikinti medZiai. Techninio projekto metu saugomi Zeldiniai tvarkomi Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos nustatyta ,, Saugotiny Zeldiniy kirtimo, kitokio pasalinimo is augimo vietos ar
intensyvaus genéjimo leidimy isdavimo ir prasymy dél Zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacijos
dydzio perskaiciavimo nagrinéjimo ir sumokétos Zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacijos
grgzinimo tvarkos apraso “ tvarka, atsizvelgiant | atlikta arboristinj vertinimg.

Priklausomyjy zeldyny norma nustatoma, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy
ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo‘ patvirtintomis
normomis, pagal naudojimo budus ir jy prioriteta numatytg brézinyje.
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Projektuojami zemes sklypai nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas ir neturiu gamtinio karkaso
geomorfologiniy elementy — teritorija urbanizuojama (8§ pav., 10 psl.).

Pagal Bendrojo plano zeldyny pasiekiamumo schemas (10.1 — 10.2 pav., 11 psl.) zemés sklypas
Nr. 3 apie 80 proc. savo ploto nepatenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong, todél sklype papildomai
didinamas priklausomyjy zeldyny procentas nuo 10 proc. iki 18 proc. numatant komercinio objekto
statybg ir nuo 30 proc. iki minimalaus 38 proc. normos numatant daugiabuciy statybg.

Siekiant jgyvendinti Zeldyny jstatymo 3 straipsnio principus, sklype pasirenkama tolygiai didinti
zeldyny procenta, o ne skaidyti j reglamentines zonas. Minétas straipsnis nurodo, kad Zeldyny ir zeldiniy
apsauga, priezilira ir tvarkymas, zeldyny kiirimas ir Zeldiniy veisimas organizuojami pagal darnaus
vystymo principus. Zeldyny sistema kuriama derinant aplinkos apsaugos, socialinio ir ekonominio
vystymosi tikslus: saugoma ir turtinama biologiné jvairové, kraStovaizdzio savitumas, palaikomos
ekosistemy funkcijos; i§laikomi uzstatyty teritorijy, zeldyny ir gyventojy poilsiui bei sveikatingumui
skirty teritorijy pagal galiojancias normas nustatyti optimaliis ploto santykiai, ekologiniai ir estetiniai
rySiai aplinkoje; siekiama vientiso ir tolygaus zeldyny iSdéstymo ir bendros Zeldyny sistemos sukiirimo,
prioriteta teikiant regiono gamtines ir klimatines salygas atitinkanc¢ioms raSims; kuriant zeldynus,
uztikrinan¢ios asmeny ir eismo saugumg automobiliy ir gelezinkelio keliuose, mazinancios neigiama
poveik] statiniams; planuojamos zeldyny ir zeldiniy apsaugos, prieziiiros ir tvarkymo priemonés turi
biti ekonomiskai pagrjstos.

InZineriné infrastruktiira

Inzinerin¢ infrastruktiira tvarkoma Detaliojo plano inzinerinés infrastruktiiros sprendiniais ir
pagal institucijy iSduotas prisijungimo salygas.

Visos reikalingos komunikacijos ketinamos nutiesti besiribojanciose gatvése, prie kuriy ir
numatoma pasijungti. Detaliuoju planu suplanuota inZinerin¢ infrastruktiira i§ esmés nekei¢iama, ir
vertinama, kad tinklai bus klojami suformuotuose susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridoriuose,
Siuo metu valstybinés Zemés dalys, kaip esamose ir blisimose gatvése, kurios apriboja planuojama
kvartalg.

InZineriniy tinkly pajungimo sprendiniai detalizuojami rengiant techninius projektus, pagal
institucijy iSduotas technines salygas, prijungiant juos prie miesto centralizuoty tinkly.

Nuotekas tvarkyti vadovaujantis nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-515 ,,Dél nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo” ir nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. rugséjo 11 d. jsakymu Nr. D1-412 |, Dél nuoteky valymo
jrenginiy taikymo reglamento patvirtinimo”.

Elektros projektavimo darbus atlikti laikantis EIIT reikalavimy.

Vadovaujantis Vilniaus miesto Silumos itkio specialiuoju planu, planuojama teritorija patenka i
centralizuoto Silumos tiekimo zong (11 pav., 12-13 psl)todél numatomas prisijungimas prie
centralizuoty Sildymo trasy.

PavirSinés lietaus nuotekos tvarkomos dalj} nuvedant j esamg lietaus nuoteky tinklg teritorijos
pietin¢je dalyje, Pilaités pr., o iSlaikant pakankamg Zeldyny kiekj sklypuose bus sudarytos salygos
natliraliam jsigérimui } grunta, projektuojant automobiliy stovejimo aikSteles atitinkamai gali biti
numatomi tvaris kiety dangy iSdéstymo principai, kuriy pagrindu biity pagerinama tiek estetiné tiek
ekologiné bukle, tvarkomi pavirSiniai lietaus vandens nuvedimas - §ie sprendimai numatomi techninio
projekto metu.
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Rengiant techninj projekta pavirSiniy nuoteky tvarkyma numatyti vadovaujantis PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandZzio 2
d. isakymu Nr. D1-193 ,, Dél Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo *“ nuostatomis:

,»/. Planuojant teritorijas ir jose numatomg vykdyti tkine veiklg, projektuojant pavirSiniy
nuoteky tvarkymo sistemas, pirmiausia turi biiti iSnagrinéjamos $iy techniniy sprendimy taikymo
galimybés:

7.1. sumazinanciy pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (turi biti jrengiama kiek
galima maziau nelaidziy pavirsiy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami Svariy pavirSiniy
nuoteky

sugerdinimo ] gruntg jrenginiai, planuojamos kiek galima mazesnés galimai terSiamos teritorijos
ir pan.);

7.2. sumazinan¢iy kiekj centralizuotai ] aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky (pvz.,
numatomas pavirS§iniy nuoteky panaudojimas gamybos, Zaliyjy ploty laistymo, gaisry gesinimo
reikméms, jrengiamos filtravimo juostos, sugérimo takai, sulaikymo ir (ar) i§laikymo tvenkiniai ir pan.);

7.3. sumazinanciy susidaranciy pavir§iniy nuoteky uzterStuma (pvz., numatyti sausg galimai
terSiamy teritorijy valyma, irengti stogines tarSos atzvilgiu pavojingiausiose vietose ar pan.).

7!. Rengiant teritorijy planavimo dokumentus, statybos projektus ir pan., prioritetas turi biiti
skiriamas 7.1 ir 7.2 punktus atitinkan¢iy techniniy sprendiniy jgyvendinimui. Jeigu nustatoma, kad dél
vietos aplinkos salygy, planuojamos iikinés veiklos ypatumy, susidaranciy pavirSiniy nuoteky
uzterStumo, teritorijos trukumo ar pan. 7.1 ir 7.2 punktuose numatyty priemoniy negalima jdiegti,
pavir$inés nuotekos gali biti tvarkomos per centralizuotas pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas.*

Pastaba: InZinerinés infrastruktiiros sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje.

AB "Energijos skirstymo operatorius" isduotos teritorijy planavimo sqlygos:

1) 1. ] planuojamg teritorijg, patenkanciy esamy elektros skirstomiesiems tinklams naudojimui,
uztikrinti vadovaujantis LR jstatymu Dél specialiyjy zZemés naudojimo sqlygomis, bei nesant
nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje esant biitinybei juos nustatyti (LR Elektros energetikos
istatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20).

2. Planuojamoje teritorijoje islaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros
skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél elektros tinkly
apsaugos taisykliy patvirtinimo).

3. Esant bitinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai statybai veikianciy
elektros skirstomyjy tinkly iskélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 Dél
Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos
apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. IX-884).

4. Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy elektros skirstomyjy jrenginiy. InZineriniai koridoriai
turi buti numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai neturi
patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamgja dalimi.

5. Nepazeisti treciyjy Saliy teiséty interesy.

6. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros skirstomyjy tinkly biitina
gauti konkretaus objekto prijungimo sqlygas.

UAB ,, Vilniaus vandenys *“ _iSduotos teritorijy planavimo sqlygos.:
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1) LREIKALAVIMAI GERIAMOJO VANDENS TIEKIMUI:

Poreikis: - m3/d.; - m3/hmax.

Vandens slégis prijungimo vietoje: abs. alt. £0,00 - 200 m. (palaikomas tinkle) ir 205 m (didziausias
galimas).

Uzsakovas privalo:

- Suprojektuoti ir pakloti, ne mazesnio nei d225 mm skersmens, Ziedinj vandentiekio tinklg, suziedinant
esamus d225 mm vandentiekio tinklus L. Rézos al., (x=6064649, y=575800), su esamais d160 mm
vandentiekio tinklais M. Mazvydo g., (x=6064560, y=575816).

- Vandens tiekimg numatyti nuo suziedinty vandentiekio tinkly.

II.REIKALAVIMAI GAISRY GESINIMUI:

Poreikis: lauko - I/s; vidaus - l/s.

Tiekiamas is tinklo: lauko - l/s; vidaus - l/s.

Uzsakovas privalo:

- Nejrasius vandens kiekio, reikalingo lauko gaisry gesinimui prasyme — paraiskoje, vandens tiekimas
gaisrams gesinti nebus jvertintas, bei UAB ,, Vilniaus vandenys vandens tiekimo gaisry gesinimui
negarantuoja.

III.REIKALAVIMAI BUITINIU NUOTEKU SALINIMUI:

Poreikis: - m3/d.; - m3/hmax; uzterstumas BDS7 287,5 mg/I.

Uzsakovas privalo:

- Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d200 mm nuoteky tinklus M. MazZvydo g.

1V.BENDRIEJI REIKALAVIMAI:

- Rengiant detalyjj plang Zemés sklypuose bendro naudojimo tinklams ir / ar siurblinéems numatyti ir
isskirti tinkly ir / ar siurbliniy apsaugos zonas pagal LR Vyriausybés nutarimo Dél specialiyjy Zemés ir
misko naudojimo sqlygy patvirtinimo nuostatas ir apsaugos zonos dydzio servitutus, suteikiancius teise
prieiti ir privaziuoti prie tinkly ir / ar siurbliniy, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti pozemines
komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie Siy statiniy.

- Paruostq detaliojo plano projektg su visais paZymétais inZineriniais (naujai projektuojamais,
rekonstruojamais, naikinamais bei esamais) tinklais bei bendro naudojimo tinkly apsaugos zonoje
numatomomis jrengti susisiekimo komunikacijomis pateikti derinimui teisés akty nustatyta tvarka.

- Techninio projekto ruosimui privaloma gauti prisijungimo sqlygas.

- DraudZiama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky nuleidimgq ir drenazo
vandens nuleidimg spresti sklypo viduje arba keiptis j UAB ,, Grinda “.

- Informuojame, kad UAB ,, Vilniaus vandenys* eksploatuoja tik nuosavybés ar kitu teisétu pagrindu
valdomus ir / ar naudojamus tinklus. Bendrove per privacius vandentiekio ir nuoteky tinklus
negarantuoja nepertraukiamo vandens tiekimo, gaisry gesinimo ir nuoteky Salinimo.

Uzdaroji akciné bendrové "GRINDA" isduotos teritoriju planavimo sqlygos:

1)Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemq biitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,, Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento “ (toliau
- Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,, Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas.
Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai * galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.
2) Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo
sistemq pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy nuoteky susidarymgq ir (ar) surinkimg
(vandeniui laidZiy dangy ar svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntq jrenginiy jrengimas),
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centralizuotai j aplinkq isleidziamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei uZterstumq maZinantys techniniai
sprendiniai.

3) Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto sqlygy ar planuojamos ikinés veiklos ypatumy
negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotq
pagrindimg pavirsines nuotekas galima nuvesti j:

3.1) M. Mazvydo g. esantj d 400 mm skersmens pavirsiniy nuoteky tinklg,

3.2) Pilaités pr. esantj d 500 mm skersmens pavirsiniy nuoteky tinklg,

3.3) Karaliauciaus g. suprojektuotq d 700 mm skersmens pavirsiniy nuoteky tinklg.

4) Planuojamos teritorijos zemés sklypy ribose bitina numatyti debito reguliavimo / infiltracinius
jrenginius, apribojant j centralizuotus tinklus isleidziamg momentinj pavirsiniy nuoteky debitq iki ne
daugiau nei 10 % nuo bendro planuojamos teritorijos sklypuose numatomo surinkti pavirsiniy nuoteky
kiekio.

5) Parengtus pavirSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perziuréjimui j UAB ,, Grinda *.

Susisiekimo infrastruktira

Ivaziavimas ] planuojama teritorija sprendziamas pagal esamga infrastruktiira, numatomas
patekimas iki sklypy nuo M. Mazvydo g. ir Karaliau¢iaus g. Teritorijoje suplanuoti D kategorijos
papildomi gatviy koridoriai tankinant gatviy tinklg ir sudarant sglygas pasiskirstyti transporto srautams,
naujiems pastatams aptarnauti.

Pagal detaliojo plano sprendinius, iki Zemes sklypy, Nr. 1, Nr. 3 ir Nr. 4, patenkama nuo M.
Mazvydo g. ir privaZziuojama Valtarkiemio g., iki zemés sklypo Nr. 3 galimas privaziavimas nuo
Karaliauciaus g. Iki Zemés sklypo, Nr. 2, patenkama nuo M. Mazvydo g. ir patenkama Juodkrantés g.

Pertvarkomoje teritorijoje ypatingas démesys skiriamas pés€iyjy rySiams. Numatomi iSlaikyti
pésciyjy rysiai nuo M. Mazvydo iki Pilaités pr. ir nuo Karaliauc¢iaus iki Juodkrantés gatves, pés€iyjy
takai papildomai apzeldinami (7 priedas ). ). Numatomas pagrindinis pés¢iyjy srautas nuo M. Mazvydo
g. iki Pilaités pr. per Karaliauciaus, Valtarkiemio ir Juodkrantés gatves. Pagrindinis pés¢iyjy srautas nuo
Karaliau¢iaus iki Juodkrantés g. nukreipiamas Mazvydo gatve, bei naujai planuojama Pilaités prospekta
dubliuojancia gatve. Palei gatves, kuriomis nukreipiamas pagrindinis pés¢iyjy srautas, pastaty pirmuose
auk$tuose numatomos komercinés patalpos. Sios gatvés planuojamos apzeldintos ir atitinkanéios
Vilniaus gatviy standarto reikalavimus. Pilaités Siaurinés dalies detaliajame plane numatytos pés€iyjy
aléjos atsisakoma, kadangi pagrindinis pés¢iyjy srautas Sia kryptimi numatomas Mazvydo gatve ir
Pilaités prospekta dubliuojancig gatve, kurioje planuojamuose pastatuose dél matomumo ir lengvo
pasiekiamumo galés veikti komercinés patalpos, kurios suteiks papildomo patrauklumo pésciyjy
pragjimui.

Automobiliy stovejimo viety tikslus poreikis sklype projektuojamas, rengiant techninj statybos
projekta, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
30 lentelés reikalavimais:

I;:Ilrl Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
1. Gyvenamosios paskirties pastatai
1.1. | gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai Pastatui, kurio naudingasis plotas nevir§ija 70 m?— 1
vieta;
pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?,
bet nevir§ija 140 m? — 2 vietos;
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Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? —
2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50
m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui
1.2. | gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai Pastatui, kurio naudingasis plotas nevir$ija 140 m? — 2
vietos; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip
140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam
iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam
plotui
1.3. | gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty — | 1 vieta vienam butui
daugiabuciai) pastatai
1.4. | gyvenamosios paskirties jvairioms socialinéms | 0,4 vietos vienam butui ar kambariui atsizvelgiant j
grupéms (vaiky namai, prieglaudos, globos namai, | apgyvendinimo tipa
Seimos namai, vienuolynai) pastatai
1.5. | gyvenamosios  paskirties jvairioms  socialinéms | 0,8 vietos vienam butui ar kambariui atsizvelgiant j
grupéms (bendrabuciai) pastatai apgyvendinimo tipa
2. Viesbuciy paskirties pastatai
2.1. | viesbuciai 1 vieta 2 kambariams (numeriams)
2.2. | moteliai 1 vieta kambariui (numeriui)
2.3. | sveéiy namai 1 vieta 2 kambariams. (numeriams)
3. Poilsio paskirties pastatai
3.1. | poilsio namai 1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui)
3.2. | jaunimo nakvynés namai 1 vieta 6 kambariams (numeriui)
4. Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto
5. Prekybos paskirties pastatai
5.1. | maisto produkty parduotuvés 1 vieta 20 m? prekybos salés ploto
5.2. | prekybos centrai 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
5.3. | ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto
5.4. | Specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés 1 vieta 60 m? prekybos salés ploto

stoCiy, taip pat jvaziavimy | juos iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy, mokykly, vaiky

2 lentele. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius.

Nuo poZeminiy, poZeminiy-antZeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir techninio aptarnavimo

lopseliy-darZeliy ir medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby turi biti Sie atstumai:

.

A

2 lentelé. Atstumai nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki pastaty

Gaisriné sauga
Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis ,, Dél gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti patvirtinimo “, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu
Nr. D1-995/1-312.
Pastaty atsparumas ugniai nustatomas I laipsnio. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. NeiSlaikant atstumy turi biiti ribojamas
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priesgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus pastaty langy, sieny be langy pavirsiy plotus,
stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty
ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy salygas. Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai
turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas, gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.
Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skaiius — 1. Maksimalus leistinas pastaty turis
numatomas iki 1000 m®. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti gyvenamuosiuose pastatuose — 10 1/ (3
lentelé), gesinimo trukmé — 3 val. Didziausias reikalingas vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui — 108

m’.

Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus
Pastaty paskirtis [9.8.] (I/s), kai pastaty tiiris V (tiikst. kub. m)

V<1 I<V<S5 |5<SV<25[25<V<50 | 50<V<150 | V>150

Vienbuciai—dvibuciai ir
daugiabuciai gyvenamosios
paskirties, jvairiy socialiniy
grupiy pastatai, kai pastato
aukstis F (m)

F=0,01 10 10 15 20 25 30
6 <F<36 10 15 15 20 30 30
36 <F <48 — 15 20 25 30 35
48 <F <75 - 15 20 25 30 35
F>75 20 25 30 35

Visuomeniniai pastatai, kai
pastato aukstis F (m):

F=0,01 10 10 15 25 30 35
6<F<I18 10 15 20 25 30 35
I8 <F<36 - 15 25 30 35 40
36 <F <48 — 15 25 30 35 40
F>48 25 30 35 40

3 lentelé. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus

Reikalingas vandens kiekis uztikrinamas i§ vandens hidranty, nutolusio ne didesniu kaip 200 m
atstumu (19 pav.).

|. 9 || ReikSmingi inzineriniai objektai
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Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. NeiSlaikant atstumy turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro
apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
salygas. Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe¢ rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas,
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Rengiant statinio statybos projekta uztikrinti " Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07,
isakymas Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklemis" (Priesgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-
02-22, jsakymas Nr.1-66), bei vadovautis (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, XV sk. "Gaisro
gesinimas ir gelbéjimo darbai” 148.6 p.).

Higieniniy reikalavimy vertinimas

Planuojamoje teritorijoje tar$g skleidZian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
1Sdéstyty radiotechniniy objekty, galinciy daryti neigiamg jtakg sveikatai, néra. Nenumatoma vykdyti
veiklg (tkinés komercinés veiklos riSys), kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos Zonos.

Detaliojo plano rengimo metu pastatai neprojektuojami, todél rengiant techninj projekta bus
jvertinama normatyviné pastaty insoliacija ir uZztikrinti patalpy nattiralaus apsSvietimo reikalavimai.
Tiksldis naujy tiiriy parametrai, konfigliracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu,
18laikant normatyvinius atstumus nuo sklypy riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams
bus uZztikrintos natiiralaus apSvietimo salygos, nustatytos HN 98:2014 ,, Natiiralus ir dirbtinis darbo
viety apsvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai“. Gretimy
pastaty insoliacijai planuojamas uZstatymas neigiamos jtakos netures.

Rengiant techninj projekta biitina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma
sklype, vadovaujantis Atlieky tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis.
Antriniy zaliavy atliekos turi biti rGSiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo
taisyklémis. Planuojamas laikinas aplinkos triuk§mo padidé¢jimas dél statybos darby sklype. Esant
poreikiui siiloma taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos ir
jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto eismo
organizavimas ir valdymas.

Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triukSmo lygis vertinamas
gyvenamosios ar visuomenings paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje zemes sklypy ribas ne didesniu
nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomeninés paskirties pastato fasado, patiriancio didziausia
triukSmo lygj. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastatas, yra
nesuformuotas, triuk§mo lygis vertinamas prie $iy pastaty fasady, patirianciy didziausig triukSmo lygj.
SkaiCiuojant planuojamos tkinés veiklos sukeliamg triuk§ma, vertinamas tik dienos triukSmo lygis,
kadangi planuojamos veiklos triukSmo S$altiniai veiks tik Siuo paros metu. Vertinant autotransporto
sukeliamg triukSma vieSo naudojimo gatvése, taikomas higienos normos HN 33:2011 1-os lentelés 3-
ias punktas, o planuojamos tkinés veiklos sukeliamg triuk§ma - HN 33:2011 1-os lentelés 4-as punktas
(4 lentele).
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Ekvivalentinis | Maksimalus
il Paros rarso slégio rarso slégio
F Objekto pavadinimas " "‘ % R "
Nr. laikas Ivgis (Laegr)s  [Iveis (Lasmn),
dBA dBA
/ 2 3 4 5
3 Giyvenamu)y pastaty ir visuomenines paskirties diena 65 70
pastaty (isskyrus maitinimo ir Kultiiros paskirties| vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje. veilkiamoje transporto nakus 55 60
sukeliamo trivkdmo
4 Giyvenamuyjy pastaty ir visuomenines paskirties diena 55 o0
pastaty (1sskyrus maitinimo ir kulttiros paskirties | vakaras 50 55
pastatus) aphinkoje, 18skyrus transporto naktis 45 50
sukelhamg triukSma

Lentelé 4. Didziausi leidziami triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje

Atsizvelgiant, kad ties Pilaités pr. triukSmo sklaida didesné nei ribiné (4 — 6 pav., 7 —8 psl.), turi
buti numatomos priemonés triukSmo sklaidai mazinti. Mazinimo priemonés parenkamos parenkant
atitinkamus architektiirinius pastato sprendinius kaip langai, fasady apdaila ir pan., taip pat gali biiti
irengiamos triukS§mo mazinimo sienelés, papildomai gali buti numatytos kitos triukSmo sklaidos
priemonés. Projektavimo metu tikslinga atlikti triukSmo sklaidos skai¢iavimus jvertinant, kad naujai
projektuojami pastatai apribos triukSmo sklaidg j Siauring pusg¢ ir turés teigiamos jtakos Siaurinéje
teritorijos dalyje naujai numatomiems gyvenamiesiems namams.

Oro terSaly koncentracija nevirSija nustatyty aplinkos oro uzterStumo normy (7 psl., Aplinkos
apsaugos, oro, vandeny, dirvozemio, fizikinés tarsos lygio vertinimas).

Situacija konkretizuojama ir saugiis atstumai nustatomi techninio projekto rengimo etape.

Projekto reng¢ja architekté¢ 1. Vingelyté
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

UAB ,,Regroup projektavimas* 2024-02- Nr.
Indrei Vingelytei 12024-02-06 pasiiilyma
El p. indrevingelyte @ gmail.com

DEL DETALIOJO PLANO SPRENDINIU IR VIESINIMO (PILAITES TERITORIJOS
SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO SPRENDINIU SKLYPUOSE M. MAZVYDO
G. 26 (KADASTRO NR. 0101/0167:2241), PAJAUTOS G. 4A (KADASTRO NR.
0101/0167:1971), VALTARKIEMIO G. 2 (KADASTRO NR. 0101/0167:2244) IR
SKLYPUOSE (KADASTRO NR. 0101/0167:4128 IR NR. 0101/0167:2243) KOREGAVIMAS
INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU) (TPD PROCESO NR. K-VT-13-23-34)

Informuojame, kad iSnagrin¢jome Jiisy 2024-02-06 prasyma dél Pilaités teritorijos Siaurinés
dalies detaliojo plano sprendiniy sklypuose M. Mazvydo g. 26 (kadastro Nr. 0101/0167:2241),
Pajautos g. 4A (kadastro Nr. 0101/0167:1971), Valtarkiemio g. 2 (kadastro Nr. 0101/0167:2244) ir
sklypuose (kadastro Nr. 0101/0167:4128 ir Nr. 0101/0167:2243) koregavimo iniciavimo sutarties
pagrindu sprendiniy ir numatomo viesinimo.

Informuojame, kad, vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-
8 ,,.Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, (toliau —
Taisyklés) 294 punktu ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 25 straipsnio 7 dalimi,
informuojame, kad perziliréjome ir pritariame rengimo etapo stadijos sprendiniams.

Detaliojo plano sprendiniy derinimas ar nederinimo motyvai bus teikiami Lietuvos

Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezitiros informacingje sistemoje (TPDRIS) vadovaujantis Taisykliy 304 punktu ir Teritorijy
planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 dalimi.

Vyriausioji architekté Laura Kairiené

Ada Gervatauskaité, el. p. ada.gervatauskaite @vilnius.It

Biudzetiné jstaiga Konstitucijos pr. 3 El p. savivaldybe @vilnius.It
Kodas 188710061 LT-09601 Vilnius E. pristatymo dézutés adresas — 188710061
Duomenys kaupiami ir saugomi Tel. (8 5) 2112000 www.vilnius.lIt

VILNIUS Juridiniy asmeny registre Faks. (8 5) 2112222
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS PAVADUOTOJAS

. ISAKYMAS .
DEL SKLYPO (KADASTRO NR. 0101/0167:1265) SMALINES KAIME DETALIOJO
PLANO KOREGAVIMO TVIRTINIMO

2018 m. kovo 6 d. Nr. A30- 944
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo® patvirtinty Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 318.3 papunkéiu ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2017 m. lapkri¢io 30 d. jsakymo Nr. 40-594 , D¢l Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos Danutos Narbut jgaliojimy* 1.1.8 papunkciu,

tvirtinu Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008 m. kovo 19 d. sprendimu
Nr. 1-415 patvirtinto sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:1265) Smalinés kaime detaliojo plano
(registro Nr. T00055834) sprendiniy koregavima keiCiant nustatyta statiniy statybos zong ir riba,
automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma ir jvaziuojamyjy keliy  sklypus vietas pagal pridedamg
brézinj su pazymétais koreguojamo detaliojo plano sprendiniais, kuriam pritaré Teritorijy planavimo

komisija.

Administracijos direktoriaus pavadlojoja -"‘Tf.}. Danuta Narbut

cnorndng tikrag i T
:“‘&‘l(]‘mm miesto cavivaldybes administraci)

- menito valgym
Teisis departamento Dakumento Va )7

skyriaus vyr gpecialisté
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1. Ivadas

1.1.  Projekio rengimo pagrindas
Sklypo, Smalinés k. (kadastro Nr. 0101/0167:1265), Pilaités seni@inijoje, Vilniuje, detalusis
planas rengiamas vadovaujantis sekandiais dokumentais:
Detaliojo teritorijy, planavimo organizatoriaus teisiy ir pareign perdavimo sutartimi Nr.04284

Zemés tvarkymo ir planavimo komisijos posédiio protokolu Nr.16-15
MPD projektavimo salygomis 2005-09-26 Nr.A620-31-(5152)-(10.9-MPD-3)
Enetgetikos ir Gkio departamento Miesto fikio skyriaus sqlygomis Nr.1404 2005-07-06
AM Vilniaus regiono AAD planavimo salygomis Nr.4.2-124 2005-07-07.
Vilniaus visuomenés sveikatos centro salygomis Nr. (12)-2-1439 2005-07-15
SP UAB,, Vilniaus vandenys’* techninés sqlygomis Nr.05/1067 2005-10-25

UAB ,Grinda” Nr.05/130 techninés sqlygomis 2005-10-26
UAB ,,Vilniaus energija’” techninés salygomis Nr.0S071D 2005-10-24

AB Ryty skirstomyiy tinkly filialo VET techninés salygomis Nr.20/5/0509 2005-1025

AB , Lietuves telekomas™ projektavimo satygomis 1-1294/2005 2005-10-20
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1.2. Projekto tikslai _
Remiantis ank¥¢iau minéty dokumenty puostatomis ir sutinkamai su darbo uduotimi ¥io
darbo tikslas:

atlikti sklypo Smalinés k. Yemés naudojimo ir biiklés jvertinima;

= jvertinti parengtus teritorijy planavimo ir techuinius projektus, lieSiandius Sig teritorija;

* jvertinti esama susisickimo infrastruktirs ir pateikti pasifilymus dél susisiekimo
infrastruktiiros sutvarkymo bei i¥plétimo; -

* pakeisti sklypo tiksling Zemés nandojimo paskirti i% Zemés dkio { kita paskirtj, suskaidyti
sklypa 1 5 sklypus, nustatyti sklypo tvarkymo ir naudojimo reZima, numatyti daugiabutj
gyvenamg uZstatyma ir komercinius objektus;

*  jdspresti inZinerinius tinklus,

2. Tikroji bukié

2.1, Zemévalda
Teritorija, kuri nagrinéjama detaligjame plane, yra Pilaités senifinijos $iauringje dalyje.
Nagrinéjama, teritorija sudaro plotas aurinéje perspektyvinio Pilaités prospekto puséje.
Nagrinéjamame plote yra vienas Yemés Ukio tikslinés Yemés paskirties sklypas, kuris
geodezitkai pamatuotas ir  {registruotas nekilnojamo turto registre. Kadastro
Nr.0101/0167:1265. Sklypo plotas esamoje padétyje 34500 kv.m. Esamoje padétyje sklypas
skirtas individualiai Zemés Gkio veiklai be teisés statyti gyvenamus pastatus.

Sklypas nuosavybés teise priklauso vienam savininkui:

~  Romuald Zinkevi¢ a/k 32906190459

Vakary, piety ir Siaurés kryptimis planuojamas sklypas ribojasi su vaistybinés Zemés plotu,
kuriame, vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais, yra numatyta komerciniy
objekiny, daugiaaukitiy gyvenamuyjy statiniy ir susisickimo ob_lektq statyba. Sklypa ryty puséie
nho_]a UAB ,,Vilmestos projektai” sklypai, pietry&iy puséje pastatyti sodybiniai gyvenamieji
namai kuriems sklypai nesuformuoti.




S W

i

BOIRGR T gt

R A

AREELLAR

2.2.  Zeménauda

Planuojamas sklypas ir gretima teritorija %alia planuojamo sklypo naudojama ekstensyviai,
Pradéta urbanizuoti teritorija UAB ,,Vilmestos projektai’® sklype. Cia statomi dauginauk$Siai
gyvenami namai. Nagrinéjamame sklype statybos darbai nevyksta, sklypas neuwrbanizuotas,
Sklypas nenaudojamas pagal paskirt] ir nandojimo biidg, kurie nurodyti nuosavybés
dokumentuose ir Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniuose.

Sklypas pasizymi nelygiu reljefu. Auk¥tiy perkritimas piety - Saurés kryptimi apie 7,5m.
Sklype néra vertingy med%iy ir keimy Zeldiniy. Gretimose teritorijose auga savaiminés kilmés
ir vaismedZiy Zeldiniai. Esamoje padétyje i skiypa jva¥inojama esamais lauko keliais, kurie
atsifakoja nuo Pajantos gatvés.

Servitutai esamoje padétyje nefiskirti.

2.3. Parengtu projekty apzvalga

Vadovaujantis Vilriaus m. bendrojo plano keitimo sprendiniais planuojama teritorija (skiypas
Smalinés k. (kadastro Nr.0101/0167:1265)) skirta komerciniy, daugiaaukiio gyvenamojo
uZstatyma ir susisickimo objekty teritorijai. :

Vadovavjantis Vilniaus miesto Svietimo objekty i¥déstymo schemoje, kuri 2005-06-23
patvirtinta Vilniaus miesto tarvbos sprendimu Nr.1-443, planucjamoje teritorijoje ¥vietimo
objekty statyba nenumatoma.,

Vadovaujantis Pilaités teritorijos $aurinés dalies detaliojo plano sprendinigis planuojamas
sklypas suskaidytas { 4 kvartalus (D26, D27, DI1 ir D10), atribotus gatvémis. Visuose
kvartaluose galima daugiaaukité gyvenamoji statyba su komerciniais ir visuomeniniais
objektais, Kvartaly rodikliai:
* Kvartaly dalies tarp Pilaités prospekto ir pestijy tako uistatymo tankis — 80 proc.,
intensyvumas ~ 2,4, auktingumas — 10 auksty; '
"¢ Kvartaly dalies tarp péstiyjy tako ir M-.Ma¥vydo gatves uZstatymo tankis — 60 proc.,
intensyvumas 2,4, ank3tingumas — 10 aukity;
¢ Kvartaly tap MMazvydo ir LRézos aléjos ustatymo tapkis — 60 proc.,
intensyvumas — 1,6, auk$tingumas — 6 auk¥tai.

3. Perspekiyviniai sprendiniai
3.1. Architektarinis - planinis sprendimas

Pagrindinis darbo tikslas — integruoti numatomq sklypo uistatymq § planucjamg
Jormuojamo  gyvenamajo kvartalo plaming erdvine struktiirq, tuo tikslu apibresti
projeitucjamo komercinio ir daugiaaukiéio gyvenamojo uzstatymo statybos galimybes bei
mastus perspektyvines padeéties kontekste.

Projekte nagrinéjama apie 4 ha teritorija 3alia Karaliaudiaus gatvés, L.Rézos aléjos,
Juodkrantés gatvés ir Pilaités prospekto.
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Vilniaus miesto bendroje plano galiojimas. Detaliojo plano sprendiniai neprieftaranja
Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniams. Vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano
sprendiniais planuojamame sklype numatomos komercinés ir daugiaaukitio gyvenamojo
uZstatymo teritorijos, Kskiriama teritorija gatviy tinklui. Tokie sprendiniai yra numatyti ir
Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniuose. Komercinés texitortjos plotas

pagal BP ~ 30540 kv.m.,, i§ jo 20 proc. sudaro 6218 kv.m. teritorija. Sklype Nr.3 keidiamas

2711 kv.m. komerciniy teritorijy plotas, o skiype Ni.4 ~3501kv.m. Suminis plotas 2684+3501
=6185 kv.m. nevirsija 20 proc. komercinés teritorijos.
Pagrindiniai sprendiniai.

* Esamo sklypo Zemes ikio tiksliné Zemés paskirtis keitiama 1 kita paskirt] komerciniy
objekty, daugiasukstiy gyvenamyjy namy ir infrastruktiiros objekiy statybai; ’
Esamo sklypo iSorinés kadastrinés ribos nekeitiamos;

* Esamas sklypas skaidomas i 7 sklypus.

SklypasNrk, . | ‘ o
Naudojimo budas. Detaliuoju planu nustatomas gyvenamyjy teritorijy biidas daugiaaukstic

gyvenamojo uZstatymo naudojimo pobidis.

Sklypas Nr.1. Nuo esamo sklypo, kurio plotas esamoje padétyje 34500 kv.m., atskiriamas

sklypas Nr.1. Skiypo Nr.1 plotas 5489 kv.m., kuris paZymétas skaifiais 1-2-10-11 ir raidinin
indeksu G/G2. Skiypo koordinatés pateikiamos pagrindiniame bréZinyie. Sklype i¥skiriama
urbanjzuojama teritorija nuo kurios iki pietings ir Siaurinés ribos paliekamas 8m atstumas, iki
xytings ir vakarinés ribos — 3m atstumas,

Servitutai. Sklype Nr.1 jdskiriamas servitutas S1, kuris skirtas inZineriniy tinkly ir statiniy -

statybai ir eksploatacijai. Servituto plotas 218 kv.m., kuris pagrindiniame brézinyje patymétas
skaidiais 33-34-35-36.

Uiiv.tatymas. Sklype Nr.l numatomas 6 aukdty gyvenamasis uZstatymas su poZemine
automobiliy saugykla. Statybos zonoje formuojamas daugiasuk3tis gyvenamasis wistatymas
iki 22'm auk3&jo. Sklypas pagrindiniame bréZinyje paZymétas raidinin indeksu G/G2.

Planuojamo sklypo uZstatymo charakteris artimas numatyto gretimo daugiaank$gio uZstatymo

charaktetiui ir atitinka Pilaités teritorijos Saurinés dalies detaliojo plane planavimo

sprendinius bei besiklostantios erdvinés kompozicijos principus.

Planuojami korpusai iki 6 auk¥tu. Formuojamas vidinis kiemas, kuris gali biiti atviras $iaurés

keyptimi, ir kuriame numatoma vaiky Zaidimo aikdtelé ir poilsio aik3telé (Ziar. Projektinins

silitymus su statiniy i¥déstymu).

Sitilomas sekantis uZstatymas:

- Numatomas perimetrinis korpusinis iki 6 auksty gyvenamasis ustatymas. Sis ustatymas
uzstatymo zonoje pagrindiniame brézinyje paZymetos raidiniu indeksu 6a/22m.

- Po visa uZstatymo zona ir likusioje sklypo dalyje numatyta 2 lygiy poZeminé automobiliy
sangykla,

- Projektuojamas daugiaankitis gyvenamas uistatymas integruojamas i reljefa, kas leid¥ia
sklypa pietingje dalyje numatyti cokolinj auksty,
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Uzstatymas. Planuojamo sklypo uZstatymo charakteris artimas pumatyto grefimo
daugiaauk3tio vZstatymo charakterivi ir atitinka Pilaités teritorijos Sisurinés dalies detalivjo
plano planavimo sprendinius bei besiklostantios erdvinés kompozicijos prineipus.

Teritorijo ée tarp péstiyjuy aléjos ir MMaZvydo gatvés numatomas uzstatymas ki 34 m
aukstio. Sioje sklypo dalyje numatomas 6 ir 10 auksty perimetrinis gyvenamasis uZstatymas
su poZemine automobiliy saugykla ir komercinjais objektais pirmuose auk3tuose. Sklype
galima transformatorinés pastotés statyba. Sis uistatymas u¥statymo zonoje pagrindiniame
bréZinyje paZzymétos raidiniais indeksais G/G2(K1) ir 62/22m ir 10a/34m. Formuojamas
vidinis kiemas, kuris bus atviras piety kiyptimi link péstiyjy tako. Vidiniame kieme
numatoma vaiky Zaidimo aik§telé ir, poilsio alk§tele (#iir. Projektinius sililymus su statiniy
ifdéstymu).

Sklypo Nr.3 uZstatymo intensyvumo rodiklis 1,8, tankio rodiklis — 45 proc.

Sklypas Nr 4.
Naudojimo biidas. Detalinoju planu nustatomas gyvenamojo w#statymo biidas daugiaaukifio

gyvenamojo uZstatymo vyraujantis uZstatymo pobiidis. Nepagrindinis nandojimo pobiidis -
komerciniy objekiy, infrastruktiiros objekty teritoriju.

Sklypas Nr.4. Nuo esamo sklypo, kurio plotasl esamoje padétyje 34500 kv.m., atskiriamas

- sklypas Nr.4. Sklypo Nr.4 plotas 3501 kv.m.,, kuris paZymétas skaiciais 12-15-44-43 ir

raidiniu indeksu G/G2 (K1). Sklypo koordinatés pateikiamos pagrindiniame bréZinyje.
Servitutai. Sklype Nr4 servitutai neidskiriami. |

Uistatymas. Planuojamo sklypo uﬁstatymo charakteris artimas numatyto gretimo
daugiaank$tio wstatymo charakterivi ir afitinka Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo
plano planavimo sprendinius bei hesiklostanios erdvinés kompozicijos principus.

Teritorijoje tarp péséiyjy aléjos ir M.Ma.’é\rydo gatvés numatomas uZstatymas iki 34 m
auki¢io, Sioje sklypo dalyje numatomas 6 ir 10 aukSty perimetrinis gyvemmasxs uZstatymas
su_poZemine automobiliy saugykla ir komerciniais objektais pirmuose ankdtuose. Sis
uZstatymas u¥statymo zonoje pagrindiniame bréZinyje pa¥ymeétos raidiniais indeksais
G/G2(K1) ir 6a/22m ir 10a/34m. Formuojamas vidinis kiemas, kuris bus atviras piety
kryptimi link pés€iyjy tako. Vidiniame kieme numatoma vaiky Zaidimo aikStelé ir poilsio
atkstelé (Zifir. Projektiniug siGiymus su statiniy i3déstymu).

Skiypo Nr.4 uZstatymo intensyvumo rodiklis —1,8, tankio rodiklis — 45 proc.

Naudojimo biidas, Detaliuoju planu nustatomas komerciniy statiniy teritorijy vyraujantis
nZstatymo pobiidis. Nepagrindinis naudojimo pobiidis - infrastruktiiros objekty ir bendro
naudojimo teritorijy nandojimo.

Sklypas Nr.S. Nuo esamo sklypo, kurio plotas esamoje padétyje 34500 kv.m., atskiriamas
sklypas Nr.5. Skiypo Nr.5 plotas 1939 kv.m., kuris paZymétas skaitiais 42-41-21-22 ir
raidiniu indeksu K/K1. Sklypo koordinatés pateikiamos pagrindiniame bréZinyje.
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Servitutai. Skiype Nr.5 ijskiriamas servitutas S2, kuris skirtas péstiujy praéjimui. Servituto

plotas 207 kv.m., kuris pagrindiniame bréZinyje paZymétas skaitiais 27-29-30-28.

Ugstatymas. Formuojama Pilaités prospekto idkloting. Tuo tikslu parengti Pilaités teritorijos
Salia Pilaités prospekto projckfiniai sitlymai kaip pagrindas kompleksiniam Sios teritorijos
uZstatymui.

Teritorijoje tarp pés€iujy tako ir Pilaités prospekto numatomas komerciniy objekty vZstatymas
iki 34 m auki&io. Sioje sklypo dalyje numatomas 10 aukdty tadkinis uZstatymas su poiemme
automobiliy saugykla, kuris pagrindiniame bréZinyje paZymétas raidiniun indeksu K/K1 ix

- 10a/34m.

Sklypo Nt.5 uZstatymo miensyvumo rodiklis—2.4, '[allklo rodiklis — 80 proc.

- Sklypas Nr.6.

Naudojimo biidas. Deftalluom planu nustatomas komerclmq statiniy ternton]q vyraujantls
uZstatymo pobadis. Nepagrindinis naudojimo pobildis - infrastruktiiros objekiy ir bendro

‘naudojimo teritorijy naudojimo.

Skiypas Nr.6. Nuo esamo sklypo, kurio plotas esamoje padétyje 34500 lcv.m., atskiriamas
sklypas Nr.6. Sklypo Nr.6 plotas 4864 kv.m., kuris pafymétas skaidiais 44-43-14-13 ir
raidiniu indeksu K/K1. Sklypo koordinatés patelkmmos pagrindiniame breimy_]e

Servitutai, Sklype Nr.6 i¥skiriamas servitutas S4, kuris skirtas pés&iyju praéjimui. Servituto
plotas 391 kv.m., kuris pagrindiniame bréZinyje paZymeétas skaitiais 23-26-25-24. Sklype
Nr.6 itskiriamas servitutas S5, kuris skirtas inZineriniy tinkly ir statiniy statybai ir
eksploatacijai. Servituto plotas 96 kv.m., kuris pagnndmlame bréZinyje paZymétas skailiais
37-38-39-40,

UZstatymas. Formuojama Pilaités prospekto i¥klotiné. Tuo tikshu parengti Pilaités teritorijos
Salia Pilaités prospekto projektiniai sialymai kaip pagrindas kompleksiniam Sjos teritorijos
uZstatymui. ‘

Teritorijoje tarp pés&iyju tako ir Pilaités prospekto nematomas komerciniy objekty uistatymas
iki 34 m auk$Zio. Sioje sklypo dalyje numatomas 10 aukdty ta¥kinis uZsiatymas su poZemine
automobiliy saugykla, kuris pagrindiniame bréZinyje paZymétas reidiniu indeksu K/K1 ir
10a/34m. '

Sklypo Nr.6 uZstatymo intensyvumo rodiklis 2,4, tankio rodiklis — 80 proc.

Sklypas Nr.7.
Naudojimo biidas. Detalivoju planu nustatoraas susisiekimo objekty ir inZinerinés

infrastrukitros teritorijy naudojimo budas.

Skdypas Nr.7. Nuo esamo sklypo, kurio plotas esamoje padétyje 34500 kv.m., atskiriamas
sklypas Nr.5. Sklypo Nr.7 plotas 9544 kv.m,, kuris pa¥ymétas skaitiais 2-3-4-9-8-6-7-18-19-
17-16-42-22-14-15-43-12-11-18 ir raidinin indeksu I1 E2. Skiypo koordinatés pateikiamos
pagrindiniame bréZinyje. Skiypas skirtas gatviy, privaZiavimy, automobiliy stovéjimo
aikSteliy statybai ir inZineriniy komunikacijy paklojimui.
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Sklypu _intensyvumo skai€iavimas

Skiypo statiniy bendro ploto ir intensyvumo skaidiavimas atliekamas vadovaujantis STR
2.02.01:2004 ,,GYVENAMIEJ PASTATAI* pakeitimu. Daugiabudio gyvenamojo pastato

sklypo privalomas minimalus plotas Fski nastatomas pagal formulg:
¥ =3¥n / 2¥n + Fa(m2), kur :

Fa - sklypo plotas, kv.m

3K, — gyvenamajo pastato nandingas plotas, kv.m.

n — pastato auk¥ty skaiius (be riisio ir cokolinio auksto)
Fz — automobiliy saugyklai reikalingas sklypo plotas, kv.m.
Sklypas N1

Fy==3Fn/ Vo + Fa(w2), kur

5489m2 =3F /2V6 + 12autx20m2, kur

F,=(5489m2 ~ 240m2) x 4,89 : 3= §556m2

Foondras plotes™ 3556m2 +25% == 8556m2 + 2139m2 == 10695m?2
Intensyvumo rodiklis= 10695m2: 5489m2 = 1,95 .

Detalizjame plane numatomas intensyvumo rodiklis — 1,6

Skiypas Nr.2

¥gy==3Fn/ 2Vn + Fa(m2), kar

6465m2 = 3F /2V6 + 16antx20m2, kur

¥y ==(6465m2 —~ 320m2) % 4,39 ; 3= 10021m2

Fhendeas plotas™ 10021102 +25% = 10012m2 +2503m2 = 12515m2
Intensyvumo rodiklis = 12515m2: 6468m2 = 1,93

Detaliajame plane numatomas intensyvumo rodiklis — 1,6

Skiypas Nr3

Fyg==3Fn/2\n + Fa(m2), kar

2684m2 = 3F / 2¥(6+10):2 +23au6<20m2, kur

F, == (2684m2 — 460m?2) » 5,66 : 3= 4196m2 ,
Frencrms plotes sn kemeretja = 4196m2 + 25% + 700m2 = 4246m2 + 1049m2 + 700m2= 5995m?2

Intensyvumo rodiklis = 5995m2: 2684m?2 == 2,23

Detaliajame plane numatomas intensyvumo rodiklis — 1.8 {kartu su komercinémis

teritorijomis)

Sklypas Nr.4

Faa = 3¥n7 24n + Fa(m2), kar

3501m2 =3F/2V(6+10):2 + 32autx20m2, kur

F,=(3501m2 — 640m2) x 5,66 : 3= 5398m2

Fheadms plotas su keamerciy™ S398M2 + 25% -+ 1280m2 = 5398m2 + 1349m2 + 1280m2= 2027m?2
Intensyvamo rodiklis = 8027m2: 3501 m2 = 2,29

Detaliajame plane numatomas_intensyvumo rodiklis — 1.8 (kartu su komercinémis

teritorijomis).

e
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L-0728-DP-VN
SKLYPQ SMALINES K. . (KADASTRO NR. 0101/0167:1265) PILAI TES SEN. VILNIUJE, DETALUSIS PLANAS.
GATVES IR INZINERINIAI TINKLAT

i

Buitinis nuotakynas.
Buitiniy nuoteky kiekis yra:
Qb =552,0 m*/d.-

Proj. buitinio nuotakyno tinklai DN200mm savitaka bus jungiami jungiami i anks&iau suproj.
Mazvydo g. kolektoriy DN200mm,i§ kurio buitinés nuotekos patenka | Tolminkiemio g. esantj kolektoriy
DN400mm.Kiti buitinio nuotakyno tinklai DN100+300mm savitaka jungiama | Pajautos g. esantig
muotekyne DN400mm.

Projektuojamy savitakiniy tinkly ilgis apie 940m.
Lietaus nuotakynas.
Vidutinis metinis pavir§iniy nuoteky kiekis paskaiiuojamas:
Ws= 10 xHx yxFx K , m*/metus,
H = 664 mm,-vidutinis daugiametis krituliy skai¢ius,
y = 0,4,-pavirsinio nuotekio koef.,
F =345 ha,
K = 1,0 pavirSinio nuotekio pataisa (kai sniegas palickamas).

Ws =10 x 664 x 0.4 x 3,45 x 1.0 = 9,2 tiikst. m*/metus.

Sekundinis pavirsiniu nuoteky kiekis:

Qs =13,45x 90,0 =310,5 l/s.

Projektuojami lietaus nuotakyno tinklai DN630mm jungiami i anks¢iau suproj. lietaus
kolektoriy Pilaités pr. DN80Omm.I8 Juodkrantés g. DN40Omm ir dalies MaZvydo g. pavirSiniai vandenys
nuvedami i anks¢. suproj. kolektoriy DN500mm. Visi kiti paviriniai vandenys i§ proj. kvartalo nuvedami
i anksg. suproj. lietaus nuotekyne Pilaités pr. DN500mm.

Visi lietaus vandenys nuvedami i savitakinius miesto tinklus.
Projektuojamy tinkly ilgis apie 880m.

Pareigos Vardas, pavardé . Atestato Nr. . ParaSas Data
PDV D.Sakarnyte 796 2006-03
2005 m
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U-0728-DP-VN ,
SKLYPO SMALINES K. , (KADASTRQ NR.0101/0167:1265) PILAITES SEN. VILNIUJEDETALUSIS PLAIVAS.

GATVES IR INZINERINIAY TINKLAT

Vandentieka.
3,45 ha sklypo Smalinés k., vandentiekio,buitinio nuotakyno ir lietaus nuotakyno tinkly detalusis
planas parengtas pagal:
1.UAB “VILNIAUS VANDENYS” technines salygas detaliajam planui Nr.05/1067,2005-10-25;
2 UAB “GRINDA” technines salygas detaliajam planui Nr.05/130,2005-1 Q-26;
3.”Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detalyjj plang” , UAB “Urbanistika”,U-0316;
4 “Sklypy Smalinés k. Kad. Nr.0101/0167:1246-1,98ha ploto ir Nr.01 01/0167:1248-5.82ha ploto
detalyji olang*. UAB “Urbanistika”,U-0700; k
5 “Pilaités pr. tesinys nuo Papilény g. iki Karaliautiaus g.*8.1. .. Vilniaus planas® VP-03-95.

Reikalingas vandens kiekis skaitiuojamas pagal RSN 26-90:

Qd = Qdvid, x Kdmax x N _m’/d;
1000

Qdvid. — salyginé geriamojo vandens vartojimo norma 1 gyv.,
Kdmax ~ paros vartoiimo netolygumo koef.,
N - gyventojy skaiius.

Qd=200x120%2300 = 5520 m’A.
1000 | .

Komercinés paskirties pastatams apripinimui geriamuoju vandeniu skaiéiuojama 10% nuo
bendro (gyventojiy) sunaudojamo vandens kiekio. :
Visas geriamojo vandens poreikis nagrinéjamai teritorijai:

Qb = 552,0 + 55,2 = 607,2 m*/d,

Statiniy ir gyventojy apriipinimui geriamuoju vandeniu projektucjamas Zedinis vandentiekio
tinkles.Proj. vandentiekio tinklai DN160+300mm Ziedinami su anksZiau suproj. vandentickio tinklais
Mazvydo g. DN300mm , L.Rézos g DN225mm ir esamu vandentiekiu DN300mm Karaliautiaus g.

Projektuojamy tinkly ilgis apie 1,0 km.

Priedgaisriné sauga.
Projektuojamoje teritorijoje vieru metu'gali kilti 1 gaisras.Pagal RSN 136-92,jo gesinimui
reikés 10 Vs vandens.Reikalingas vandens kiekis gaisro gesinimui,kai gaisto trukmé 3val.,yra:

Qg=3%3,6x10=108 m*/3val..

Valandinis vandens kiekis gaisro gesinimui yra 36 m’fval Sis vandens kiekis | bendra vandens
paros reikmg netraukiamas. :

Vandentiekio tinkles projektuojamas Ziedinis.

Gaisry gesinimui vanduo bus imamas per “T” tipo projektucjamus poZeminius
hidrantus,i¥déstytus kas 150<200m.

2005 m




UAB “URBANISTIKA®

SILUMOS TIEKIMAS

AISKINAMASIS RASTAS

Zemes sklypo Smalinés k. (kad. Nr.0101/0167:1 265) 3.4500ha Vilniuje, detalusis planas atliktas

pagal UAB “Vilniaus

energija” i$duotos 2005.10-24 Techninés salygas Nr.05071D

ilumos tinkly pajungimas projektucjamas nuo ankstiau suprojekiuotos trasos M.Mazvydo
gatvéje ir nuo perspektyvinés {rasos Karalaidiaus gatvéje. Projektuojamo sklypo Silumos

poreikis 7,8MW.
Projekiucjama b

y kolektorius.
' Vamzdyny
kompensatoriu “E”

ekanaliné &llumos trasa su i anksto izoliuotais vamzdZiais ir praeinamas

temperatUrinis pailgejimas kompensuojasi trasos postkiais ir vienkartiniu
mova. Silumos trasa projektuojama pagal UAB “Terma’ i§ anksto izcliuoiu

vamzdiy technologija. Keitiant vamzdZius , projektg derinti su UAB “Viiniaus energija”

Trasos techniniai rodikliai:

MEfles | Rodiklio pavadinimas VamzdZio Kiekis, m Pastabos W
Nr. skersmuo, mm
1 Trasos igis | ski. 3,4500ha 2 x @355,6/500 250,0
2 x @#88,9/160 450
2 x £176,3/140 30,0 4\
R
L L
Pareigos Vardas, pavarde Atestato Nr. | ParaSas
BV R Beliauskas 794
PDV G. Michailova i _ B2400
Kompleksas: Sklypo Smaiines K.( k..N¥. 0101/0167:1265) Pilaites sen., Vilniuje, U-0728-1-SDP-ST.A-

detalusis planas. Gatves ir inzineriniai finklai.

Lapas1 Lapul Laida 0 2006




Susisiekimas
1. Transporte ir pés€igjy eismo organizacija

Projektas apima teritorija tarp Pilaités prospekto , Karaliandiaus, Rezos algjos ir Juodkrantés
gatviy. Projektuojant vadoveutasi SI ,Vilnizus planas® paruostu Pilaités teritorijos Siavrinés dalies
detalivoju planu.

Projekto tikslas — nagrinéjamoje teritorijoje, kuti sudaro tik nedidele dalj Pilaités Siaurinés dalies,
sulkurti susisiekimo infrastruktirg t. y. uztikrinti teritorijos tinkamus ryfius su magistraliném miesto
gatvém, numatyti péstinjy ir dviragiy trasas, iinagrinéti automobiliy parkavimo viety poreiki.

Pagrindinis planuojamos teritorijos rySys su kitais micsto rajonais numatomas Pilaités prospektu (Ch
kategorijos aptamaujanti gatve), kuri pracina pietiniu teritorijos pakra3éin, Su Pilaites pr.
planuojama teritorija jungia Karaliaudiaus gatvé, ribojanti planmuojama teritorijg i¥ vakarinés puses.
KaraliauSians g. ir Pilaités pr. sankryZoje ateityje numatomas Sviesoforinis reguliavimas. Teritorijos
vidaus rySiams tamaus M.Mavydo, Rézos al., Juodkrantés gatviu atkarpos, o taip pat Valtarkiemio
gatvé. Kvartalo viduriu pracinanti Mazvydo gatvé jungiasi su rytingje gatvés puséje tolian uZ
planuojamo kvartalo riby csantiomis Tolminkiemio ir Isrities gatvémis, per kurias taip pat
utikeinama jungtis su Pilaités prospektu. g

Visuomeninio {ransporto marfrutai numatyti Pilaités pr. ir Karaliautiaus gatvéje. Maksimaliis
atstamai iki visuomeninio transporto stoteliy projektuojamoje teritorijoje yra 200-300m t. y.

pésiiyiy pasickiamumo ribose (norminis reikalavimas ne daugiau 500m).

Projektuojamuose pietiniuose kvartaluose, prisilaikant anksiau paruosto Pilaites Siaurines dalies
detalaus plano sprendiniy, numatyta péstiyju aléja, kuri praeis kvartaly viduriu, lygiagretiai Pilaiies
pr. ir Mazvydo gatvei. Péstiujn aléja yra svarbi orgamizuojanti asis sklypuose Nr.3 ir Nrd. Ji
privaloma kaip bendro naudojimo teritorija skiypuose mumatyty gyvenamujy namy gyventojams ir
komerciniy objekiy lankytojams. Péstivju aléja yra sudétinis sklypy vidinés poilsio erdves
clementas, todél teritorija nei¥skiriama kaip atskiras sklypas, nes jos pagrindinis iiskiriamo tikslas -
sklypo vidaus poreikiy tenkinimas, 0 antraeilis — péstinjy susisiekimo uztikrinimas tarp atskirg
sklypy, todél pestinjy aléjai numatytas servitutas péstiyjy pragjimui, kuris atZymetas pagrindiniame
brézinyje.

Karaliaufiaus gatvé
Tai viena i§ pagrindiniy Pilaites Siaurinés dalies mikrorajono gatviy, kurioje numatomas
visuomeninis transportas. Ties planuojama teritorija gatvéje abipus sankryZos su Filaités pr.
pumatytos visuomeninio transporio stotelds. '
Detaliame plane KaraliauGiaus gatvei numatomi tokie reikalavimai:

- kategorija — apternaujanti C2 kategorijos gutvé, skirta tarprajoniniaros ir rajono vidaus
rySiams, numatomas visuomeninis transportas;

- vaziuojamosios dalies plotis - 14,5m (0,25+3,5%4+0,25);

- raudonos linijos - 33,0m;

- Zaligatviai i abicjy gatvés pusiy - 2,25m;

- techniniai Yaligatviai — 0,75m ;

- dviradin takai i$ abicjy gatvés pusiy $alia Saligatviu — 1,25m.
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KOMPLEKSAS:  SKLYPO SMALINES K(KAD.NR.0! 01/0167:1 265} PILAITES SEN., VILNIUJE,
) DETALUS PLANAS. GATVES IR INZINERINIAI TINKLAL.

AISKINAMASIS RASTAS ELEKTROTECHNINEI DALJAI

Projektas atliktas remiantis AB Ryty skirstomyjy tinklly Vilniaus regiono
techninémis salygomis Nr. 20 /5 /0509, iduotomis 2005-10-25, ir architekttirinés —

~ statybinés dalies bréZiniais.

. Nuo ankstiau suprojektuoto skirstymo punkto SP, kuris numatytas M.
MaZvydo ir Nidos gatviy sankryZoje, numatoma pakloti dvi 240mm? skerspjavio 10kV
kabelines linijas, uZvedant jas iki projektuojammy moduliniy transformatoriniy. Sias
10kV kabelines linijas numatoma kloti M. Mazvydo gatve iki Tolminkiemio gatvés 3alia
ankstian suprojektuoty 10kV kabeliniy linijy, o toliau M. MaZvydo ir Valtarkiemio gatviy
raudopose  linijose  ir numatomuose servitutuose iki  projektucjamy moduliniy
transformatoriniy. Projektuojamo sklypo ribose numatoma pastatyti tris modulines
iransformatorines, kuriose numatoma sumontuoti po du 1000kVA galios transformatorius.
I projektuojamy transformatoriniy bus prijungiami 0,4kV kabeliniai tinklai ir iSorés
apSvietimo tinklai. Projektuojamy tranzitiniy kabeliniy déZiy TKD i3déstymas bus duotas
sekantioje projektavimo stadijoje, kai bus ¥inomas bisimy gyvenamujy ir komerciniy
pastaty iSdéstymas.

Pareigos  Vardas, pavardé _ Atestato Nr. ParaZas Data

PDV R. Svetikiené 795

2006.03.

2006m
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Mazvydo gatvé
kategorijos gatvé, skiria pasiskirstymui { smulkesnias teritorijas

. kategorija — pagalbiné D;

privaXiavimui prie atskirg objekby, gyvenamojo kvartalo lokaliniams rySiams;

. varinojamosios dalies plotis - 9,0m (3,0x3),
- raudonos linijos — 28,0m;
- Xaligatviai i§ abieju gatves pusiy - 1,50m;
- techniniai $aligatviai—0,75m
- dviratiy takai i¥ abiejy gatvés pusiy Salia Saligatviy — 1,25m.
Detaliame plane gatvéje numatytos automobiliy parkavimo juostos, jrengiant parkavima,
statmenai gatviy vaZ. dabiai. Tam suprojektuotos 5,0m plofio juostos abipus vaZ. dalies. Pagal
Vilniaus m. automobiliy stovéjimo viety jrengimo gatvése rekomendacijas (Savivaldybés jmoneé

-

. Vilnigus planas”, 2004m), tarp parkavimo viety sitloma palikti tarpus medZiams .

Valtarkiemio gatve

- kategorija — pagalbiné D; kategorijos gatvé, skirta privaZiavimui prie atskiry objekty,

- vaZivojamosios dalies plotis - 7.0m (3 .5x2);

- raudonos linijos — 15.5,0m;

. galigatviai i¥ abicjy gatves pusiu- 1.5m;

- techninis Saligatvis - 0,75m 3

Ties Pilaités prospekin gatve baigiasi aklagatviu su apsisukimo  aikitele gale

gatvés. Automobilin parkavimas Fioje gatvéje nenumatomas, vietoje parkavimo juostos irengiama

L) l' j l
Juodkraniés gatvé, L.Rézos aléja

. kategorija — pagalbiné D, 4 kategorijos gatvé, skirth privaZiavimui prie atskirg objekty,
automobiliy parkavinui

- vaZiuojamosios dalies plotis - 7,0m (3 Sx2Y;

. raudonos linijos — 15,5m;

- Zaligatviai i¥ abicju gatvés pusiy- 1,5m;

Projekinojamose gatvese automobiliy parkavimas

vaZ. daliai.
Gatviy tinklo vertikalus planavimas atliktas atsizvelgiant { esamg reljefa, ir i toliau esanéiy
suprojekiuoty  Pilaités siantinés dalies magistraliniy gatviy aukSGius. Projektuojamos teritorijos
reljefas sudétingas, kalvotas, todél vietomis teritorija tenka i3lygiati, yra pumatyti Zemés nukasimai

pumatytas vienoje gatves puséje statmenal

2. Automobiliy parkavimas

Automobiliy parkavimo viet) ckaitius atvirose aikitelese ir priimamas pagal STR
2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos” ir STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai® {vertinant $iy STR pakeitimus. Visos automobiliy, parkavimo vietos turk biiti numatytos
kvartaly viduje iki gatviy raudonyjy liniju.

Mazvydo gatvéje ir Rézos al. suprojektuotos antomobiliy patkavimo juostos i vienos arba i¥ abieju
gatvés pusig.. Mazvydo gatvéje nnmatyta 60 parkavimo viety, 0 Rézos al. 31 parkavimo vieta. Sios
parkavimo vietos yra Rumatytos miesto reikméms.




Kvartaly viduje i¥ viso suprojektuota 1007 parkavimo viety : gyventoju reikméms 786 vietos,
komercinéms reikmems ir jstaigoms 221 vietos.Tai virSyja privalomg nominj skaiéiy (980 vietry).
Visas parkavimo plotes sudarys 20140m’. Buty ir parkavimo viety skaidins ir poZeminés
automobiliy saugyklos plotas gali buti tikslinamas kitose projektavimo stadijose. Detalesnis

parkavimo viety paskirstymes kvartaluose ir poZeminiy bei antreminiy parkingy skaitius nurodytas
| lenteléje.
Skiypu Pastate Mato vat. Kickis| Skaitiavimo | Parkavime  viety skaitius  ir} Skaitiavimo
Nr. | paskirtis norns saugykios plotas pagrindas
1 Dangiabutiy | Projektucjamy, | 183 | 1 butsi — 1,2 | Privalomos 220 viety STR.
gyvenamyjy | buty parkavimo Suprojektuota 232 victos (4640m7). | 2.06.01:1999
B namy gropé | skaitius vieta sangyklaje 220 viety (4400 m’)* STR
- lauko aukiteléje - 12 view (240107 | 5 05 015004
- D) Dangabotiy, | Projekmojamy | 222 | 1 busi — 1,2 | Privalomos 266 vietos STR.
gyvenamujn | buty parkavino Suprojektuota 266 vietos (5320 m’): | 2.06.01:1999
o narmy grupé | skaitius vieta saugykloje 250 viety (5000 m’)* STR
Javko sukStelsje — 16 viet (320 m’) | 2.02.01:2004
3| Dweiabutiy | Projdiojamy 120 |1 ol — 12 | Privalomos 144 vietos TR,
L gyvenamyjy | buty parkavimo Suprojektuota 144 vietos (2880 m’): | 2.06.01:1999
‘ navy gropé | skaitius vieta saugykloje 133 vietos (2660 m’)* | STR
% lauko aulcsteltje ~11 viety 220m?) | 5 o5 51.9004
" onrcinis | Prakybos sali | 1500 | 600 salds | Privalomos 25 vietos STR
o pataipos plotas ploto - 1 2.06.01:1899
f«f parkavimo Suprojekmota 25 vietos (500 m”) STR
- vieta 2,02.01:2004
4 Daugiabutiy | Projekiucjamy | 120 1 bumi — 1,2 { Privalomos 144 vietos STR.
gyvenamnjy | buty parkavimo Suprojekiuota 144 vietos (2880 m’): | 2.06.01:1999
namy prupé | skaitius vieta saugykioje 136 vietos (2720 m’)* STR
jauko auksteléje — 8 vietos (160 %) | 2.02.01:2004
Komeromes | Prekybos salig | 4000 | 60m”  salés | Privalomos 66 vietos STR.
patalpos plotas plote - 1 2.06.01:1999
parkavimo Suprojektuota 66 vietos (1320 ’) | STR
_ vieta 2.02,01:2004
Ofisiplols | 2303 | 20mF ploto - | Privalomos 115 vietos
1parkavimo Suprojektuotas 130 viety (2600m’)
vieta

*Pastaba: Buty skaitius ir poZeminés automobiliy saugykios bendras plotas gali biti tikslinamas
techninio projekto stadijoje-

Proj. dalies vad. G.Kulakauskiené
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3.5. Detalaus plano sprendiniy poveikio vertinimas

3.5.1. Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimo kiausimynas

Detalicjo plano sprendiniy pasckmiy vertinimas atlickamas vadovaujantis Teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraiu, patvirtintu 2004-06-16
LR Vyriausybés nutarimu Nr.920.

1, Poveikis teritorijos vystyme darnai ir (ar) planuojamai veiklos sritiai
1. Rezultatai, kariy tikimasi {gyvendinus sprendinius
— integruoti wumetomq sklypo uistatymq | plamuojamq formucjamo gyvenamojo
ivartalo ploning erdving struktiirq, tuo tikslu apibrefti  projektugjamo komercinio ir
daugiaaukscio gyvenamojo ussiatymo statybos galimybes bei mastus perspekiyvinés padéties
kontekste.
2. Poveikis planucjamos teritorijos plétrai
— teigiamas, nes atitinka gretimo uZstatymo charaktery ir pobiidj

3. Poveikio efekto (teigiamas ar neigiamas, ilgalaikis ar trumpalaikis) prognozé
-~ teigiamas ir ilgalaikis efekas

4. Tiesioginio ir netiesioginio konkretaus sprendinio poveikis (pasekmes)

— teigiamas poveikis, nes numatoma urbanizacija bus optimalios apimties, nawjy pastaty
gabaritai neagresyviis. Planuojamo sklypo uZstatymo charakteris artimas numaiyto gretimo
daugiacuk$tio uzstatymo charakteriui ir atiinka Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo
plano planavimo sprendinius bei besikiostancios erdvinés kompozicijos principus.  Vykdant
visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos rvarkymo relimui, 1y. pastaty aukstingumi,
tiiriui, ubstatymo plotwi, masteliui, statybos vietai bei pastaty funkcijai, detaliojo plano
sprendiniy poveilkis vystymo danai teigiamas.

5. Sritis ar sritys, kurios patirs teigiama konkretaus sprendinio jgyvendinimo poveiki
(pasekmes)
— teigiamas poveikis wrbomistiniu aspektu. '
6. Sritis ar sritys, kurios patirs neigiama konkretaus sprendinio igyvendinimo poveiki
(pasckmes}
— nera srichy, kurios gali patirti neigiamq konkretaus sprendinio jgyvendinimo
poveiky.

T, Poveikis ekonominei aplinkai
- sprendiniy jgyvendinimo poveikio néra.

111, Poveikis socialinei aplinkai
7. Sprendiniy igyvendinimo poveikis aiskiroms socialinéms grupéms (socialial
padeid¥iamus asmenis, jaunima, jaunas Seimas, vaikus, pagyvenusius it kitus asmenis)
~ sprendiniy jgyvendinimo poveikis teigiamas. Sudaromos galimybés jauny Seimy
apripinimui bustu. Ustikvinama privaloma socialiné inflastruktiira.
8. Sprendiniy igyvendinimo poveikis 2monéms ir jy sveikatai
— sprendiniy gyvendinimo poveikio néra.
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IV. Poveikis gamtinei aplinkai ir kra%tovaizdZiai
9. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis planuojamas teritorijos oro kokybel
— sprendiniu igyvendinimo poveikis teigiamas. Orq tersianciy objekty statyba
nenumatoma. _
10. Sprendiniy igyvendinimo poveikis planuojamos teritorijos pavirSiniy ir poZeminiy
vandemy kokybei
— sprendiniy_igyvendinimo poveikis teigiamas. Visi inFineriniai tinklai ir {renginiai bus
statomi ir eksploatucjami kiek galima maZiau pazeidsiant aplinkg, pavir§inius ir poZeminius
vandenis. Sklypai apripinami centralizuotais infineriniais tinklais.
11. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis dirvoZemio iétekliams ir Zemes ikio naudmenoms
— sprendiniy igyvendinimo poveikio néra.
12. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis ekosistemoms ir biologinei {vairovei
— sprendiniy jgyvendinimo poveikio néra.
13. Sprendiniy igyvendinimo poveikis saugomoms gamtos vertybéms
— sprendiniy igyvendinimo poveikio néra, nes planuojamoje teritorijoje savigomy
gamtos veriybiy néra.
14. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis gamtinei rekreacinei aplinkai
- sprendiniy {gyvendinimo poveikio néra.
15, Sprendiniy igyvendinimo poveikis krastovaizdZio estetinei kokybei
— sprendiniy igyvendinino poveikio néra. Sklypas vertinamas kaip maeZai jautrus
antropogeniniam poveikiui ir tinkamas planuojamai @kinei veiklal, juo labiau, kad vertingu,
atraktyviy ir saugotimy, specialiy apsaugos priemoniy reikalaujenéiy gamtinio krastovaizdtio
elementy Cia néra; ' :
16. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis kultfiros paveldo objektams _
— sprendiniy, igyvendinimo poveikio néra, nes planuojomaje teritorijoje saugomy
kultiros paveldo objekty néra.

3.5.2. Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimo lentelé

1. Detaliojo plano dokumento organizatoﬁus:
- Romuald Zinkevi¢

2. Detaliojo plano rengeéjas
A Kasienes architektiiros studija, UAB ,,Urbanistika™

3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas
Sklypo, Smalinés k. (kadastro Nr. 0101/0167:1263), Pilaités senininijoje, Vilnivje,
detalusis planas

Faaga s =

4. Ry$ys su planuojamai teritorijai galiojantiais tetitorijy planavimo dokumentais

dalies detaliojo plano sprendiniai.
Parengto detaliojo plano sprendiniai neprieftarayja Vilniaus miesto bendrojo
plano ir minéto detaliojo plano sprendiniams.

Teritorijoje galioja Vilniaus miesto bendrojo plano (2005m.) ir Pilaités teritorifos Siaurinés

5. RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutines trakmes strateginio planavimo
dokumentais

Teriiorijoje galioja Vilniaus miesto strateginio plano sprendiniai. Parengto detaliojo
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plano sprendiniai neprieftarauwja Vilniaus miesto strateginio plano sprendiniams.

6. Status quo situacija
,- Esamoje padétyje teritorijq sudaro neurbanizuota teritorija. Jeigu nebiity .k
- igyvendinami sprendiniai, sklypas biity apleistas, neformuojama Pilaites prospekto isklotiné. i

7 Tikslas, kurio sickiama igyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:

s atlikti sklypo Smalinés k. Zemés naudofimo ir biiklés fvertinima;

'i s jvertinti parengtus teritorijy planavimo ir techninius projektus, liedian&ius Siq teritorja;
, w jvertinti esamq susisiekimo infrastruktirq ir poteikti pasiitlymus  dél susisiekimo e
sofrastruktiiros sutvarkymo bei isplétimo;
= pakeisti sklypo iiksling Zemes naudojimo paskirti i¥ Zemés ukio i kitq paskirtj, suskaidyti :
_ sklypq i 5 sklypus, nustatyti sklypo tvarkymo ir naudojime refimq, numatyti daugiabuti ,
e gyvenama wZstatyma ir komercinius objektus;

Fooard

i w iSspresti ininerinius finklus.

3. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio ' &
apraSymas ir ivertinimas).
Silomas sklypo funkcinis panoudojimas nepriestarauja Vilniaus miesto bendrojo plano ;
sprendiniams. Siilomas uZstatymas papildys Pilaités Siaurinés dolies urbanistinés struktiros S
formavimag. Bus sutvarkyta ir kokybiskai pagerinta Siuo metu nenaudojama vieto. taupiai s
naudojamas Zemeés fondas, suformuoia Pilaités prospekdo uistatymo linija. Vykdant visus ;
reilalavimus teriiorijos tvarkymo rezimui, 1.y, pasiaii aukStingumad, tiri, uistatymo plotui ir
vietai, architektivos kokybei, galima teigfi, kad sprendiniai pozityvits urbanistiniu aspekiu: :
o Numatomas uistatymas yra uf Vilniaus senamiesCio vizualinio dominavimo riby, ;
taciay jom netoikomi senamiesdio vizualinés apsaugos Zonos ir gamtiniy elementy vizualinés
apsaugos kriterijai; _ i
e Projekingjamas objektas nepatenka { istoriskai susiklosciusio ir labai vertingo vizualinio
identiteto zong,
o Siuo metu besiribojandioje teritorijoje jou pastaiyti keli daugiaaukSéiai pastatai iki 10
auksty, 1ai reiskia, kad i principo tokio uZstatymo formavimas planuojamoje teritorijofe
galimas

Gyventojy apripinimo infrastrukifiva aspektu detaliojo plano sprendiniai pozityviss,
kadangi projektucjamuose ir grefimuose sklypuose perspektyvoje numatyti  pakloti miesto
centralizuoti infineriniai tinklai.

; Gamtosauginiu aspektu poveikis pozityvus, nes:
o  vertingy medziy kirtimas planuojamos teriforijos ribose nerumatomas. _
e Visos intinerines komunikacijos numatomos prijungti prie miesto centralizuoty tinkiy,
Poseminio vandens apsaugojimui nuo uter§imo, komunikacijas bittina Koti laikantis |
normomis nustatyty atstumy tarp geriamojo vandentickio tinkly ir ity tinkly.
o Apvalytas iki leisting normy pavirinis vanduo nuo projektucjamy  automobiliy
imo aiksteliy ir projektuojamy privaZiavimy surenkamas | lietaus nuotekynés
finklq Po valymo kenksmingy medZiagy kiekis neviriys leistiny normy. Buitinés
nuotekos isleidsiamos | miesto buitiniy nuoteky tinklus, todel gruntai, awvirt ir pofeminiai
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vandenys neterSiami;
e Visos atliekos turi bilti tvarkomos istatymy, numatyta tvarka. Prie laikino poilsio viety,
sporto ir vaiky Zaidimo aik$teliy turi biiti pastatyti Siuksliy surinkimo konteineriai;
o I§ projektuojamy gyvenamuyjy teritorijy buitinés ir komunalinés atliekos turi biiti
surenkamos | konteinerius ir ifveZamos | miesto sqvariyng.
e Projektuojamas objektas nedarys ekologinés Zalos, todél poveikis gretimoms teritorijoms
yra tik vizuolinio — estetinio pobiidzio.

Higieniniu aspektu sprendiniai bus pozityvis, nes:

o nepaZeidiiami sanitariniai aistumai tarp esamy ir projektuojamy objekty;

o Numatomo gyvenamojo namo fasadai nebus veikiami triuk3mo, didesnio nei leistinas
lygis 60Dba;

o Esamy namy, esanéiy Salia numatomo uistatymo projektuojamarne sklype buty
nepertraukiamos insoliacijos trukmé, pastacius projeltucjamq gyvenamaji namaq
nagrinéjamame skiype, privalo atitikti normatyvinius STR 2.02. 01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai’’ 213p. reikalavimus;

o Numatomas uistatymas projektuojamame sklype nepatenka i radiotechniniy objekty
skleidziamos elektromognetinés spindulivotés sukuriamas sanitarinés apsaugos ir ribinio
uzstatymo zonas.

Susisiekimo aspektu sprendiniai bus pozityvus, nes nepriestarauja STR 2.06.01:1999
, Susisiekimo sistemos’’ ir jy pakeitimui reikalavimams:
e Ustikrinamos geros susisiekimo sqlygos neatidéliotiny tarnyby darbui (greitgjai
medicinos pagalbai, policijai, priesgaisrinés saugos tarnyboms);
o Ustikrinamas norminis automobiliy parkavimo viety skaicius nagrinéjamame sklype
pozeminéje saugykloje ir lauko aiksteléfe. '

Poveikis urbanistiniu, aplinkosauginiu, higieniniu ir susisiekimo aspektais yra pozilyvus

9. | Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis

Sprendinio poveikis:

Teritorijos vystymo darnai ir (ar) Teigiamas, ilgalaikis Neigiame poveikio néra
Planuojamai veiklos sri¢iai

ckonominei aplinkai “= -~

socialinei aplinkai Teigiamas, ilgalaikis Neigiamo poveikio néra

gamtinei aplinkai ir Teigiamas, ilgalaikis Neigiamo poveikio néra
krastovaizdZiuni

10] Sitilomos alternatyvos poveikis:

Teritorijos vystymo darnai ir (ar) - =
Planuojamai veiklos sritiai

ekonominei aplinkai - -

socialinei aplinkai - -

gamtinei aplinkai ir N -~
kra$tovaizdziui Projekto vedove

Projekto vadove Andzelika KaZiené..........0..
1Y glest s v

ARAZIPSES aR{ TR T0ROS STUDIIA
Savinimhe Andselika Kaziene
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UAB “URBANISTIKA®

SILUMOS TIEKIMAS

AISKINAMASIS RASTAS

Zemes sklypo Smalinés k. (kad. Nr.0101/0167:1 265) 3.4500ha Vilniuje, detalusis planas atliktas

pagal UAB “Vilniaus

energija” i$duotos 2005.10-24 Techninés salygas Nr.05071D

ilumos tinkly pajungimas projektucjamas nuo ankstiau suprojekiuotos trasos M.Mazvydo
gatvéje ir nuo perspektyvinés {rasos Karalaidiaus gatvéje. Projektuojamo sklypo Silumos

poreikis 7,8MW.
Projekiucjama b

y kolektorius.
' Vamzdyny
kompensatoriu “E”

ekanaliné &llumos trasa su i anksto izoliuotais vamzdZiais ir praeinamas

temperatUrinis pailgejimas kompensuojasi trasos postkiais ir vienkartiniu
mova. Silumos trasa projektuojama pagal UAB “Terma’ i§ anksto izcliuoiu

vamzdiy technologija. Keitiant vamzdZius , projektg derinti su UAB “Viiniaus energija”

Trasos techniniai rodikliai:

MEfles | Rodiklio pavadinimas VamzdZio Kiekis, m Pastabos W
Nr. skersmuo, mm
1 Trasos igis | ski. 3,4500ha 2 x @355,6/500 250,0
2 x @#88,9/160 450
2 x £176,3/140 30,0 4\
R
L L
Pareigos Vardas, pavarde Atestato Nr. | ParaSas
BV R Beliauskas 794
PDV G. Michailova i _ B2400
Kompleksas: Sklypo Smaiines K.( k..N¥. 0101/0167:1265) Pilaites sen., Vilniuje, U-0728-1-SDP-ST.A-

detalusis planas. Gatves ir inzineriniai finklai.

Lapas1 Lapul Laida 0 2006
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBA

. SPRENDIMAS _
DEL SKLYPO SMALINES KAIME DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2008 m. kovo 19 d. Nr. 1415
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu
(Zin., 2004, Nr. 21-617), Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006 m. gruodZio 6 d. sprendimu
Nr. 1-1451 ,Dél Tarybos 2006-04-26 sprendimo Nr. 1-1130 ,D¢l paramos socialinés
infrastruktiros plétrai dydZiy patvirtinimo® pakeitimo® ir atsizvelgdama { Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2006 m. liepos 13 d. {sakyma Nl:. 30-1328 ,,Dél Paramos
sutarties dét infrastruktiiros teritorijy jrengimo ir perdavimo Savivaldybés nuosavybén, keidiant
7emés sklypo tvarkymo ir naudojimo reZima, ir Paramos sutarties dél infrastruktiiros teritorijy
jrengimo it perdavimo Savivaldybés nuosavyben, keiiant teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZima
it ja dalijant ar planuojant kelis sklypus, formy tvirtinimo®, Vilniaus miesto savivaldybés taryba
nuﬁprendiia: '

1. Patvirtinti skiypo (kadastro Nt 0101/0167:1265) Smalinés kaime, Vilniuje, detalyji plana
ir jo sprendinius (pagal pridedama bréZing):

1.1. sklypo Nr. 1:

1.1.1. paskirti — kitos paskirties;

1.1.2. nandojimo biidg ir pobiidj - gyvenamosios dangiaaukstés statybos (indeksas G2);

1.1.3. ribas ir plota — apic 5489 (penkiy tikstan&iy keturiy 3imty aStuoniasdefimt devyniy)
kv. m;

1.1.4. statiniy aukstj — iki 6 aukity, jskaitant mansarda;

1.1.5. statiniy auk3tj nuo %emés pavirfiaus — iki 22 m;

1.1.6. statinio auk¥¢io absoliuting altitude — iki 183,40 m;

1.1.7. uZstatymo tankj — iki 40 proc.;

1.1.8. uZstatymo intensyvuma — iki 1,6;

1.1.9. daties S1, patymétos skailiais 33, 34, 35, 36, apic 218 (dviejy Simty aStucniolikos)
kv. m servitut inZinerinéms komunikacijoms, jrenginiams statyti ir eksploatuoti;

1.2. sklypo Nr. 2:

1.2.1. paskirt{ - kitos paskirties;
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1.2.2. naudojimo biidg ir pobiidi — gyvenamosios daugiaaukités statybos (indeksas G2);
1.2.3. ribas ir plota — apie 6465 (Se$iy tikstantiy keturiy ¥imty $efiasdeSimt penkiy) kv. m;
1.2.4, statiniy ank¥tj — iki 6 auksty, jskaitant mansarda;
1.2.5. statiniy auk$ti nuo Zemés pavirSiaus — iki 22 m;
1.2.6. statinio auk$¢io absoliuting altitude — iki 182 m;
1.2.7. uZstatymo tankij — iki 40 proc.;
1.2.8. nistatymo intensyvuma — iki 1,6;
1.3. sklypo Nr. 3: _
1.3.1. paskirtj — kitos paskirties; _
1.3.2. naudojimo biida ir pobiidi — pyvenamosios daugiaaukités ir komercinés statybos

(indeksai G2, (K1);

kv. m;

1.3.3. ribas ir plotg — apie 2684 (dviejy tikstandiy Sefiy Simty a¥tuoniasdeSimt keturiy)

1.3.4. statiniy auk§ti — 610 ank¥ty, jskaitant mansarda;

1.3.5. statiniy auksti nuo Zemés pavirsiaus — 22-34 m;

1.3.6. statinio aukitio absoliuting altitude ~ 176,60-188,60 m;

1.3.7, u¥statymo tanki — iki 45 proc.;

1.3.8. uZstatymo intensyvuma, —iki 1,8;

1.3.9. dalies 83, paZymétos skaidiais 31, 17, 19, 32, apie 160 (vieno Simto §efiasdedimties)

kv. m servituta inZinerinéms komunikacijoms, jrenginiams statyti ir eksploatuoti;

1.4. sklypo Nr. 4:
1.4.1. paskirtj — kitos paskirties;
1.4.2. naudojimo bidg ir pobidi — gyvenamosios daugiaauk§tés ir komercinés statybos

(indeksai G2, K1);

kv. m;

1.4.3. ribas ir plota — apie 3501 (trijy tokstandiy penkiy Simty vieno) kv. m;

1.4.4, statiniy auk§t] — 610 auk$ty, iskaitant mansarda;

1.4.5. statiniy auk$st] nuo Zemés pavirSiaus — 2234 m;

1.4.6. statinio aulks¢io absoliuting altitude — 1176,60 —188,60 m;

1.4.7. uZstatymo tanki — iki 45 proc.;

1.4.8. uZstatymo intensyvuma — iki 1,8;

1.5. sklypo Nr. 3:

1.3.1. paskirtj — kitos paskirties;

1.5.2. naudojimo biidg ir pobiidj — komercinés statybos (indeksas K1);

1.5.3. ribas ir plotga — apie 1939 (vieno tikstanfio devyniy ¥imfy trisdeSimt devyniy)
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1.5.4. statiniy auk&tj — iki 10 auk3ty, {skaitant mansarda;

1.5.5. statiniy auk3(j nuo Femés pavir§iaus — iki 34 m; .

1.5.6. statinio aukstio absoliuting altitude ~ iki 188,60 m;

1.5.7. uzstatymo tankj — iki 80 proc.;

1.5.8. uzstatymo intensyvuma — iki 2,4;

1.5.9. dalies S2, pa¥ymétos skailiais 42, 41, 30, 28, apie 207 (dviejy Simty septyniy)
kv. m servitutg pés¢iuju aléjai;

1.6. sklypo Nr. 6:

1.6.1. paskirti — kitos paskirtics;

1.6.2. naudojimo biida ir poblidi — komercinés statybos (indeksas K1);

1.6.3. ribas ir plota — apie 4864 (keturiy tikstandiy astuoniy Simty SeSiasdeSimt keturiy)

kv. m;

1.6.4. statiniy aukstj — iki 10 auk$ty, jskaitant mansarda;

1.6.5. statiniy auk$tj nuo ¥emés pavir¥iaus — iki 34 m;

1.6.6. statiniy aukitio absoliuting altitud¢ — iki 188,60 m;

1.6.7. uZstatymo tanki — iki 80 proc.;

1.6.8. uzstatymo intensyvuma — iki 2,4,

1.6.9. dalies S4, pafymétos skaifiais 24, 26, 25, 23, apie 391 (trijy Simty devyniasdeSimt
vieno) kv. m servituta pés¢iyju aléjai; .

1.6.10. dalies S5, pa¥ymétos skaidiais 37, -38, 39, 40, apie 96 (devyniasdeSimt gesiny)
kv. m servituty, ininerinéms komunikacijoms, jrenginiams statyti ir eksploatuoti;

1.7. sklypo Nr. 7:

1.7.1. paskirtj — kitos paskirties;

1.7.2. naudojimo bidg ir pobidi - susisickimo ir inZinerincs infrastruktiiros
(indeksai I1, 12);

1.7.3. ribas ir plota — apie 9544 (devyniy tukstantiy penkiy $imty keturiasdesimt keturiy)
kv. m. |

2. {gatioti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotoja Jong
Urbanavitiy pasira$yti Paramos sutartj dél 1.7 punkte nurodyto sklypo infrastruktiros teritorijy
jrengimo ir perdavimo Savivaldybés nuosavybén (sutarties projektas pridedamas).

3. [pareigoti Miesto plétros departamenty:

3.1. jtraukti i statinio projektavimo salygu savada reikalavimus, susijusius su detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimu, ir esamy ar biiting naujy in¥ineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy,
reikalingy suplanuotiems statiniams funkcionuoti, iSplétimo ar nutiesimo sutartis tarp ty tinkly,
komunikacijy savininko ir statytojo (detaliojo plano igyvendintojo);
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3.2, i¥duoti statytojui {detaliojo plano jpyvendintojui) statybos leidima pasirafius paramos
socialinés infrastruktiros plétrai ir paramos dél infrastruktiiros teriforijy jrengimo sutartis
bei perdavus Savivaldybés nuosavybén 1.7 punkte nurodyts sklypa.

4. Nustatyti, kad:

4.1, planavimo organizatorius patvirtinta detalyji plang nustatyta tvarka tori jregistruoti
Miesto plétros departamento Vilniaus miesto teritorijy planavimo dokumenty registre;

4.2. sklypq ribos ir plotas gali biti tikslinami atlikus tiksliuosius geodezinius matavimus;

4.3. sklypy isisavinimas galimas tik jrengus inZineriniy tinkly ir susisiekimo infrastruktiirg
nurodyta detaliajame plane.

Meras R Fuozas Imbrasas




