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Nr. 

Laida Br �inio, tekstinio dokumento 
pavadinimas 

Mastelis Lap  
skai ius 
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TEKSTIN  DALIS 

 
-  0 ANTRA�TINIS LAPAS - 1 

ARCH-2023-11-PP-DZ  0 �INIARA�TIS - 1 
-  0 BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI - 2 

ARCH-2023-11-PP-AR  0 AI�KINAMASIS RA�TAS - 16 
 

PRIVALOMIEJI DOKUMENTAI 
 

PROJEKTINI  PASI LYM  RENGIMO U�DUOTIS 
 

PRIDEDAMIEJI BR �INIAI 
 

SP DALIS 
ARCH-2023-11-PP-SP-1  0 SKLYPO PLANAS M 1:500 1 
ARCH-2023-11-PP-SP-2  0 SKLYPO SUVESTINIS IN�INERINI  

TINKL  PLANAS 
M 1:500 1 

 SA DALIS 

ARCH-2023-11-PP-SA-01  0 1 AUK�TO PLANAS M 1:100 1 
ARCH-2023-11-PP-SA-02  0 2 AUK�TO PLANAS M 1:100 1 
ARCH-2023-11-PP-SA-03  0 3 AUK�TO PLANAS M 1:100 1 
ARCH-2023-11-PP-SA-04  0 PERK NO AL. FASADAS M 1:100 1 
ARCH-2023-11-PP-SA-05  0 PIETRY I  FASADAS M 1:100 1 
ARCH-2023-11-PP-SA-06  0 �IAUR S RYT  FASADAS M 1:100 1 
ARCH-2023-11-PP-SA-07  0 �IAUR S VAKAR  FASADAS M 1:100 1 
 



GYVENAMOJO NAMO IR GARA�O PERK NO AL.9, KAUNE, REKONSTRAVIMO  VIENO 
BUTO GYVENAM J  NAM  PROJEKTAS 

 

BENDRIEJI STATINI  RODIKLIAI 
 

 

Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

Kiekis 
 

Pastabos 

 
SKLYPAS 

 

   

1. sklypo plotas m2 497 497 

2. sklypo u�statymo intensyvumas % 54 61 

3. sklypo u�statymo tankis           % 32 44 

 
PASTATAI (gyvenamasis namas 1A2p) 

   

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 
planuojamos kin s veiklos, paslaug  apimtis, 
but , viet , lov , bendras ir aptarnaujam  �moni  
skai ius, kiti rodikliai). 

 
 
 

Gyvenami 
pastatai (vieno 

buto) 

Gyvenami pastatai 
(vieno buto) 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2 227,24 303,61 

3. 1 Pastato naudingas plotas. * m2 145,16  

4. Pastato t ris.*  m³ 918 1477 

5. Auk�t  skai ius.* vnt. 2 3 

6. Pastato auk�tis. *  m 6,50 /7,38 
(iki 

karnizo/inventor
izuotas) 

10,70 
(alt.ab.84,00) 

8. Energinio naudingumo klas    nenustatytas B 

9. Pastato (patalp ) akustinio komforto s lyg  
klas    

 nenustatytas C 

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  nenustatytas II 

PASTATAI (pagalbinio kio pastatas 2I1p)    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 
planuojamos kin s veiklos, paslaug  apimtis, 
but , viet , lov , bendras ir aptarnaujam  �moni  
skai ius, kiti rodikliai). 

 
 
 

Pagalbinio kio - 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2 39 - 

3. 1 Pastato naudingas plotas. * m2 39 - 

4. Pastato t ris.*  m³ 125 - 

5. Auk�t  skai ius.* vnt. 1 - 

6. Pastato auk�tis. *  m 3,2 
(iki karnizo) 

- 



GYVENAMOJO NAMO IR GARA�O PERK NO AL.9, KAUNE, REKONSTRAVIMO  VIENO 
BUTO GYVENAM J  NAM  PROJEKTAS 

 

Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

Kiekis 
 

Pastabos 

8. Energinio naudingumo klas    nenustatytas - 

9. Pastato (patalp ) akustinio komforto s lyg  
klas    

 nenustatytas - 

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  nenustatytas - 

 
IN�INERINIAI TINKLAI 

(Nurodomas kiekvienos paskirties in�inerini  
tinkl  pavadinimas ir rodikliai)  

   

4. in�inerini  tinkl  ilgis* 
4.1 buitini  nuotek  tinklai 
4.2 vandentiekio tinklai 
4.3 lietaus nuotek  tinklai 

 
m 
m 
m 

 
esami 
esami 
esami 

 
esami 
esami 
esami 

5. vamzd�io skersmuo (tik vamzdynams) 
5.1 nuotek  tinklai � PVC N 
5.2 vandentiekio tinklai � PE 80 PN10 
5.3 lietaus nuotek  tinklai � PVC N 

 
mm 
mm 
mm 

 
esami 
esami 
esami 

 
esami 
esami 
esami 

6. elektros tinkl  laidinink  skai ius ir skerspj vis 
6.1 elektros tinkl  ilgis 

vnt.; mm2 

m 
esami esami 

KITI STATINIAI    

Kiemo aik�tel  (granito skalda), I gr. nesud tingas 
statinys 

 
m2 

 
- 

 
82 

 
 
 * �vaig�dute pa�ym ti rodikliai apskai iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrini  matavim  ir kadastro duomen  
surinkimo taisykl mis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos �em s kio ministras. Baigus statyb  ir atlikus kadastrinius matavimus 
�ie rodikliai gali tur ti neesmini  nukrypim . 
Kiemo aik�LKkk 
 

Statinio projekto vadovas -  Jurgita �niepien    Nr. A 1893, 2023 m.    

 



Statinio pavadinimas:  GYVENAMOJO NAMO IR GARA�O PERK NO AL.9, KAUNE, 
REKONSTRAVIMO  VIENO BUTO GYVENAM J  NAM  PROJEKTAS 

ARCH-2023-11-PP-AR 
 

 
2023 metai 

Lapas 1 Lap  16  

 

 

Ai�kinamasis ra�tas 

1 PAGRINDINI  NORMATYVINI  STATYBOS TECHNINI  DOKUMENT , KURIAIS 
VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASI LYMAI (PP) S RA�AS 

LR STATYMAI: 
Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos statymas 
Lietuvos Respublikos saugom  teritorij  statymas 
Lietuvos Respublikos �em s statymas 
Lietuvos Respublikos mi�k  statymas 
Lietuvos Respublikos vandens statymas 
Lietuvos Respublikos teritorij  planavimo statymas 
Lietuvos Respublikos statybos statymas 
Lietuvos Respublikos architekt ros statymas 
Lietuvos Respublikos darbuotoj  saugos ir sveikatos  statymas  
Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas 
Ne gali j  socialin s integracijos statymas; 
Lietuvos Respublikos speciali j  �em s naudojimo s lyg  statymas; 
Nekilnojamojo kult ros paveldo apsaugos statymas; 
 

ORGANIZACINIAI TVARKOMIEJI STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI: 
STR 1.04.04:2017 �Statinio projektavimas, projekto ekspertiz �. 
STR 1.05.01:2017 �Statyb  leid�iantys dokumentai. Statybos u�baigimas. Statybos 

sustabdymas. Savavali�kos statybos padarini  �alinimas. Statybos pagal neteis tai i�duot  
statyb  leid�iant  dokument  padarini  �alinimas� . 

STR 1.01.04:2015 �Statybos produkt , neturin i  darni j  technini  specifikacij , 
eksploatacini  savybi  pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandym  laboratorij  
ir sertifikavimo staig  paskyrimas. Nacionaliniai techniniai vertinimai ir techninio vertinimo 
staig  paskyrimas ir paskelbimas�. 

STR 1.06.01:2016 �Statybos darbai. Statinio statybos prie�i ra�. 
STR 1.07.03:2017 �Statini  technin s ir naudojimo prie�i ros tvarka. Nauj  

nekilnojamojo turto kadastro objekt  formavimo tvarka�. 
STR 1.12.06:2002 �Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukm �. 
STR 2.03.01:2019 �Statini  prieinamumas�. 
 

STATYBOS TECHNINI  REIKALAVIM  REGLAMENTAI: 
STR 2.01.01(1):2005�Esminis statinio reikalavimas. �Mechaninis atsparumas ir 

pastovumas�. 
STR 2.01.01(2):1999�Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin  sauga.   
STR 2.01.01(3):1999�Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga. 
STR 2.01.01(4):2008 �Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga.    
STR 2.01.01(5):2008 �Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triuk�mo.  
STR 2.01.01(6):2008�Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir �ilumos 

i�saugojimas.   
STR 2.02.01:2004�Gyvenamieji pastatai�. 
STR 2.01.07:2003 �Pastat  vidaus ir i�or s aplinkos apsauga nuo triuk�mo�.    
STR 2.05.03:2003 �Statybini  konstrukcij  projektavimo pagrindai.�   
STR 2.05.04:2003 �Poveikiai ir apkrovos.�   
STR 2.05.08:2005 �Plienini  konstrukcij  projektavimas. Pagrindin s nuostatos�. 
STR 2.04.01:2018 �Pastat  atitvaros. Sienos, stogai, langai ir i�orin s jimo durys� 
BPST 01-97 Bendrosios prie�gaisrin s saugos taisykl s 
HN 98-2000 Nat ralus ir dirbtinis darbo viet  ap�vietimas. Ap�vietos ribin s vert s ir 



Statinio pavadinimas:  GYVENAMOJO NAMO IR GARA�O PERK NO AL.9, KAUNE, 
REKONSTRAVIMO  VIENO BUTO GYVENAM J  NAM  PROJEKTAS 

ARCH-2023-11-PP-AR 
 

 
2023 metai 

Lapas 2 Lap  16  

 

 

bendrieji matavimo reikalavimai 
STR 2.02.09:2005 �Vienbu iai ir dvibu iai gyvenamieji pastatai�. 
STR 2.06.04:2014�Gatv s ir vietin s reik�m s keliai. Bendrieji reikalavimai�. 
Statybini  atliek  tvarkymo taisykl s, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 

2006 m. gruod�io 29 d. sakymu Nr. D1-637 ,,D l statybini  atliek  tvarkymo taisykli  
patvirtinimo�, galiojanti redakcija. 

 
TECHNINIAI-EKONOMINIAI PASTATO DUOMENYS 
 

Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

Kiekis 
(prie� 

rekonstravim ) 

Kiekis 
(po 

rekonstravimo) 

SKLYPAS    

1. sklypo plotas m2 497 497 

2. sklypo u�statymo intensyvumas % 54 61 

3. sklypo u�statymo tankis           % 32 44 

PASTATAI (gyvenamasis namas 1A2p)    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 
planuojamos kin s veiklos, paslaug  apimtis, 
but , viet , lov , bendras ir aptarnaujam  �moni  
skai ius, kiti rodikliai). 

 
 
 

Gyvenami 
pastatai (vieno 

buto) 

Gyvenami pastatai 
(vieno buto) 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2 227,24 303,61 

3. 1 Pastato naudingas plotas. * m2 145,16  

4. Pastato t ris.*  m³ 918 1477 

5. Auk�t  skai ius.* vnt. 2 3 

6. Pastato auk�tis. *  m 6,50 /7,38 
(iki 

karnizo/inventor
izuotas) 

10,70 (alt.ab.84,00) 

8. Energinio naudingumo klas    nenustatytas B 

9. Pastato (patalp ) akustinio komforto s lyg  
klas    

 nenustatytas C 

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  nenustatytas II 

PASTATAI (pagalbinio kio pastatas 2I1p)    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 
planuojamos kin s veiklos, paslaug  apimtis, 
but , viet , lov , bendras ir aptarnaujam  �moni  
skai ius, kiti rodikliai). 

 
 
 

Pagalbinio kio - 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2 39 - 

3. 1 Pastato naudingas plotas. * m2 39 - 



Statinio pavadinimas:  GYVENAMOJO NAMO IR GARA�O PERK NO AL.9, KAUNE, 
REKONSTRAVIMO  VIENO BUTO GYVENAM J  NAM  PROJEKTAS 

ARCH-2023-11-PP-AR 
 

 
2023 metai 

Lapas 3 Lap  16  

 

 

Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

Kiekis 
(prie� 

rekonstravim ) 

Kiekis 
(po 

rekonstravimo) 

4. Pastato t ris.*  m³ 125 - 

5. Auk�t  skai ius.* vnt. 1 - 

6. Pastato auk�tis. *  m 3,2 
(iki karnizo) 

- 

8. Energinio naudingumo klas    nenustatytas - 

9. Pastato (patalp ) akustinio komforto s lyg  
klas    

 nenustatytas - 

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  nenustatytas - 
 

 AI�KINAMASIS RA�TAS 

3.1 Statybos vieta, statybos r �is, statinio paskirtis, projekto rengimo pagrindas 

Rekonstruojamas esamas gyvenamasis namas ir gara�as  vienbut  gyvenam j  nam . 

Projektuojamas statinys adresu PERK NO AL.9, KAUNE. 

Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos r �ys", statybos r �is yra 

"rekonstravimas". 

Rengiant projektin  dokumentacij  vadovautasi esama situacija, projektavimo u�duotimi, 

topografini  tyrin jim  ataskaitomis, patvirtinta projektini  pasi lym  rengim  u�duotimi. 

3.2 Trumpas projektini  sprendini  apib dinimas 

3.2.1 Sklypo plano sprendiniai 

Projekto atitikimas KAUNO MIESTO SAVIVALDYB S 1-OJO �ALIAKALNIO KULT RINIO 

DRAUSTINIO (unikalus kodas 31280) SPECIALIOJO PLANO SPRENDINIAMS: 

Kauno miesto savivaldyb s 1-ojo �aliakalnio kult rinis draustinis (unikalus kodas 31280) 

(toliau � �aliakalnio draustinis) Kult ros vertybi  registre registruotas 2007.07.23, kaip vietov . 

�aliakalnio draustinio verting j  savybi  pob dis yra toks: Architekt rinis (lemiantis 

reik�mingum , svarbus), Urbanistinis (lemiantis reik�mingum , svarbus), �eldyn  (lemiantis 

reik�mingum , retas), In�inerinis (lemiantis reik�mingum , svarbus), Istorinis (lemiantis 

reik�mingum , svarbus), Dail s (lemiantis reik�mingum , retas), Kra�tovaizd�io. 

Kaip �inia � draustiniai � saugomos teritorijos, steigtos i�saugoti moksliniu bei pa�intiniu 

po�i riu vertingas gamtos ir (ar) kult ros vietoves, jose esan ius gamtos ir kult ros paveldo 

teritorinius kompleksus ir objektus (vertybes), kra�tovaizd�io ir biologin  vairov  bei genetin  



Statinio pavadinimas:  GYVENAMOJO NAMO IR GARA�O PERK NO AL.9, KAUNE, 
REKONSTRAVIMO  VIENO BUTO GYVENAM J  NAM  PROJEKTAS 

ARCH-2023-11-PP-AR 
 

 
2023 metai 

Lapas 4 Lap  16  

 

 

fond . �iose teritorijose esan i  vertybi  i�saugojimas u�tikrinamas nenutraukiant jose kin s 

veiklos; 

�aliakalnio draustinyje laikoma vertinga urbomorfostrukt ra. Tai urbanistini  form  

sandara, junginys, darinys; urbanistini  form  s saja, i�skirianti jas i� aplinkos kaip 

savaranki�k  vientis  darin  � organi�k  visum .  

Taip pat �aliakalnio draustinyje laikomos vertingomis � morfozonos. Tai skirtingos 

planine ir erdvine sankloda teritorijos, turin ios akivaizd�i  reik�m  1-ojo �aliakalnio kult rinio 

draustinio savitumui ir jo formavimosi raidai pa�inti bei Kauno miesto identitetui i�saugoti ir 

stiprinti.  

�aliakalnio draustinyje taip pat laikomi vertingi ir morfotipai. Tai istori�kai 

susiklos iusios morfozon  dalys, kuriose i�liko atskir  istorini  period  savitos planin s 

strukt ros ir erdvin s kompozicijos pakankamas autenti�k , turin i  i�skirtinius kult rin s 

vert s po�ymius, verting j  savybi  kontingentas. Vietov s ar statini  komplekso kvartalo (- ) 

ir(ar) valdos (- ) verting  savybi  turintys u�statymo b dai. 

Pagal Kauno miesto savivaldyb s 1-ojo �aliakalnio kult rinio draustinio (unikalus kodas 

31280) Special j  plan , projektuojamas pastatas (ir sklypas) Perk no al.9 � priskirtas 

morfotipui Mt10. 

Tai �susmulkinti, vykstant sklyp  dinamikai, istoriniai sklypai�. 

 

 
A_PAV-1 
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2023 metai 

Lapas 5 Lap  16  

 

 

�aliakalnio draustinio Morfotipui Mt10 nustatyti reglamentai. 
 
1_ Leistinas pastat  auk�tis (nuo �em s pavir�iaus iki kraigo) _ 12 metr ; 
2_ Leistinas �em s sklypo u�statymo tankumas (sklypo dalis, kuri  galima u�statyti) _ 50 
procent ; 
3_ Leistinas �em s sklypo u�statymo intensyvumas (pastat  bendro ploto santykis sklypo plotu) 
_ 110 procent ; 
4_ Statini  kategorijos ir j  saugojimo naudojimo re�imai _ rekonstruojamas objektas Perk no 
al.9 � �geltonas�, atsi�velgiant  jo architekt rin  vert , priskirtas kategorijai �b � kiti statiniai�; 
Kategorijai �b � kiti statiniai�, leid�iami tvarkomieji statybos darbai:  
_ Remontas; 
_ Rekonstrukcja; 
_ Sodybinio arba laisvo planavimo u�statymas; 
5_ Reikalavimai kitiems objektams _ b1; 
Leid�iami tvarkomieji statybos darbai):  
_ Remontas; 
_ Rekonstrukcja, nauja statyba iki leistino morfotipe auk� io; 
_ Menkaver i  pastat  ir statini  griovimas; 
Reikalavimai statini  apdailai: 
_ Fasad  apdailos med�iagos: plytos, tinkas, medis; 
_ Stogo dangos med�iagos: skarda ir kt. Nauj  technologij  med�iaga; 
_ Stali  gaminiai � galimos naujos technologijos; 
6_ Reikalavimai morfotip  tvarkymui _ c7 (Reikalavimai morfotipo Mt9 ir Mt10 tvarkymui): 
Galimi teritorijos tvarkybos darbai: 
_ Taikomieji ir ardomieji tyrimai; 
_ Pritaikymo darbai; 
_ �ali j  plot  ir �eldini  nuolatin  prie�i ra ir tvarkymas; 
_ Saugom  �eldini  atsodinimas ta pa ia r �imi; 
Leid�iami tvarkomieji statybos darbai: 
_ Reikaling  nauj  in�inerini  element  rengimas; 
_ Sunykusi  teritorijos element  (tame tarpe ir in�inerini ) atstatymas; 
_ Reglamentuota nauja statyba; 
_ Reglamentuotas nauj  �eldini  sodinimas; 
_ �i  darb  planavimas ir projektavimas; 
Visi darbai vykdomi nepa�eid�iant verting j  savybi , nustatyt  �iame Specialiajame plane 
(tekstin  dalis, lentel  2). 
Verting j  savybi  s ra�as gali b ti patikslintas, remiantis tyrim  duomenimis. 
7_ Urbostrukt ros vertingosios savyb s _ 6, 7, 8, 9, 11 _ 6- Kult ros paveldo objektai; 7- 
Nekilnojamosios kult ros vertyb s (registriniai objektai); 8- �eldynai ir �eldiniai; 9- Perspektyvos; 
11- �em s reljefas;  
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Lapas 6 Lap  16  

 

 

 
A_PAV-2  
                                       

 
 A_PAV-3 
 
 

�iuo projektu rengiami rekonstravimo sprendiniai esamo namo ir pagalbinio kio pastato 

(gara�o)  gyvenam j  vienbut  nam , trij  auk�t , skirtas gyventi vienai �eimai. 

Esama b kl . 

Perk no al.9 sklype stovi du sublokuoti pastatai: 
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1_ Pastatas � Gyvenamasis namas, unikalus daikto numeris: 1995-6030-9017, statybos 

pabaigos metai � 1956, bendras plotas � 227,24 kv.m., t ris � 918 kub.m. 

2_ Pastatas � Gara�as, unikalus daikto numeris: 1995-6030-9039, statybos pabaigos 

metai � 2000, u�statytas plotas � 39,00 kv.m, t ris � 125 kub.m. 

Abu statiniai pastatyti nekokybi�kai, i� nekokybi�k  med�iag . Tarpauk�tin s perdangos 

i�link , betonas sutr kin j s, jo mark  akivaizd�iai prasta. Kai kurios statini  dalys neatitinka 

minimalini  termoizoliacijos reikalavim  (m ro siena vos 25 cm). Pastato energinio naudingumo 

klas : F. 

Po gyvenamuoju pastatu rengtas r sys, kurio i�planavimas yra neesteti�kas, 

neracionalus ir nefunkcionalus. Ta iau monolitinio betono r sio sienos yra tvirtos ir tinkamos 

rekonstravimui. 

Abiej  pastat  darinys stokoja architekt rin s harmonijos, suprojektuotas atsitiktiniu 

b du ir nefunkcionalus. 

Esam  pastat  junginys akivaizd�iai neatitinka Kauno miesto savivaldyb s 1-ojo 

�aliakalnio kult rinio draustinio (unikalus kodas 31280) architekt rin s ir kult rin s 

paradigmos. 

Projektui keliami 4 tikslai: 

1_ Architekt rinis pastat  darinio pagerinimas, racionalizavimas ir optimizavimas. 

2_ Techninis-in�inerinis pastat  darinio pagerinimas, racionalizavimas ir optimizavimas. 

3_ Statinio perstatymas, panaudojant dal  esam  konstrukcij  ir rengiant naujas bei 

pakei iant statinio i�or s matmenis ir padidinant pastato t r  STR leid�iamose ribose. 

4_ Dviej  nedarni  ir nefunkcionali  pastat  � Gyvenamojo namo ir Gara�o � 

rekonstravimas  harmoning  kokybi�kos architekt ros vienbut  gyvenam j  nam . 

4_ Architekt rinis vietos pagerinimas, 1-ojo �aliakalnio draustinio sociokult rin s 

tradicijos respektavimas ir vietos identiteto stiprinimas. 

Rekonstrukcijos projekto architekt riniai sprendiniai: 

Rekonstruojamas statinys perstatomas, pa�alinant dal  esam  konstrukcij , o dal  esam  

konstrukcij , esan i  vir� �em s pavir�iaus, panaudojant, papildant bei ir rengiant naujas. 

Esamas r sys u�pilamas iki �em s pavir�iaus. 

Rekonstruojamas pastatas komponuojamas, kaip harmoningas kokybi�kos architekt ros 

objektas tiek erdvine-t rine, tiek stilistine-estetine prasme. 
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Pastato rekonstrukcijos paradigma grind�iama Kauno miesto savivaldyb s 1-ojo 

�aliakalnio kult rinio draustinio (unikalus kodas 31280) Specialiojo plano paradigmos 

nuostatomis, principais ir kriterijais. 

Rekonstruojamas pastatas projektuojamas i� esm s toje pa ioje lokacijoje, ta iau jo 

naujosios dalys atitraukiamos nuo gretim  sklyp  rib  301 cm, i�skyrus nuo sklypo Perk no 

al ja 7 sklypo ribos. �iuo atveju yra gautas notarinis savinink  sutikimas statybai ant sklypo 

(Perk no al.7) ribos. 
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Rekonstruojamo pastato sklypas aptveriamas kokybi�ko klinkerio m ro tvora, stilisti�kai 

ir med�iagi�kai identi�ka pastato cokoliui, ir harmoningai sujungian ia pastat  su parteru. I� 

Perk no al jos ir sklypo Perk no al.11 pus s tvora yra su angomis, 1,20 m auk� io. Nuo 

Perk no al.7 ir �uolyno g.2 pus s m ro tvora yra aklina ir 2,0 m auk� io. Abiem �iais atvejais 

yra gauti gretim  sklyp  savinink  sutikimai d l tokios tvoros statybos. 

Rekonstruojamas pastatas projektuojams 3 auk�t . Ta iau 3- j  auk�t  sudaro 

kompakti�ka bok�tine antresol , u�imanti tik tre dal  auk�to ploto. Ji i�kilusi iki 10,70 m nuo 

�em s pavir�iaus (altitud  84,00), kuri bus 3 cm �emesn  u� esamo pastato kraig  (altitud  

84,03). 

Lik s projektuojamo pastato t ris yra 2 auk�t  (8,50 m auk� io, nuo �em s pavir�iaus) ir 

1 auk�to gara�o dalies � i�kilusios 2,80 m nuo �em s pavir�iaus. 

Pastato fasad  apdaila grind�iama 1-ojo �aliakalnio draustinio tradicine derme � tamsus 

raudon  plyt  m ras, balto tinko pagrindinis t ris ir juodi lang  bei vitrin  r mai. 

In�ineriai tinklai: 

Sklype yra esami in�ineriniai tinklai. Nuotekos ir vandentiekis centralizuoti. 

Elektros apskaita esama. 

Parkavimo vietos numatomos sklype. 

Sklypo tvarkymas numatomas atsi�velgiant  sklypo auk� ius ir ypatybes. Kiemo danga i� 

deginto granito skelt  trinkeli , dangos kra�tai sutvirtinti kelio arba vejos bortais.  

Sklypo sanitarin  ir ekologin  situacija yra normali. Sklype n ra susikaupusi  �iuk�li  ar 

aplinkai kenksming  med�iag . Gretimyb se n ra jokio tar�os �altinio, visuomeninio ar kito 

kokio pramoninio objekto, ar iau negu leid�ia sanitarin s apsaugos zonos, tod l jokios 

neigiamos takos gyvenamai aplinkai neformuoja. 

Tvarkant aplink  si loma naudoti vietines aplinkos tvarkymo med�iagas � nat ralaus 

akmens trinkeles, maksimaliai paliekant �aliuosius plotus. Planuojamas teritorijos ap�eldinimas 

dekoratyviais augalais su spalviniais augal  akcentais.  

Automobili  stov jimo reglamentavimas 

Rekonstruojant gyvenam j  nam  privalomos automobili  stov jimo vietos rengiamos �io 

statinio �em s sklypo ribose.  

 30 lentel . Automobili  stov jimo viet  minimalus skai ius 

Eil. 
Nr. 

Pastat  Minimalus automobili  stov jimo viet  
skai ius 

1.  
Gyvenamosios paskirties pastatai 
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1.1.   

Gyvenamosios paskirties (dviej  
but ) pastatai 

Pastatui, kurio naudingasis plotas 
nevir�ija 140 m2 � 2 vietos; 

pastatui, kurio naudingasis plotas 
didesnis kaip 140 m2 � 2 vietos ir 
papildomai po 1 viet  kiekvienam iki 50 
m2 didesniam kaip 140 m2 esan iam 
naudingajam plotui 

Sklype numatomos 5 parkavimo vietos. Kas tenkint  bendr  parkavimo poreik . 

Parkavimo vietos projektuojamos automobili  stov jimo aik�tel je, kurios konfiguracija 

netaisiklinga. 

Pagal plot , aik�tel  pagal STR 1.01.03:2017 VI skyriaus 3 lentel  (4.1) yra 

priskiriama II grup s nesud ting  in�inerini  statini  kategorijai. 

 

Eil. 

Nr. 

In�ineriniai 
statiniai 

In�inerini  statini  po�ymiai ir 
techniniai parametrai 

Pastabos 

I grup  II grup  

4.1. 
  

plok�ti 
horizontal s 
in�ineriniai 
statiniai (terasos, 
aik�tel s ir kt.) 

plotas  10 m2, 
 100 m2 

  

plotas > 100 m2, 
 10000 m2 

  

�i r ti 
22.5 

papunkt  

 

3.3 Statinio architekt riniai sprendiniai 

3.3.1 Statinio architekt riniai sprendiniai 

Projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas.  

Pastatas trij  auk�t . Pirmame auk�te suprojektuotos bendrosios patalpos � virtuv , 

svetain , valgomojo zona, sanmazgas, pagalbin s patalpos. Antrame auk�te trys megamieji. 

Pagrindinis miegamasis su nuosava drabu�ine ir sanmazgu. Tre iame auk�te darbo zona � 

biblioteka. Ant stogo numatoma vasaros dengta terasa rotondra. 

Auk�tus jungia betoniniai atviri laiptai. 

Numatoma pastat  ap�iltinti, kad atitikt  B klas s energinio naudingumo parametrus. 

Pagrindin s pastato konstrukcijos 

Pamatai � poliniai/juostiniai 

Laikan iosios sienos � silikatinis m ras; 

Vidin s pertvaros � gipso kartono; 

Stogas � sutapdintas, g/b konstrukcijos. 

I�or s apdaila 
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Pastato cokolio apdailai naudojamas tinkas. Spalva � tamsiai pilka. 

I�or s sien  apdailai naudojama � baltas tinkas ir raudono klinkerio m ras. 

Stogo apdaila � 2 sl. prilydomos dangos. 

Konkre ios med�iagos bus parenkamos autorin s prie�i ros metu, derinant su 

architektu. 

Pastato langai � medin  sistema: Medis pu�is dygiuota balinta (interjere); Laukas 

Aliuminio apkaustai (derinama prie skardos fasado spalvos) su aliuminiaus konstrukcijos, 

spalva � pilka. 

 
3.4 Statinio konstrukciniai sprendiniai 

Apkrovos ir poveikiai. 

Visos laikan ios konstrukcijos apskai iuotos nuolatini  ir kintam j  poveiki  

nepalankiausiam deriniui. 

Nuolatiniai poveikiai: savasis konstrukcij  svoris; grunto svoris. 

Kintamieji poveikiai: v jo poveikiai; sniego apkrovos; naudojimo apkrovos ant pastato 

perdangos, sij  (gyvenamieji kambariai, san. mazgai, virtuv  � 150kg/m ; koridoriai ir laiptai� 

200 kg/m ). 

Statybos metu atsirandan ios apkrovos nuo statybini  mechanizm , med�iag  

sand liavimo ir kt. neturi vir�yti pagrindini  laikan i  konstrukcij  normini  apkrov . 

Laikan ios konstrukcijos projektuojamos ribini  b vi  metodo principais (saugos ir 

tinkamumo ribiniai b viai). 

Perdenginio ir denginio sijos, s ramos skai iuojamos kaip dviatramiai elementai. Stog  ir 

sien  ilginiai, greb stai skai iuojami kaip triatramiai (daugiaatramiai elementai). 

Pamatai. 

Pastato pagrindin s laikan iosios konstrukcijos yra monolitinio gel�betonio. 

-Pamatai ap�iltinami, rengiama vertikali pamat  hidroizoliacija, kuri sujungiama su 

grind  horizontaliu hidroizoliaciniu sluoksniu. Pastato i�or je, perimetru rengiamas drenuojanti 

nuogrinda su v dinimo ir drenavimo membrana. 

Sienos. 

Lauko sienos m ro su termoizoliaciniu sluoksniu.  

Vidaus pertvaros turi atitikti � C garso klas . 

Stogas. 

- pastato stogas sutapdintas su lietaus vandens vidiniu nuvedimu. 

Pastato ventiliacijos kanalinal  sienos, karnyzai apskardinami lygia stogo skarda 0,6 mm 

storio. 
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Lietaus vandens nuvedimo sistemos turi b ti apsaugotos nuo u��alimo, t.y. 

rekomenduojama pakloti elektrinio �ildymo kabelius (ledo ir sniego tirpinimo sistema). 

Darb  sauga. Visi i�krovimo, sand liavimo, montavimo darbai turi b ti organizuoti 

vadovaujantis �iais darb  saug  reglamentuojan iais dokumentais: 

DT8-00 .K limo kran  saugaus naudojimo taisykl s ". 

DT5-00 "Saugos ir sveikatos taisykl s statyboje ". 

 

3.5 Statinio gaisrin  sauga 
Projektuojam  nam  tipas:  

Gyvenamieji namai - P1.1 statini  grup  (Gyvenamoji (vieno buto pastatai).  

Pastato atsparumo ugniai laipsnis � II (antras), pastate numatytas vienas gaisrinis 

skyrius, kuris nevir�ija leistino maksimalaus;  

Pastato ugniai atsparumas nustatomas pagal �i  lentel : 

1.   Statini , statini  gaisrini  skyri  atsparumo ugniai laipsniai 

2 lentel  
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Statinio, statinio gaisrinio skyriaus konstrukcij  element  (turin i  
ugnies atskyrimo ir (ar) apsaugos funkcijas) atsparumas ugniai ne 
ma�esnis kaip (min.) 
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II RN REI 60(1) R 45(2) 
EI 
15 

EI 15 
(o i)(3) 

REI 20(2) RE 20(4) REI 30 R 15(5) 

(1) Konstrukcijoms rengti naudojami ne �emesn s kaip A2�s3, d2 degumo klas s statybos 
produktai. 

(2) Konstrukcijoms rengti naudojami ne �emesn s kaip B�s3, d2 degumo klas s statybos produktai. 
(3) Atsparumo ugniai reikalavimai lauko sienoms netaikomi, kai:  
a) statinio auk� iausio auk�to grind  altitud  nevir�ija 6 m; 
b) lauko sienos ir perdangos, atitinkan ios 2 lentel je nustatytus reikalavimus, rengiamos pagal 

1 paveiksle pateiktus reikalavimus (lauko sienos ir perdangos A ir (ar) B matmenys gali b ti nustatomi 
pagal LST EN 1991-1-2 serijos standart , kai skai iavimams taikoma 160 oC maksimali leistina liepsnos 
temperat ra prie auk�tesnio auk�to lango); 

c) visame statinyje rengiama stacionarioji gaisr  gesinimo sistema. 
(4) Vieno auk�to statiniams, kuriuose gali b ti ne daugiau kaip 100 �moni , atsparumo ugniai 

reikalavimai stogui nekeliami, i�skyrus teis s aktuose nustatytus atvejus. Stog  laikan iosioms 
konstrukcijoms (gegn ms, greb stams ir pan.) rengti naudojami ne �emesn s kaip B�s3, d2 degumo 
klas s statybos produktai. 

(5) Netaikoma laiptatakiams ir aik�tel ms, kurios nuo kit  pastato patalp  atskirtos nustatyto 
atsparumo ugniai vidin mis prie�gaisrin mis sienomis ir ang  u�pildais, atitinkan iais 3 lentel s 
reikalavimus. 

RN � reikalavimai netaikomi. 
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2. Statybos produkt , naudojam  vidin ms sienoms, luboms ir grindims 

rengti,degumo klas s 

Statini  konstrukcijoms b tina naudoti tokius statybos produktus, kurie nedidint  

statinio gaisrinio pavojingumo. 

Vidini  sien , lub  ir grind  pavir�iams rengti naudojami statybos produktai turi 

tenkinti reikalavimus: 

Patalpos Konstrukcijos 

Statinio, statinio gaisrinio skyriaus 
atsparumo ugniai laipsnis 

I II III 
statybos produkt  degumo klas s 

Evakavimo(si) keliai (koridoriai, 
laiptin s, kitos patalpos ir pan.) 
vertinami u� evakuacinio i� jimo i� 
patalpos, kai jais evakuojasi iki  
15 �moni  

sienos ir lubos C�s1, d0 RN RN 

grindys DFL�s1 RN RN 

Gyvenamosios patalpos sienos ir lubos  B�s1, d0(2) RN RN 
grindys RN RN RN 

Technin s ni�os, �achtos, taip pat 
erdv s vir� kabam j  lub  ar po 
dvigubomis grindimis ir pan. 

sienos ir lubos B�s1, d0 D�s2, d2 RN 

grindys A2FL� s1 DFL�s1 RN 

grindys A2FL�s1 A2FL�s1 A2FL�s1 
grindys DFL�s1 DFL�s1 � 

R siai ir buitinio aptarnavimo patalpos sienos ir lubos B�s1, d0 B�s1, d0 B�s1, d0(1) 
grindys DFL�s1 DFL�s1 DFL�s1 
�ildymo 
rengini  

patalp  grindys 
A2FL�s1 A2FL�s1 A2FL�s1 

Pirtis (sauna) sienos ir lubos D�s2, d2 D�s2, d2 D�s2, d2(1) 
grindys RN RN RN 

Statinys pagal sprogimo ir gaisro pavojaus kategorijas neklasifikuojamas. 

 
3. Statybos produkt , naudojam  lauko sien , stogo pavir�iams rengti, degumo 

klas s 
I�orini  sien  (fasad ) apdailai i� lauko naudojami ne �emesn s kaip B-s1, d0 degumo 

klas s statybos produktai. I�or s sien  apdailos fragmentas galima naudoti C-s2, d1 degumo 

klas s statybos produktus, jei tai sudaro iki 30 proc. kiekvienos atskiros lauko sienos (fasado) 

bendro ploto, ir D-s2, d2 degumo klas s statybos produktus, jei tai sudaro iki 15 proc. 

kiekvienos atskiros lauko sienos (fasado) bendro ploto. 

I�or s sienas (fasadus) galima �iltinti D-s2, d2 degumo klas s statybos produktais, 

padengiant juos ne plonesniu kaip 6 mm (angokra� iuose � 10 mm) ne �emesn s kaip A1 

degumo klas s dangos sluoksniu. 

Viso pastato stogo konstrukcija turi tenkinti FROOF (t1) degumo klas . 
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Projektuojamuose statiniuose draud�iama rengti patalpas, kuriose gali b ti laikomos ar 

naudojamos sprogios, lengvai u�sidegan ios, nuodingos, radiacij  skleid�ian ios ir kitokios 

�moni  sveikatai ir gyvybei pavojingos bei statinio patvarumui ir pastovumui gr sm  kelian ios 

med�iagos ir ranga. 

Prie�gaisrin s sienos (ekranai) turi b ti i� ne �emesn s kaip A2�s2, d0 degumo klas s 

statybos produkt . 

Prie�gaisrini  sien  (ekran ) matmenys turi b ti ne ma�esni kaip didesniojo pastato 

i�oriniai matmenys arba matmenys parenkami pagal gaisrini  skyri  atskyrimo reikalavimus. 

Prie�gaisrin s sienos schema pateikta atskiru br �iniu. 

4. Gaisro plitimo  gretimus pastatus ribojimas 

Atstumai numatyto statyti gyvenamojo namo iki gretim  gyvenam j  pastat  kituose 

sklypuose yra i�laikomi � turi b ti 8m. 

5. �moni  evakavimas(is) 

I� pastato �moni  evakuacijai numatyta ne ma�iau nei vienas evakuacinis kelias, vedantis 

 lauk .  

Dur  pra jimas ��varoje� nema�iau 900 mm. Evakuacini  i� jim  dur  spynos turi b ti 

ne auk� iau kaip 1000 mm nuo grind , o rankenos � ne auk� iau kaip 1100 mm. Evakavimo(si) 

keliuose draud�iama rengti laiptus, turin ius skirting  pakop  auk�t  ar plot . 

Kadangi  siekiant pagerinti evakuacij  i� pastato, grindys turi b ti lygios, o slenks iai gali 

b ti tik dur  angose. Dur  angoje esan io slenks io auk�tis turi b ti ne didesnis kaip 15cm. 

Leid�iamas grind  auk� i  skirtumas - ne ma�esnis kaip 45cm, rengiant ne ma�iau kaip 3 

pakopas. Durys turi b ti ne �emesn s kaip 2 m, atsidaran ios evakuacijos kryptimi. 

Technini  patalp  sien  ugneiatsparumas EI45, durys EW30-C0. 

6. Gaisro gesinimas ir gelb jimo darbai  
Gyvenamieji namai numatomi apr pinti l-6kg gesintuvais. Turi b ti pristatomos kop ios, 

siekian ios stog .  

Projektuojamuose pastato gyvenamuose kambariuose ir prie j  besiribojan iose 

patalpose, b tina rengti automatinius, autonominio maitinimo prie�gaisrinius d m  

detektorius.  

Priva�iavimai prie pastato u�tikrinami kietos dangos keliais ir prava�iavimais keliu.  

Nuo gaisrini  automobili  priva�iavimo pavir�iaus iki namo vir�utinio auk�to grind  

nesiekia 15m, tai papildom  priemoni  nenumatoma. Pasiekiamumas vertinamas pastatomomis 

ugniagesi  kop iomis. 
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Pastato gaisr  gesinimui i� i�or s numatomas 10l/s vandens debitas, gali b ti tiekiamas 

i� vandens telkinio Gaisr  gesinimo i� i�or s trukm  � 3 val. Gaisr  gesinimui i� i�or s 

reikalingas vandens kiekis � 108m³ yra u�tikrinamas i� artimiausio gaisrinio hidranto.  

 

Statybos metu aik�tel s aptv rimas bei statybin  med�iag  sand liavimas numatomas 

projektuojamos statybos �em s sklypo ribose. 

Statybos metu kaimynini  sklyp  gyventojai nepatogum  nepatirs. Pri jimai ir 

priva�iavimai nebus u�daryti, aplinkini  sklyp  in�ineriniai tinklai nebus paliesti. Naudojimo 

metu statinys neigiamos takos gretimoms teritorijoms netur s. 

3.6 Naudojimo sauga 

Visos apdailos med�iagos privalo tur ti atitikties sertifikatus, patvirtinan ius med�iagos 

panaudojimo tinkamum  patalp  vidaus apdailai, b ti atestuotos �iai paskir iai Lietuvos 

valstybinio visuomen s sveikatos centro. 

Siekiant i�vengti kritimo u�kliuvus, jud jimo vietose projektuojami lyg s grind  pavir�iai. 

Grind  dangai naudojamas neslid�ios dangos. Slenks iai numatomi tik dur  angose, rengtose 

lauko sienose. Visos patalpos turi pakankam  nat ral  ir dirbtin  ap�vietim .  

3.7  Apsauga nuo triuk�mo 

Patalp  atitvarose naudojama nedidelio tankio mineralin  vata, kuri slopina gars . Garso 

tri k�mo klas  numatoma C.  
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4 STATYBOS TAKA APLINKAI 

4.1 Statybos taka aplinkai, gyventojams, gretimoms teritorijoms 

Statybos metu aik�tel  aptveriama �em s sklypo ribose. Statybin s med�iagos 
sand liuojamos to paties �em s sklypo ribose. 

Statybos metu kaimynini  sklyp  gyventojai nepatogum  nepatirs. Pri jimai ir 
priva�iavimai nebus u�daryti. Kaimynini  sklyp  in�ineriniai tinklai nebus paliesti. Naudojimo 
metu statinys neigiamos takos gretimoms teritorijoms netur s. 

4.2 Statinio statybiniai darbai 

Gyvenamojo rekonstruojamo namo statybos darbus vykdyti galima prad ti tik gavus 
leidim  statybai i� Kauno miesto savivaldyb s bei pasira�ius statybviet s pri mimo � perdavimo 
ir akt -leidim  tarp Rangovo ir Statytojo (jeigu statoma rangos b du). Iki statybos prad�ios 
Rangovas paruo�ia ir suderina statybos darb  technologin  projekt  (STR 1.06.01:2016 3 
priedas) bei gauna leidim  �em s darbams vykdyti (STR 1.06.01:2016). 

Statytojas ne v liau kaip prie� 10 dien  iki pastato statybos darb  prad�ios prane�a 
Valstybin s darbo inspekcijos teritoriniam skyriui apie statybos prad�i  u�pild s �Darbovie i  
rengimo statybviet je nuostatai� 3 pried  ( sakymas Nr. A1-22/D1-34). 

Pastato statybos darbai vykdomi tankiai apgyvendintoje teritorijoje.  
Statybos darb  vykdymas atliekamas prastais metodais. Vykdant visus darbus, b tina 

vadovautis galiojan iais normatyviniais dokumentais, teisiniais aktais bei projektu. 
Montavimo eiga turi u�tikrinti vis  sumontuot  pastato element  pastovum  ir 

geometrini nekintamum  visose montavimo stadijose. 
Konstrukcij  montavimas kiekvienoje pastato dalyje turi netrukdyti sumontuotoje 

pastato dalyje vykdyti sekan ius darbus. 
Vienbu io gyvenamojo namo  rekonstravimo darbai vyks vienu etapu.  
Prie� statybos prad�i  statybos aik�tel je atliekami �ie pasirengimo statybai darbai : 
- aik�tel s nu�ym jimas; 
- laikinos tvoros rengimas ir sp jam j  �enkl  pastatym ; 
- informacinio stendo rengimas, bei informavimas apie vykdom  gyvenamojo namo 

rekonstrukcij ; 
- laikin  buitini  patalp  � konteinerio tipo � patalp  atve�imas ir pastatymas bei j  

prijungim   nuo esamos elektros spintos; 
- laikin  in�inerini  tinkl  rengimas; 
- prie�gaisrinio stendo rengim , laikino �iuk�li  konteinerio pastatym . 
























