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NR. 027709,  2012-02-01  
tel. nr. +37069998112; el.p. 
jurategeneral@gmail.com 

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 
Administracinio (unik. nr. 7990-5001-2018) 

pastato paskirties keitimo į maitinimo paskirties 
pastatą Trakų r. sav., Rūdiškės, Trakų g. 18 

kapitalinio remonto projektas 
A 2167 PV JŪRATĖ NORKUTĖ  STATINIO  PAVADINIMAS 

     MAITINIMO PASKIRTIES PASTATAS  A 2167 Arch. JŪRATĖ NORKUTĖ  
 Arch. AKIKO TUTLYS  DOKUMENTO  PAVADINIMAS 

Aiškinamasis raštas 
Laida 

    0 

LT STATYTOJAS  
VŠĮ AMATŲ MOKYKLA "SODŽIAUS MEISTRAI" 

DOKUMENTO  ŽYMUO Lapas Lapų 
 

1 2 132021-01-PP-SA-AR 

 

DOKUMENTŲ SUDETIES ŽINIARAŠTIS 
 

Dokumento žymuo Lapų Laida Dokumento pavadinimas Pastabos 

132021-01-PP-SA-AR 5 0 Aiškinamasis raštas  

132021-01-PP-SA-01 1 0 Sklypo sutvarkymo planas M 1:500  

132021-01-PP-SA-02 1 0 Sklypo  planas su lauko 
inžinieriniais tinklais  M 1:500  

132021-01-PP-SA-03 1 0 Esamos situacijos fotofiksacijos  

132021-01-PP-SA-04 1 0 Esamos situacijos fotofiksacijos  

132021-01-PP-SA-05 1 0 Pirmo aukšto planas M 1:100  

132021-01-PP-SA-06 1 0 Mansardos planas M 1:100  

132021-01-PP-SA-07 1 0 Pjūvis M 1:100  

132021-01-PP-SA-08 1 0 Fasadai M 1:100  

132021-01-PP-SA-09 1 0 Fasadai M 1:100  

132021-01-PP-SA-10 1 0 Stogo planas M 1:100  

132021-01-PP-SA-11 1 0 Vaizdinė medžiaga  
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis Pastabos 

I SKYRIUS SKLYPAS 

1. Sklypo plotas m2 1241  

2. Sklypo užstatymo intensyvumas %  11.78  

3. Sklypo užstatymo tankis % 12.16  

II SKYRIUS PASTATAI 

1. Maitinimo paskirties pastatas  Vnt. 1  

1.2. Pastato bendrasis plotas.* m2 146.14  

1.3. Pastato naudingasis plotas. * m2 146.14  

1.4. Pastato tūris.*  m³ 760  

1.5. Aukštų skaičius.* Vnt. 1 su 
mansarda  

1.6. Pastato aukštis. *  m 6.70  

1.8. Energinio naudingumo klasė   A  
1.9. Pastato (patalpų) akustinio komforto 
sąlygų klasė    B  

1.10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  III  esamas 
 
 
 
Statytojas -  Viešoji įstaiga Amatų mokykla „Sodžiaus meistrai“   
 
Statinio projekto vadovas – Jūratė Norkutė Atest. Nr. 2167 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
1. Projektuojamo statinio statybos vieta, statybos rūšis, statinio paskirtis, statinio kategorija, 
kiti reikalingi duomenys: 
Statybos vieta: Trakų r. sav., Rūdiškės, Trakų g. 18; 
Statybos rūšis: Kapitalinis remontas; 
Statinio paskirtis: Maitinimo paskirties pastatas; 
Statinio kategorija: Neypatingas. 
2. Statybos sklypo aprašymas: 
Žemės sklypo adresas: Trakų r. sav., Rūdiškės, Trakų g. 18  (sklypo kad. nr. 7964/0001:532); 
Žemės sklypo paskirtis: Kita; 
Žemės sklypo plotas: 0.1241 ha. 
Žemės naudojimo apribojimai: 

• Teritorija, kurioje taikomos SŽNS, neįregistruota Nekilnojamojo turto registre: vandens 
tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, 
dešimtasis skirsnis) 

• Teritorija, kurioje taikomos SŽNS, neįregistruota Nekilnojamojo turto registre: elektros 
tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 

• Duomenys apie įregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo 
sąlygos: Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III 
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 

• Šio žemės sklypo servitutų (viešpataujantis daiktas) kituose sklypuose ir kitų žemės sklypų 
servitutų (tarnaujantis daiktas) šiame sklype nėra. 

Gretimas užstatymas: 
Žemės sklypas ribojasi su kitais NT registre registruotais privačiais sklypais; 
Prie žemės sklypo privažiuojama esamomis Trakų ir Stoties gatvėmis. 
Sklype esantys statiniai: Pastatas – paštas (unik.nr. 7990-5001-2018), paskirtis administracinę; 
Pastatas – sandėlis (unik.nr. 7990-5001-2029) paskirtis – pagalbinė ūkio; Kiti inžineriniai statiniai – 
Kiemo statiniai (unik.nr. 7990-5001-2034) paskirtis – lauko tualetas; 
Sklype esantys želdiniai: Sklype yra želdinių, atlikta inventorizacija žr. sklypo sutvarkymo plane; 
Sklypo reljefas: Pagal Baltijos jūros altitudžių aukščių sistemą žemiausias taškas apie – 156.77 m., 
aukščiausias taškas apie – 157.40  m. 
Žemės sklypo užstatymo reglamentai:  
Teritorijos naudojimo būdas – Mišri centro teritorija; 
Žemės sklypo naudojimo būdas – Komercinės paskirties objektų teritorijos; 
Leidžiamas pastatų aukštis – 12 metrų; 
Leidžiamas žemės sklypo užstatymo tankis – 60 % 
Leidžiamas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 1.6  koef. 
Užstatymo tipas – Išlaikomi Trakų g.  charakteringos planinės-erdvinės kompozicijos bruožai; 
Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijos dalis - 25%; 
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Ištrauka iš „Rūdiškių miesto teritorijos bendrojo plano“ objekto vieta: 

 

 
3. Sklypo plano sprendiniai 
Statinys  yra arčiau šiaurinės sklypo ribos. Pastato atstumai nuo sklypo ribų: 
šiaurinėje dalyje – ~3.26 m., rytinėje dalyje – ~14.45 m., vakarinėje dalyje – ~1.00 m.. Aukštų 
skaičius – 1 su mansarda, aukštis –6.70 m.. Pastato grindų ±0.000 yra 158.00  m.. 
Projektuojami žemės sklypo užstatymo reglamentai: užstatymo tankis – 12.16%; užstatymo 
intensyvumas – 11.78%. 
Sklypo užstatymo reglamentai nėra viršijami ir atitinka. 
Įvažiavimas į sklypą, iš vakarinės sklypo pusės, nuo Stoties g.. Numatyta automobilių sustojimo ir 
žmonių išlaipinimo vieta kiemo aikštelė pietinėje sklypo dalyje. Numatomas automobilių stovėjimo 
vietų skaičius: (1vieta 15m² salės plotui - 49.38m²) 5 vietos sklypo ribose, tame tarpe 1 vieta 
žmonėms su negalia. Kiemo aikštelei ir pėsčiųjų takams projektuojama betoninių/ akmens masės 
trinkelių danga. Sklypą numatoma apželdinti žole. Sklypas aptveriamas 0.7 metro ažūrine tvora su 
5,0 m pločio vartais ir 1,0 m varteliais. 
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4. Statinio architektūros sprendiniai 
Kapitaliai remontuojamas pastatas 1 aukšto su mansarda, taisyklingos konfigūracijos. Pastato dydis 
plane (pagal sienų išorinį kontūrą) yra 20.69 m. x 8.60 m.. 
Įėjimas į pastatą iš šiaurinės pusės.  
Pirmajame aukšte projektuojamos patalpos: veranda, holas, 30 vietų maitinimo salė, san. Mazgas, 
koridorius, techninė patalpa, virtuvė, tambūras. 
Mansardoje numatoma: holas ir 2 techninės patalpos; 
Pastato pamatai – sutvirtinami. 
Pastato sienos –   esami rąstai apšiltinami ir apkalami dailylentėmis; 
Pastato perdanga – medinė, sutvirtinama, dalis demontuojama; 
Pastato stogas – medinių konstrukcijų, stogo danga – banguoti lakštai. 
Projektuojama fasado apdaila: 
- cokolio apdaila, dažytas tinkas. Spalva – tamsiai pilka; 
- sienų apdaila – apkalimas dailylentėmis. Spalva – gelsva;  
- stogo apdaila, banguoti lakštai. Spalva - tamsiai pilka; 
- langai esami mediniai restauruojami. Spalva – balta; 
- durys – restauruojamos arba gaminamos pagal esamas. Spalva - ruda. 
5. Inžinerinių tinklų aprašymas 
Vandentiekio inžineriniai tinklai – numatoma projektuoti prisijungimą prie miesto tinklų. 
Nuotekų inžineriniai tinklai – numatoma projektuoti prisijungimą prie miesto tinklų. 
Lietaus surinkimo inžineriniai tinklai – numatoma projektuoti ir įrengti vietinę lietaus surinkimo 
kanalizaciją. 
Elektros inžineriniai tinklai – projektuojami įvadai nuo centralizuotų elektros inžinerinių 
tinklų. 
6. Susisiekimo komunikacijų aprašymas 
Įvažiavimas į sklypą nuo esamos Stoties g. pusės; 
Automobilių stovėjimui numatoma aikštelė nagrinėjamo sklypo ribose, betoninių trinkelių danga 
privažiavimas, stovėjimas ant sustiprintos vejos. 
 
Projekto priešprojektiniai sprendiniai yra parengti vadovaujantis: 

1. Lietuvos Respublikos statybos įstatymu; 
2. STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Nebaigto 

statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos 
padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą 
padarinių šalinimas“; 

3. STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“; 
4. STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rūšys"; 

 
 




























