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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Projektiniai pasiūlymai yra vienas iš dokumentų, kuriuo vadovaujantis bus rengiamas techninis  
projektas.  

Projektinių pasiūlymų paskirtis: 
- išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio ir kitų pagrindinių sprendinių idėją; 
- informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio numatomą projektavimą; 
-specialiesiems reikalavimams (specialiesiems architektūros, saugomos teritorijos tvarkymo ir 

apsaugos ir paveldosaugos ) nustatyti. 
 

1.BENRIEJI DUOMENYS 
1.1. Objekto pavadinimas: 
Gyvenamojo namo rekonstravimo į daugiabutį gyvenamąjį namą, ūkinio ir garažo pastatų 

apjungimo ir rekonstravimo į daugiabutį gyvenamąjį namą Klaipėdos g. 7, Klaipėdos m., projektas, A 
laida.  

1.2. Statinio statybos vieta: 
Sklypas, kuriame planuojamas daugiabutis gyvenamasis pastatas yra Klaipėdos mieste, Klaipėdos 

g. 7, (sklypo kad. Nr. 2101/0039:0181).  
Žemės sklypo naudojimo būdas - Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorija. 
1.3. Statytojas (Užsakovas): 
UAB Simonsita, Turgaus a. 23, Klaipėda, įmonės kodas 304072555, el. p. uabsimonsita@gmail.com 
1.4. Projektuotojas: 
Projektinius pasiūlymus parengė UAB "Danės projektai", Turgaus g. 37-5, Klaipėda, el.p. 

danesprojektai@gmail.com. 
Projekto vadovas – Osvaldas Jankauskas, kvalifikacijos atestato Nr. A1722, 0340, architektas 

Valentinas Lucenko, kvalifikacijos atestato Nr. A2125. 
1.5. Statybos rūšis: 
Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, punktu 7.2., statybos rūšis yra rekonstravimas. 
1.6. Statinio paskirtis: 
gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų (daugiabučiai) pastatai – skirti gyventi trim šeimoms 

ir daugiau (STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ p. 6.3). 
1.7. Statinio kategorija: 
Neypatingasis statinys (pagal STR 1.01.03:2017). 

1.8. Statinio techniniai ir paskirties rodikliai: 
Nr. Pavadinimas Mato vnt. Projektuojamas kiekis 

 
1.  Sklypas (kad. nr. 2101/0039:0181 ) 
1.1.  Sklypo plotas  m2 5168 
1.2.  Sklypo užstatymo tankumas  % 10 
1.3.  Sklypo užstatymo intensyvumas  % 20 
2.  Daugiabutis gyvenamasis namas Nr. 1  
2.1.  Pastato paskirties rodikliai, butų sk. vnt. 12 
2.2. Pastato bendras plotas  m2 614,03 
2.3. Pastato naudingas plotas m2 614,03 
2.4. Pastato tūris m3 2350 
2.5.  Aukštų skaičius vnt. 3  
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Pastaba: projektuojamo statinio rodikliai gali kisti rengiant techninį /techninį darbo projektą. 
  

2. TRUMPAS PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ APRAŠYMAS 
2022-06-13 yra gautas statybos leidimas Nr.: LRS-31-220613-00017 rekonstruoti statinį. Šiuo 

projektu yra keičiami esminiai projekto sprendiniai (keičiama pastatų paskirtis), todėl imamas 
naujas statybos leidimas ir inicijuojamas projektinių pasiūlymų viešinimas projekto ,,Gyvenamojo 
namo rekonstravimo į daugiabutį gyvenamąjį namą, ūkinio ir garažo pastatų apjungimo ir 
rekonstravimo į daugiabutį gyvenamąjį namą Klaipėdos g. 7, Klaipėdos m., projektas, A laida“. 

 

SKLYPO SPRENDINIAI: 
Sklypas, kuriame projektuojami pastatai yra šiaurinėje miesto dalyje. Projektuojamų pastatų 
gretimybėse – urbanizuota teritorija – vyrauja daugiabučiai ir vienbučiai pastatai. 
 

 
1 pav. situacijos schema. Prieiga per https://www.regia.lt 

 

2.6.  Pastato aukštis  m 12.10 
2.7. Energinio naudingumo klasė  C 
2.8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C 
2.9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II 
3.  Daugiabutis gyvenamasis namas Nr. 2    
3.1.  Pastato paskirties rodikliai, butų sk. vnt. 9 
3.2. Pastato bendras plotas  m2 397,86 
3.3. Pastato naudingas plotas m2 397,86 
3.4. Pastato tūris m3 1700 
3.5.  Aukštų skaičius vnt. 2 
3.6.  Pastato aukštis  m 9 
3.7. Energinio naudingumo klasė  C 
3.8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C 
3.9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II 

Sklypas, kuriame 
vykdomi  
rekonstrukcijos darbai 
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Į sklypą patenkama iš Pajūrio gatvės. Sklype projektuojami du pastatai kuriuose numatomas 21 
butas bei 28 automobilių parkavimo vietos. 

Gyvenamasis namas unik. Nr. 5588-3000-2019 rekonstruojamas į daugiabutį gyvenamąjį pastatą; 
Ūkinis pastatas unik. Nr. 5588-3000-2030 ir garažas unik. Nr. 5588-3000-2040 apjungiami ir 

rekonstruojami į daugiabutį gyvenamąjį pastatą. 
Sklypas patenka į valstybės saugomą Mažojo Tauralaukio dvaro sodybos fragmentų teritoriją 

(unik. Nr. 34170).  Dalis rekonstruojamų pastatų yra įtraukti į kultūros vertybių registrą, tačiau 
pastatų vertingosios savybės neišlikusios. Pastatai statyti kaip ūkiniai dvaro pastatai. Sovietmečiu 
rekonstruoti, išplėsti, pritaikyti gyvenamajai paskirčiai, pristatyti priestatai. Pastatų architektūrinė 
išraiška kardinaliai pakeista, iš senųjų pastatų sienų likę tik fragmentai.  

Kultūros paveldo objekto ar kultūros paveldo statinio Mažojo Tauralaukio dvaro sodybos 
fragmentų, pastatų liekanų teritorijos šiaurinėje dalyje Klaipėdos g. 7, Klaipėdoje, unikalus kodas 
Kultūros vertybių registre 34170, unikalus Nekilnojamojo turto registro numeris 5588-3000-2030 ir 
5588-3000-2019, valdytojui  UAB "SIMONSITA", Turgaus a. 23, Klaipėda, įmonės kodas 304072555, 
leidžiama atlikti šiuos tvarkomuosius paveldosaugos darbus: restauravimas, pagal tvarkybos darbų 
projektą  Mažojo Tauralaukio dvaro sodybos fragmentų (kvr unik. ob. k. 34170) buvusių komplekso 
dalių (statinių) liekanų ketvirto ūkinio pastato kvr unik. ob. k. 34197 (unik. daik. Nr.: 5588-3000-2030 
ir gyvenamojo namo (unik. daik. Nr.: 5588-3000-2019 Klaipėdos g. 7, Klaipėda tvarkybos darbų 
(restauravimo) projektas. 2023-08-31 išduotas Leidimas atlikti Kultūros paveldo objekto ar Kultūros 
paveldo statinio tvarkybos darbus.  

Įgyvendinus projektą, bus išsaugotos objekto labai negausios vertingosios savybės pastatuose. 
Pastatai, statyti XX a. I p., iš pagrindų rekonstruoti kelis kartus - išlikusios išorinės sienos. Plytų mūras 
ir angos su segmentinėmis sąramomis bus restauruojamos atkuriant. Naudojamas mūro rišimo būdas 
renesansinis - kryžminis (PTR 2.02.03:2007 „Akmens mūro ir natūralaus akmens, plytų mūro 
tvarkyba“, kai trumpinių padėtis vienoda visose eilutėse, o ilginių kas antra eilutė perstumta per pusę 
jų ilgio. Dvaro parko planiniai sprendiniai nekeičiami. Kitos objekte nustatytos vertingosios savybės 
nekeičiamos. 

PASTATŲ ARCHITEKTŪRA 
Projektuojamų pastatų architektūra užtikrina pastatų kompozicinį ryšį, proporcijų, medžiagiškumo 

ir spalvinio sprendimo darną. 

 
2 pav. pastatų vizualizacija su gretima urbanistine aplinka 
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Projektuojamų pastatų stogas to pačio medžiagiškumo kaip ir šalia esamo dvaro stogas t. y. 
cementinio pluošto plokštelės, tamsiai pilkos spalvos, rombo dengimo. Numatomi mediniai langai. 
Dalis fasado dengiama medinėmis lentelėmis (šviesiai pilkšvos spalvos) ir tomis pačiomiis cementinio 
pluošto plokštelėmis. Eksponuojamos segmentinės sijos ir esamas raudonų plytų mūras. Pastato 
fasadų apdaila detalizuojama techninio projekto metu. Pastatų tūris nekeičiamas, išlieka toks pat kaip 
ir nulinėje projekto laidoje. 

INŽINERINIAI TINKLAI: 
Inžinerinių tinklų prijungimas sprendžiamas techninio projekto rengimu metu pagal inžinerinių 

tinklų prisijungimo sąlygas. Projektuojamų namų vandentiekis, nuotekos bei paviršinės nuotekos 
jungsis prie miesto komunikacijų, elektros tinklai prie esamų el. tinklų. Pastatų šildymas numatomas 
„oras – oras“. 

Buitinėmis atliekomis rūpinsis vietinė atliekų tvarkymo įmonė, pasirašius sutartį. 
Techninio projekto sprendiniais būtina užtikrinti, kad nebus pažeisti gretimų žemės sklypų 

savininkų interesai. 
Pastačius pastatus ir įrengus inžinerines komunikacijas, sklypo aplinką numatoma sutvarkyti 

apželdinant veja, žemaūgiais želdiniais, dekoratyviniais krūmais. 
Projektiniai pasiūlymai atitinka teritorijų planavimo dokumentus. 

 
 

Sudarė: architektas                                                                                                           Valentinas Lucenko 
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Nr.Pavadinimas Plotas

01 Koridorius
02

WC03
Virtuvė/Svetainė

Buto plotas Viso

3 kamb. butas

Laiptinė 3.76 m²
6.26 m²

1-9

Nr.

4.42 m²

64.77 m²

28.92 m²
1.79 m²

608.79m²Bendras butų plotas
614.03m²Bendras pastato plotas
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02
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35.37 m²

8.81 m²
3.61 m²
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T
V
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Miegamasis07 10.91 m²
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64.77 m²

28.92 m²
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Virtuvė/Svetainė

Buto plotas Viso

2 kamb. butas1-8 2.75m²
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8.81 m²
3.61 m²

Miegamasis

04 20.20 m²A

A

__3__
3.61m²

__2__
8.81m²

SM

__3__
3.61m²

__2__
8.81m² SM

Cementinės plokštelės 44x40cm (tamsiai

pilka) rombo dengimas

Medinės apdailos lentelės 4,2x4,2cm

(šviesi pilkšva spalva)

Esamos degto molio plytos

Fasado apdailos medžiagos
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Cementinės plokštelės 44x40cm (tamsiai

pilka) rombo dengimas
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Eksplikacija
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sijos ir esamas raudonų

plytų mūras
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