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Projekto pavadinimas

Statinio kategorija

Gyvenamosios paskirties pastato, Pl“ﬁﬁﬁq_ﬂ\ram’
sodyboje (kvr. Nr. 985), Mazosios (kvr. Nﬁl’?ﬁrlﬁf
oficinos, Dvaro g. 8, Plinksiy k., Serk&nény sen.,
Mazeikiy r. rekonstravimo ir tvarkybos darby
(restauravimas, remontas) projektas
Statinio projekto numeris 2022/05-02-PP

} Statinio projekto etapas PROJEKTINIAI PASIULYMAI \[ (PP)

| YPATINGASIS (Kultiiros paveldo objektai)

Statinio statybos risis REKONSTRAVIMAS

Bylos (segtuvo) Zymuo 01

Bylos (segtuvo) laidos Zymuo 0
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Projektuotojas Kval. dok.Nr. Pareigos Vardas, pavarde ParaSas |
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A 290; 1 Projek Algirdas Zebrauskas |
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BYLOS DOKUMENTU SUDETIES ZINIARASTIS

Eil.Nr. |Laida Dokumento pavadinimas Lapy sk.
01 0 | Aiskinamasis raStas 6
02 0 | Sklypo sutvarkymo planas M1:500 1
03 0 | Pirmo auksto planas M1:100 1
04 0 | Mansardos planas M1:100 1
05 0 | Vakarinis fasadas M1:100 1
06 0 | Pietinis fasadas M1:100
07 0 | Rytinis fasadas M1:100 1
08 0 | Siaurinis fasadas M1:100 1
09 0 | Pjavis A-A, B-B 1
10 0 [ Stogo planas M1:100 1
11 0 | Vizualizacijos 3




AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Statybos objekto (projekto) pavadinimas: Gyvenamosios paskirties pastato, Plink$iy dvaro

sodyboje (kvr. Nr. 985), MaZosios (kvr. Nr.27415) oficinos, Dvaro g. 8, Plinksiy k., Serkinény

sen., Mazeikiy r. rekonstravimo ir tvarkybos darby (restauravimas, remontas) projektas

e Statinio pagrindiné¢ naudojimo paskirtis: esama (nekei¢iama)- gyvenamosios paskirties vieno
buto pastatai (6.1)

e Statybos rasis: statinio rekonstravimas

e Statinio kategorija: ypatingasis statinys (kulttiros paveldo objektai)

o Statybos adresas: MaZeikiy r. sav., Serkinény sen., Plinksiy k., Dvaro g. 8

e Statytojas (uzsakovas): UAB ,,Lelijy dvaras®

Projektuotojas: Projektinius pasiilymus parengé UAB ,,Architekto studija®. Projekto vadovas ir

architektas Algirdas Zebrauskas (atestatas Nr. A 290, KPD atestatas Nr. 093 1).

ATLIKTI TYRINEJIMAI IR TYRIMAI

o InZineriniai geodeziniai tyrimai. Tyringjimus 2020m. atliko UAB ,,Teodolitas*. Istirtas sklypas
ir aplinkiné teritorija butina projektiniams pasitilymams paruosti.

o InZineriniai geologiniai tyrinéjimai. Tyrimus 2021m. atliko UAB ,,Geoconsulting®.

o Archeologiniai tyrimai. Archeologinius tyrimus 2021m. atliko UAB ,,Statyby archeologija“

® Architektiriniai fotogrametriniai apmatavimai, atliko UAB ,,Terra Modus® 2021m.

ISTORINES RAIDOS APZVALGA

Plinksiy Zemés, remiantis J. Tatorio istorine apybraiZa, minimos jau XVI a. ir siejamos su
Semetomis. 1592m. Zemes perima Gruzevskiai, o jau XVIII a. minimas palivarkas, kurj galéjo biiti
isteiggs tuo metu Sias Zemes valdgs Dulskis. XIX a. pr. Plinksiy Zemés peréjo Pliateriams. Plinksiy
dvaro statytoju (1880-1886) laikomas Konstantinas Pliateris (1847-1899), véliau dvarg paveldéjo jo
dukté, dar véliau mazameté vaikaité, o 1934m. dvaras buvo parduotas Zemés iikio ministerijai ir nuo ty
mety dvaro pastatuose éme kurtis Zemés tikio mokykla. Sovietme&iu ¢ia veiké Zemes ukio
technikumas apjungtas su tarybiniu Gkiu. 1981m. tai kas liko i§ dvaro buvo perduota Mazeikiy naftos
perdirbimo gamyklai. Siuo metu dvaro sodyba nuosavybés teise priklauso UAB ,,Lelijy dvaras®.

PLINKSIU DVARO SODYBOS UZSTATYMO STRUKTUROS APZVALGA
PlinkSiy dvaro sodybos akcentas-rimai statyti 1880-1886m., istorizmo stiliaus, fasady

kompozicijoje vyrauja italy renesanso ,baroko ir klasicizmo elementai. Siuo metu pastatas apleistas,
biiklé patenkinama..

DidZioji oficina statyta XIX a. pabaigoje, sudétingesnio tiirio. Siuo metu dalis pastato nugriuvusi,
biiklé - bloga.

MaZoji oficina taip pat XIX a. pabaigos, raudony plyty, btiklé - bloga. Kiti sodybos pastatai statyti
XIX a. pabaigoje apleisti, nenaudojami, biiklé bloga. Yra ilike Baltyjy ir Zaliyjy varty fragmentai.
Oficinos stovi Siaurinéje sodybos teritorijos dalyje , netoli dvaro riimy.



Kultiiros vertybiy registre jrasyti $ie objektai:

- Riimai (u.k.272); - Arklidés liekanos (u.k. 27417);
- DidZioji oficina (u.k. 27414);, - Ukinis pastatas (w.k. 27418);

- Mazoji oficina (u.k.27415); - Pieniné (u.k. 27419),

- Ledainé (u.k.27416); - Parkas (u.k. 27420);

- Pliaterio kapas su antkapiu (u.k. 27421);
Siems objektams nustatytos vertingosios savybés.

TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS

Klimatinés salygos
Pagal RSN 156-94 “Statybiné klimatologija” duomenis MaZeikiy rajone yra sekan&ios klimatinés
sglygos:
Sal&iausia penktadienio oro temperatiira 21°C
vidutiné metiné oro temperatiira 5,9 °C;
santykinis metinis oro drégnumas 81 %;
vidutinis metinis krituliy kiekis 788mm;

maksimalus paros krituliy kiekis (absoliutus maksimumas) 103,8 mm.
Vyraujanéios stipriausiy véjy kryptys: sausio mén. —i§ PR, P, PV, V; liepos mén. — i§ P, PV, V, SV;
vidutinis metinis véjo greitis - 3,2m/s; skai¢iuojamasis véjo greitis prie Zemés pavirSiaus (H=10 m),
galimas vieng kartg per 50 mety -22 m/s;

Pagal STR 2.05.04:2003 MazZeikiy rajonas priskiriamas I-jam vé&jo apkrovos rajonui su pagrindine
atskaitine véjo greiio reik$me - 24 m/s.
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Zymenys: I, IL, III — véjo apkrovos rajonai.

Pagal STR 2.05.04:2003 ,,Poveikiai ir apkrovos” rajonas priskiriamas [-jam sniego apkrovos rajonui
su sniego antZeminés apkrovos charakteristine reikime 1,6 kN/m? .

Sniego antZeminés apkrovos sy charakteristinés reik§més

Sniego apkrovos S, KN/m*
rajonas
I 1,2
I 1,6
Zymenys:

L, II, - sniego apkrovos rajonai.



Vidutinés ménesinés iSorés oro temperatiiros (°C) ir vidutiniai ménesiniai iSorés oro santykiniai
drégniai (%):

Mety ménuo

Miestas 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

47 | 44 | -09 | 48 [ 112 ] 149 | 16,4 | 15,7 | 11,5 7 1.7 | 23
Mazeikiai

87 85 81 75 70 73 77 79 83 86 89 89

o Zemés sklypas (un. Nr. 6137-0005-0050), kad. Nr. 6137/0005:50 Plink$iy k.v., plotas 21,1966ha,
iSnuomota UAB ,,Lelijy dvaras®“ valstybinés Zemés nuomos sutartis Nr. V4-N61/2006-0166.
Pagrindiné naudojimo paskirtis -Konservacing;

e Naudojimo biidas -Kultiiros paveldo objekty Zemés sklypai;

Zemés sklypo naudojimo apribojimai: Kelio servitutas-teisé naudotis pés¢iyjy taku 0,404ha

(tarnaujantis);

Kelio servitutas-teise¢ vaZiuoti transporto priemonémis 0,06ha (tarnaujantis);

Servitutas-leisti jrengti ir aptarnauti komunikacijas, melioracijos jrenginius (tarnaujantis);

e Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos

(i8ra8as i§ NT Registro duomeny bazés) :

- Kra$tovaizdzio draustiniai 21,1966ha;

- Gamtiniai kompleksiniai draustiniai 21,1966ha;

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos;
- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos 0,40ha;

- PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos 21,1966ha;

- Pavir$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos zonos 21,1966ha;

- Gruntiniy geodeziniy Zenkly apsaugos zonos 0,0004ha;

- Elektros tinkly apsaugos zonos;

- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos 0,02ha;
- Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos 21,1966ha

e Gretimy teritorijy ekonomingé, socialiné, gamtiné specifika.

Plink$iy dvaro sodyba yra Zemaitijoje, | pietvakarius nuo Mazeikiy, Plink§iy valstybiniame
kraStovaizdZio draustinyje, greta Plinksiy eZero, jo rytinio kranto , §iaurés rytinéje dalyje.

Teritorijos vertingyjy savybiy pobiidis—archeologinis (lemiantis reik§mingumg); Architektiirinis
(lemiantis reikSminguma svarbus); Dailés (lemiantis reik§mingumg svarbus); KrastovaizdZio;
Memorialinis (lemiantis reik§mingumg svarbus); Zeldyny (lemiantis reik¥minguma svarbus);

Nustatyta PlinkSiy dvaro sodybos (u.k.985) vizualinés apsaugos zona apima teritorijg rytuose, kurig
riboja buvusiy fermy pastatai ir teritorija Siauréje, nuo vertybés teritorijos Siaurinés ribos nutolusig
300m.

Dvaro sodybos Zemés sklypas i§ vakarinés pusés ribojasi su Plink$iy eZeru, i§ kity pusiy su
gyvenamosiomis teritorijomis.

Sanitariné ir ekologiné situacija: Sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra normali. Sklype néra
susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai kenksmingy medziagy.



Situacijos schema.
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PROJEKTINIU SPRENDINIU APRASYMAS

Mazoji ofisina (u.k.27415).

Vertingosios savybés:

aukstis ir / ar aukStingumas - vieno auk$to su mansarda;

tiriné erdviné kompozicija - kompaktinio tirio, sta¢iakampio formos plano (prie V fasado
pristatytas menkavertis priestatas; stogo forma - dvislaité, degto molio plyty kaminai, tirinis
stoglangis V fasade;

vidaus ir iSorés kapitalinés sienos, sieny angos - langy ir dury segmentiniy saramy, langy trikampio
formos ir védinimo angy apvalios angos;

fasady architektiirinis sprendimas - fasady architektirinio sprendimo visuma, fasady architektiiros
turinés detalés - reljefinis, i§ degty plyty sukomponuotas karnizas, degty plyty miiro palangés;

fasady apdaila ir puoSyba - degto molio plyty miras;

konstrukcijos - juostiniai tadyty lauko akmeny su degto molio i§lyginamaja plyty juosta pamatai,
lauko sienos - degty plyty miras, mediniy gegniy su profiliuotais galais stogo konstrukcijos, jy
tipas, langy ir dury segmentinés saramos, funkciné jranga - vidaus mediniy laipty tipas, staliy ir
kity medZiagy gaminiai - langy mediniy konstrukcijy tipas, skaidymo tipas, varstymo biidas.

MaZosios oficinos pastatas - vieno auksto su mansarda, pastatytas i§ degty raudony plyty,
kompaktinio tiirio, sta¢iakampio formos plano, stogai -dvi§laigiai su stoglangiu, degto molio plyty
kaminais. Vertingyjy savybiy pobiidis - Architektiirinis (lemiantis reik§mingumg svarbus). Pastato
bukle patenkinama, stogo ir mediniy laikandiy konstrukcijy - avariné. Medinés stogo ir perdangy
konstrukcijos fizi$kai visi§kai sunykusios, staliy gaminiai blogos ir labai blogos biiklés paveikti
drégmeés ir puvinio. Plyty miras jmirkes.
Rekonstruojant pastata esminis démesys skiriamas fasady architektiirinio sprendimo visumai.

Pastato stogai - dvi$lai¢iai, dengti ,,Rheinzink-prePatina schiefergrau® skarda. I§laikomas
statiakampio formos planas. Restauruojant, remontuojant ar atkuriant fasady dekoro detales



i$saugomas reljefinis i§ degty molio plyty sukomponuotas karnizas, degty plyty miiro palangeés,
plytinés langy ir dury segmentinés saramos, mediniy gegniy su profiliuotais galais tipas, medZio
gaminiy konstrukcijy tipas, skaidymo tipas ir varstymo bidas. Pastatas po rekonstrukcijos
pritaikomas gyvenamajai funkcijai. Naujos rekonstruojamo pastato konstrukcijos derinamos
siekiant architekttiriniy sprendimy visumos.

INZINERINIS APRUPINIMAS

Elektros energija
Elektros energija pastatai apripinamas i$§ esamos prie centriniu rimy KS/KAS.

Vandentiekis

Geriamu vandeniu pastatai apriipinami i§ numatomo vandens greZinio.

Buitinés nuotekos

Buitinés nuotekos nuvedamos numatomus j buitiniy nuoteky valymo jrenginius.

Lietaus nuotekos

Lietaus nuotekas nuo stogy numatoma surinkti latakais ir lietvamzdZiais nuvesti j esamus lietaus
nuoteky tinklus.

e Bendrieji rodikliai:

I. Sklypas:
1. Sklypo plotas 21,1966ha
2.Sklypo uZstatymo intensyvumas 1,65%; po rekonstravimo 1,79%
3. Sklypo uZstatymo tankumas 1,20% ; po rekonstravimo 1,36%
(uZstatymas skaiciuotas RC registruotais pastatais)
I1. Pastatai: MaZoji ofisina

Pries rekonstrukcijg
Pagrindiné tiksline naudojimo paskirtis | Gyvenamoji (vieno buto pastatai)
Auksty skaiius | 1
Bendrasis plotas | 301,88 m**
Naudingasis plotas | 279,28 m**
Gyvenamasis plotas | 105,80 m*’
Taris | 1223m*
*Registrq centro i§raSo duomenys
Po rekonstrukcijos:
Pagrindiné tiksline naudojimo paskirlis | Gyvenamoji (vieno buto pastatai)
Auksty skaidius | 1+mansarda
Bendrasis plotas | ~280m>
Naudingasis plotas | ~280 m?
Taris | ~1200 m’




GALIMA STATYBOS ITAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS
TERITORIJOMS

Statybiniy atlieky tvarkymas.

Statybiniy atlieky i$veZimas turi biiti vykdomas pagal sutartj su atlickas tvarkan&ia jmone.
Atlieky i§veZimg jforminantys dokumentai turi baiti laikomi iki statinio pripaZinimo tinkamu naudoti.
Teritorijoje negali biiti kaupiamos ir sandéliuojamos medZiagos, galin¢ios sukelti ekologine tar$a.
Vykdant oking¢ veiklg, susidariusios komunalinés atliekos gali buti kaupiamos konteineriuose ir
reguliariai i§veZamos pagal sutartj su regionine atlieky tvarkymo jmone. Atliekas surenkancios,
risiuojancios, gabenancios, saugancios, naudojandios bei $alinandios jmonés turi biiti registruotos
Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

Statybos jtaka aplinkai.

Statybos metu kaimyniniuose sklypuose esanciy pastaty naudotojai nepatogumy nepatirs. Pri¢jimai
ir privaZiavimai nebus apriboti. Kaimyniniy sklypy jvadiniai inZineriniai tinklai nebus paliesti.
Naudojimo metu statinys neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés.

TRECIUJU ASMENU GYVENIMO IR VEIKLOS SALYGU UZTIKRINIMAS

Statinio rekonstravimas projektuojamas, atliekamas, statybos sklypas tvarkomas taip, kad statybos
metu ir naudojant statinj tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos, kurias jie turéjo iki statybos
pradZios, galéty biiti pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy
statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas.

Statybos metu tre¢iyjy asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotojy) darbo ir kitos veiklos sglygos
nesuvarZzomos — i$lieka galimybé patekti j vietinés ir valstybinés reik§més kelius, islieka galimybé
naudotis inZineriniais tinklais.

Projektuojamas statinys eksploatacijos metu nepadidins aplinkos taros, triukimo lygio, elektros
tiekimo trikdymo.

Projekto vadovas: arch. Algirdas Zebrauskas

V.
.




37/64 - 0005

SOOI
SO RO O O N
o

SO OO

O

e g = oLy

(@p]

L7
/, 955N
/M
A
ey l
// o : ) “ ) R
/ / OO W Qs \
??? :.".... 3 ﬂ-u“ "%‘ﬁ|&“u:""}“u§ ) .
o "] T e
"/ A | B o e o T
77 i | g S T
% % Bl q,ﬁjm..q‘“’:q‘“q"“' e
/?’? .-s . " :uuu ) .. / ) '3
//J/ . . 41487 4140 57 Gy e o
L . R O~
Lo, R A Groe ! " " W u : "
2
/
+
+ 1 ERE Al
/RN
J/A
7
+ ?/ ? Y, : M Sots " "
///‘ .
/? Y A
VW,
/// /A
WA T
7%
iy
N
1
7 e
+ 7
m
i
o
/7 ?ﬁé UM |
?%‘?? P AN
iy ) toazes: O Eanad " " > W
| / / /i / .. B ~. - u‘é"“ B "I N\ :75(“-&} )
/ ?? ? [ o Qﬂ;:ch‘?"_;"o,ﬂi;-"“ N “|u= o
.k : s e AN
s 1A e S e ™
/// . “2- ) q‘fm“ ) ) “ ) ) s ) “ ) “
VA .
/§4¢,
//4¢
/ / / .
+ / /¥
? / . B
/. i ) e, .\ LT, . L o a0 e B L L Ne RN NN s ATRNNNE S S S ek i
+

18325

[ at o i

P I %,
. =S E"' T L - I‘.‘.‘kl. -
- % . l':'. ’-_: 3
:'\-. e ) 0 L it .
Tﬁ.‘\" S . Iﬂ:lll
-. : ok \ --'.'_':;i.___ il ,_ ',': ) I'-:',I - -;8 -
9 | ‘T\ ~ Y
% \ -4 Ao
%{1 \ 2 \.{ — ! IIIT; e
e \ « |_ﬁ ||I!| n | |
\ ‘ ! } ll':'.l .
, 3 Piiukii;J,E:_ .-\|!“. “ ] Iallli_i__. -
{ A S
+ +
+
+
+ +
37/64 — 0007
+
+
+
+
| +

37/64 - 0047

EKSPLIKACIJA:

1. Pastatas- Centriniai rimai (un.Nr. 6187-8000-2010)

. Pastatas-Gyvenamasis namas (Didzioji ofisina un. Nr.6189-0006-0019)

. Pastatas-Gyvenamasis namas (Mazoji ofisina un.Nr. 6189-0006-1016)

. Pastatas-Pirtis (un.Nr.6194-0012-3016)

. Pastatas-Arklidés (un.Nr. 6190-0018-5018)
. Pastatas-Sandélis (un.Nr. 6189-0005-8011)
. Pastatas-Sandélis (un.Nr. 6189-0005-9018)

2
3
4
5. Pastatas-Ledainé (un.Nr. 6194-0012-2019)
6
7
8
9

. Pastatas-Ukinis pastatas (un.Nr. 6192-0015-9014)

10.
11.

Maliino pamatai (un.Nr. 4400-0785-1103)

Vandens grezinio vieta (numatoma)

12. Buitiniy nuoteky valymo jrengimai (numatoma)

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Sklypo ribos

Rekonstruojami pastatai

Esami kiti pastatai

Iéjimai

Ivaziavimas j sklypa

Projektuojami geriamo vandentiekio tinklai
Projektuojami vandentiekio tinklai tvenkiniy papildymui
Projektuojami buitiniy nuoteky tinklai

Projektuojami lietaus nuoteky tinklai

Projektuojami elektros tinklai

2023-05 Statybos leidimui, konkursui

I8leidimo data

Laidos statusas. Keitimo priezastis (jei taikoma)

UZDAROJI AKCINE BENDROVE

ARCHITEKTO STUDIJA

STATINIO PROJEKO PAVADINIMAS
Gyvenamosios paskirties pastato, Plink$iy dvaro sodyboje (kvr.Nr. 985), Mazosios

(kvr.Nr. 27415) oficinos Dvaro g.8, Plinksiy k., Serkinény sen., Mazeikiy r.
rekonstravimo ir tvarkybos darby (restauravimas, remontas) projektas

LT

UAB ,,Lelijy dvaras"

A 290;0931 PV A.Zebrauskas /b =STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS, DOKUMENTO PAVADINIMAS [ AIDA
A 290 PDV AZebrauskas ——] 0
0215 Parengé D. Noreika <// - ["BREZINYS  Sklypo sutvarkymo planas M 1:1000

STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS / / DOKUMENTO ZYMUO LAPAS| LAPY

2022/05-02-PP-SP.B-01 1 1
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