
 
 

      

R E S     A S
                       TAIKOS PR. 24, KLAIPĖDA,  TEL. 38 34 42, TEL.FAX. 38 04 94 

 

  
 
 

 
  
 
  PROJEKTO        
  VADOVĖ:                    .....................................................................    Onutė Klionauskienė 
   Kval.at. Nr.2161 

 
PROJEKTO  DALIES      
  VADOVĖ:                    .....................................................................    Ingrida Kiminiutė 
   Kval.at. Nr.A1080 

 
 
   
 
 
 

 
 

 
STATYTOJAS   
UŽSAKOVAS                    

 

Privatus asmuo R.B 

 

 

 
PROJEKTO PAVADINIMAS                                                  

 
Pastato unik. Nr.5698-0007-7014, Ilgoji g. 16, Laukžemės 
k., Kretingos raj. sav. kapitalinio remonto projektas, 
keičiant paskirtį iš kultūros į gyvenamąją - įvairių 
socialinių grupių asmenims. (projektiniai pasiūlymai) 
 

 
PROJEKTO NR. 
 
 

 

2306-XX-PP 

 
STATINIO(-IŲ) PAVADINIMAS 
PASKIRTIS 
 

 
Įvairių socialinių grupių asmenims skirtas 
gyvenamasis pastatas 
 

 
PROJEKTO DALIS: 
 

 
Projektiniai pasiūlymai 

 
BYLOS ŽYMUO: 
 

 
I 

 
LAIDOS ŽYMUO: 
 

 
0 

 
STATINIO KATEGORIJA:  
 

 
Neypatingasis 

 
IŠLEIDIMO DATA: 
 

 
2023 



Objektas    Pastato unik. Nr.5698-0007-7014, Ilgoji g. 16, Laukžemės k., Kretingos raj. sav. kapitalinio remonto projektas, 
keičiant paskirtį iš kultūros į gyvenamąją -įvairių socialinių grupių asmenims. (projektiniai pasiūlymai) 
Komplekso Nr.:  2306-XX-PP 
UAB „RESTITAS“ 

  

KVAL. 
PATV. 
DOK. NR. 

UAB 

“RESTITAS” 

 

Pastato unik. Nr.5698-0007-7014, Ilgoji g. 16, Laukžemės 
k., Kretingos raj. sav. kapitalinio remonto projektas, keičiant 
paskirtį iš kultūros į gyvenamąją -įvairių socialinių grupių 
asmenims. (projektiniai pasiūlymai) 
 

2161    PV  O. Klionauskienė  

BYLOS DOKUMENTŲ ŽINIARAŠTIS 

LAIDA 

    
0 

    

LT 

 
 

R.B. 
 
 
 
 
 
 

2306-XX-PP-BDŽ 
 

LAPAS LAPŲ 

1 1 

 

BYLOS DOKUMENTŲ ŽINIARAŠTIS 
 

 

 
Dokumento žymuo 
 

 
Lapų 
sk. 

 
Laida 
 

 
Dokumento pavadinimas 

 
Pastabos 

     

2306-XX-PP-BDŽ 1 0 Bylos dokumentų žiniaraštis 
 

 

2306-XX-PP- AR 6 0 Aiškinamasis raštas 
 

 

 1 0 Sklypo topografinis planas 
 

 

2306-XX-PP-SP.B-01 1 0 Sklypo planas 
 

 

2306-XX-PP-SA.B-01 1 0 Pirmo aukšto planas 
 

 

2306-XX-PP-SA.B-02 1 0 Rūsio planas 
 

 

2306-XX-PP-SA.B-03 1 0 Fasadai 
 

 

 
 

1 0 Vizualizacijos  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Objekto pavadinimas: Pastato unik. Nr.5698-0007-7014, Ilgoji g. 16, Laukžemės k., Kretingos raj. sav. kapitalinio remonto 
projektas, keičiant paskirtį iš kultūros į gyvenamąją -įvairių socialinių grupių asmenims. (projektiniai pasiūlymai) 
Komplekso Nr.:  2306-XX-PP 

 

Žymuo: 

2306-XX-PP-AR 

Lapas Lapų 

1 6 

 

PROJEKTINIS PASIŪLYMAS 

  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. BENDROJI DALIS 
 

1.1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
 

Statinių grupės (komplekso) pavadinimas.  

 Pastato unik. Nr.5698-0007-7014, Ilgoji g. 16, Laukžemės k., Kretingos raj. sav. kapitalinio remonto 
projektas, keičiant paskirtį iš kultūros į gyvenamąją -įvairių socialinių grupių asmenims. (projektiniai 
pasiūlymai) 

 

• Statybos geografinė vieta. Numatomas remontuoti pastatas -buvęs vaikų darželis randasi 

Laukžemės kaime, Darbėnų seniūnijoje, Kretingos raj. savivaldybėje, R.B. ir J.B. nuosavybės teise 

priklausančiame sklype, Ilgoji g.16.  Laukžemė – kaimas šiaurės vakariniame Kretingos rajono 

savivaldybės pakraštyje, prie kelio 2310 Darbėnai–Laukžemė–Senoji Įpiltis, 6 km į šiaurės vakarus nuo 

Darbėnų, prie sienos su Latvija. 

 

• Statytojas (užsakovas). Žemės sklypo ir joje esančios nuosavybės savininkai, bei valdytojai taip 

pat ir projekto užsakovai yra privatūs asmenys R.B. ir J.B.  

• Projektuotojas. Statinio generalinis projektuotojas UAB „Restitas“. Projekto vadovas – O. 

Klionauskienė (kvalifikacijos atestatas Nr.2161). 
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• Statybos finansavimo šaltiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami privačių asmenų  

lėšomis. 

• Statybos rūšis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, (Statinio statybos rūšys) VII skyr., statybos 

rūšis yra kapitalinis remontas.  

• Projekto stadija. Techninio projekto projektinis pasiūlymas. 

• Statinių klasifikavimas pagal naudojimo paskirtį. Statinio rūšis pagal naudojimo paskirtį –

esama negyvenamosios paskirties pastato-darželio, kultūros paskirtis keičiama į gyvenamąją -įvairių 

socialinių grupių asmenims (bendrabučiai, vaikų namai, prieglaudos, globos namai, šeimos namai, 

vienuolynai ir pan.) skirtą pastatą ( punktas 6.4, pagal STR 1.01.03:2017  „Statinių klasifikavimas“ );   

• Projektuojamo pastato kategorija. Neypatingasis statinys. Pagal  STR 1.01.03:2017 „Statinių 

klasifikavimas“ . 

• Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis, naudojimo būdas: kita, daugiabučių 

gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos. 

• Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas. Projektiniai pasiūlymai rengiami pagal 

STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 4 priede nurodyto visuomenei svarbaus 

statinio ar jo dalies, nustatytais atvejais.  

Šis reikalavimas taikomas rengiant naujų, rekonstruojamų statinių, ar statinių dalių (kai reikalingas 

statybą leidžiantis dokumentas) projektinius pasiūlymus, taip pat statinių ar jų dalių paskirties keitimo 

projektinius pasiūlymus. Pastatas patenka į 4 priedo Visuomenei svarbių statinių (jų dalių) sąrašą: 

7.10.p. Kultūros paskirties pastatai. 

• Projektinių pasiūlymų paskirtis.  1.Išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio  
dalies architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių idėją; 2.Specialiesiems architektūriniams 
reikalavimams gauti. 

• Esamos padėties fotofiksacija 

 

RC duomenimis 22014-04-07 Kretingos raj. savivaldybės administracijos, šiam nagrinėjamam pastatui 

buvo išduotas statybą leidžiantis dokumentas anstesniam savininkui. 2018-05-23 žemės sklypą ir jame 

esančius pastatus, pagal pirkimo pardavimo sutartį Nr.1970,  įsigijo nauji savininkai ir projektas 

rengiamas naujai.  

 

1.2. TRUMPAS SKLYPO SUTVARKYMO PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

 

• Žemės sklypas. Žemės sklypo plotas, priskirtas buvusio darželio pastatui yra 4612 m2., kadastro 

Nr.5647/0002:177 Laukžemės k.v; adresas: Kretingos raj. sav. Darbėnų sen., laukžemės k., Ilgoji 

g.16. 
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• Servitutai. Nenustatyti. 

• Žemės naudojimo apribojimai pagal RC nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašą 

(teritorijos, kuriose taikomos SŽNS): 

-     elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas akirsnis) ; 

-     elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktas 

skirsnis; 

 

 

Ištrauka iš https://www.geoportal.lt/map/# 

    

  Kiti, sklype esantys tinklai – vandentiekio, lietaus ir buitinių nuotekų tinklai, Registrų centro 

duomenimis, neregistruoti, todėl ir SŽNS ir jų apsaugos zonos neregistruotos. 

     Atliekant pastato kapitalinį remontą ir keičiant paskirtį numatoma atnaujinti būtinas pastato 

funkcionavimui inžinerines komunikacijas, jas rekonstruojant, ar įvertinus esamą komunikacijų stovį 

įrengti naujas.    

 

• Pastatų ir statinių išdėstymas sklype, funkcinis ryšys, išplanavimas. Trumpas statinių 

projektinių sprendinių aprašymas.  

       Nagrinėjamame sklype yra vaikų darželio pastatas ir keletas  apgriuvusių stoginių-pavėsinių likučių. 

Pagrindinis darželio pastato fasadas orientuotas į šiaurę iš kur yra suformuotas pagrindinis  įvažiavimas 

į teritoriją ir parkavimo aikštelė. Įvažiavimas į teriroriją yra iš Ilgosios gatvės per šiuo metu esamus 

vartus. Teritorija uždara - aptverta suformuoto sklypo ribose.  Vaikų žaidimo aikštelės ir stoginės- 

pavėsinės buvo išdėstytos pietvakarinėje sklypo dalyje.  Pagal poreikį numatoma jas atnaujinti. Prie jų 

numatomi nauji takai pasivaikščiojimui su išdėstytais suoliukais atokvėpiui. 

    Teritorija numatoma pertvarkyti minimaliai, įvažiavimą į teritoriją paliekant ten pat, šiek tiek padidinant 

parkavimo vietų lankytojams.  

     Patekimai į pastatą yra suplanuoti pagrindiniame šiauriniame fasade. Juos numatoma palikti ir 

pritaikyti planuojant naujas patalpas. 

https://www.geoportal.lt/map/
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    Pastatą numatoma pritaikyti įvairių socialinių grupių asmenims, t.y. pagyvenusiems žmonėms, 

senjorams, kuriems galimai  reikalinga minimali priežiūra, pagalba. 

    Pirmame pastato aukšte numatoma įrengti  13 įvairaus suplanavimo gyvenamų kambarių, 

bendrosios patalpos -virtuvė valgykla su poilsiui skirta zona, mankštos-sporto patalpa, gydytojo-

slaugytojo kabinetas, kitos būtinos pagalbinės patalpos. 

    Rūsyje numatomos techninės, pagalbinės patalpos, sandėliai. 

     Rengiant pastato kapitalinio  remonto projektą keičiant paskirtį numatoma atnaujinti pastato fasadus, 

juos apšiltinant iš išorės ir padengiant dažomu dekoratyviniu tinku. Pastato gabaritai nei planiškai nei 

aukščiu nekis ir nebus pažeisti bendrąjame plane,  kituose teritorijų planavimo dokumentuose nustatytų 

reglamentų.    

   Pastatas randasi prie Laukžemės kaimo vandens telkinių, kurie savivaldybės iniciatyva dalinai jau 

sutvarkyti, todėl atnaujinus ir įveiklinus šį pastatą, bei sutvarkius aplinką,  gal būt paskatintų ir kitus 

savininkus toliau tvarkyti apleistas teritorijas, bei pastatus.  

 

• Bendrieji statinio techniniai rodikliai: 

Eil. 

Nr. 
Pavadinimas 

Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

 

1 

 

I. SKLYPAS 

1.1. sklypo plotas 

1.2. sklypo užstatymo intensyvumas 

1.3. sklypo užstatymo tankis 

 

 

m2 

% 

% 

 

 

4612 

- 

- 

 

 

 

Esamas nekinta 

Esamas nekinta 

2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II. PASTATAI 

 

   

1.1. Gyvenamosios paskirties pastatas- 
įvairių socialinių grupių asmenims 
unik. Nr.5698-0007-7014 

  neypatingasis 

1.2. Pastato bendrasis plotas m2 984,80  

1.3. Pastato pagrindinis plotas m2 353,64  

1.4. Pastato pagalbinis plotas m2 631,16  

1.5. Pastato bendras tūris  m3 3800  

1.6. Aukštų skaičius Vnt. 1  

1.7. Pastato aukštis m 4,60 esamas nekinta 

1.8. Energinio naudingumo klasė   B nenustatyta 

1.9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  I Esamas nekinta 

1.10. Kiti specifiniai pastato rodikliai - -  

    

 

• Statinio projekto atitiktis teritorijų planavimo ir kitiems sklype galiojantiems dokumentams. 

Pagal 2008-12-18 Kretingos rajono savivaldybės Tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtintą Kretingos 

rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies-Kretingos miesto bendrąjį planą ši nagrinėjama teritorija 

priskirta gyvenamajai teritorijai G2.   
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Ištrauka iš Kretingos raj. bendrojo plano (TPDRIS portalo) 

 

 

 

 

• Nekilnojamojo kultūros paveldo vertybių atitiktis. 

   Laukžemės kaime, netoli nagrinėjamo pastato yra buvusio Laukžemės dvaro sodyba įtraukta į 

kultūros vertybių registrą, kuriam nustatyta kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos apsaugos 

zona. Unikalus objekto kodas 319. Kitas, šalia esantis saugomas objektas yra Laukžemės Šv. Apaštalo 

Andriejaus bažnyčios statinių kompleksas su nustatyta kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos 

apsaugos zona, bei vizualinės apsaugos pozoniu. Unikalus objekto kodas 1468.  

   Projektuojamas pastatas ir jam priskirta teritorija nepakliūna nei į kultūros paveldo objektų apsaugos 

zoną, nei į vizualinės apsaugos pozonį. Todėl numatomi atlikti pakeitimai neturės neigiamos įtakos 

esamų saugomų objektų vertingosioms savybėms. Žr. žemiau pateikiamą schemą. 
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Pastato unik. Nr.5698-0007-7014, Ilgoji g. 16, Laukžemės k., Kretingos
raj. sav. kapitalinio remonto projektas, keičiant paskirtį iš kultūros į

gyvenamąją -įvairių socialinių grupių asmenims
(projektiniai pasiūlymai)

PIRMO AUKŠTO PLANAS

2023-08

2306-XX-TDP- SA.B.-01

PIRMO  AUKŠTO PLANAS, m 1:100

M 1:100

PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Pat. NR. Patalpos pavadinimas Plotas

5.1 Kambarys 23.65 m²
5.2 Sanmazgas 4.57 m²

28.22 m²
6.1 Kambarys 12.73 m²
6.2 Sanmazgas 3.86 m²

16.59 m²
7.1 Kambarys 12.30 m²
7.2 Sanmazgas 3.59 m²

15.88 m²
8.1 Kambarys 12.70 m²
8.2 Sanmazgas 3.87 m²

16.57 m²
9.1 Kambarys 13.71 m²
9.2 Sanmazgas 3.63 m²

17.34 m²
479.00 m²

PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Pat. NR. Patalpos pavadinimas Plotas

1.1 Kambarys 19.86 m²
1.2 Neįgaliojo sanmazgas 5.55 m²

25.41 m²
2.1 Kambarys 22.21 m²
2.2 Neįgaliojo sanmazgas 5.55 m²

27.76 m²
3.1 Kambarys 19.46 m²
3.2 Neįgaliojo sanmazgas 4.22 m²

23.68 m²
4.2 Kambarys 15.79 m²
4.3 Sanmazgas 3.29 m²

19.08 m²

PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Pat. NR. Patalpos pavadinimas Plotas

205.73 m²
10.1 Kambarys 17.33 m²
10.2 Sanmazgas 3.52 m²

20.86 m²
11.1 Kambarys 16.98 m²
11.2 Sanmazgas 3.52 m²

20.50 m²
12.1 Kambarys 16.98 m²
12.2 Sanmazgas 3.52 m²

20.50 m²
13.1 Kambarys 17.33 m²
13.2 Sanmazgas 3.52 m²

20.86 m²

PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Pat. NR. Patalpos pavadinimas Plotas

01 Holas -rūbinė 19.60 m²
02 Koridorius 30.72 m²
03 Budėtojo patalpa 5.95 m²
04 Koridorius 34.72 m²
05 Virtuvė su poilsio zona 57.00 m²
06 Mankštos salė 34.17 m²
07 Valytojos patalpa 2.36 m²
08 Šliuzas 2.50 m²
09 Sanmazgas 2.83 m²
10 Gydytojo/ procedūrinis

kabinetas
15.88 m²
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RŪSIO PLANAS

2023-08

2306 -XX-TDP-SA.B - 02

RŪSIO PLANAS , M 1:100

M 1:100

RŪSIO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Pat. NR. Patalpos pavadinimas Plotas

1 Sandėlis 62.60 m2
2 Sandėlis 102.42 m2
3 Sandėlis 49.23 m2
4 Inventoriaus patalpa 17.28 m2
5 Techninė patalpa 26.30 m2
6 Techninė patalpa 3.35 m2
7 Sandėlis 88.64 m2
8 Sandėlis 88.89 m2
9 Sandėlis 63.39 m2
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Pastato unik. Nr.5698-0007-7014, Ilgoji g. 16, Laukžemės k., Kretingos
raj. sav. kapitalinio remonto projektas, keičiant paskirtį iš kultūros į
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Pastato fasadai, spalvinis sprendimas

2023-08

2306-XX-TDP-SA.B.-04

ŠIAURĖS FASADAS,   m 1:100

M 1:100

SPALVINIS SPRENDIMAS

STOGO DANGA - bituminė danga, 
APSKARDINIMAS -  Tamsiai pilkos spalvos (RR32) skarda;

LANGAI, DURYS - medžio imitacijos antracito spalvos plastikas 

COKOLIS -klijuojamos klinkerio plytelės

SIENŲ APDAILA - dekoratyvinis tinkas, dažoma RAL1015

SIENŲ APDAILA - klijuojamos klinkerio plytelės

RYTŲ FASADAS,     m 1:100

PIETŲ  FASADAS ,    m 1:100

VAKARŲ FASADAS,    m 1:100
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