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Vienbučio gyvenamojo namo  Molėtų r.sav., Molėtų m.,Gėlių g.7  

   rekonstravimo  ir paskirties keitimo į dviejų butų gyvenamąjį namą projektas 

 
 

 

 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 

 Pavadinimas Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

I     SKLYPAS 
1 Sklypo plotas m2 1309  

2 Sklypo užstatymo intensyvumas % 28  
3 Sklypo užstatymo tankis % 17  
                      II    PASTATAI 

 Dviejų butų gyvenamasis namas (6.2.)  
 

   

1 Pastato paskirties rodikliai: 
 - butai 

 
vnt 

 
2 

 

2 Pastato bendrasis plotas * m² 339,73  

3 Pastato naudingas plotas* m² 275,16  

4     Pastato tūris*  m³ 1450  

5 Aukštų skaičius * vnt. 3  

6 Pastato aukštis * m 11,00   

7 Energinio naudingumo klasė [5.41]  C  

8 Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė [5.43]  E  

9 Statinio atsparumo ugniai laipsnis  III  

 
* žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro 
duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus 
kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 

 
 
statinio projekto vadovas  

     arch. Rimantas Narušis,   atestatas  A1036  
     (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
Projektas parengtas remiantis:  
- Parengta topografine medžiaga.  
- Parengtais inžineriniais – geologiniai tyrinėjimais.  
Normatyviniai ir kiti dokumentai, kuriais vadovaujantis parengta ši projekto dalį: 
 • LR statybos įstatymas žin., 1996 Nr. 32-788; 
 • Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas. Dokumento nr. XIII-2166;  
 • STR 1.01.05:2007 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai;  
 • STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra“ ; 
 • STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“;  
 • STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys;  
 • STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“; 
 • STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“; 
 • STR 2.01.02:2016 „Pastatų Energetinio naudingumo projektavimas“; 
 • STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą 
padarinių šalinimas“; 
 • STR 1.12.06:2002 "Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė"  
 • STR 2.01.01(1):2005 „Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumas ir pastovumas“; 
 • STR 2.01.01(2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“; 
 • STR 2.01.01(3):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“; 
 • STR 2.01.01(4):2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“;  
 • STR 2.01.01(6):2008 „Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“; 
 • STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ 
 • Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai. Dokumento nr. 1-338; 
 • LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai; 
 • Lietuvos higienos norma HN 33:2011, Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės 
paskirties pastatuose bei jų aplinkoje. 
 

Bendrieji duomenys 

Projekto  pavadinimas 
Vienbučio gyvenamojo namo, Molėtų r.sav., Molėtų m., Gėlių g.7, 

rekonstravimo ir paskirties keitimo į dviejų butų gyvenamąjį namą  

projektas 

Statybos vieta (adresas) 
Molėtų r.sav., Molėtų m., Gėlių g.7, 

Skl.unik.Nr.6252-0005-0066 

Sklypo paskirtis Gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos 

Sklypo plotas 0,1309 ha 

Statybos rūšis Rekonstravimas, paskirties keitimas 

Statinio  esama naudojimo paskirtis Gyvenamoji (vieno buto)  (6.1.) 

Statinio  projektuojama naudojimo 
paskirtis 

Gyvenamoji (dviejų butų)  (6.2.) 

Statinio kategorija Neypatingas 

Statinio unik.Nr. 6298-5000-2015 

Žemės ir statinių nuosavybė L. L. ir M. L. 



 
1. BENDROJI INFORMACIJA 

     Projektiniai pasiūlymai vienbučio gyvenamojo namo rekonstravimui ir paskirties keitimui į dviejų butų 
gyvenamąjį namą yra rengiami vadovaujantis Molėtų m. Janonio kvartalo detaliuoju planu, bei statytojo 
pateikta ir su Molėtų r.sav. administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriumi suderinta 2023-07-24 
projektavimo užduotimi. Projektiniai pasiūlymai rengiami vienam statybos etapui. Projektinių pasiūlymų 
paskirtis – remiantis Lietuvos Respublikoje galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais ir norminiais 
reikalavimais išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių idėją; 
specialiesiems architektūros reikalavimams nustatyti. Projektiniai pasiūlymai yra vienas iš dokumentų, kuriuo 
vadovaujantis bus rengiamas techninis darbo projektas 
      2. STATINIŲ STATYBOS VIETA 
   Analizuojama teritorija Molėtų r.sav., Molėtų m., Gėlių g.7. Sklypo plotas – 0,1309ha. Sklypas – 
netaisyklingos stačiakampio formos. Žemės sklypo naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – 
gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. Nagrinėjamas sklypas yra vakarinėje 
Molėtų miesto Janonio gyvenamųjų namų kvartalo vakarinėje dalyje, prie Gėlių gatvės.  Šalia nagrinėjamo 
sklypo vyrauja vienbučiai gyvenamieji pastatai. Vadovaujantis šios teritorijos detaliuoju planu, sklype galimas 
statinių aukštingumas yra 10m. (1-3aukštai). Pagal MB “Geofaktas” topografinį planą nustatytas esamo 
pastato aukštis yra 10,63m. Atliekant esamo statinio lauko atitvarinių konstrukcijų apšiltinimą, šiltinamasis 
sluoksnis pastato lauko išmatavimus padidina iki 11,00m. 
   Rekonstruojamas pastatas plytų mūro, trijų aukštų, sutapatintu plokščiu stogu. Statybos teritorijoje 
nekilnojamų kultūros vertybių (NKV) nėra .  
 
            SKLYPO SITUACIJOS SCHEMA  

 
           
      3. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI.  

  Trijų aukštų mūrinio vienbučio gyvenamojo namo rekonstravimo projekte yra numatyta apšiltinti pastato 
pamatus ir sienas, pakeisti visus langus ir duris, išplėsti trečią pastato aukštą pagal antro aukšto perimetrą 
virš jo įrengiant šlaitinį sutapatintą stogą. Šiuo projektu pastato paskirtis yra keičiama į dviejų butų 
gyvenamąjį namą. Pastato pirmas ir antras aukštas yra priskiriami vienam butui, o pastato trečias aukštas 
antram butui. Sklypo reljefas nekeičiamas. Įvažiavimas į sklypą iš pietvakarinės pusės nuo vietinio kelio. 
Sklype automobiliu stovėjimo aikštelei projektuojama betoninių trinkelių danga. Sklypas apsėjamas veja, 
sodinami nauji dekoratyviniai augalai, tvarkomi esami.  
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės keliai.  Bendrieji reikalavimai(pakeitimai nuo 
2017.07.26)", šalia gyvenamojo namo turėtų būti įrengtos minimaliai 3vietos. Skaičiuotė pagal STR: 140m2 



naudingo ploto - 2 vietos, toliau didėjant namo naudingam plotui kas 35m2 - 1vieta. Tad projekte, kuriame 
projektuojamo namo naudingas plotas 275,16m2 reikalinga įrengti 6 automobilių parkavimo vietas. Šis 
reikalavimas projekte įvykdytas. 
   Vakarinėje sklypo dalyje numatoma antrinių žaliavų ir komunalinių atliekų surinkimo konteinerių vieta. 
Sklypo ribose planuojamas apšvietimas, sklypą apšviečiant nuo pastato fasadų ir įrengiant dekoratyvinius 
šviestuvus sklype. 
 

      Pagrindiniai  techniniai rodikliai: 
                        Pastatas 
Rodiklio pavad.  

Poilsio paskirties pastatas(vasarnamis) 
  

Bendras plotas(m2) 339,73 
 Tame tarpe: -      butas Nr.1          242,12 

- butaS  Nr.2           97,61 

Naudingas plotas(m2) 275,16 
Užstatymo plotas(m2) 183 
Aukštis (nuo 0,00 iki parapeto viršaus), 
(m) 

11,00 

Pastato tūris (m3 ) 1450 
Sklypo užstatymo intensyvumas(%) 29 
Sklypo užstatymo tankumas (%) 17 

    
   Pastato  1-2aukšto sienos tinkuojamos šviesiai pilkos spalvos dekoratyviniu tinku. Pastato trečias 

aukštas projektuojamas  medžio karkaso konstrukcijų iš lauko pusės jas apdailinant  rudos spalvos 
fibrocememntinių lentelių vertikalia apkala. Stogas dengiamas grafito spalvos “Classic” profilio plieno skarda. 
Balkonų ir terasos apdailai naudojamas tonuotas stiklas ir ažūriškai vertikaliai tvirtinami medžio tašeliai. 
Langai, durys –plastikiniai, arba klijuotos medienos rėmai, stiklas skaidrus. Spalvinius sprendimus žiūr. 
Brėžiniuose. 

 
      4. LAIKANČIOS KONSTRUKCIJOS IR IŠORĖS ATITVAROS 
  Pamatai- juostiniai surenkamų g/b blokų.  Pirmo ir antro išorinės ir vidinės nešančios sienos - plytų 

mūras. Trečio aukšto išorės sienos - medžio karkaso konstrukcijų. Stogas – šlaitinis 120 nuolydžio, 
sutapatintas, medžio konstrukcijų, apšiltintas mineraline vata. Vidinės trečio aukšto sienos - metalinis 
karkasas aptaisytas gipso plokštėmis.  

 
     5. PASTATU INŽINERINIS APRŪPINIMAS 
   Šildymo sistema: Molėtų miesto centralizuoti šilumos tinklai. 
   Vandentiekio tinklai: Molėtų miesto centralizuoti vandentiekio tinklai.  
   Buitiniai nuotekų tinklai: Molėtų miesto centralizuoti fekalinių nuotekų tinklai. 
   Elektros tiekimas: pagal AB „ESO“ išduotas tech. sąlygas. 
 
     

                                            
 
 
 
 
                                   ___________________________PV  Rimantas Narušis                            
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PASTABOS:
           - Rostverkui naudoti betonui ne žemesnės klasės nei C20/25XC2  W4
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           - Rostverko apšiltinimo mazgus žiūr. mazgų ir detalių brėžiniuose.

VISO:          64,57m2

PATALPŲ  EKSPLIKACIJA (butas Nr.1)
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PATALPŲ  EKSPLIKACIJA (butas Nr.1)
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PATALPŲ  EKSPLIKACIJA (butas Nr.1)
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6

Vienbučio gyvenamojo namo Molėtų m., Gėlių g.7
rekonstravimo ir paskirties keitimo
į dviejų butų gyvenamąjį namą projektas
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PATALPŲ  EKSPLIKACIJA (butas Nr.2)

TREČIO AUKŠTO PLANAS  M1:100

VISO:          97,61m2
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Šiaurės rytų fasadas  M1:100

7

Vienbučio gyvenamojo namo Molėtų m., Gėlių g.7
rekonstravimo ir paskirties keitimo
į dviejų butų gyvenamąjį namą projektas

2023-07

MP23/05-AK-PP

10

DOKUMENTO
PAVADINIMAS :

DOKUMENTO
ŽYMUO :

1 2 3 4 5

440 345 215 405

3,00

0,10

1,10

2,55

-1,20

0,00

3,00

5,80

8,10

-1,10

0,00

5,80

7,45

9,00

9,50

9,80

10,30 10,20

SUTARTINIAI  PAŽYMĖJIMAI

ŠVIESIAI PILKOS SPALVOS DEKORATYVINIS TINKAS

 RUDOS SPALVOS FIBROCEMENTINIŲ LENTELIŲ APDAILA

ŠIAURĖS RYTŲ FASADAS  M1:100
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