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PRITARTA    

Vilniaus rajono savivaldybės administracijos 

Architektūros ir teritorijų planavimo skyrius 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

2023-07-12 
(prašymo data) 

Vilnius 

 
Ūkininko sodybos:                               GYVENAMOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO (6.1) ir 

                                                                                PAGALBINIO ŪKIO PASKIRTIES PASTATO (7.17),  

                                    Vilniaus r.sav., Pagirių sen., Tarnėnų k., Tvenkinio g. 5D  (kad. Nr.4167/0300:864),  

                                                                                                                                 STATYBOS POJEKTAS 

1. Informaciją apie sumanytą projektuoti statinį 
 Vienbutis gyvenamasis namas (6.1) – nauja statyba, neypatingas statinys_____________________________ 

Pagalbinio ūkio paskirties pastatas  (7.17) – nauja statyba, neypatingas statinys ______ 
 

(pavadinimas, statybos rūšis, statinio kategorija, statinio pagrindinė naudojimo paskirtis); 

 

2. Žemės sklypo, statinio (techniniai ir paskirties) rodikliai Sklypo plotas – 9595m², Sklypo užstatymo 

tankumas iki 5%, sklypo užstatymo intensyvumas iki 4 %, vieno aukšto su mansarda, apie 145,00m² 

bendro ploto, ūkinis statinys apie 42m2 ,apie 320,00m² užstatymo ploto, kietų dangų plotas apie 160,00 

m².  
(sklypo užstatymo tankumas ir intensyvumas, pastato aukštų skaičius, jo aukštis nuo žemės paviršiaus metrais, bendras plotas ir kita) 

 

3. Projektinių pasiūlymų paskirtis 

Specialiesiems reikalavimams (specialiesiems architektūros, saugomos teritorijos tvarkymo ir_apsaugos ir 

paveldosaugos ) nustatyti._Išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektūros ir kitų 

pagrindinių sprendinių idėją. Nustatyti žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamentų parametrus, kai statyba 

konkrečiame žemės sklype leidžiama. 

  
(pagal STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 4 priedo reikalavimus) 

 

4. Projektinių pasiūlymų sudėtis: Trumpas statinio aprašymas (aiškinamasis raštas), grafinė dalis. 
(pagal STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo reikalavimus) 

 

5. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys Sklypo NTR išrašas, sklypo planas, žemės sklypo 

planas.  kuriuo suformuotas nagrinėjamas sklypas. Kaimo plėtros žemėtvarkos projektas  
 

6. Projektinių pasiūlymų vaizdinė informacija Projektuojamo statinio 3D vizualizacija  
(pagal STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo reikalavimus) 

 

7. Kiti    
 

 

 

Statytojas (užsakovas)  __R.S. ir M.S.   
(fizinis ar juridinis asmuo) (parašas) 

 
 

Projektinių pasiūlymų rengėjas (pagal įgaliojimą) proj.vad. Sigita Margarita Štaudė (kval.at. 2063) 
(projektavimo organizacija, projekto vadovas) (parašas) 
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NACIONALINĖS ŽEMĖS TARNYBOS
PRIE APLINKOS MINISTERIJOS
VILNIAUS RAJONO SKYRIAUS

VEDĖJAS

ĮSAKYMAS
 DĖL KAIMO PLĖTROS ŽEMĖTVARKOS PROJEKTO PATVIRTINIMO 

2023 m.                          d. Nr. 48KPĮ-           -(14.48.124 E.)
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 32 straipsnio 3 dalimi, 39 straipsnio
5 dalimi, Kaimo plėtros žemėtvarkos projektų rengimo taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos
žemės ūkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjūčio 11 d. įsakymu
Nr.  3D-476/D1-429 „Dėl  Kaimo plėtros  žemėtvarkos  projektų  rengimo taisyklių  patvirtinimo“,
84,  86  ir  87 punktais,  atsižvelgdama į  Nacionalinės  žemės  tarnybos  prie  Aplinkos  ministerijos
2023 m. balandžio  20 d.  teritorijų  planavimo dokumento patikrinimo aktą Nr.  KPA-334-(8.30),
veikdama  pagal  Nacionalinės  žemės  tarnybos  prie  Aplinkos  ministerijos  direktoriaus  2023  m.
sausio  5 d.  įgaliojimą  Nr.  1Į-91-(1.9 E.)  „Dėl  teritorijų  planavimo dokumentų  ir  žemės  valdos
projektų rengimo ir tvirtinimo, kitų funkcijų atlikimo“:      

1. T v i r t i n u žemės sklypo, esančio Vilniaus apskr., Vilniaus r.  sav. Pagirių sen.,
Tarnėnų k., kadastro Nr. 4167/0300:864, kaimo plėtros žemėtvarkos projektą, kurio: 

1.1. organizatorius: R. S.;
1.2. projekto rengėjas: UAB „Capital Matininkai“;
1.3. teritorijos plotas 0,9595 ha.       
2.  N u r  o d a u  planavimo organizatoriui  ne vėliau kaip per 5 darbo dienas nuo šio

įsakymo  1  punktu  patvirtinto  projekto  dienos  šį  įsakymą  ir  juo  patvirtintą  kaimo  plėtros
žemėtvarkos  projektą  pateikti  registruoti  Lietuvos  Respublikos  teritorijų  planavimo  dokumentų
registre  Vilniaus  rajono  savivaldybės  administracijai  Lietuvos  Respublikos  teritorijų  planavimo
dokumentų registro nuostatuose, patvirtintuose Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1996 m. birželio
19  d.  nutarimu  Nr.  721  ,,Dėl  Lietuvos  Respublikos teritorijų  planavimo  dokumentų  registro
nuostatų  ir  Lietuvos  Respublikos  teritorijų  planavimo  duomenų  banko  nuostatų  patvirtinimo“,
nustatyta tvarka.

3. N u s t a t a u, kad šis įsakymas ir šiuo įsakymu patvirtintas kaimo plėtros žemėtvarkos
projektas  įsigalioja  kitą  dieną  po šių dokumentų  įregistravimo ir  paskelbimo Lietuvos  teritorijų
planavimo dokumentų registre.

Šis įsakymas gali būti  skundžiamas Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos
įstatymo nustatyta tvarka.

Skyriaus vedėja                                                                              Irena Jankuvienė

Elektroninio dokumento nuorašas
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

_____________________________________________________________________________________
Projektuojami  statiniai                                      Ūkininko sodybos:  gyvenamosios paskirties (vieno buto)   
                                                                                 pastato ir pagalbinio ūkio paskirties statinio  (7.17), 
                                                                                 Vilniaus  r.rsav., Pagirių sen. Tarnėnų k., Tvenkinio g. 5D,   
                                                                                 Statybos projektas. 
_____________________________________________________________________________________ 
Statybos vieta                                                       Tvenkinio g. 5D, Tarnėnų g. Pagirių sen., Vilniaus r.sav. 
                                                                                 (skl. kad. Nr. 4167/0300:864) 
_____________________________________________________________________________________ 
Statybos rūšys                                                        Nauja statyba 
_____________________________________________________________________________________ 
 
Statinių kategorija                                                Gyv.namas – neypatingos paskirties,  
                                                                                  ūkio paskirties - nesudėtigos paskirties 
_____________________________________________________________________________________ 

Statytojas                                                                 Privatūs fiziniai asmenys                 R.S. ir M.S. 

_____________________________________________________________________________________ 

 

Statybos vietas 

 



2.2. Sklypo informacija Nekilnojamojo turto registre įregistruotas žemės sklypas, esantis Tvenkinio g. 5D, 

Tarnėnų k., Pagirių sen., Vilniaus r. sav. (skl. kad. Nr. 4167/0300:864). Nuosavybės teise priklauso 

privatiems asmenims (kaip bendroji jungtinė sutuoktinių nuosavybė).  

Aplinkos ministerija ir padidino minimalų pakrantės apsaugos juostų plotį, ir supaprastino 

pakrančių apsaugos juostų nustatymo procesą. Taip siekiama užtikrinti efektyvesnę paviršinių 

vandens telkinių apsaugą nuo taršos, pakrančių ekosistemų stabilumą. 

Naujojoje tvarkoje atsisakoma iki šiol galiojusio pakrantės juostos nustatymo vietovėje pagal 

faktinę situaciją (įvertinant šlaito buvimo faktą, matuojant pakrantės žemės paviršiaus vidutinį 

polinkio kampą) ir pereinama prie fiksuoto dydžio pakrantės apsaugos juostų nustatymo naudojant 

Georeferencinio pagrindo kadastro duomenis. 

Minimalus pakrantės apsaugos juostos dydis didinamas iki 5 m. Tokio pločio pakrantės apsaugos 
juosta bus nustatoma prie 10 km ir trumpesnių upių, ežerų ir tvenkinių, kurių plotas – iki 10 ha, 
kūdrų iki 2 ha. 
10 m pločio pakrantės apsaugos juosta bus nustatoma prie ilgesnių kaip 10 km, bet trumpesnių kaip 
100 km upių, prie ežerų ir tvenkinių, kurių plotas yra 10–200 ha, dirbtinių vandens telkinių, kurių 
plotas – 2 ha ir daugiau, ir prie visų kanalų. 

Prie 100 km ir ilgesnių upių, prie ežerų, tvenkinių, kurių plotas – 200 ha ir didesnis bus nustatoma 
30 m pločio pakrantės apsaugos juosta.  
 
Žemės sklypas išsidėstęs šiaurinėje Tarnėnų kaimo dalyje prie šiaurinės Keturiasdešimt Totorių tvenkinio 

atšakos rytiniame krante. Žemės sklypo reljefas iš rytinės pusės žemėją į vakarų pusę link tvenkinio, 

aukščių skirtumas apie 10.0m. Šiuo metu sklypas neeksplotuojamas, užstatymo nėra, miško naudmenų 

nėra. Vakarinė sklypo kraštinė ribojasi su tvenkiniu, kitos sklypo kraštinės ribojasi su gretimais privačiais 

žemės sklypais. Sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – žemės ūkio, žemės sklypo naudojimo būdas – kiti 

žemės ūkio paskirties žemės sklypai. Žemės sklypo plotas – 0,9595 ha.  

Sklypui yra parengtas kaimo plėtros žemėtvarkos projektas (NŽT įsakymas dėl kaimo plėtros žemėtvarkos 

projekto patvirtinimo Nr. 48KPĮ-358-(14.48.124 E.), 2023-05-02).  

Kodas 202 Sklype prie tvenkinio kranto numatytas servitutas –S1 - Kelio servitutas – teisė naudotis 

pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas)– 222m2  

Kodas 214 Servitutas S2 Kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku, 

varyti galvijus (tarnaujantis daiktas)-6m2. 

Kodas 222 Servitutas S2 Kelio servitutas – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines komunikacijas 

(tarnaujantis daiktas)-6m2. 

Šalia esančios Saugomomos nekilnojamosios kultūros vertybės aprašymas: 

Žemės sklypas patenka į nekilnojamojo kultūros paveldo teritoriją „Keturiasdešimt Totorių pilkapynas“. 

Unikalus objekto kodas kultūros vertybių registre 5671, statusas paminklas. Objketas yra Vizualinės 

apsaugos pozonyje. 



Darbai šioje zonoje nenumatomi, kurie gali pakenkti nekilnojamųjų kultūros vertybių kraštovaizdžiui ar 

optimaliai jų apžvalgai. Analizuojama teritorija inžineriniu požiūriu nėra išvystyta. Aplinkinis užstatymas – 

sodybinis, laisvo planavimo.  

 

 Unikalus objekto kodas -5671  

 Pilnas pavadinimas -Keturiasdešimt Totorių pilkapynas 

  Adresas -Vilniaus rajono sav., Pagirių sen., Keturiasdešimt Totorių k  

 Įregistravimo registre data -1992-10-19  

 Statusas -Paminklas  

 Objekto reikšmingumo lygmuo yra -Nacionalinis  

 Rūšis -Nekilnojamas  Teritorijos -KVR objektas: 23871.00 kv. m  

 Vertybė pagal sandarą -Pavienis objektas  

 Seni kodai -Kodas registre iki 2005.04.19: A1267P ; Nr. Lietuvos Respublikos kultūros paminklų sąraše: 

AR1461 

 

 

 

 

 

 



Pagrindinis sodybos statinys gyvenamasis namas su stogine automobiliams.  

Numatomas bendras plotas – 145.81 kv.m. 

 Name projektuojama:  

 svetainės – valgomojo – virtuvės erdvė ir sandėliukas prie virtuvės,  

 2 miegamieji su drabužinėmis,  

 darbo kambarys, 

  1 wc patalpa ir 2 vonios kambariai,  

 drabužinė lauko drabužiams,  

 skalbykla ir katilinė, 

  holas ir koridoriai.  

Šalia gyvenamojo namo , tame pačiame lygyje, kaip Ir gyvenamos patalpos projektuojamas ūkinės 

paskirties pastatas, gamybai bei remontui ir kitų ūkio darbų poreikiams, augalų sandėliavimui 

numatomos 41,27 kv.m. ploto.  

 

 

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO REGLAMENTAVIMAS 

Gyvenamosios paskirties (vieno, dviejų  butų) 

pastatai 
Pastatui, kurio naudingasis plotas neviršija 70 

m2 – 1 vieta; 
pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 

m2, bet neviršija 140 m2 – 2 vietos; 
Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 

140 m2 – 2 vietos ir papildomai po 1 vietą 

kiekvienam iki 50 m2 didesniam kaip 140 

m2 esančiam naudingajam plotui 

 

Gyvenamo namo bendras plotas – 145,81m2  -140m2 (2 parkavimo vietos)=5,81m2   Viso 

reikalingos 3 parkavimo vietos. 

 

 

 

 



BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI (projektiniai pasiūlymai) 

 

Eil. NR. Pavadinimas 
Mato 
vienetas Kiekis 

 PAGAL 
BENDRĄJĮ 
PLANĄ 

          

1 Sklypas       

  1.1. Sklypo plotas m2 9595    

  1.2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 2  
  1.3. Užstatymo tankis %   3,16   

          

2 GYVENAMAS NAMAS – nauja statyba       

  2.1. Vienbutis gyvenamas namas -  neypatingas     

  2.2. Bendrasis plotas  m2 145,81     

  2.3. Pastato naudingas plotas   145,81    

        a) antžeminis plotas   m2 75,99    

  2.4. Rūsio plotas   m2 69,82    

             

  2.5. Aukštų skaičius    1  1+mansarda 

  2.6. Pastato aukštis m  7,34   Ab.alt.154.84  

  2.7. Pastato tūris          m3    1117  
       3 Ūkinis pastatas         m2    41,27  

       Požeminė dalis     41,27  

  Parkavimo vietos        Vnt.      3   
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SKALDOS  DANGA

6027887,09

503343,41

PASTATO AŠIŲ IR SKLYPO KAMPŲ
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KULTŪROS PAVELDO APSAUGOS ZONA

PAVIRŠINIO VANDENS TELKINIŲ

PAKRANTĖS APSAUGOS ZONA

SKLYPO NUŽYMĖJIMO SCHEMA

3

.

0

0

3

.

0

0

Ūkininko sodybos:gyvenamosios paskirties (vieno buto ) pastato (6.1) ir pagalbinio

ūkio paskirties pastato (7.17) Vilniaus r.sav., Pagirių sen., Tarnėnų k.,Tvenkinio g.5D

Sklypo kadastrinis numeris 4167/0300:864. Techninis statybos projektas

PASTABOS:

1. PASTATO Nr.1 VIETA SKLYPE NUŽYMĖTA PASTATO AŠIŲ SUSIKIRTIMO TAŠKŲ KOORDINATĖMIS.

2. KELIUS SKLYPE FORMUOTI NEKEIČIANT ESAMO ŽEMĖS RELJEFO. ESANT REIKALUI ĮRENGTI LIETAUS

NUOTAKYNĘ APSAUGANT  GRETIMUS SKLYPUS.

3. PO KELIU AR TAKELIU EINANČIAS KOMUNIKACIJAS APSAUGOTI JAS ĮVELKANT Į PVC VAMZDŽIUS.

4. VANDENS GRĘŽINĮ IR TINKLUS PROJEKTUOS ATESTUOTA ĮMONĖ.

5. SU ATSAKINGA KOMUNALINE TARNYBA SUDARYTI SUTARTĮ DĖL ATLIEKŲ IR BUITINIŲ NUOTEKŲ IŠVEŽIMO.

6. ĮRENGIANT NUOVAŽĄ IŠ SERVITUTINIO KELIO NEKEIČIAMI KELIO PARAMETRAI, VADOVAUJAMASI STATYBOS

    REKOMENDACIJOMIS R-36-01 "AUTOMOBILIŲ KELIŲ SANKRYŽOS"

7. SKLYPE NUMATYTA 3 AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS.

3

.

0

0

1

2

4

5

575344.89

6046291.50

BETONINIŲ  TRINKELIŲ  DANGA
1. Betoninės  trinkelės  tipo PK-2
2. Cemento skiedinys
3. Dolomitinė frakcinė skalda

M600,K-1.25,Ev2>180MN/m2
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Sklypo kadastrinis numeris 4167/0300:864. Techninis statybos projektas

PASTABOS:

1. PASTATO Nr.1 VIETA SKLYPE NUŽYMĖTA PASTATO AŠIŲ SUSIKIRTIMO TAŠKŲ KOORDINATĖMIS.

2. KELIUS SKLYPE FORMUOTI NEKEIČIANT ESAMO ŽEMĖS RELJEFO. ESANT REIKALUI ĮRENGTI LIETAUS

NUOTAKYNĘ APSAUGANT  GRETIMUS SKLYPUS.

3. PO KELIU AR TAKELIU EINANČIAS KOMUNIKACIJAS APSAUGOTI JAS ĮVELKANT Į PVC VAMZDŽIUS.

4. VANDENS GRĘŽINĮ IR TINKLUS PROJEKTUOS ATESTUOTA ĮMONĖ.

5. SU ATSAKINGA KOMUNALINE TARNYBA SUDARYTI SUTARTĮ DĖL ATLIEKŲ IR BUITINIŲ NUOTEKŲ IŠVEŽIMO.

6. ĮRENGIANT NUOVAŽĄ IŠ SERVITUTINIO KELIO NEKEIČIAMI KELIO PARAMETRAI, VADOVAUJAMASI STATYBOS

    REKOMENDACIJOMIS R-36-01 "AUTOMOBILIŲ KELIŲ SANKRYŽOS"

7. SKLYPE NUMATYTA 3 AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS.
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1. PASTATO Nr.1 VIETA SKLYPE NUŽYMĖTA PASTATO AŠIŲ SUSIKIRTIMO TAŠKŲ KOORDINATĖMIS.

2. KELIUS SKLYPE FORMUOTI NEKEIČIANT ESAMO ŽEMĖS RELJEFO. ESANT REIKALUI ĮRENGTI LIETAUS

NUOTAKYNĘ APSAUGANT  GRETIMUS SKLYPUS.
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5. SU ATSAKINGA KOMUNALINE TARNYBA SUDARYTI SUTARTĮ DĖL ATLIEKŲ IR BUITINIŲ NUOTEKŲ IŠVEŽIMO.

6. ĮRENGIANT NUOVAŽĄ IŠ SERVITUTINIO KELIO NEKEIČIAMI KELIO PARAMETRAI, VADOVAUJAMASI STATYBOS

    REKOMENDACIJOMIS R-36-01 "AUTOMOBILIŲ KELIŲ SANKRYŽOS"
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