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PROJEKTINIY PASIOLYMUY AISKINAMASIS RASTAS

I. DUOMENYS APIE OBJEKTA
- Objektas: Prekybos centras;

Zemés sklypo kadastrinis numeris:_Nr. 5720/0007:31 Kupiskio m.k.v.;

Zemés sklypo plotas: 0,5877 ha:

Objekto adresas: Kupiskis, Gedimino g. 41;

Statybos rasis:_Nauja statyba;

Pastato funkciné paskirtis — Komercineé;
Objekte numatoma prekybos veikla ir prekybos centro patalpos.

- Statinio kategorija: Neypatingas statinys.

- Statybos finansavimo $altinis: Statinio statybos darbai finansuojami statytojo

leSomis.

Projektuojamas komercinés paskirties prekybos centro pastatas su prekybos centro
patalpomis — gelzbetonio kolony, metaliniy denginj laikan€iy konstrukcijy pastatas su
plok&Ciu stogu. Pastato pagrindiniai fasadai orientuojami j Gedimino ir Krantinés gatves.

Taip pat prie komercinés paskirties prekybos centro naujai projektuojamas taromatas.
Naujai projektuojamo pastato rodikliai:

- bendrasis plotas ~ 1351,72 m?;
- naudingasis plotas ~ 1351,72 m?;
- tdris ~ 10424 m?;
- pastato aukstis ~ 7,24 m;
Naujai projektuojamo taromato rodikliai:
- bendrasis plotas ~ 26,43 m?;
- naudingasis plotas ~ 26,43 m?;

tdris ~ 93 m*:

pastato aukstis ~ 3 m;
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Projektuojamas komercinés paskirties prekybos centro pastatas, priskiriamas P.3.1.

statiniy funkcinei grupei - prekybos paskirties.

Darbo tikslas.

Parengti ergonomiska, ekonomiska, estetiSka ir funkcisSkai patogy komercinés paskirties
prekybos centro pastato statybos projektg. Projektuojamas pastatas turéty nedisonuotl su
aplinka bei deréti prie esamos urbanistinés ir gamtinés situacijos. Statybos darbai bus vykdyti
remiantis “IKI” prekybos centro statybos standartu, skirtu projektavimui, statybai ir jrengimui,
koreguotu 2021 m.

Sklypo Zzemés naudojimo paskirtis: Kita;

Naudojimo budas: Komercinés paskirties objekty teritorijos.

2009-aisiai buvo isduotas statybag leidZiantis dokumentas - naikinamas.

2023-aisiai buvo isSduotas statybag leidZiantis dokumentas - naikinamas.

Trumpas teritorijos aprasymas

Sklypas (Gedimino g. 41, Kupiskis) yra KupiSkio miesto gyvenamosios teritorijos dalyje,
Salia Gediminio, Krantinés ir Zemaités gatviy sankirtos. Aplink sklypg vyrauja daugiabugiai
gyvenamieji namai. Salia nagrinéjamo sklypo, kitoje gatviy sankirtos puséje yra Kupiskio
rajono savivaldybés kultdros centras. Vyraujanti funkcija — gyvenamoji.

Remiantis - ,KupiSkio miesto teritorijos bendrasis planas ,Paqrindinis bréZinys"“;

Teritorijos naudojimo tipas/plétojimo bidas — Vidutinio uzstatymo intensyvumo

gyvenamaosios teritorijos.

IStrauka i§ Kupi$kio miesto teritorijos bendrojo plano, Pagrindinio bréZinio. Sklypo vieta paZzyméta rodykle.

Lapas | Lapy | Laida
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Vidutinio G2 | M gyvenamoji teritoriia, | Kitos paskirties: 28 | 28 08 <4a 5% nz + DF
uZstatymo kurioje dominuoca - daugiaauksgiy gyvenamujy teritorijal
i ay namy statybos teritorfjos; G2m
gyvenamosios statyba su jos imui - Vi 4 arti
terltorios reikalinga socaline, teritorijos;
i kita i - paskirties
objekty teritonjos;
- Inzinenines infrastruktaros
teritorijos:
- bendro naudoimo teritorijos

IStrauka i§ KupiSkio miesto teritorijos bendrojo plano, Pagrindinio brézinio. Teritorijos tvarkymo rézimas.

Nekilnojamujuy kultiiros vertybés

Nagrinéjamas sklypas, esantis Gedimino g. 41, Kalvarija neturi jokiy nekilojamy kultdros
vertybiy. Taip pat nepatenka j jokias Nekilnojamy kultlros vertybiy apsaugos zonas.

Il. ESAMOS BUKLES APRASYMAS

Sklypas yra Gedimino g. 41, Kupiskis.

Nagrinéjamas sklypas yra visiSkai tuscias — jame néra jokiy statiniy.

Pagal esamg situacijg yra du patekimai j sklypg vienas vakarinéje sklypo dalyje i§ Gedimino
gatvés, kitas Siaurinéje sklypo dalyje i$ Krantinés gatvés.

Sklypas turi gana zymy reljefg — nuo pietry€iy pusés link Siaurés vakary pusés sklypas turi
nemazg nuzemeéjimg. Pietrytinéje sklypo dalyje vyraujanti altitudé — ~92,60alt., o Siaurés vakary
sklypo dalyje vyraujanti altitudé - ~91,00alt.. Taip pat pietinéje, pietrytinéje ir rytinéje sklypo dalyje prie
sklypo ribos yra susiformaves Slaitas kurio virSaus altitudé - ~94,10alt. ir daugiau.

Teritorija tvarkingas, gerai priziGrimas, be medziy ar krimy. Vyrauja vejos danga.

Nagrinéjamg sklypg supg daugiabuciai gyvenamieji namai.

Nuotrauka Nr. 1 ,Esamos baklés fotoﬁksacija.SIypo vaizdas nuo Gedimino gatvés®
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-~

Nuotrau kg Nr. 3 ,,Esamfié buklés fotofiksacija. Sklypo vaizdas nuo Krantinés gatvés”

II. SKLYPO PLANAS
Zemés sklypo kadastrinis numeris Nr5720/0007:31 Kupiskio m.k.v.. Sklypo, esangio

Kupiskyje, Gedimino g. 41, savininkas pagal pirkimo — pardavimo sutartj Nr. RJ-6605, nuo
2021-09-24 Uzdaroji akciné bendrové ,IKI LIETUVA® a.k. 110193723.

Sklypo bendrieji statiniy rodikliai:

Sklypo plotas — 0,5877ha;

Lapas | Lapy | Laida
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Sklypo uzstatymo tankumas ~25,03% (43,00% leistinas pagal detaliojo plano
.Pagrindinis brézinys, Sklypy riby planas, Formuojamy sklypy tvarkymo rézimai“ bréziniy
pagal ,Deryby grupés UAB ,BALTISCHES HAUS® dél inzinerinés infrastruktiros plétros
teritorijose esancCiose S$alia bendrovés nuosavybeés teise priklausanCiy sklypy Kupiskio
mieste“ posedZzio protokolg 2008m spalio 1d. Nr.3);

Sklypo uZstatymo intensyvumas ~23,43% (80,00 % leistinas pagal detaliojo plano
.Pagrindinis brézinys, Sklypy riby planas, Formuojamy sklypy tvarkymo rézimai“ bréziniy
pagal ,Deryby grupés UAB ,BALTISCHES HAUS® dél inzinerinés infrastruktiros plétros
teritorijose esanciose S$alia bendrovés nuosavybés teise priklausanciy sklypy Kupiskio
mieste“ posédzio protokolg 2008m spalio 1d. Nr.3);

Sklypo aukstingumas ~7,24m (12m (statinio aukstis nuo zemés pavirSiaus) leistinas
pagal detaliojo plano ,Pagrindinis brézZinys, Sklypy riby planas, Formuojamy sklypy tvarkymo
rézimai“ bréziniy pagal ,Deryby grupés UAB ,BALTISCHES HAUS® dél inzinerinés
infrastruktdros plétros teritorijose esanciose Salia bendrovés nuosavybés teise priklausanciy
sklypy Kupiskio mieste” posédzio protokolg 2008m spalio 1d. Nr.3.).

Sklypo dalyje suformuotas ~1584,41m? (26,96%) priklausomy Zeldyny plotas, kuris
tenkina 10% priklausomyjy zeldyny normos reikalavimg nuo Zemés sklypo ploto.
Atsizvelgiant | vieSinimo metu pareikStus pageidavimus, zaliojoje zonoje tarp Gedimino g. ir
parkingo projektuojama medziy aléja.

Prie projektuojamo pastato, sklypo ribose projektuojamos 47 automobiliy stovéjimo
vietos. Pagrindiné automobiliy stovéjimo aikStelé projektuojama vakarinéje sklypo dalyje,
aiksteléje numatomos 44 automobiliy stovéjimo vietos, i§ kuriy trys vietos (,B“ tipo)
pritaikomos elektromobiliams, trys vietos Zmonéms su negalia ir keturios Seimos vietos.
Automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos i$ dviejy pusiy statmenai pravaziavimo asies.
Taip pat trys vietos (viena Zmonéms su negalia vieta ,A“ tipo) projektuojamos Siaurés ryty
sklypo dalyje.

Patekimas j automobiliy stovéjimo aikStele numatomas i§ Gedimino ir Krantinés gatviy,
per projektuojamus jvaziavimus j sklypg. Stovéjimo aikstelés danga — asfalto danga.

Automobiliy stovéjimo aikStelése viso projektuojamos 4 automobiliy parkavimo vietos
Zmonéms su negalia neatkirstos vaziuojamosios dalies nuo pastato: i$ jy vieng numatoma
plocio). Tai tenkina minimaly 2 automobiliy parkavimo viety zmonéms su negalia skaiCiy
pagal STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas“.

Lapas | Lapy | Laida
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Automobiliy viety skaiCius skaiCiuotas remiantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés

reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelés 1.1.p. Pastate numatoma: maisto produkty

prekybos patalpa (poreikis 1 vieta 20 m? prekybos salés ploto) — 815,77 m? (41 vnt),

sandéliavimo patalpy (poreikis 1 vieta 200 m? sandéliy ploto) ~ 49,27 m? (1lvnt),

administracinés paskirties patalpy (poreikis 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto) ~ 15,77 m? (1vnt),
2

vienos prekiy grupés parduotuvés (poreikis lvieta 60m? prekybos salés ploto) — 139,46m

(3vnt). Atlikus skaiCiavimus projektuojamos 47 automobiliy stovéjimo viety i§ kuriy 4
stovéjimo vietos pritaikytos Zzmonéms su negalia — tai atitinka minimaly 46 automobiliy
stovéjimo viety poreikj i$ kuriy bent 2 vietos turi bati pritaikytos Zmonéms su negalia.
Projektuojamos 11 viety elektromobiliams su jkrovimo stotelémis. Numatoma elektromobiliy
jkrovimy kabeliy kanaly infrastruktiira ne maziau kaip 20 proc. automobiliy stovéjimo viety.
Taip pat numatomos 4 Seimos stovéjimo vietos (remiantis “IKI” prekybos centro statybos
standartu, skirtu projektavimui, statybai ir jrengimui, koreguotu 2021 m.)

Projektuojami du patekimai j sklypo teritorijg. Naujai projektuojamas jvaziavimas j sklypg

formuojamas nuo vakarinéje sklypo dalyje esancios Gedimino gatvés. |vaZos plotis
numatomas - 7,3m. |vaZiavimas yra pritaikytas lengvyjy automobiliy ir parduotuvés
aptarnaujanCiam sunkaisvoriui transportui patekti j sklypg. Rampa skirta prekiy iSkrovimui
projektuojama jgilinta ir atskirta nuo likusio parkavimo betono sienutémis. Antras jvaZiavimas
] sklypa projektuojamas iS Krantinés gatvés, per esamg |jvaziavimg | teritorijg. Esamas
jvaziavimas iS Krantinés gatveés iSpaltinmas iki 6m plocio. |vaziavimas | sklypg i$ Krantinés
gatveés skiriamas parduotuves lankytojams.

Projektuojamas pastatas prisitaikant prie esamos sklypo riby konfigUracijos, gatvés
raudonyjy linijy bei remiantis detaliojo plano ,Pagrindinis brézinys, Sklypy riby planas,
Formuojamy sklypy tvarkymo rézimai“ bréziniy pagal ,Deryby grupés UAB ,BALTISCHES
HAUS“ dél inzinerinés infrastruktlros plétros teritorijose esanciose $alia bendrovés
nuosavybes teise priklausanciy sklypy Kupiskio mieste” posédzio protokolg 2008m spalio 1d.
Nr.3. ISlaikomi detaliajame plane numatyti uzstatymo rodikliai, laikomgsi gatvés raudonyjy

Sklypo uzstatymo tankumas — 43,00% pagal detaliojo plano ,Pagrindinis brézinys,

Sklypy riby planas, Formuojamy sklypy tvarkymo rézimai“ brézZiniy pagal ,Deryby grupés
UAB ,BALTISCHES HAUS" dél inzinerinés infrastruktiros plétros teritorijose esanciose Salia
bendrovés nuosavybés teise priklausanCiy sklypy Kupiskio mieste” posédzZio protokolg
2008m spalio 1d. Nr.3.;

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 80,00% Kupiskio miesto detaliojo plano ,Pagrindinis
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brézinys, Sklypy riby planas, Formuojamy sklypy tvarkymo rézimai“ bréziniy pagal ,Deryby
grupés UAB ,BALTISCHES HAUS® dél inzinerinés infrastruktiros plétros teritorijose
esanciose Salia bendrovés nuosavybés teise priklausanciy sklypy Kupiskio mieste“ posédzio

protokolg 2008m spalio 1d. Nr.3.;

Sklypo plano schema

Pastato konfiguracija sklypo plane piety — Siaurés kryptimis, vakarinéje sklypo dalyje
projektuojat automobiliy parkavimo aikStele. Pastato pagrindinis fasadas projektuojamas
vakarinéje puséje. Pagrindinis jéjimas | projektuojamas pagrindiniame fasade (pastato A-1
aSiy susikirtimo taske). Pagalbinés ir sandéliavimo paskirties patalpos projektuojamos
pietinéje sklypo dalyje.

Lengvajam ir sunkiajam aptarnaujanciajam transportui judéti numatoma asfalto danga.
Péstiesiems skirtos dangos numatomos iS betoniniy trinkeliy.

Aplink projektuojamg prekybos paskirties pastatg numatoma jrengti ~2,0 - 3,0m plocio
nuogrinda (pésc€iyjy takelis) grjstas betoninémis trinkelémis. Prie§ pagrindinj jéjimg | pastatg
numatoma pésciyjy aikstelé (~5x6m). Automobiliais atvykusiy lankytojy ir nuo Gedimino ar
Krantinés gatviy norintiems atvykti pésciyjy patogiam patekimui | pastatg projektuojami
~1,5m plocCio betoniniy trinkeliy pésciyjy takai.

Naujai projektuojamg vaziuojamagjg dalj (Zr. pav. sklypo dalis pazyméta pilka spalva)

numatoma iSasfaltuoti. Likusioje sklypo dalyje projektuojama veja.

Lapas | Lapy | Laida
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Sklypo reljefas — kintantis. Nuolydis kinta nuo 91.00alt. (Siaurés vakarinéje sklypo
dalyje) iki 92.60alt. (pietrytinéje sklypo dalyje), taip pat pietinéje, pietrytinéje ir rytinéje sklypo
dalyje prie sklypo ribos yra susiformaves $laitas kurio virSaus altitudé - ~94,10alt. ir daugiau. (auksCiy
sistema LASQ7).

Sklypas iSlyginamas, Zzemeés lygis suformuojamas naujai su nuolydZiy j Siaurés vakary
sklypo puse. Pietinéje, pietrytingje ir rytinéje sklypo dalyje esantis $laitas paliekamas — jis nuo
iSlygintos sklypo dalies atribojamas naujai projektuojama atramine sienute. Reljefas
keiCiamas kaip galima labiau prisitaikant prie esamos sklypo situacijos ir su sklypu

besiribojanciy teritoriju.

Sklypo vertikalinio plano schema

Pastatas projektuojamas atsizvelgiant | naujai suprojektuotg sklypo zemés pavirsiy.
Taip pat projektuojama ir rampa krovininiam aptarnaujan€iam transportui, kurios nuolydis
nevirsija 2,5%.

Atsizvelgiant | pastabas pareikStas projektiniy pasialymy vieSinimo metu krovininio
transporto apsisukimo ir manevravimo vieta numatoma sklypo ribose netrukdant eismo
Gedimino gatveje. Taip pat vieSinimo metu buvo iSreikSta nuogastavimy dél triukSmo lygio
padidéjimo. Pastatas suprojektuotas taip, kad techninés patalpos koncentruotysi pietinéje
pastato dalyje, kur projektuojamas prekiy priémimas ir rampa, kuo toliau nuo gyvanamuyjy
namy langy.
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Leidziami triukSmo lygiai, jy apskaiCiavimo ir matavimo metodika paslaugy paskirties
statiniuose, jy teritorijose (sklypuose) bei patalpose pateikta HN 33—1:2011 ,Triukd8mo ribiniai
dydziai gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje(1) ir STR
2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*“ (2).

Iki pastatas bus pripaZintas tinkamu naudoti, turi bati nustatyta jo (jo daliy) faktiné garso
klasé, jvertinama natdriniais akustiniais matavimais. Matavimai vykdomi bent 5% pastato
irarba jo elementy. Maziausias elementy skaiCius yra trys. Pastato konkreCios paskirties
patalpos gali buti klasifikuojamos, jei kiekvienoje iS jy atlikti akustiniai matavimai. Nustatyta
pastato (jo daliy) garso klasé patvirtinama klasifikavimo protokolu (Zr. Reglamento VI
skyriy).

Statomy negyvenamuyjy, prekybos paskirties statiniy skleidziamas triukSmas neturi
bloginti Salia esanciy pastaty vidaus ir iSorés aplinkos garso klasiy rodikliy.

ISoriniy kondicionieriy bloky triukSmo lygis nevirSija/negali virSyti 55 dB(A) matuojant
10metry atstumu nuo jrenginiy bei priimant veikimo laikg 8-17val.

Pastatas yra centringje-tranzitinéje Kupiskio m. auks$to/vidutinio eismo intensyvumo
Gedimino gatveje, bendras automobiliy sukeliamas foninis triukSmas yra aukstas.
Automobiliy srautas gatvéje ir aplinkinése teritorijose, vertinamas minimaliai padidéjusiu ir tik

parduotuves darbo laiku.

Esami inzineriniai tinklai.

- Vandens tiekimo, nuoteky ir pavirSiniy nuotekuy;
- Silumos perdavimo tinklai;

- Elektros tinkly;

- VieSujy rysiy tinkly;

Numatoma suprojektuoti naujus jvadus | pastata.

Lapas | Lapy | Laida
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. PASTATO ARCHITEKTURA. PROJEKTINIY SPRENDINIY APRASYMAS
3.1. Architektariné idéja

Vizualizacija Nr. 2. Vaizdas is vakarinés pusés nuo Gedimino gatvés

Lapas | Lapy | Laida
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Vizualizacija Nr. 3. Vaizdas i$ Siaurinés pusés nuo Krantinés gatvés

Projektuojamas pastatas Kupiskio miesto gyvenamosios teritorijos dalyje, Salia
Gedimino, Krantinés ir Zemaités gatviy sankryZos. Aplink sklypg vyrauja daugiabugiai
gyvenamieji namia. Salia nagrinéjamos teritorijos, kitoje gatviy sankryZos puséje yra Kupigkio
rajono savivaldybés kultaros centras.

Projekto tikslas - LIKI* prekybos centro ergonomisko, funkciSko, patogaus bei
urbanistiSskai darnaus ir draugiSko aplinkai pastato projektas. Projektu stengiamasi suderinti
funkcinj sprendima, ,IKI“ prekybos centro vizijg ir estetiSkg architektrinj vaizdg, kuris
derintysi prie esamos urbanistinés aplinkos.

Patraukliam ,IKI“ prekybos centro pastato eksterjerui suformuoti kuriama moderni, rami
architektdriné iSraiSka, paremta IKI| standartu.

Pastatas projektuojamas vieno tdrio. Projektuojamam pastatui solidumo ir vientisumo
suteikia fasady apdailai parinkta ta pati medziaga.

Reprezentatyviausia pastato dalis — pagrindinis jéjimas, fasadai j Gedimino ir Krantinés
gatves — nuo likusio pastato atskiriama geltonos spalvos karkasiniu stogeliu / juosta, kurios
galai nuleidziami iki Zzemés, taip suformuojant reprezentyvig pastato dalj, pabréziant
pagrindinius fasadus.

Pastatas dengiamas daugiasluoksnémis ,Sandwich® tipo plok$témis (iSoré — RAL 7024,
vidus — RAL 9010).

Karkasinio stogelio / juostos vir§ jéjimo apdaila formuojama iS geltonos spalvos
(GENTAS 3127) aliuminio ploksciy.

Lapas | Lapy | Laida
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Daliai pastato eksterjero naudojamas kirstai temptas metalinis tinklas (RAL 7024).
Kirstai temptu metaliniu tinklu ribojamoje lauko erdvéje numatomas Sildymo, védinimo ir kity

agregaty montavimas, projektuojami laiptai j pastats.
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Kirstai temptas metalinis tinklas

Pastatas projektuojamas remiantis “IKI” prekybos centro statybos standartu, skirtu

projektavimui, statybai ir jrengimui, korequotu 2021 m.

Pastato naujos statybos projektas, remiasi Zmogaus komforto principais — prekybos
centras suprojektuotas taip, kad badty ergonomiskas, funkciSkai tvarkingas ir patogus
kiekvienam pirkéjui bei estetiSkai derintysi jj supancioje aplinkoje, atrodyty modernus ir

Siuolaikiskas.

PASTABOS:

1- Projekto vadovas pasiraSydamas Projektiniu pasitalymus patvirtina, kad nepazeidzia
treCiyjy Saliy interesy. (pagal STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé“ 1 priedo 1. p.).

2- Projektiniai pasidlymai atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir

prieSgaisrinius reikalavimus.

3- Projektg keisti leidZziama tik gavus projekto autoriaus sutikimg.

Projekto vadovas

Arvydas Akelis

Lapas | Lapy | Laida
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