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1. Statinio projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato, Vilnius, Simono Grunau g. 137, 
statybos projektas. 
 

2. Nustatomi ~emės sklypo naudojimo reglamentai   
2.1. u~statymo tipas  

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 
direktoriaus pavaduotojo 2022-02-25 0sak. Nr A30-803/22 
patvirtinto „Kvartalo tarp Zujūnų, S. Grunau gatvių ir Pilaitės 
prospekto sklypų, kurių kadastro Nr. 0101/0167:3068, Nr. 
0101/0167:3072, Nr. 0101/0167:3073, Nr. 0101/0167:3074 ir 
Nr. 0101/0167:3075, detalusis planas< TPDR Reg. Nr. 
T00087446 sprendiniais 

2.2. u~statymo tankis 
2.3. u~statymo intensyvumas 
2.4. aukatis (m) nuo statinių 

statybos zonos esamo ~emės 
paviraiaus 

2.5. maksimali absoliutinė 
altitudė (m) 

2.6. aukatų skaičius (nuo–iki) 
2.7. priklausomų ~eldynų plotas  
P automobilių stovėjimo vietų 

skaičius 

Privalomas automobilių stovėjimo vietas projektuoti 
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikamės 
keliai. Bendrieji reikalavimai< ir Vilniaus miesto savivaldybės 
tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-

1312 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo 0 
zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 
koeficientus schemos, kompensavimo u~ papildomai 0rengtas 
automobilių stovėjimo vietas tvarkos apraao ir sutarties formos 
tvirtinimo< bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus 
miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo 0 zonas pagal 
nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 
schemos tvirtinimo<. Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto 

tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu 

„Vilniaus  miesto  savivaldybės  darnaus  judumo  planu< ir 
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skatinant judėjimą mieste alternatyviomis priemonėmis,  
rekomenduojama didinti dviračių stovėjimo vietų skaičių -

 ma~iausiai 1 vieta 2-3 butams, ir ma~iausiai 10-iai proc. 

darbuotojų. Aikatelėse numatyti 0rengti dviračių 0krovimui 
prieigas. 

2.9. esamų med~ių 0vertinimas, 
taksacija 

Priea rengiant projektą, turi būti atlikta visų med~ių, augančių 
teritorijoje ir u~ jos ribų (jei planuojami statiniai bei pastatai 
priartėja arčiau kaip 5 m atstumu iki med~ių) inventorizacija bei 
pateiktos iavados dėl med~ių vertės gamtinei aplinkai ir 
kraatovaizd~iui. 
}eldiniai vertinami remiantis }eldynų ir ~eldinių 
inventorizavimo ir apskaitos taisyklėmis (Lietuvos Respublikos 
aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. 0sakymas Nr. D1-5 „Dėl 
}eldynų ir ~eldinių inventorizavimo ir apskaitos taisyklių 
patvirtinimo<). Informacija, kurie ~eldiniai yra saugotini rasite 
2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybės nutarime Nr. 206).  Grafinę 
ir tekstinę informaciją pateikti vadovaujantis pateiktu 
grafiniu/informaciniu med~ių ~ymėjimo ir inventorizacijos 
lentelės pavyzd~iu „Grafinis / informacinis med~ių ~ymėjimas 
plane ir inventorizacijos lentelės sudėtis<. Darbus gali atlikti 
kvalifikaciją inventorizuoti med~ius ir vertinti jų būklę turintis 
specialistas. 

Numatant med~ių (iaskyrus invazinius augalus) kirtimą, 
taikomas adekvatus kompensavimas naujais ~eldiniais – kertamo 

med~io diametras kompensuojamas tokia pat sodinamų med~ių 
diametrų suma, papildomai numatoma galimybė kompensuoti 
krūmų masyvais, kur 1cm med~io kamieno diametro yra tolygus 
2 m2 krūmų masyvo plotui (jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-

4 vnt./m2 tankiu, priklausomai nuo augalo rūaies). 
Identifikuotus vertingus ~eldinius siekti iasaugoti ir 
integruoti į sklypo sprendinius. Jei numatomi kirtimai, 

pagrįsti bltinybę projektu aalinti med~ius, 40 cm diametro ir 
brandesni med~iai gali blti sillomi aalinti tik iaimtiniais 
atvejais. 

 

 

 

 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės iaraiakos 
priemonės: med~iagiakumas, 
spalva, tūrio formos, 
proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos 0statymo 5 straipsnio bei LR 
Architektūros 0statymo 11 straipsnio reikalavimais. Pastatas 
savo tūriu, fasado kompozicija privalo derėti prie konteksto, 
tačiau kartu turi būti aiuolaikiaki savo urbanistiniu 
sprendimu, architektūrine raiaka bei technologiniais 
sprendimais, papildyti ir praturtinti miestovaizd~io 
charakter0. Atsi~velgti ir reaguoti 0 aplinkinio u~statymo 
aukatingumą, charakter0, proporcijas, mastel0; pastatų 
architektūrinė iaraiaka turi būti kontekstuali aplinkai.  
Formuoti gatvės u~statymo liniją (teikti analizes 0vertinančias 
gretimybes). Pastatai statomi pagal gatvės erdvę 
formuojančias u~statymo linijas bei pastatų vieta sklype turi 



 

būti pagr0sta.  
Perimetriniu būdu ir jam giminingais principais u~statytų 
kvartalų sklypuose palei gatvės fasadus neleid~iamas 
ant~eminių automobilių stovėjimo vietų 0rengimas (galimas 
tik stovėjimas gatvėse, palei va~iuojamąją dal0 0rengiamose 
stovėjimo vietose). 
U~tikrinti natūralių, geriausia vietinių statybinių med~iagų – 

plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, naudojimą; nurodyti 
fasadų apdailai parinktas med~iagas. Saugoti, neu~go~ti, 
neardyti ir architektūrinėmis priemonėmis pabrė~ti 
susiformavus0 kraatovaizd0 – reljefą, ~eldynus ir ~eldinius. 

Projektiniuose pasiūlymuose pagr0sti sprendinių atitikimą 
architektūros kokybės kriterijams (LR Architektūros 0statymo 
11 straip.). 

3.2. reikalavimai sklypo 
sutvarkymui ir ap~eldinimui 

Parengti ~emės sklypo sutvarkymo ir ap~eldinimo 
sprendinius. Projektinių pasiūlymų sprendiniuose akcentuoti 
būsimų sprendinių 0taką vietos kraatovaizd~iui, sklypo ir 
gretimos aplinkos ekologinei būklei, susiklosčiusiems 
socialiniams veiksniams, 0vertinti kaip funkcionuos jungtys 
su gretimybėmis. Aiakinamajame raate motyvuotai apibūdinti 
teritorijos sutvarkymo planinės ir erdvinės kompozicijos 
idėją, ~eldiniais avelninti vizualinę pastato 0taką aplinkai. 
Identifikuoti jungtis bei palaikyti, u~tikrinti sprendinių 
vientisumą ir integralumą, formuoti vietos kraatovaizd~io 
charakter0 atitinkančių ~eldinių (med~ių, krūmų) masyvą. 
Vieaųjų erdvių judėjimo traktuose, aaligatviuose, pėsčiųjų ir 
dviračių takuose negali būti judėjimui kliudančių elementų – 

patekimams 0 patalpas reikalingų laiptų, pandusų, taip pat 
atramų, ~enklinimo 0renginių ir pan. 
Siekiant u~tikrinti kuo aukatesnę ekosisteminę ~eldinių vertę, 
sklypo plano ~eldiniams taikomi aie prioritetai: iasaugomi 
esami med~iai ir ~eldinių masyvai, brand~ius saugotinus 
med~ius siekti iasaugoti ir sprendiniais prie jų prisitaikyti, 
projektuojami med~iai (aukataūgės rūays),  projektuojami 
medeliai (~emaūgės rūays) ir krūmai bei ~emę dengiantys 
krūmų masyvai, projektuojami ~oliniai medingi augalai, 
tausojančio aienavimo pieva. Taip pat parenkamos aplinkai 
būdingos, vietinės aalies augalų rūays. }emiausią 
ekosisteminę vertę turinti veja ir svetim~emiai augalai 
projektuojama tik funkciakai tam pagristuose plotuose.  
Nauji projektuojami ~eldiniai ir med~iai turi būti pa~ymėti 
sutartiniais ~enklais, kurie ~ymėjimu skiriasi nuo esamų 
paliekamų ~eldinių ~ymėjimo.  
Apraayti sklypo dangų med~iagiakumą, parinkimo motyvus.  
Aiakinamajame raate apraayti lietaus vandens surinkimo 
sprendinius. Pasiūlyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir 
kitus tvarią aplinką formuojančius sprendinius panaudojant 
susiklosčiusios gamtinės situacijos potencialą.   
Projektuojant automobilių stovėjimo aikateles vadovautis 
STR „Gatvės ir vietinės reikamės keliai. Bendrieji 

reikalavimai<. Numatyti gausų ~eldinimą ar kitas apsaugos 
priemones tarp projektuojamų aikatelių, prava~iavimų, ūkinės 



 

sklypo dalies ir gyvenamųjų sklypų ribų. Projektuojant 
ant~eminę automobilių aikatelę numatyti ~eldinių intarpus, 
jas projektuoti su med~iais ir/ar krūmais, u~tikrinant tam 
reikalingus dangų ir technologinius sprendimus, numatyti 
pralaid~ių dangų, vengti iatisinių nepralaid~ių dangų plotų. 
Kietas dangas projektuoti atsi~velgiant 0 esamų med~ių aaknų 
apsaugos zonas, numatyti statybos technologiją, kuri 
nepa~eistų esamų med~ių aaknų statybos metu. 
Vadovautis „Priklausomųjų ~eldynų plotų normų 
apskaičiavimo tvarkos apraau<, 2007-12-21 patvirtintu LR 

AM 0sakymu Nr. D1-694 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338), did~iausias 
nelaid~ių dangų kiekis sklype – 40%. 

3.3. konteksto sąlygojami 
reikalavimai 

Pastatų ir vieaųjų erdvių sąrangos principai teritorijoje, 
pastatų iadėstymo sklype sprendiniai ir u~statymo rodikliai 
privalo atitikti urbanistin0 kontekstą – teritorijoje 
susiklosčiusią ar tikslingai formuojamą u~statymo tipologiją 
ir jai būdingus u~statymo rodiklius: intensyvumą, tank0, 
aukatingumą, taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus 
funkcinius ryaius teritorijoje.   Pastatai, susisiekimo 
infrastruktūra ir vieaos erdvės pritaikytos tokiai judumo 
dalyvių hierarchijai: pėstysis > dviratininkas > vieaas 
transportas > automobilis. 
Vieaųjų erdvių judėjimo traktuose, aaligatviuose, pėsčiųjų ir 
dviračių takuose negali būti judėjimui kliudančių elementų – 
patekimams 0 patalpas reikalingų laiptų, pandusų, taip pat 
atramų, ~enklinimo 0renginių ir pan.  
U~tikrinti visuomeninės paskirties patalpoms keliamus 
reikalavimus pagal STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės 
paskirties statiniai<. U~tikrinti reikalavimus, keliamus 
~monėms su negalia pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių 
prieinamumas<. Projektuojant gyvenamosios paskirties 
patalpas (butą) pastate, u~tikrinti gyvenamųjų patalpų 
projektavimui keliamus reikalavimus. 
Projektinius pasiūlymus pildyti pastato paskirties pagrindimu. 
Vadovaujantis STR1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas= IV 
sk. 5 p., u~tikrinti pastato patalpt balansą taip, kad būtų 
ialaikoma dominuojanti pastato paskirties grupė ir pogrupis. 
Gyvenamosios paskirties patalpos negyvenamosios paskirties 
pastatuose turi būti atskirtos nuo kitos paskirties patalpų 
atitvaromis, turi turėti atskirus 0ėjimus ir atskirtas (atjungimo 
ventiliais, apskaitos prietaisais, sklendėmis ir pan.) 
in~inerines sistemas. 
Projektuojant gyvenamosios (tiek ilgalaikio, tiek 

trumpalaikio apgyvendinimo) paskirties patalpas pastate, 

u~tikrinti norminius reikalavimus, keliamus 
gyvenamiesiems pastatams ir jt privalomajai 
infrastruktlrai sklype (automobilių stovėjimo vietų 
skaičius, ~eldynų procentas sklype, sklypo socialinė 
infrastruktūra – vaikų ~aidimo aikatelė, elementari sporto 
aikatelė paaugliams ir vieta ramiam vyresnio am~iaus namo 
gyventojų poilsiui). Numatant skirtingas paskirtis pastate, 
sklypą skaidyti atskiromis funkcinėmis zonomis. 
/vertinti detaliuoju planu gretimame sklype numatytą 



 

funkciją – degalinei. Sklype planuoti u~statymo tipą 
vadovaujantis detaliuoju planu – perimetrinis. Formuoti 
u~statymo liniją analizuojant esamą u~statymą. Projektuoti 
kokybiakus pėsčiųjų ryaius, pėsčiųjų patekimą 0 pastato 
patalpas ne vien tik ia automobilių aikatelės, eismo dalyvių 
hierarchijoje pageidautinas pėsčiųjų dominavimas. Patekimai 
0 patalpas turi būti patrauklus, patogus naudoti praeiviams ir 
kuriantys gyvybingą miesto gatvę. Projektuojami pėsčiųjų 
takai turėtų kurti ir gerinti aplinkinių teritorijų pėsčiųjų 
ryaius. 
Pateikti eskiziniai projektiniai pasiūlymai netinkami ir turi 
būti tobulinami atsi~velgiant 0 planuojamą miarią funkciją, 
detaliojo plano ir projektavimo u~duoties nuostatas. 
Statytojas turi 0gyvendinti statytojo teisę vadovaujantis LR 
Statybos 0statymo 3 straip. nuostatomis. Nepa~eisti trečiųjų 
asmenų interesų. Nepa~eisti Lietuvos Respublikos specialiųjų 
~emės naudojimo sąlygų 0statymo nuostatų. Projektuojamo 

pastato sprendiniai privalo atitikti numatomą pagrindinę 
statinio naudojimo paskirt0. Vadovautis STR 1.01.03:2017 

„Statinių klasifikavimas<. 

 reikalavimai susisiekimo ir 
in~inerinių tinklų plėtrai 

Pagal susisiekimo ir in~inerinius tinklus eksploatuojančių 
institucijų sąlygas.| 
 

3.4. kiti teritorijų planavimo 
dokumentuose nustatyti 
reikalavimai (bendruosiuose, 
specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338), vadovautis 
Vilniaus miesto dviračių takų specialiojo plano (TPDR reg. 
Nr. T00072197) sprendiniais ir Susisiekimo pėsčiomis 
projektų Vilniaus miesto savivaldybėje rengimo ir 
0gyvendinimo rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus 2018-12-17 0sak. 
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2). ). 

3.5. su projekto 0gyvendinimu 
susijusi būtina vieaosios 
infrastruktūros plėtra  

Turi būti vertinama esama, būsima pėsčiųjų, dviračių  takų 
sistemos plėtra ir jos poreikis.  

3.6. projektinių pasiūlymų 
vaizdinės informacijos 
parengimas 

Vadovaujantis 2019 m. gruod~io 16 d. Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus 0sakymu Nr. 30-

3178/19 patvirtintu „Projektinių pasiūlymų ir techninio 
projekto 0traukimo 0 GIS duomenų bazę ir geoportalą 
„Vilnius 3D planas< tvarkos apraau, projekto med~iaga 
pateikiama 0traukti 0 GIS duomenų bazę ir geoportalą 
„Vilniaus 3D planas=. Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal 
STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė< 13 priedą. Projektiniai pasiūlymai turi būti 
papildomi informacija reikalaujama u~duoties punktuose 2.9, 
3.1-3.5. Projektinių pasiūlymų rengimo u~duotis teikiama 
kaip projektinių pasiūlymų sudėtinė dalis. Projektinių 
pasiūlymų grafinėje med~iagoje (pjūviuose, fasaduose) 
nurodyti projektuojamo pastato/pastatų, statinio statybos 

zonos esamo ~emės paviraiaus vidutinę altitudę, esamo ~emės 
paviraiaus kontūrą. 
 U~tikrinti visuomenės informavimą STR „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertizė< VIII skyriuje nustatyta 



 

tvarka; informacinis stendas turi būti pakankamo dyd~io (ne 

ma~iau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statinių iadėstymo 
sklype su gretima urbanistine aplinka vizualizacija, 

nurodoma stendo 0rengimo ir iamontavimo datos ir kita 
privaloma informacija. 

 

 

Justina Lipskytė, tel. +370 5 211 2662, el. paatas justina.lipskyte@vilnius.lt   
Kristina Kiseliauskienė, mob. tel. +370 671 87 949 el. paatas kristina.kiseliauskiene@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos vieaojo administravimo 0statymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti vieaojo administravimo subjekto priimtą 
administracinės procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui 0statymų nustatyta tvarka.  
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SUTARTIES NR: LAPAS LAPs 
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Pavadinimas 

 

Mato 
vienetas 

 

Kiekis 

 

Pastabos 

 

2.4.1. Prekybos paskirties pastatas Nr.2  m2 

 
672,09  

2.3.2 Prekybos paskirties pastato pagrindinis plotas.* m2 

 
441,92  

2.3.3 Prekybos paskirties patalps pagalbinis plotas.* m2 

 
254,48  

2.5. Pastats65 tkris.*  
 

m³ 
 

5845 
 

2265 + 3580 

2.6. Aukats skaiius.* 
 

vnt. 
 

2  

2.7. Pastats auk�tis. *  
 

m 
 

9,90 Skaiiuojama nuo vidut. 
�em�s paviraiaus alt. 

2.8. Energinio naudingumo klas�  
 

 A++  

2.9. Pastato (patalps) akustinio komforto s�lygs 
klas�   

 C  

2.10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 
 

 II  

1.11. Kiti papildomi pastato rodikliai  -  

 
* }vaig�dute pa�ym�ti rodikliai apskaiiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinis matavims ir 
kadastro duomens surinkimo taisykl�mis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos �em�s kkio ministras. 
Baigus statyb� ir atlikus kadastrinius matavimus aie rodikliai gali tur�ti neesminis nukrypims. 

 

STR 1.04.04:2017 >Statinio projektavimas, projekto ekspertiz�< 
 

Projekto vadovas (atest. Nr.: 26498) VITALIJUS FALEVIIUS 
 
 
 
Su projekto sprendiniais susipa�inau.  
 
Tvirtinu:  Statytojas  
 
B. S.  
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Vilniaus miesto savivaldyb�s teritorijos bendrojo plano pagrindinio br��inio iatrauka 
 
2.2 Projekto sklypas patenka / Vilniaus miesto savivaldyb�s administracijos pavaduotojo 2022-02-25 /sak. 
Nr. A30-803/22 patvirtinto >Kvartalo tarp Zujkns, S. Grunau gatvis ir Pilait�s prospekto sklyps, kuris 
kadastro Nr. 0101/0167:3068, Nr. 0101/0167:3072, Nr. 0101/0167:3073, Nr. 0101:0167:3074 ir Nr. 
0101/0167:3075, detaliojo plano� TPDR Reg. Nr. T00087446 galiojimo ribas.  

Did�iausias leistinas sklypo u�statymo intensyvumas � 1,6.  
Did�iausias leistinas pastats aukatis (metrai) nuo �em�s paviraiaus � 12.  
Did�iausias leistinas sklypo u�statymo tankis � 80%. 
Did�iausias leistinas pastats aukats skaiius � 1-3.  

 

 
Detaliojo plano pagrindinio br��inio iatrauka 

Objekto  
vieta 
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3 SKLYPO APRA�YMAS 
 
3.1. }em�s sklypas 

Sklypas randasi Vakarin�je Vilniaus miesto dalyje, Plytin�je, Simono Grunau g. 137. Sklypo plotas 
0,1959 ha.  }em�s sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. 
 

 
 
3.2. Esama pad�tis 

}em�s sklypas netaisyklingo staiakampio formos. Ia viss pusis ribojasi su suformuotais sklypais. 
Sklypo ribos koordinuotos.  

 
3.3. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios �em�s ir miako naudojimo s�lygos 

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis). 
 

3.4. Reljefas, �eldiniai 
}em�s sklypo reljefas yra santykinai lygus, �em�ja Piets kryptimi. Absoliutin� altitud� svyruoja nuo 

151.89 iki 152.58. Sklype auga du med�iai lapuoiai, kuriuos numatoma kirsti. 
 

3.5. Esami in�ineriniai tinklai 
Sklypo vakarin�je dalyje, prie sklypo ribos, yra pakloti elektros tiekimo tinklai. 
 

3.6. Projektiniai sprendiniai 
Sklypo zonavimas. 

Du pastatai projektuojami sklypo vakarin�je ir rytin�je dalyje. Pastatai sklype suprojektuoti pagal 
numatyta �em�s sklypo paskirt/. Automobilis stov�jimas bendras, sklypo viduryje. 

/va�iavimas / sklyp� numatomas pagal suderint� Detalsj/ plan�, taip pat pagal ankaiau parengtus, 
kaimyniniuose sklypuose, projektus bei iaduotas technines s�lygas.  

�alia Vakarinio pastato projektuojama dvirais saugykla. 
Visas gruntas, tame skaiiuje augalinis, tvarkomas vietoje.  
 
Automobilis parkavimo viets poreikio skaiiavimas. 
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 >Gatv�s ir vietin�s reikam�s keliai. Bendrieji reikalavimai<, reikalinga 

suprojektuoti po 1 parkavimo viet� 30kv.m. prekybos sal�s ploto. 
(441,92 + 268,43)/30 = 15+9=24 parkavimo vietos. Projektu norminis parkavimo viets kiekis 

u�tikrinamas. 
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Dvirais stov�jimo viets poreikio skaiiavimas. 
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 >Gatv�s ir vietin�s reikam�s keliai. Bendrieji reikalavimai<, reikalinga 

numatyti 1 viet� 200 kv. m. prekybos paskirties pastato naudingo ploto. 
Prekybai 710.35/200= 3,55 vt. Projektu numatoma /rengti prekybos pastato darbuotojams ir 

lankytojams - 4 vietas. 
 
Dangos. 

Priva�iavimo kelio danga numatyta betono trinkelis, tarpai u�pildomi atsijomis.  
Takai numatyti ia betono trinkelis. 
Nuogrinda aplink pastat� projektuojama ia skaldos. 
Projektuojamas kompaktiakas kietsjs dangs tinklas, siekiant sklype palikti kuo daugiau �aliojo ploto. 
Sklypo pietiniame kampe projektuojama buitinis atlieks surinkimo vieta.  
Projektuojamos 4 /krovimo stoteles elektromobiliams. 
 

Esams med�is /vertinimas. 
Sklype auga dvi liepos, kurios papuola / projektuojamo automobilis stov�jimo aikatel�. Numatoma 

esamas liepas i�saugoti, /rengiant sal� tarp parkavimo viets. Med�is kamiens diametro skersmuo yra 
97cm. Papildomai sklype bus sodinami 9 dekoratyviniai klevai, kuris kiekvieno kamieno skersmens 
diametras po 10cm. 

 
Sklypo ap�eldinimas. 

Siekiant vizualiai suskaidyti automobilis stov�jimo aikatel�s kietsjs dangs masyv�, bus projektuojami 
�ali intarpai tarp automobilis stov�jimo viets, sodinant paprastuosius klevus ir �olinius augalus intarpuose. 

Projektu sklype numatoma pasodinti 9 paprastsjs klevs (acer platanoides), kuris kamiens diametro 
suma 100cm. Krkms bei �olinis augals masyvs komponavimas tikslinamas techninio projekto stadijoje, 
parenkant neinvazines, aplinkai bkdingas vietines aalies augals rkais.  

 
Projektuojami augalai 

 
Klevas paprastasis �Crimson Serenity� 
(Acer Platanoides) 

 
Vinvytis penkialapis  
(Parthenocissus Quinquefolia) 
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Kadagys uolinis �Blue arrow� 
(Juniperus Scopulorum) 

 
Smailia�iedis lendrknas >Karl Foerster� 
(Calamagrostis x acutiflora)  

 
Sedula baltoji �Gouchaultii� 
(Cornus alba) 

 
Did�ioji hakon� �All gold� 
(Hakonechloa macra) 

 

 
Viksva �The Beatles� 
(Carex caryophyllea) 

 
Eraiinas �Golden Toupee� 
(Festuca glauca) 

4 STATINIO ARCHITEKTkRA 
 

Pastatai projektuojami staiakampis �I� formos, sutapdintais stogais. Abiejuose pastatuose dviejs 
aukats tkriuose numatomos prekybin�s patalpos su pagalbin�mis. Numatomi atskiri patekimai / 
komercines patalpas tiesiogiai ia lauko ir per laiptin�s. Vir�utiniuose anstatuose numatomi tik i�ejimai ant 
stogs technin�s /rangos aptarnavimui. 

Pastats paskirtis � prekybos, paslaugs.  
Pastato dalyje per du auk�tus numatomos prekybos patalpos su pagalbin�mis patalpomis, wc, 

technin�mis patalpomis, tambkru, ir atskira laiptine. 
 



 

 
MB >ARCHSTUDIO<, /.k.: 305568974. V.Kudirkos g. 4-1, Vilnius. Tel. 867632767. vitalijus@rstudio.lt 

 

 

KOMPLEKAS: LAPAS LAPs 

2023/AR165-PP-BD-AR 6 7 

 
 
 

Apdaila. 
Pastato cokolis �  struktkrinio tinko apdailos. 
Sienos � kombinuota struktkrinio tinko ir klinkerio apdaila. Panaudojant medinis arba metalinis 

vertikalis segments med�iags segmentus. 
Stogas � bitumin� rulonin�/ EPDM, PVC ar kt. danga atitinkanti sutapdints stogs dangoms keliamus 

reikalavimus.  
Langai, durys � laminuoti PVC profiliai. 
Fasads spalvinius sprendinius detaliau �ikr�ti SA dalies br��iniuose, vizualizacijose.  
Vidaus apdaila. Sprend�iama atskiru projektu, pagal u�sakovo pageidavim�. 

5 IN�INERINIAI TINKLAI 
 

In�inerinis tinkls pajungimas sprend�iamas techninio projekto metu pagal i�duotas prisijungimo 
s�lygas. Vandentiekis bei buitinis nuoteks aalinimas bus sprend�iamas atskiru projektu kartu su 
kaimyninis sklyps savininkais. 

Projekto rengimo metu sprend�iamas lietaus nuoteks surinkimas ir ialeidimas / nuosavus infiltracijos 
tinklus. Miesto lietaus nuoteks tinkls nagrin�jamoje teritorijoje  n�ra.  Numatomas lietaus nuoteks 
surinkimas ir ialeidimas nuo projektuojamo prekybos pastato stogo. Kietsjs dangs objekte numatoma 
minimaliai, automobilis aikatel�je numatoma a�urinis trinkelis dang�, laidi vandeniui. 

6 ESMINIs REIKALAVIMs I�PILDYMAS PROJEKTE 
 

6.1 STR 2.01.01(1):2005 �MECHANINIS PATVARUMAS IR PASTOVUMAS� 
 

Projektas rengiamas taip, kad statybs ir naudojimo metu apkrovos nesukelts statinis ar js dalies 
grikties, didesnis nei leistina deformacijs, nepadaryts �alos statinio dalims, /rengimams, /rangai d�l didelis 
laikanis konstrukcijs deformacijs. Vadovaujantis STR 1.12.06:2002 >Statinio paskirtis ir gyvavimo trukm�< 
statomam statiniui nustatoma 100 mets gyvavimo trukm�, t.y. teorinis laikotarpis, per kur/ statinys, 
normaliai naudojant vietin�mis klimatin�mis s�lygomis, atitinka esminius reikalavimus. 

Detalesnis �ios dalies i�pildymas bus rengimas kitu etapu � techninio ir darbo projekts rengimo metu. 
 
6.2 GAISRIN� SAUGA 

 
Statinis esminis reikalavimas >Gaisrin� sauga< vykdomas vadovaujantis >Gaisrin�s saugos pagrindiniai 

reikalavimai<  parengtais  PAGD prie VRM 2010 12 07 direkt. /sak.Nr.1-338. 
Projektuojams pastats auk�tingumas nevir�ija reglamentuojamo, jame nebus laikoma pavojings 

med�iags ir nenumatomas 100 �monis buvimas. Projektuojamam pastatui nustatomi minimalks gaisrin�s 
saugos reikalavimai � sudaroma gaisrin�s saugos koncepcija. 

Detalesnis �ios dalies i�pildymas bus rengimas kitu etapu � techninio  ir darbo projekts rengimo metu. 
 

6.3 HIGIENOS REIKALAVIMAI 
 

Pastatai projektuojami taip, kad nekelts gr�sm�s statinyje ar prie jo esantiems �mon�ms ir atitikts 
vidaus aplinkai (ailumos, apavietos, oro kokyb�s, oro dr�gnumo, triukamo), vandens tiekimui, nuoteks 
�alinimui, kietsjs atlieks aalinimui, iaor�s aplinkai keliamus reikalavimus. 

Detalesnis �ios dalies i�pildymas bus rengimas kitu etapu � techninio  ir darbo projekts rengimo metu. 
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6.4 STATINIs APSAUGA NUO �AIBO 
 

Pastats �aibosauga projektuojama atskiru projekto etapu vadovaujantis STR 2.01.06:2009 >Statinis 
apsauga nuo �aibo. Iaorin� statinis apsauga nuo �aibo<.  

Detalesnis �ios dalies i�pildymas bus rengimas kitu etapu � techninio  ir darbo projekts rengimo metu. 
 
6.5 SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS. I�ORINIO IR VIDINIO TRANSPORTO JUD�JIMO 

ORGANIZAVIMAS 
 

6.5.1 Transporto priemonis parkavimas 
 

Prekybos paskirties pastatuose, ne maisto produkts parduotuv�se, privaloma /rengti 1 parkavimo viet� 
30 kv. m. prekybos sal�s ploto. 

Projektu numatoma /rengti 24 parkavimo vietas, ia js 2 vietos }N (B tipo), projektuojamos ariau /�jims 
/ pastat�. Norminis parkavimo viets kiekis projektu u�tikrinamas. 
 

6.6 APLINKOSAUGA 
 

Taraos padid�jimas /vykd�ius projekt� neprognozuojamas. Planuojamos veiklos /takos atmosferos 
taraai aspektas n�ra aktualus. /vykd�ius projekt� leistino oro, dirvo�emio, vandens ir triuk�mo tar�os 
vir�ijimo nelaukiama. �ildymas � elektra (siurbliai oras-oras, oras �vanduo). A++ energetin� klas�. 

Detalesnis �ios dalies i�pildymas bus rengimas kitu etapu � techninio  ir darbo projekts rengimo metu. 
 
6.7 STATYBINIs  ATLIEKs  APSKAITA  IR TVARKYMAS  STATYBVIET�JE 

 
Detalesnis �ios dalies i�pildymas bus rengimas kitu etapu � techninio  ir darbo projekts rengimo metu. 
 
 
Projekto vadovas (atest. Nr.: 26498) VITALIJUS FALEVIIUS 
 





























OBJEKTAS

BR�}INIO PAVADINIMAS

LAIDA
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ATESTATO 
NR.
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U}SAKOVAS

STATYBOS VIETA

ETAPAS

2023/AR165 - PP-SA-06

Objekto 3D vizualizacija. M

Prekybos paskirties pastats, Vilnius, Simono Grunau g. 137, statybos projektas
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26498
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V. FALEVIIUS

A. VALKkNAIT�

B.S.

PV

PDV

Vilnius, Simono Grunau g. 137

degalin�s ir auto plovyklos pastatai


