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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
Bendrieji duomenys, statinio geografin  vieta, funkcin  paskirtis, ryšys su gretimu užstatymu, kult ros paveldo 

vertybe, klimato s lygos ir reljefas.  

Statybos r šis: kapitalinis remontas.  

Statybos vieta – esam  statini  paskirtis: administracin s paskirties pastatas Metalo g. 3D ir gamybos, pramon s paskirties 
pastatas Metalo g. 3D, yra žem s sklype kad. Nr. 8270/0010:237 Utenos m. k. v. adresu – Metalo g. 3D, Utenos mieste.  

Esama statini  paskirtis pagal naudojimo paskirt  – administracinis pastatas Metalo g. 3D (7.2. administracin s paskirties 
pastatai) ir gamybos, pramon s paskirties pastatas Metalo g. 3D ( 7.8. Gamybos, pramon s paskirties pastatai). 

Statybos r šis – kapitalinis remontas. Ši  dviej  kadastro objekt  (sublokuot  pastat ) sujungimo  vien  atskir
nekilnojamojo turto kadastro objekt , pakei iant paskirt  viešbu i  paskirties pastat  projektas.  

Statinio kategorija – ypatingasis statinys. 

Pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertiz ” 4 priede pateikt  visuomenei svarbi  statini  s raš
Viešbu i  paskirties pastatai priskiriami visuomenei svarbiems statiniams, visuomen s informavimas privalomas. Šis reikalavimas 
taikomas rengiant nauj  statini , rekonstruojam  statini  ar statini  dali  (kai reikalingas statyb  leidžiantis dokumentas) 
projektinius pasi lymus, taip pat statini  ar j  dali  paskirties keitimo projektinius pasi lymus.  

Utena priklauso vidutini  platum  klimato zonai. Pagal RSN 156-94 „Statybin  klimatologija“ duomenis, Utenos mieste yra 
sekan ios klimatin s s lygos: 
a) vidutin  metin  oro temperat ra- +5,8oC; 
b) šal iausio penkiadienio oro temperat ra- -22oC;
c) santykinis metinis oro dr gnumas- 80%; 
d) vidutinis metinis krituli  kiekis - 650 mm; 
e) maksimalus paros krituli  kiekis (absoliutus maksimumas) – 99,0 mm; 
f) vyraujan ios stipriausi  v j  kryptys: sausio m n.- PR, P, PV, V; liepos m n. - iš PV, V, ŠV, Š; 
g) vidutinis metinis v jo greitis - 3,1 m/s; 
h) skai iuojamasis v jo greitis prie žem s paviršiaus (H=10m), galimas vien  kart  per 50 met  -22 m/s.su pagrindine 
ataskaitine v jo grei io reikšme 24 m/s. Skai iuojamasis v jo greitis priimtas su k -1,3; 
Pagal STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“ Utena priskiriamos II - ajam sniego apkrovos rajonui su sniego antžemin s
apkrovos charakteristine reikšme 1.6 kN/m2 . Skai iuojamoji sniego apkrova priimta su k-1,3. 

Vientisas 8054 m2 ploto sklypas dalinai užstatytas, pastatais užstatytas plotas – 1546 m2. Metalo g. 3D Kadastrinis Nr. 
8270/0010:237, Unikalus sklypo Nr. 4400-5882-6007 Žem s sklypo naudojimo paskirtis: Kita, Žem s naudojimo b das:
Komercin s paskirties objekt  teritorijos. Statusas: Suformuotas sujungus daikt  (sujungti du sklypai).  
Sklype yra trys registruoti atskiri kadastriniai vienetai – pastatai: administracinis pastatas, unikalus Nr. 4400-0010-7464, žym jimas 
ž. sk. plane 50B5b; gamybos, pramon s paskirties pastatas, unikalus Nr. 4400-2560-2115, žym jimas sk. plane 2P2b ir gamybos, 
pramon s paskirties pastatas 4400-2560-1983, žym jimas plane 1P2b.
Administracinis pastatas (4400-0010-7464) ir gamybos, pramon s paskirties pastatas (4400-2560-2115) nuosavyb s teise 
priklauso UAB „Translinija“ .k. 141563971. 
Gamybos, pramon s paskirties pastatas (4400-2560-1983) nuosavyb s teise ½ priklauso UAB „Translinija“ .k. 141563971 ir ½ 
fiziniam asmeniui O.A. 
Žem s sklypo nuosavyb  – Lietuvos Respublika, sudarytos trys nuomos sutartys su pastat  savininkais: UAB „Translinija“: 
0,3242ha plotui iki 2067 03 21 ir 0,2402 ha plotui iki 2063 02 09; bei fiziniu asmeniu O. A. 0,241 ha plotui iki 2063.03.20. Sklypo 
ribose yra esami ryši , vandentiekio, lietaus, fekalini  nuotek , dujotiekio bei elektros tiekimo inžineriniai tinklai. 
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Sklypas nuosavyb s teise priklauso Lietuvos Respublikai ir patik jimo teise valdomas Nacionalin s žem s tarnybos prie Žem s
kio ministerijos. Rytin je ir vakarin je pus se sklypas ribojasi su Metalo gatve ir turi esamus privažiavimus iš abiej  pusi . Pagal 

raš  pažym jime apie registravim  nekilnojamojo turto registre, sklypui nustatytos specialiosios žem s naudojimo s lygos: 
- elektronini  ryši  tinkl  elektronini  ryši  infrastrukt ros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)109 m2;
- elektros tinkl  apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 198 m2;
- Skirstom j  dujoteki  apsaugos zonos ( III skyrius , šeštasis skirsnis) 70 m2;
- Vandens tiekimo ir nuotek , paviršini  nuotek  tvarkymo infrastrukt ros apsaugos zonos (III skyrius, dešimtas skirsnis). 

2370 m2;

Žem s sklypui nustatyti servitutai: 

- Servitutas Nr.1 – kodas 222, teis  tiesti ,aptarnauti ,naudoti požemines ,antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – E2, 
plotas – 120 m2:

- Servitutas Nr.2 – kodas 222, teis  tiesti ,aptarnauti ,naudoti požemines ,antžemines komunikacijas (tarnaujantis) – E3, 
plotas – 6 m2;

- Servitutas Nr.3 – kodas 203, Kelio servitutas – teis  važiuoti transporto priemon ms (tarnaujantis) – S10, plotas – 93m2;
- Servitutas Nr.4 – kodas 203, Kelio servitutas – teis  važiuoti transporto priemon ms (tarnaujantis) –S2, plotas – 173m2; 
- Servitutas Nr.5 – kodas 203, Kelio servitutas – teis  važiuoti transporto priemon ms (tarnaujantis) –S3, plotas – 172m2;
- Servitutas Nr.6 – kodas 203, Kelio servitutas – teis  važiuoti transporto priemon ms (tarnaujantis) –S4, plotas – 260m2;
- Servitutas Nr.7 – kodas 203, Kelio servitutas – teis  važiuoti transporto priemon ms (tarnaujantis) –S8, plotas – 441m2
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Pagal Utenos rajono savivaldyb s teritorijos bendrojo plano sprendinius, nagrin jamas sklypas patenka  Utenos miesto 
urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos funkcin  zon  (funkcin s zonos indeksas: 8). 

Funkcin je zonoje miesto funkcionavimui ir pl trai numatytos teritorijos vystomos pagal Utenos miesto teritorijos bendrojo plano 
keitimo sprendinius (patvirtintus Utenos rajono savivaldyb s tarybos 2017 08 31 sprendimu Nr. TS- 225). Vykdoma urbanistin
pl tra turi išlaikyti miesto urbanistin s strukt ros ir kompozicijos t sos principus. Utenos vystymui taikomi kompaktiško miesto 
formavimo principai: kompaktiškos užstatymo strukt ros pagal miesto strukt ros specifik  (užstatymo principus ir mastel ),
siekiama optimalaus užstatymo tankio, taupaus žem s naudojimo (sumažinti neigiamas ekologines pasekmes mažinant žem s
naudojim ), skatinama subalansuota skirtingo žem s naudojimo vairov  (multifunciškumas), numatomas poilsio viet
pasiekiamumas p s iomis ir viešuoju transportu (sustiprinti bendruomeniškum  ir socialines s veikas per vieš sias erdves, eismo 
raminimas ir p s i j  zon  prioritetizavimas), prioritetas teikiamas viešajam transportui miesto susisiekimo sistemoje. Skatinama 
konsolidacija, konversija, apleist  teritorij  bei kit  vidini  teritorini  rezerv sisavinimas, siekiama aukštos architekt ros kokyb s,
kuriamas žmogiškas mastelis – funkciškai ir estetiškai žmon ms pritaikytos erdv s. Gerinama susisiekimo sistema ne tik miesto 
vidin je strukt roje, bet ir su kitomis rajono gyvenamosiomis vietov mis, ypa  rajono lokaliais urbanistiniais centrais.

Esam  statini  architekt rin s b kl s vertinimas.  

UAB „Translinija“ priklausantis administracinis 5 aukšt  pastatas, unikalus pastato numeris – 4400-0010-7464. Pastato bendras 
registruotas plotas – 2512.03 m2. Šiuo metu šis pastatas neeksplotuojamas. UAB „Translinija“ priklausantis 2 aukšt  gamybos, 
pramon s paskirties pastatas unikalus pastato numeris – 4400-2560-2115, pastato bendrasis registruotas plotas – 191.87 m2.
Šiuo metu šis pastatas eksplotuojamas pagal paskirt . Šie kapitalinio remonto projektiniai pasi lymai numato dviej  pastat
sujungim  vien  kadastrin  objekt  kei iant pastato paskirt  viešbu i  paskirties pastat . Numatomi remontuoti pastatai yra 
sublokuoti ir yra pietrytin je sklypo dalyje, pagrindiniu fasadu 5 aukšt  pastatas orientuotas  Metalo gatv . 5 aukšt  pastato 
statybos metai 1980, fizinio nusid v jimo procentas 52%. Buv s administracinis pastatas yra penki  aukšt , trij  ang  6x3x6 m, 
aukšto aukštis – 3,3 m, viršutinis 5 aukštas – 4,2 m. Prie jo priblokuotas pastatas, kurio statybos pabaigos metai 1980, yra dviej
aukšt , dviej  ang  3x6 m, buvusi jungtis tarp administracinio ir gamybinio korpus . Statiniai yra surenkamo gelžbetonio karkaso 
su standžiais rygeli  ir kolon  jung i  mazgais, sta iakampio formos – 5 aukšt  pastato dalies esami gabaritai plane 15,80x36,80 
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m, esamas pastato aukštis (nuo statybos zonos esamo žem s paviršiaus vidutin s altitud s +123.12 m)  18,64 m. 2 aukšt
pastato dalies esami gabaritai plane 9,80x12,31 m, esamas pastato aukštis (nuo statybos zonos esamo žem s paviršiaus vidutin s
altitud s +123.12 m)  7,83 m. Pastat  laikantis karkasas priskiriami UK – 1 tipui. Kolon  tinklas – 6x3x6 m skersine pastato 
kryptimi ir žingsiu kas 6 m išilgine pastato kryptimi. Kolon  skerspj vis pirmame ir antrame aukštuose yra 30x45 cm, sekan iuose 
aukštuose 30x30 cm. Kolonos standžiu mazgu remiasi  stulpin  pamat , kurio pado plokšt  yra 2,1x2,1 m gilinta apytiksliai 2 m 
alt. nuo pirmo aukšto grind . Pastat  perdangos plokšt s gelžbetonin s, kiaurym tos, 220 mm aukš io, remiamos ant rygeli
lentyn  laisvai, užmonolitinant tarpus tarp j . Prie išilgin s išorin s pastato dalies yra terptos dvi laiptin s iš surenkam
gelžbetonini  Z marš , kurie remiasi vidin je pastato ašyje ant 6 m rygelio, o tarpini  aikšteli  lygmenyje ant 3 m rygelio. Šis  
tarpinis 3 m rygelis remiasi ant tarpin s kolonos išorin je sienoje. Pastat  išorin s sienos – iš pakabinam  trisluoksni  paneli  240 
mm.
Stogai – sutapdinti, dengti rulonine danga. Esam  pastat  energinio naudingumo klas  – 5 aukšt  pastato nenustatyta, o 2 aukšt
pastato B. 2 aukšt  dalies pastatas yra eksploatuojamas. 5 aukšt  pastato fasadai be lang , lang  angos užkaltos lentomis, 
atjungtas nuo centralizuot  inžinerini  tinkl . 2 aukšt   gamybos, pramon s paskirties pastato langai pakeisti plastikiniais PVC 
r mais su stiklo paketais, pastatas prijungtas prie elektros, duj  ir centralizuot  miesto tinkl , turi autonomin  šildymo sistem .
Pastat  išorin s atitvaros – fasadin s panel s neatitinka STR 2.01.02:2016 „Pastat  energinio naudingumo projektavimas ir 
sertifikavimas“ reikalavim .

Administracinio pastato Unikalus Nr. 4400-0010-7464 atliktas pastato konstrukcij  tyrimas, Pateiktas statinio tyrimo aktas Nr.22-
07T, Tyrim  atliko MB “Tyrimai ir Projektai“, 2022 kovo m n. mon s atestatas 4758. 

Pastatai organiškai silieja  esam  urbanistin  Utenos pramon s rajono kontekst , tod l si loma išsaugoti autentiškus pastat
konstrukcinius t rius, kei iant tik pastat  vidaus patalp  išplanavim , pritaikant viešbu i  paskirties pastatui keliamiems 
reikalavimams, renovuoti fasadus juos apšiltinant, kei iant fasad  apdailos medžiagas naujomis su naujais pastat  apdailos 
spalviniais sprendimais. 
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Projektiniai sprendiniai. Projektiniai architekt riniai ir konstrukciniai sprendiniai. 

Sklypo sprendiniai. Esama teritorija pertvarkoma, pritaikoma viešbu io paskirties pastato reikalavimams. 
važiavimai  sklyp  numatomi esamose važ  vietose, pritaikomi prie esamos situacijos ir esam  automobili  stov jimo aikšteli .
Sklypo ribose yra viena esama (su 16 esam  parkavimo viet ) ir projektuojamos dvi automobili  stov jimo aikštel s (A aikštel  47 
parkavimo vietos, iš kuri  3 vt. ŽN (viena iš j  A tipo) ir 6 vt. elektromobiliams; B aikštel  14 parkavimo viet , iš kuri  1 vt. ŽN ir 2 
vt. elektromobiliams). B simo viešbu i  paskirties pastato parkavimo poreikius tenkina projektuojamos A ir B automobili  stov jimo 
aikštel s, o esamo gamybos ir pramon s paskirties pastato, parkavimo poreikius tenkina esama automobili  stov jimo aikštel
(sklypo plane žymima nr. 8). Automobili  stov jimo viet  poreik  žr. lentel je nr. 1. 

Lentel  nr. 1 

Patalpos paskirtis Kambari  (numeri ) skai ius 
/ Plotas pagal paskirt , m2 

Viet  skai ius
(pagal STR 2.06.04:2014) 

Reikalingas viet  skai ius
pagal STR 

Viešbu i  paskirties 
pastatai

92 vnt. 1 vieta 2 kambariams 
(numeriams) 

46

Gamybos ir pramon s
paskirties pastatai (esamo 
pastato poreikiai)

1400 m2 1 vieta 100 m2 darbo patalp
ploto

14

Ties pagrindiniu fasadu numatomas teritorijos aukš i  tikslinimas, numatant paviršinio lietaus vandens nuvedim , nuogrindos 
atstatym , nauj  nuogrind rengim , šaligatvio atstatym  ir nauj rengim .

Pastat  projektiniai planiniai sprendiniai priklauso nuo statytojo užduotos naujos pastato paskirties, viešbu io pastatas, nuo 
inžinierin s rangos montuojamos pastate užduo i  ir nuo esamos pastat  konstrukcij  b kl s. Pagrindinis jimas  viešbu io 
pastat  suprojektuotas vakarin je, dviej  aukšt  pastato dalyje, iš pagrindin s automobili  stov jimo aikštel s. Antras jimas 
pastat  nuo rytin je dviej  aukšt  pastato dalyje suprojektuotos automobili  stov jimo aikštel s. Prie abiej jim  suprojektuoti 
nauji metalo konstrukcijos stogeliai ant metalini  kolon , aikštel s su pandusais (prie esam  pastat , kai aukštis ne didesnis kaip 
750 mm, nuolydis 1:12), pritaikytais ŽN. Iš abiej jim  patenkama  dviej  aukšt  pastato dalyje numatyt  hol  su administracijos 
darbuotojo zona, viešbu io klient  laukimo vietomis, savitarnos bufetu, patekimu  dviej  aukšt  dalies pastato laiptin  ir pra jimu 
 pagrindin  penki  aukšt  viešbu io dal . Dviej  aukšt  pastato antro aukšto dalyje numatomi viešbu io kambariai ir koridorin
jungtis su pagrindinio 5 aukšt  pastato koridoriumi. 

Penki  aukšt  pastato dalyje lieka dvi esamos laiptin s, jos pritaikomos evakuaciniams iš jimams iš pastato. 

Prie vienos iš laiptini  pastato išorin je pus je pristatoma metalin s konstrukcijos aikštel  su evakuaciniais laiptais ir iš jimu iš 
tarpin s pirmo aukšto laipt  aikštel s.

Pirmajame pastato aukšte koridoriaus gale numatytas jimas  projektuojam  lift , atitinkant  ŽN poreikius su 2,1 m gylio kabina, 
kad b t  galima pervežti žmog  neštuvuose. Pirmame aukšte numatyti du bendro naudojimo sanitariniai mazgai iš kuri  vienas 
pritaikytas ŽN. Pirmame aukšte suprojektuotos patalpos savitarnos skalbyklai ir kitiems poreikiams: skalbimo priemoni , patalin s,
inventoriaus sand liavimo, vandens ir elektros apskaitos, ryši  – automatizavimo, personalo. 

Viešbu io pastatui pritaikoma esama pastato išilgin  koridorin  sistema, koridoriai siaurinami iki projektinio plo io, tai leidžia 
optimaliai pritaikyti viešbu io kambari  išd stym  abiejuose pastato pus se, prisitaikant prie esam  lang  ang  fasaduose, taip 
užtikrinama reikiama viešbu io kambari  insoliacija. 

Pagrindinis projektuojam  kambari  tipas dvivie iai kambariai – kambari  skai ius 80 vnt., vienvietis kambarys 1 vnt., trivie iai 
kambariai 7 vnt., keturvie iai kambariai 4 vnt., visi su atskiromis sanitarin mis patalpomis. Kiekviename aukšte ar iausiai lifto 
projektuojama po vien  triviet  kambar  pritaikyt  ŽN, šalia jo projektuojama sanitarin  patalpa atitinkanti ŽN reikalavimus. Bendras 
apgyvendinimo viet  skai ius – 198 žmon s. 1 aukšte suprojektuoti  13 dvivie i  kambari , 1 trivietis pritaikytas ŽN ir 1 keturvietis 
kambariai. 2 aukšte suprojektuoti 1 vienvietis kambarys, 17 dvivie i  ir 3 trivie iai kambariai, vienas iš kuri  pritaikytas ŽN. 
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Personalo patalpa ir 2 patalpos inventoriaus sand liavimui. 3 aukšte suprojektuoti 16 dvivie i  kambari , 1 trivietis pritaikytas ŽN 
ir 1 keturvietis kambariai. 1 personalo patalpa ir 1 inventoriaus sand liavimo patalpa. 4 aukšte suprojektuoti 17 dvivie i  kambari ,
1 trivietis pritaikytas ŽN ir 1 keturvietis kambariai. 1 inventoriaus sand liavimo patalpa. 5 aukšte suprojektuoti 17 dvivie i
kambari , 1 trivietis pritaikytas ŽN ir 1 keturvietis kambariai. 1 inventoriaus sand liavimo patalpa. Bendras apgyvendinimo 
kambari  skai ius – 92 vnt. 

Pastato išorin s apdailos medžiagos 

Renkantis architekt rinius – spalvinius sprendinius buvo atsižvelgta  vyraujan ias užstatymo gretimybes ir bendr  b ding
pramoninio rajono pastat  stilistin  išraišk  bei koloristik . Atliekant kapitalinio remonto darbus, fasade si loma išlaikyti artimai 
autentišk  pastat  išvaizd , pastatai organiškai silieja  esam  urbanistin  pramonin  kontekst .

Dviej  spalv  tinkas vizualiai sudalina pastat  du t rius su išreikštomis fasadin mis plokštumomis ir dera prie aplinkinio 
užstatymo. Fasado fragmentai ties jimais dažomi pilkai RAL 7047 ir RAL 7040.  

Lauko durys – pagrindini jim  ir gaisrini  – evakuacini  iš jim  durys – aliuminio profili  su stiklu, slankiojan ios ir 
varstomos RAL 7040. Evakuacijos iš jim  durys atitinka gaisrin s saugos reikalavimus.  

Langai – PVC profilio, išor je RAL 7040, viduje balta spalva.  
Išorin s palang s skardinamos cinkuota skarda padengta pilkos spalvos RAL7040 poliesterio danga. 
Numatoma angokraš i  apdaila ir kit  pavirši  apdailos atstatymas. 

Angokraš iai – strukt rinis tinkas. Parinktos pilkos spalvos, artimos dabartinei spalviniai aplinkai – pagal RAL palet  RAL 7047 ir 
RAL 7040.

Lietvamzdžiai, išor s palang s bei stogo parapetas apskardinami pilkos RAL 7040 spalvos skarda padengta pilku matiniu 
poliesteriu – spalva pagal RAL palet  RAL 7040.

Cokolio antžemin  dalis tinkuojama polimeriniu tinku ir dažoma RAL 7040 spalva. 

Inžineriniai sprendiniai 

Nagrin jamame sklype numatoma rengti centralizuotas inžinerines komunikacijas, prisijungiant prie centralizuotos miesto tinkl
sistemos pagal šiuos tinklus eksploatuojan i  organizacij  išduotas s lygas. Projektuojamas pastatas žalingo poveikio aplinkai 
nesudaro. Galim  avarij  ir avarini  teršal  išmetam  aplink  nebus.
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Bendrieji statinio rodikliai 

Bendras sklypo plotas: 0,8054 ha. UAB Translinija valdo 0,5644 ha. 
O.A. valdo 0,2410 ha. 

Užstatymo plotas: 841,96 m2 701 m²( 583+118 ) 

Užstatymo tankis pagal detal j  plana 0% 

Užstatymo intensyvumas:   2.0 ( miesto bendrasis planas),  5.0a. 

Pastato bendras plotas:  2487,62 m2

Antžemin s dalies plotas  2487,62 m2

Požemin s dalies plotas  0,0 m2

T ris 10744 m3 (10001+743) 

Pastato aukštis nuo žem s paviršiaus 18,84 m. 

Pastato aukštis abs. altitud 123,12 

Aukšt  skai ius 5 (5 ir 2) 

Viešbu io numeri  skai ius  1 vnt. vienvietis 
80 vnt. dvivie iai 

7 vnt. trivietis 
4 vnt. keturvie iai 

Iš viso: 92 vnt.
Parkavimo viet  skai ius A aikštel  47 parkavimo vietos,

 iš kuri
3 vnt. ŽN (iš kuri  viena A tipo vieta) 

6 vnt. elektromobiliams 

B aikštel  14 parkavimo viet ,
 iš kuri

1 vnt. ŽN 
2 vnt. elektromobiliams 






















































