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PRITARIU

{rchitektiiros ir teritorijy planavimo skynau

(vardas pavardé, parasas)

2023 _m. KOVO 28 4

PROJEKTINIY PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
(Pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas. Projekto ekspertizé)

2023-03-22
Marijampolé
Adresas: Gedimino g. 76, Marijampolé
Statytojas: UAB “G76”
Projektuotojas: UAB ,,Projesta Group®
Projekto vadovas: Indré Pazemeckiené, atest. Nr. A1419,
Objekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato Gedimino g. 76, Marijampoléje statybos projektas
Statybos riusis: Nauja statyba
Statiniy kategorija: Ypatingas statinys
Statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis: Prekybos paskirties pastatas (7.3)
Zemés sklypas: Gedimino g. 76, Marijampolé ( Kad. Nr. 1801/0040:109 Marijampolés m. kv.)
Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita.
Zemés sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Projektuojamy statiniy techniniai ir paskirties rodikliai, statiniy apraSymas:
Prekybos paskirties pastatas
Pastato aukstis iki 15 m.,
Auksty skaidius — 2 aukstai,
Sklypo uzstatymo tankumas iki 60 proc.,
Sklypo uzstatymo intensyvumas iki 2.2.,
Projektiniy pasiiilymuy paskirtis:
1. iSreiksti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektaros ir Kity
pagrindiniy sprendiniy idéja;
2. informuoti visuomeng apie visuomenei svarbaus statinio ar statinio dalies, Teritorijy planavimo
istatymo 20 straipsnyje numatytais atvejais statinio ar statinio dalies, numatoma projektavimg ar statinio
ar statinio dalies paskirties keitima;
3. specialiesiems reikalavimams (specialiesiems architektiiros, saugomos teritorijos tvarkymo ir
apsaugos ir paveldosaugos ) nustatyti;
4. nustatyti Zemes sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai Teritorijy planavimo
jstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir statyba
konkreciame Zemés sklype leidZziama.
Projektiniy pasialymy sudétis:
1. aiskinamasis rastas.
2. grafiné dalis:
-zemés sklypo su gretima urbanistine aplinka planas.
-pastato, jo dalies auksty plany schemos;
-pastato, jo dalies charakteringy pjiiviy schemos;
-pastato, fasadai jo daliy.



-projektiniy pasiilymy vaizdiné informacija (statiniy su gretima urbanistine
vizualizacija (pastatams privaloma) arba maketas).

Statytojo pateikiami dokumentai:

Zemés sklypo planas,

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko isra$as
Planuojamo pastato vizualizacija

Planuojamo pastato genplaniné schema

Igaliojimas
Projektuotojas Statytojas
UAB ,.,Projesta Group* UAB “G76”
Projekto vadové/architekte
Indré PaZemeckiené Direktorius
indre.p@projesta.lt Darius Bali s
8 60535696
_H_'__________.._————-—F —=
7 4 2083 O3 &2

aplinka
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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRI DUOMENYS

Objektas: Prekybos paskirties pastato Gedimino g. 76, Marijampoléje statybos projektas
Adresas: Gedimino g. 76, Marijampolé

Statinio paskirtis: vadovaujantis STR 1.01.09:2003 ,Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirtj*
7.3. prekybos paskirties pastatai — skirti didmeninei ir mazmeninei prekybai (parduotuvés, degaliniy operatorinés
su prekybos sale, vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai);

Statinio kategorija: Ypatingasis statinys

Statybos rasis: Nauja statyba

Uzsakovas / Statytojas: G76, UAB

Projektuotojas: PROJESTA GROUP, UAB
UAB ,G76" nuosavybés teise valdomas 5841 m? ploto sklypas, kurio pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis —
kita, Zemés naudojimo bldas- komercinés paskirties objekty teritorijos yra Gedimino g. 76, Marijampoléje
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ulll Savanoriy pr. 1-63, PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO GEDIMINO G.
03116, Vilnius 76, MARIJAMPOLEJE, STATYBOS PROJEKTAS
Atest. Nr.| Pareigos V. Pavardé |ParaSas| Data Laida
Al1419 PV |.Pazemeckiené 2023-03 . N
- — AISKINAMASIS RASTAS
Al1419 |PDV/ARCH/| I|.Pazemeckiené 2023-03 0
IARCH. U.Voveris 2023-03
Stadija Lapas | Lapy
op UAB ,G76" PG-PP-22-06-PP 1 ;
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Sklypo vieta

éituacijos schema

ZYMUO: Lapas | Lapy | Laida
PG-PP-22-06-SA-AR 2 7 o
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RYSYS SU GRETIMU UZSTATYMU

Pastatas yra rytinéje miesto dalyje. I3 trijy pusiy teritorija ribojasi gatvémis: Siauriné-Gedimino, Rytiné-Klaipédos
g. , Pietiné-Birstono g. vakariné pusé ribojasi su gyvenamosios paskirties pastaty sklypais. 15 Siaurés-Piety-
Vakary pusiy sklypas apsuptas gyvenamosios paskirties sklypais, Siaurinéje puséje uz Gedimino gatvés taip pat
yra Gedimino skveras. Rytiné pusé-komercinés paskirties sklypais. | teritorijg patenkama i$ Siaurinés pusés
esancios Gedimino g. jvaziavimu ir pietinés pusés -BirStono g. Pastatas yra sklypo pietingje dalyje,
projektuojamos parkavimo aikStelés - Siaurinéje, pietinéje ir rytinéje sklypo dalyse, stoginé -vakarinéje sklypo
dalyje.

Zemés esamas pavirsiaus reljefas sklypo ribose kinta nuo 70.04 m iki 70,93 m (auk3$&iy skirtumas — 0.89 m).

TERITORIY PLANAVIMO DOKUMENTAI

LINO.G
e

Sklypo vieta

IStrauka i$ bendrojo plano

Pastatas projektuojamas remiantis Marijampolés bendrajame plane numatytais uzstatymo
reglamentais, galiojanciomis Lietuvos Respublikos nustatytomis normomis ir jstatymais.

Pagal bendrajj plang sklypas patenka j miesto dalies centro zona, kurioje galimi keli Zemés naudojimo badai, tarp
jy ir komerciné.

Marijampolés miesto bendrojo plano reg. T0O0080906, 2017-10-05, pagrindiniame bréZinyje visa planuojama
teritorija ir jos prieigos patenka j R37 funkcine zong- Miesto dalies centro zona, kurioje galimi Zemés naudojimo
badai - K/V/G2/11/12/BJE.

Teritorijos kvartale pagal Bendrajj plang skatinamas socialinés ir aptarnavimo infrastruktdros objekty steigimas,
iSlaikant teritorijos uZstatymo morfologijg (V/K) ir batina numatyti normuojamg priklausomujy Zeldiniy kiekj.
Didziausias uzstatymo tankis- 0,8, intensyvumas- 2,2, aukstis- 5 aukstai (20m). Apzeldinamas plotas sklype-
15%.

Sprendiniai grindziami 2023 m. kovo 28 d. patvirtinta Projektiniy pasidlymy uzduotimi, kurioje numatyta: pastato
aukstis iki 15 m., uzstatymo leistinas tankumas iki 60 proc., intensyvumas iki 2.2.

ZYMUO: Lapas | Lapy | Laida
PG-PP-22-06-SA-AR 3 7 o
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Kartu su pastato projektavimo sprendiniais sukuriama ir teritorijos infrastruktdra: pésciyjy takai, automobiliy
stovéjimo aikStelés ir jvaziavimai, apzeldinimas, teritorijos apSvietimas, reklamos pilony vietos ir aukstis.

Zemeés sklypui yra nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

1. Teritorijos pavadinimas:

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)-

184 kv. m.

2. Teritorijos pavadinimas: Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)- 212 kv. m.

Kitos daiktinés teisés:

servitutas- teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) (bus naikinamas, iSkélus
panaikinus pozemines ir antzemines komunikacijas, kurioms jis nustatytas;

Hipoteka-salyginé hipoteka. Sglyga - nuosavybés teisiy jkei¢iamg daiktg jregistravimas V] Registry centras
tvarkomame nekilnojamojo turto registre skolininko vardu.

Zymos:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Vandens tiekimo irnuoteky,
pavirsiniy nuoteky tvarkymoinfrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,deSimtasis skirsnis) Plotas:0.04
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Elektros tinkly apsaugos zonos (llI
skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas:0.01 ha

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Elektroniniy rysSiytinkly elektroniniy
rysiy infrastruktiros apsaugoszonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) Plotas: 0.08 ha

2. SPRENDINIAI

Pastato bendrasis plotas ~3115,35 kv.m., stoginiy plotas ~173.95.00 kv.m., automobiliy stovéjimo vietos ~92
vi.(trys automobiliy aik&telés-19 vt; 36 vt.; 37vt.). Projektuojama taromato vieta.

Uzstatymo tankis — 46 proc.

Intensyvumas — 0,56.

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas planuojamas laisvojo planavimo metodu. | sklypg jvaziuojama/
iSvaziuojama i§ Gedimino ir BirStono gatviy. Taip pat kuriama pésciyjy asis su Gedimino g. Sklype numatyta ~92
parkavimo vietos, i$ kuriy 19 viety skirta elektromobiliams. Taip pat numatytos 4 vietos nejgaliesiems bei 2 Seimos
vietos. Automobiliy aik&telés, pésciyjy takai, nuogrindos dengiamos trinkelémis.

Projektuojama 16 viety dviradiams (8 stovai).

Kadangi sklype yra trikumas Zzaliosios zonos, pastato Siaurinis ir vakarinis fasadai apzZeldinami naudojant
vertikaligjg Zeldiniy sistemg. Santykis skaiiuojamas 1:3 (norint sukurti 1 m2 Zaliosios zonos reikia sukurti 3 m2
vertikalios Zaliosios zonos).

Atstumai iki artimiausiy pastaty langy nuo automobiliy stovéjimo viety iki 20 vt.-7m. (suprojektuota 10 m.), iki 50
vt.-10m (suprojektuotall-12 m. ir daugiau).

Sunkiojo transporto srautai numatomi sklype- aptarnaujandio jvaziuojant i§ Gedimino g. pusés Siaurinéje sklypo
dalyje iki sklypo krasto vakarinéje dalyje, ten apsisukant ir iSkraunant krovimo transportu ir paduodant j pagalbines
patalpas i$ stoginés.

Pésciyjy srautams Salia vaziuojamyjy srauty projektuojami takai bei Salia automobiliy stovéjimo viety ties
vaziuojamagja dalimi- saugos salelés. Automobiliy aikstelés vienos nuo kity atskiriamos 3 m. aukscio krimy 3 m.
plogio juostomis.

Dangos vaZziuojamoje dalyje numatomos kietos. Dangy nuolydZiai numatomi be staigiy perkritimy, pagal
norminius paskirties reikalavimus.

Visos prieigos iki sklypo arba nesilaikant atstumy iki sklypo projektuojamos gavus NZT sutikima, susisiekimo-
pagal susisiekimo salygas.

ZYMUO: Lapas | Lapy | Laida
PG-PP-22-06-SA-AR 4 7 o
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Sklypas sutvarkomas, numatant atskiras erdves pastatui bei lauko zonoms. Sklype siGlomi jrengti aplinkos
elementai: dangos, takai, jungiantys statinius j vieng sistemg su esama infrastruktdra, kuri jungiasi su pastatu.
Numatomi mazosios architektlros elementai: apSvietimas, stendai, uzraSai ir nuorodos.

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas- parduotuvé, kurios pagrindinés funkcinés erdveés: prekybos
salés, sandéliai, techninés pat., stoginé, pagalbinés patalpos. Konstruktyvas metaliniy ir g/b sijy, santvary, kolony
sistemos, sienos — dalinai stiklo pertvaros, dalinai Siltos konstrukcijos daugiasluoksnés plokstés. Projektuojamas
2 auk$ty pastatas, ~12 m aukScio. Prekybos salés su sandéliais/pagalbinémis ir techninémis patalpomis yra 1 ir
2 aukstuose.

Antras pastato aukstas deél estetikos bei patalpy funkcinio patogumo turi konsoline dalj, kuri nezymiai iSsikiSa uz
pirmo auksto kontiro, kartu formuodama ir jéjimo stogelj. Projektuojamo pastato tiiris savo forma kartoja Salia
esanciy komerciniy pastaty lakoniSkus staiakampius tdrius. Pastato svarbiausia paskirtis siejasi su jos funkcija,
(paprasta ir patogu dirbti) bei siekiant sudalinti pastatg j aiSkias funkcines zonas.

Lauko inzineriniy tinkly prijungimas ir pastato aprupinimas pagal technines sglygas. Buitinés atliekos rasiuojamos
Siaurés vakarinéje puséje ties stogine ir iSvezamos.

Priklausomuyjy zeldiniy plotas numatomas pagal detalyjj plang ne maziau 15 proc.(kompensuojant vertikaliu
Zeldinimu)

Esami medziai, patenkantys ant kiety projektuojamy dangy zony arba pastaty- kertami-kompensuojami. Teritorija
Zeldinama veja, smulkiais zeldiniais, krimais.

Jéjimai j parduotuve projektuojami i$ Siaurinés puseés.

] prekybines patalpas patenkama pro pirmo auksto tambiirus, salés tarp aukstu jungiasi laiptine bei nejgaliyjy liftu.
Salia saliy yra holai, pro kuriuos patenkama j pagalbines patalpas: sanmazgus, nejgaliyjy sanmazgus, tech.
patalpas, personalo pat.

Fasady apdailai naudojamos daugiasluoksnés (hpl, sandwich tipo, cemento pluosto) pilky — rudy spalvy ploksc¢iy
sistemos, stiklo konstrukcijos, karkasas gelZzbetonio ir metaliniy konstrukcijy, perdangos monolitinés arba
surenkamos. kas atitinka racionaly prekybos paskirties poreikj ir badinga projektuojamam tinklui priklausanciy
statiniy architektaros ir konstrukcijy tipui. Vidinés pertvaros — gipso kartono. Stogo danga prilydoma bituminé,
konstrukcija - profiliuotas skardos paklotas su apSiltinimu. Cokoliui planuojama naudoti surenkamas betono
plokstes.

Patalpose numatytas natdralus ir dirbtinis apSvietimas.

Visas pastatas pritaikytas Zzmonéms su negalia. Patekimas j pastatg numatomas be slenks¢iy ir laipty — pandusy
pagalba, jrengti privalomi jspéjamieji pavirsiai. ZN judéjimas patalpose numatomas be trukdziy, slenkséiai ne
didesni nei 2cm. San. mazgai, miegamieji, koridoriai pritaikyti ZN reikméms.

Pastatas projektuojamas A++ energetinio efektyvumo. Numatomas pastato Sildymas — oras-oras, numatoma
galimybé jsirengti rekuperacine sistemg, kondicionavima. Visi techniniai kanalai, luby auk3c&iai paruosti taip, kad
atsiradus jrenginiams patalpos parametrai nenukentéty.

Pastato inZinerinés sistemos (buitinés nuotekos, lietaus nuoteky surinkimas, vandentiekis, elektra ir kt.)
uztikrinamos i$ greta esanciy tinkly, j kuriuos bus jungiamasi gavus prisijungimo sglygas.

BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Siame priede nurodomi sklypo ir statiniy (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. Projekte nurodomi
konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai.

ZYMUO: Lapas | Lapy | Laida
PG-PP-22-06-SA-AR 5 7 o
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Mat -
Pavadinimas . ato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 5841
2. sklypo uzstatymo intensyvumas Koef. 0,56 Leistinas 2,2
3. sklypo uzstatymo tankumas % 46 Leistinas 80,
Pagal PU-60
Il. PASTATAI
1. Prekybos paskirties pastatas (gamybos, kitos planuojamos Ypatingas
ukinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, aptarnaujamy statinys
Zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendras plotas.* m? 3115.35
3. Pastato naudingas plotas. * m? 3115.35
4. Pastato taris.* m3 20400
5. Auksty skaicius.” vnt. 2
6. Pastato aukstis. * m 12
7. Energinio naudingumo klasé. [5.41] A++
8. Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé. [5.38]; [5.43] C
9. Kiti specifiniai pastato rodikliai.”
lll. INZINERINIAI TINKLAI
(Nurodomas kiekvienos paskirties inzineriniy tinkly pavadinimas)
IV. KITI STATINIAI
4.1. Automobiliy stovéjimo aikstelé Vt./m2 36/990 Il grupés
nesudetinga
s statinys
4.2. Automobiliy stovéjimo aikstelé Vt./m2 37/1054 Il grupés
nesudetinga
s statinys
4.3. Automobiliy stovéjimo aikstelé Vt./m2 19/255 Il grupés
nesudeétinga
s statinys
4.4. Projektuojamos betoninés trinkelés m? 627 Il grupés
FYMUO: Lapas | Lapy | Laida
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* Zvaigzdute pazymeéti rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemes Gkio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti
neesminiy nukrypimy.
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