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Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
isakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU

Vyriausiasis miesto architektas

2022 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2022 m. d.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Dvibutis gyvenamasis namas. Seskinés Sody g. 41A, Vilniuje. Statybos

projektas
2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai
2.1. uzstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2003-
2.2 uzstatymo tankis 02-26 sprendimu Nr. 825 patvirtintu Sodininky bendrijos
2.3. | uzstatymo intensyvumas »Sesking* teritorijos Gelezinio Vilko g. detaliuoju planu

2.4. | aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos | (TPDR Reg. Nr. T00058081)
esamo zemés pavirsiaus

2.5. maksimali absoliutiné altitudé (m)

2.6. auksty skaicius (nuo—iki)

2.7. priklausomy zeldyny plotas

2.8. automobiliy stovéjimo viety skaicius Privalomas automobiliy stové¢jimo vietas projektuoti
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais:
2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,, D¢l Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo | zonas pagal
nustatytus automobiliy  stovéjimo  viety  skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir
sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo | zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo  viety skaiCiaus  koeficientus  schemos
tvirtinimo*.

Visa pastato eksploatacijai reikalingg infrastruktirg
(automobiliy stovéjimo aiksteles tame tarpe) spresti
sklypo ribose.

2.9. esamy medziy jvertinimas, taksacija Reikalinga numatant medziy kirtima. Zeldiniai vertinami
remiantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir
apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 , D¢l
Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo®). Numatant saugomy medziy (iSskyrus
uosialapius  klevus)  kirtimg, taikomas adekvatus
kompensavimas naujais Zeldiniais- kertamo medzZio
diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy
diametry suma, papildomai numatoma galimybé




kompensuoti kriimy masyvais, kur 1cm medzio kamieno
diametro yra tolygus 2 m2 kriimy masyvo plotui (jei
sodinami 60-80 c¢m sodinukai, 2-4 vnt/m2 tankiu,
priklausomai nuo augalo riisies).

3. Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiskos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, tirio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie
konteksto, taciau kartu turi buti SiuolaikiSki savo
urbanistiniu  sprendimu, architektlirine raiSka bei
technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdzio charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti |
aplinkinio uZstatymo aukstinguma, charakteri,
proporcijas, mastelj; pastaty architektiiriné iSraiSka turi
buti kontekstuali aplinkai. Uztikrinti natiraliy, geriausia
vietiniy statybiniy medziagy — plytos, medis, betonas,
metalas, stiklas, naudojimg; nurodyti fasady apdailai
parinktas medziagas.

Vadovaujantis  detaliojo plano (TPDR Reg. Nr.
T00058081) sprendiniais statinio aukstis - 1-2 aukstai;
teritorijos sklypy statiniy aukscio riba — du aukstai su
mansarda bei 11 m iki kraigo.

I pastato auksty skai¢iy jskaitomi cokoliniai, mansardiniai
aukstai bei antstatai, antresolés.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. [vertini  krastovaizdj, sklypo gamtine
situacija, reljefa. Saugoti, neuzgozti, neardyti ir
architektlirinémis priemonémis pabréziamas
susiformavusj krastovaizdj — reljefa, zeldynus ir Zeldinius.
Taikyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus tvaria
aplinkg ~ formuojan¢ius  sprendinius  panaudojant
susiklosciusios gamtinés situacijos potencialg. Uztikrinti
insoliacijos, higienos ir prieSgaisrinius reikalavimus.
Rekomenduojamas salyginis didziausias nelaidziy dangy
kiekis sklype 40 proc.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Vadovautis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai" reikalavimais. Pastato patalpy
iSplanavimas, paskirtis, fasady architekttiriné iSraiska turi
atitikti numatomo pastato funkcija.

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. Vadovaujantis STR
1.04.04:2017 »Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé¢*“ 61 punktu. Projektiniai pasitlymai turi biti
suderinti su Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir
15 punktuose nurodytais asmenimis.

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy
tinkly plétrai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai pagal juos
eksploatuojanciy institucijy salygas.

3.4.

kiti teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis detaliojo plano (TPDR Reg. Nr. TO0058081)
sprendiniais; jvertinti Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00086338)
sprendinius.

3.5.

su projekto igyvendinimu susijusi biitina
vieSosios infrastruktiiros plétra

3.6.

projektiniy pasitilymy vaizdinés
informacijos parengimas

Projektiniy pasitilymy sudétis pagal STR1.04.04:2017
»Statinio projektavimas, projekto ekspertizé™ 13 priedo
reikalavimus (pastato vizualizacija ir fasady bréziniai
neprivalomi, jei nekeiiama pastato iSvaizda — tokiu
atveju pateikiamos pastato fotofiksacijos, jose iSrySkinant
patalpos(-y) vieta. Vietoje zemés sklypo plano gali biiti




pateikiama sklypo schema, parengta
ant www.vilnius.It svetainéje pasiekiamo zemélapio su
reik§mingais inzineriniais objektais ir sklypy ribomis.
Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasitilymy ir techninio
projekto jtraukimo i GIS duomeny bazg ir geoportalg
,»Vilnius 3D planas® tvarkos aprasu‘.

Patvirtinta projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis turi
biti teikiama kaip projektiniy pasiiilymy bylos sudétiné
dalis.

Projektiniai  pasiiilymai vieSinami STR1.04.04:2017
,»otatinio  projektavimas, projekto ekspertizé® VIII
skyriuje nustatyta tvarka.

Gintaré Andreikénaité — Sovilo , el. p. gintare.sovilo@yvilnius.It, tel. 8 604 50522

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinj
sprendima arba veiksma (neveikima), taip pat vieSojo administravimo subjekto vilkinima atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus $io jstatymo nustatyta
tvarka tam paciam vie$ojo administravimo subjektui arba aukStesniam pagal pavalduma vieSojo administravimo subjektui, arba kity jstatymuy,
reglamentuojanciy gincy, kylan¢iy i§ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio gin¢y nagrinéjimo ne teismo tvarka
institucijai, arba administraciniam teismui.




O vins Grafinis/informacinis medziy Zyméjimas plane ir medziy inventorizacijos lentelés sudétis

Medzio buklés indekso zZenklai

1 - GEROS BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 23,181,44

2 - VIDUTINE BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 0,191,255

3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 147,39,143

4 - BLOGOS BUKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 99,100,102

5 - SALINAMAS MEDIS
Zymens spalva RGB - 205,32,39

Kamieno skersmuo,
matuojamas 1.3 m

aukstyje Kamieno kaklelio

skersmuo 40 cm

[
Sakny apsaugos ploto apskaiciavimas: A|

zymens spalva RGB - 176,108,59

Sakny apsaugos ploto spindulys senoliams medziams

| Medzio kamieno @ x 12 = saugomo Sakny ploto spindulys (r),
: apskaiciuojamas kamieno @ dauginant is 15

atidedamas nuo medzio kamieno asies |

e e e e - [K- medzio rasis; 8 - medzio eilés numeris brézinyje/ziniarastyje
SVARBU: 1236 - kamieno diametras; 1 - medzio buklés indeksas
A. Gamtlneje mec.IZ|o'<:aug|rIW|eteJe sgkm{ prOJgkc_ljg V|§uom§vt dlglesnev uz Ifajos projekcija. P Lajos projekcija
Urbanizuotose teritorijose Sakny projekcija gali buti asimetriska ir mazesné. \ // A
B. Parenkant projektinius sprendinius, batina numatyti esamo Saknyno iSsaugojimo priemones, \ / Kamieno diametras 1.30 m aukstyje
nemazinant esamo Saknyno ploto. Mazinimo atveju - butinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas\ / . -
) . ) L . i o . . | Kamieno kaklelio diametras
C. Projektuojant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skaiCuojamas nuo kamieno '\ \
kaklelio. \ Kamieno asis
X \
° ~
REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNY PLOTUI: ~—— - S

= =

Saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo priezitra, kiekviena situacija vertinama individualiai.
Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant gruntg galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medzZio gerove iSsaugancias technologijas.

Saugomame Sakny plote draudziama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.

Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo prieziura, rankiniu budu ar naudojant oro kastuva.

Saugomame Sakny plote draudZiama sandéliuoti statybines medziagas ir gruntg, jvaZiuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.

Saugomas Sakny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zzemesne kaip 2 m. aukscio tvora su jspéjamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j Sig zona.

EAC - Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas — European Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautinés arboristikos draugijos sertifikatas ( International Society of Arboriculture (ISA))

» U WN =

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS

Pastaba 1: Jei medziy $alinimas yra numatytas DP, pazymimas $iy medziy $akny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.

Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medZio kamieno asies vieta.

Pastaba 3: Numatant medziy (i$skyrus invazines rasis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti krimy masyvais, kur 1 cm medZio kamieno diametro yra tolygus 2 m* kriimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m” tankiu,
priklausomai nuo augalo rasies ir situacijos).

Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusg turinéiam medziui, $akny apsaugos ploto spindulys (r) apskai¢iuojamas kamieno @ dauginant i$ 15.

ZELDINIY INVENTORIZACIOS LENTELES PAVYZDYS

. . . . v Lajos projekcija nuo v: s - . .
Nr. plane | MedZio risis lietuviskai MedZio risis lotyniskai Kamieno diametras cm| - Kamieno diametras Saugomo sakny ploto asies ‘Medzio buklés S'UIO_m‘_)S_/bUt'”OS'OS
1.30 m aukstyje ties kamieno kakleliu spindulys (m) §,R P,V kryptimis indeksas 1, 2, 3, arboristinés/tvarkymo
(cm) (cm) (m) 4,5 priemonés
1 2 3 4 5 6 7 8 9

8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32 40 3,84 3; 43; 5; 3,4 1 Formuojamasis genéjimas
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBA

SPRENDIMAS
DEL PRITARIMO VILNIAUS MIESTO BENDROJO PLANO SPRENDINIY KEITIMUI
IR SODININKY BENDRIJOS ,,SESKINE“ TERITORIJOS GELEZINIO VILKO
GATVEJE DETALIOJO PLANO SPRENDINIU TVIRTINIMO

2003 m. vasario 26 d. Nr. 825
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymu (Zin., 1995,
Nr. 107-2391; 1997, Nr.65-1548) ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2, 17, 20
straipsniy pakeitimo ir papildymo jstatymu (Zin., 2000, Nr.42-1195), Vilniaus miesto savivaldybés
taryba nusprendzia: '

I. Pritarti Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy, susijusiuy su sodininku bendrijos
Seskine® teritorija, esantia Verkiy ir Seskinés senitinijose, GeleZinio Vilko vatveje, keitimui.

2. Patvirtinti sodininky bendrijos ,,Seskine* teritorijos dalies, esangios Verkiy senitinijoje.
Gelezinio Vilko gatveje detaliojo plano sprendinius (pagal pridedama brézini):

2.1. sklypy Nr.ld-51d. Nr.100-100a, Nr.10I, 102, 102a, Nr.103-108. Nr.109-119.
Nr.121-157, Nr.158-164, Nr.165-169, Nr.171, Nr.172-179, Nr.18la, Nr.188-196, Nr.203-216,
Nr.221-228 kitos paskirties, gyvenamajj zemés naudojimo biida, sodybinio uzstatymo pobtdi.
sklypy ribas, plotus (su servitutais ir plotais, numatomais paimti visuomenés poreikiams), sklypu
uzstatymo tankj — 25, 30, 35 proc., pastatu aukitj — 1-2 auksty su mansarda (sklypu detalesni
reglamentai pateikti projekto grafingje dalyje);

2.2, sklypy Nr.37d, 39d, 40d, Nr.45d-48d, Nr.50d, Nr.52d. Nr.99. Nr.100b, Nr.101a,
Nr.108a, Nr.120, Nr.157a, Nr.157b, Nr.159a, Nr.164a, Nr.170, Nr.171a Nr.180, Nr.181-187
Nr.197-202, Nr.217-220, Nr.229 7emés ikio paskirties Zeme (indeksas Z 1), sklypu ribas, plotus (su
servitutais ir plotais, numatomais paimti visuomenés poretkiams);

2.3. sklypo Nr.120 zemés iikio pa'skirties zeme (indeksas Z1), ribas, plotg (su servitutu) —
apie 735 (septyniy Simty trisdeSimt penkiy) kv. m, i§ ju — apie 189 (vieno Simto aStuoniasdeSimt
devyniy) kv. m plota inzinerinei infrastruktirai (indeksas I-3);

2.4. sklypo Nr.17la zemés ukio paskirties Zeme, ribas, plota (su servitutu ir plotu,
numatomu paimti visuomenés poreikiams) — apie 477 (keturiy $imty septyniasde§imt septyniu) kv.
m, i$ ju — apie 84 (astuoniasdesimt keturiy) kv. m plota inZinerinei infrastruktirai (indeksas I-4);

2.5. apie 62 (SeSiasdesimt dvieju) kv. m plota inZinerinei infrastruktiirai (indeksas I-5) zemés
akio paskirties teritorijoje.

3. Nustatyti, kad gyvenamojo sodybinio uZstatymo sklypy Nr.31d, Nr.41d, Nr.42d, Nr.44d,
Nr.49d, Nr.181a, Nr.194, Nr.195, Nr.196, Nr.197, Nr.198, Nr.202, Nr.203, Nr.204, Nr.205, Nr.225,
Nr.226 dalys, paimamos visuomenés poreikiams (keliui ir inZinerinems komunikacijoms tiesti), yra
zemes Ukio paskirties (sklypy detalesni reglamentai pateikti projekto grafinéje dalyje).

4. Nustatyti, kad zemés tikio paskirties sklypai arba jy dalys Nr.37d, Nr.39d, Nr.40d,
Nr.45d, Nr.46d Nr.47d, Nr.50d, Nr.52d, Nr.171, Nr.171a, Nr.180, Nr.181, Nr.182, Nr.183, Nr.184,
Nr.186, Nr.187, Nr.198, Nr.199, Nr.200, Nr.201, Nr.217, Nr.218, Nr.219, Nr.220 paimamos
visuomenés poreikiams - keliui ir inZinerinéms komunikacijoms tiesti (sklypy detalesni reglamentai
pateikti projekto grafinéje dalyje).
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S. Patvirtinti sodininky bendrijos ,,Seskiné* teritorijos dalies, esancios Seékinessenianﬁoje,
Gelezinio Vilko gatveje, detaliojo plano sprendinius (pagal pridedama bréziny):

5.1. sklypy Nr.1-12a, Nr.13-15a, Nr.16-19a, Nr.20-26b, Nr.27-41a, Nr.42-70a, Nr.71-77,
Nr.80-88, Nr.95, 95a, 97 kitos paskirties, gyvenamajj Zzemeés naudojimo buda, sodybinio uzstatymo
pobiidy, sklypy ribas, plotus (su servitutais ir plotais, numatomais paimti visuomenés poreikiams),
sklypy uzstatymo tankj — 25, 30, 35 proc, pastaty aukst] — 1-2 auksty su mansarda (sklypy detalesni
reglamentai pateikti projekto grafinéje dalyje);

5.2. sklypy Nr.62-67, sujungty | vieng sklypa, gyvenamgjj Zzemés naudojimo buda,
mazaaukst] uzstatymo pobudj, ribas, plota — apie 5232 (penkiy-tiikstanéiy dviejy Simty trisdesSimt
dviejy) kv. m, sklypo uzstatymo tankj — 20 proc., pastaty aukstj — 1-2 auksty su mansarda;

5.3. sklypu Nr. 13, 14, 14a, 18a, 79a, 79b zemés tkio paskirties Zeme (indeksas Z1), ribas ir
plotus (su servitutais);

5.4. sklypuy Nr. 89a, 91, 92, 93, 94 zemeés paskirt], bida, pobuidj, ribas ir plotus, ir uzstatymo
reglamentus palikti esamus;

5.5. apie 69 (SeSiasdeSimt devyniy) kv. m, 120 (vieno Simto dvideSimties) kv. m, 97
(devyniasdeSimt septyniy) kv. m plotus inZinerinei infrastruktdrai (indeksai I-1, 1-2, 1-7).

6. Patvirtinti  Vilniaus miesto savivaldybés ir Zzemés sklypy savininky Sutartj del
infrastruktiiros objekty plétojimo salygy (pridedama).

7. lgalioti Vilniaus miesto savivaldybés mero pirmaj; pavaduotojq Algimantg Vakarina
pasiradyti susitarima del infrastruktiiros objekty plétojimo salygy.

8. Nustatyti, kad: ;

8.1. vietoje atlikus tiksliuosius sklypy matavimus, Vilniaus miesto savivaldybés valdyba
tvirtina sklyvpy plotus:;

8.2. del zemes sklypy paemimo visuomenés poreikiams reikia kreiptis | Vilniaus apskrities
virSininkg "

Meras




AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROJI DALIS

Sodininky bendrijos “Sekiné” teritorijos Gelezinio Vilko g detalusis planas
rengiamas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés Miesto plétros departamento 1998
12 02 “Numatomo rengti detaliojo plano proceso ir procediiros nagringjimo isvada™ (Reg.
Nr.37-126).

Planavimo organizatorius — Sodininky bendrija “Sesking”.

Planavimo tikslas —dalinis Zemés naudojimo paskirties keitimas, Zemés naudojimo
biido ir statybos reglamento nustatymas.

Planavimo proceso etapai trys, vieSo svarstymo su visuomene tvarka — bendra,
derinimo ir tvirtinimo procediira vykdoma bendra tvarka.

2. TERITORIJOS KRASTOVAIZDZIO ANALIZE IR VERTINIMAS
2.1. KrastovaizdZio ypatumai

Sodininky bendrijos (toliau S.B.) “Seskin¢” teritorija yra isikiirusi tarp dviejy
skirtingos genezés reljefo kompleksy: fliuvioglacialinio Neries slénio ir senojo apledéjimo
latkmetyje ledyno pakraStyje susiformavusiy dariniy, pasizyminéiy skirtingais
morfografiniais — morfometriniais bruoZais, kontakto zonoje.

Nernis Vilniaus ruoze teka placiu, giliu, terasomis laiptuotu sléniu, kuris dalinamas §
Siuolaikinj (fliuvialinj) ir senovinj (fliuvioglacialinj). Pastarojoje slénio dalyje, o tiksliau
ant vieno terasinés lygumos fragmento, suformuoto ledyno tirpsmo vandeny ir sudarancio
savotiSka prasiplétima, jsispraudusj tarp skirtingus terasinius lygius skirian¢iy pakopy ir yra
isiklirusi didZioji nagrinéjamos teritorijos dalis* - tai visas rytinis ir maZesnioji pakraStiné
vakarinio dalis (maZdaug iki 142 m aps. a. izohipsés). Cia plytinti teritorija - nuolaidi i$
storo smeliy sluoksnio sudaryta lyguma. Teritorijos pavirSius vir$ upés lygio pakyla apie 55
— 60 m, o santykiniai auk$€iai rytiniame masyve svyruoja tik 5 m ribose (135 ~ 140 m aps.
a.) su Zeméjimo tendencija ryty kryptimi, kai tuo tarpu vakariniame masyve stebimas
lyguminio pavir3iaus kilimas prieSinga — vakary kryptimi. D¢l nedidelés auks€iy svyravimo
amplitudés lyguminéje dalyje, maZi ir vyraujantys pavirSiaus nuolydZiai, kurie tik keliose
vietose siekia 3°. Tokio tipo terasinéms lygumoms charakteringos smulkios reljefo formos
- bangos, daubos labai silpnai i3reikitos arba yra apnaikintos, dél ko natiiroje net sunkiai
pastebimos. Jei apibiidintos teritorijos dalies kraStovaizdis maZai i$rai¥kingas, netgi
monotoniSkas, tai vakariniame masyve jo charakteris nors ir ne i§ esmés, bet pasikeicia.
Poky¢ius lemia kitoks reljefas. Cia matomas tesinys $laity, kurie yra vieni i§ rySkiausiy
senojo (fliuvioglacialinio) Neries slénio deSiniajame krante. Si $laity juosta tesiasi nuo
Karoliniskiy erozinio masyvo, patius jspidingiausius bruoZus jgaudama ties Seskine, kur
Slaity santykinis aukstis vidutini§kai siekia 60 m, o statumas 15 - 20°. Einant j $iaure $laity
bruozai “silpnéja” — ties Ozo gatve jie pazeméja iki 30 m santykinio auk$&io, nuolydZiai
sumazéja vidutiniskai iki 10°. Dar Zemesnis, lék3tesnis biitent $iy aity tgsinys ir pasiekia
nagrinéjama teritorija i§ pietinés pusés. Slaity aukstis &ia jau tik apie 15 m, vyraujantys
nuolydziai 6 - 8°, nors atskirose §laito dalyse (ypa& viriutinéje) nuolydiai siekia iki 12 -
15°. Visame aptariamame gamtiniame komplekse i§liko ganétinai natiirali jo struktiira. Pati

* - kadangi Gelezinio Vilko gatvé padalija sody teritorijq i du savarankiskus masyvus: ryting ir vakaring,
toliau tekste jie taip ir jvardijami.



iSraikingiausia ir natiiraliausia 3laity atkarpa yra paskelbta savivaldybés saugomu
geomorfologiniu Seskines $laity draustiniu - tikslu i3saugoti fliuvioglacialiniy Neries slénio
Slaity fragmenta, i8likusi intensyviai urbanizuotoje aplinkoje. Deja, dviejose vietose 3o
gamtinio komplekso vientisumas yra suardytas Ukmergés ir Ozo gatviy trasy, statmenai
kertanciy $laitus ir kuriy statybos metu buvo smarkiai transformuotas pavirsiaus reljefas —
suformuotos didelés iSkasos, uzpylimai, dirbtiniai pavir3iai. Pacioje sody teritorijoje, déka
to, kad buvo ribojama sodo nameliy statyba, pavyko i§vengti ryskesniy 3laito struktiiros
deformacijy. NeZilirint paminéty gamtinés struktiiros paZeidimo viety, visos, nuo
KaroliniSkiy iki sody imtinai, nusitgsusios $laity atkarpos gamtiné verté islieka labai aukita.
Juo labiau, kad kitos rySkios 3laitinés atkarpos (Lazdyny, Taurakalnio) urbanizuotoje
miesto dalyje yra visiSkai suardytos. Biidama viena i salyginai maZiausiai pakeisty Neries
upes slénio gamtinio komplekso daliy, i $laity atkarpa vertinga geoekologiniu aspektu ir
yra i3skiriama kaip svarbi gamtinio karkaso — nacionalinés svarbos migracijos koridoriaus
funkcine zona. Ne maZesne 8iy Slaity reik$mé ir miesto centro erdvinéje kompozicijoje: nuo
vir§utinés Slaity briaunos i8 tam tikry tasky atsiveria pla¢ios miesto panoramos, apimanéios
bene visa Zemutinése slénio terasose jsikiirusia jo dali. Savo ruoZtu i§ ten gerai matomi ir
patys Slaitai, dél ko jie tampa svarbiu akcentu bendroje miesto panoramoje.

Visos spdy uZimamos teritorijos litologinei sarangai budingi jvairiagriid¥iai —
smulkaus ir ZvirgZzdingo smélio kompleksai uzkloti ant sméliy, o pavir$iy dengia apie 15 —
20 cm storio sukulturinto dirvozemio sluoksnis. Visai kvartero nuoguly storymei biidingas
smelio — Zvyro sluoksniy vyravimas (daugiau kaip 75% vertikalaus pjivio ) Teritorijoje
paplit¢ gruntai pasizymi geromis geotechninémis savybémis, yra pakankamai atsparis
sloginimui.

Apibudintas kolektyviniy sody uZimama terasinis lygis sudaro labai vientisa, gana
atvirg Zalig erdve, kuria supa neeiliniais gamtiniais ypatumais pasizyming&ios teritorijos.

Tik aukstas ir status 3laitas, gausiai apauggs jvairiariSiais lapuo&iais ir praeinantis
paiu rytiniu sody pakra$€iu, skiria juos nuo reto ir jdomaus gamtinio komplekso —
termokarstinés kilmés iduby juostos (0,3 — 0,7 km plogio) Neries slényje, kuri dar
vadinama SaltoniSkiy kloniu. Si juosta tgsiasi apie 10 km per aukstesniasias Neries slénio
terasas nuo Vingio parko per Snipitkes, Baltupius net iki Valakupiy. Manoma, jog tai buvo
tarpledyniné Neries vaga, kuri paskutiniojo apledéjimo metu ledyno buvo patvenkta, vienur
uzpilta jo neSmenimis, o kitur uz3alo. [3alo bukléje Siose vietose formavosi terasos, o
veliau, mazdaug pries 11 — 12 tikstantmeciy, poZemio ledams istirpus, jdubo. Po to sekusi
erozija galutinai suformavo 3ios vietos reljefa — pelkéta, kalvota, su gausybe smulkudiy
ezeréliy. Tokio tipo dariniai upiy sléniuose itin reti. Sis jdomus geomorfologinis paminklas
buvo vertas nemaZzesnio démesio, nei kiti saugomi gamtiniai objektai Vilniaus mieste.
Nepaisant to, kad jau eilg mety, betarpiskai uZ rytinés sody ribos esanti teritorija yra
rezervuojama poilsio parko ikirimui, toliau deklaratyviy sprendiniy néra paZengta.
Dabartiniu metu padétis liidnoka — jvairiu balastu uZpilta nemazai unikaliy dauby su
ezereliais ir pelkutémis, pastatyti garaZai ir keli kiti objektai, nieko bendra neturintys su
poilsio, o juo labiau su gamtosaugos funkcijomis. Esami Zeldiniai pagrinde savaiminés
kilmes, apleisti ir netvarkomi.

Visai kito kraStovaizdinio charakterio ir kilmés teritorija $liejasi prie vakarinio sody
pakra3io. Cia virSutiné $laito dalis markiruoja peréjima | kita genetinj reljefo kompleksa —
senojo apledéjimo laikmetyje ledyno pakrasio dariniy suformuota smélinga — Zvirgzdinga,
kalvota, daubota masyva. Kaip uZzimantis pakrasting padétj $io komplekso atzvilgiu,
pavirSiaus reljefas sody gretimybeje nors ir nepasizymi padiu didZiausiu savo formy
raiSkumu, yra visiSka prieSingybé sody teritorijoje vyraujantiems paviriams. Negalima
nepaminéti Sioje aukStutinéje miesto dalyje, visai greta planuojamos teritorijos esancios
nejprastos ir gana retos reljefo formos — ozo. Ozas tai pylimo formos, vingiuotas



sluoksnidko smélio ir Zvyro gubrys, savo kilme susijes su senaisiais kontinentiniais
ledynais. Seskinés ozas yra ilgiausias Lietuvoje (1160 m), auki&iausioje nuo papedes dalyje
sickia 18 m, papédés vidutinis plotis apie 50 m, $laity nuolydis jvairus — nuo 8° iki 40° .
Prie§ kelis deSimtmecCius, pradéjus eksploatuoti nedideles Zvyro atsargas, Seskinés ozas
buvo negailestingai sujauktas. IsikiSus gamtosaugininkams dalis karjero buvo uzpilta.
Seskinés ozas yra paskelbtas valstybés saugomu gamtos paminklu. Ozg svarbu 1§saugoti del
keliy aplinkybiy: tai retas ir tipingas negyvosios gamtos paminklas, atspindintis klasiking
ozy kilmés koncepcija, be to jis gali tarnauti kaip paZintinés rekreacijos objektas. Ozo ir
aplinkinés teritorijos taipogi yra rezervuotos poilsio parko formavimui, ta&iau prieSingai nei
Saltoniskiy klonyje, esamas krastovaizdZio pobudis ir be specialiy rekreacinés aplinkos
formavimo priemoniy yra tinkamas rekreacinei funkcijai. RaiSkios saskaidos reljefas,
apZeldinty paprastaja pusimi ir atviry pievy dermeé sudaro labai patrauklia poilsiui aplinka,

Tik Siaurinéje dalyje, dél J. Kazlausko gatvés trasos, Seskinés sody bendrijos
teritorija neturi tiesioginio kontakto su kita ne maZiau jdomia gamtinio krastovaizd¥io zona,
kuri yra paskelbta savivaldybés saugomu Cedrono auk3tupio krastovaizd¥io draustiniu.

2.2. KraStovaizdzio vertinimas ir rekomendacijos veiklai

ISnagrinétoje  planavimo interesy zonoje (kolektyviniy sody teritorijoje),
atsizvelgiant { pagrindiniy gamtiniy kraStovaizdZio struktiriniy komponenty tarpusavio
rySius, jvertinant reljefa genetiniu ir morfografiniu — morfometriniu, gruntus — litologiniu
aspektu, salyginai galima iSskirti du teritorinius kra$tovaizdio vienetus vietovaizdZiy
lygmenyje:

l-asis - fliuvioglacialinés terasinés nuolaidzios smélingos lygumos vietovaizdis

skiriamas rytiniame ir dalyje vakarinio masyvo (iki 142 m aps. a. izohipsés);

2-asis - periglacialiniy (ledyno pakra3tio) leksty ir apystadiy smélingy —

priesmelingy $laity vietovaizdis skiriamas vakariniame masyve (auk3diau 142 m

aps.a. izohipsés).

Bendras bruozas, vienijantis 3iuos teritorinius krastovaizdZio vienetus, yra vienodas
Ju isavinimo - vertinamas kaip vidutinis ir apZeldinimo — be i%imties vaismedZiai ir
vaiskrimiai, laipsnis. Esamas ekstensyvus teritorijos panaudojimo pobidis gamtosauginiu
aspektu yra palankus ir tinkamas $iai gamtinio kradtovaizdZio zonai.

Tikslu iSsaugoti krastovaizdZio ypatybes bei ekologing pusiausvyra, pateikiami
siilymai veiklos reglamentavimui atitinkamuose teritoriniuose krastovaizdZio vienetuose.
Vietovaizdziy jautrumo antropogeniniam poveikiui vertinimas pateikiamas remiantis MA
Geografijos institute atliktu darbu “Vilniaus miesto plétros zonos kraitovaizdzio ekologinio
potencialo vertinimas™, V., 1994,

1-jo vietovaizdZio, skiriamo didZiojoje planuojamos teritorijos dalyje, topologiné
geosistema vertinama kaip maZai jautri* antropogeniniam poveikiui, o tai reiskia
palankiausias salygas uZstatymui visos nagrinéjamos teritorijos at#vilgiu. Jai nekeliami
kokie nors specialiis gamtosauginiai reikalavimai, $i teritorija nepatenka | geoekologine
reikSme turinfias miesto gamtinio karkaso zonas, joje néra apsaugos reikalaujanciy
gamtiniy vertybiy. To paties negalima pasakyti apie | rytus nuo kolektyviniy sody esancia
teritorija — SaltoniSkiy klonj. Jis vertinamas kaip ypa¢ jautri antropogeniniam poveikiui,
svarbi miesto gamtinio karkaso - nacionalinés svarbos migracijos koridoriaus funkciné
zona. Pagal Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius ji rezervuojama centrinio pramogy
parko kiirimui, kur pagrindiniai saugojimo prioritetai yra krastovaizdzio erdvinio raiskumo,
autentiSky reljefo formy ir termokarstinés kilmés jduby i§saugojimas.

* - jautrumo reiksmes didejimas nurodo Jizinio jautrumo augimq arba bendro krastovaizdzio stabilumo
santykini mazefimq.



2-jo vietovaizdzio topologiné geosistema vertinama kaip labai Jjautri
antropogeniniam poveikiui su jautrumo didéjimo tendencija intensyvéjant urbanistinei
veiklai. Jis visas patenka i Vilniaus miesto gamtinio karkaso — nacionalinés svarbos
migracijos koridoriaus funkcing zona. Bendras kraStotvarkinis reikalavimas gamtinio
karkaso teritorijjoms: tai saugomo ir atkuriamo gamtinio kraStovaizd¥io zona, kurioje
urbanizacijos plétojimas neleistinas arba grietai ribojamas, o teritorijose palaikoma
geoekologine lygsvara, aplinkos psichologinis pilnavertitkumas. Ieskant kompromiso tarp
urbanistinés plétros ir geoekologinés apsaugos interesy bei siekiant subalansuoto
antropogeniniy ir gamtiniy krastovaizdZio komponenty santykio, rekomenduojama:
atsizvelgti | esamg reljefo pobid] ir visame vakariniame masyvo pakrastyje numatyti tik
maZaaukst] uZstatyma. Technogeninémis dangomis nepadengta sklypo dalis turi i$likti ne
mazesn¢ kaip 60%, statyby metu nukastas dirvozemio sluoksnis i$saugomas, o statyboms
pasibaigus atstatomas. Laikantis 3iy sifilymy pavykty bent dalinai suma¥inti neigiama
planuojamos veiklos poveiki aplinkai. | vakarus nuo sody esantiame plote veikla
reglamentuoja Saugomy gamtiniy krastovaizd¥io objekty nuostatai ir bendrojo naudojimo
teritorijy reglamentas.

Atsizvelgiant { tai, kad visa planuojama teritorija yra vidutinio gruntiniy vandeny
apsaugotumo areale bei IIl-je Vilniaus miesto vandenvietiy sanitarinés apsaugos zonoje,
teritorijoje negali biti vykdoma veikla susijusi su filtraty, prisotinty nepageidaujamais
cheminiais elementais susidarymo galimybe bei laikomasi vandenvie€iy SAZ reikalavimy

(HN 44 — 1999).
3. ARCHITEKTURINE-PLANINE DALIS

3.1. Esamos biiklés analizé

Detalusis planas rengiamas visai sodininky bendrijos “Seskiné” teritorijai, kurios
plotas - apie 25 ha. Bendrijos teritorija iSsidés&iusi per dvi senitinijas - Seskinés ir Verkiy.
Gelezinio Vilko gatvé perskiria bendrijos teritorija i dvi dalis: - apie 9,4 ha ploto dalj
(vakarinis masyvas), i§sidés¢iusia Seskinés senitinijos teritorijoje ir apie 15,6 ha ploto dalj
(rytinis masyvas), esan¢ia Verkiy seniiinijoje

Planuojamoje sodininky bendrijos teritorijoje yra 310 sodo sklypy (101 sklypas
vakariniame masyve ir 209 — rytiniame). Sklypy plotai - nevienodo dydzio: nuo 0,06 ha iki
0,12 ha. Kai kuriuose sklypuose yra statiniy. Tagiau nei sodo nei gyvenamyjy namy statyba
neidvystyta, kadangi iki Siol statybiné veikla teritorijoje buvo neleidziama.

Vakarinis sody masyvas - netaisyklingos trapecijos formos, savo ilgaja krastine
Sliejasi prie Gelezinio Vilko gatvés. Vakaruose ir pietuose § masyva supa laisva valstybiné
zeme, kurioje suprojektuoti sklypai mazaauk3tei gyvenamajai statybai.

Rytinis masyvas iSsidéstes  rytus nuo GeleZinio Vilko gatvés. Per 5| sody masyva
praeinanti pagrindiné Kolektyvo gatvé Siauréje kertasi su J. Kazlausko gatve. Siuo metu tai
vienintelis jvaZiavimas | rytini sody masyva. Siaurinéje bendrijos puséje yra benzino
kolonele bei keleta privadiy namy valdy. Rytuose sody teritorija ribojasi su Saltonikiy
klonio rekreacine teritorija, kur numatoma jrengti pramogy parka. Planuojama sodininky
bendrijos teritorija nuo rekreacinés teritorijos atskirta laito ir misko juostos, todél faktidkai
jokio kontakto.

Abu sody masyvai turi staliakampe keliy struktira susiklos¢iusig suformavus
bendrijg bei iSskirsCius sodo sklypus naudotojams. Projektuojant sodo sklypus nebuvo
numatyta, kad transporto eismas pasieks tokj masta kaip dabar, todél pravaziavimui palikta
apie 5 m ploCio Zemés juosta. Gerokai véliau, po sody bendrijos suformavimo, buvo



suprojektuota ir nutiesta GeleZinio Vilko gatve, kuri mazdaug ties viduriu istriZai perkirto
bendrijos gatviy tinkla bei padalino teritorija i dvi dalis.

Planuojama teritorija Vilniaus miesto bendrojo plano pagrindiniame bréZinyje 2005
m. pazyméta kaip sodininky bendrijy sody Zemé keitiama | gyvenamaja teritorija.

3.2. Detaliojo plano sprendiniai

Rengiant detaliojo plano projekta, daug démesio skirta tam, kad biitu atsizvelgta |
visy sodo sklypy savininky interesus, o projekto sprendiniai kuo maZiau itakoty
susiklosCiusig gatviy struktiira bei sklypy ribas. Tuo padiu metu, buvo siekiama
planuojamai teritorijai -parengti tokius sprendinius, kad bity sudarytos prielaidos
gyvenamyjy namy kvartalo formavimuisi bei jo infrastruktiiros vystymui.

Didelg itaka detaliojo plano sprendiniams turj Vilniaus miesto bendrajame plane
numatyta miesto Siauriné apvaZiuojamoji magistralé, kuri ateityje planuojama pravesti per
sodininky bendrijos teritorija. Pagal Vilniaus m. savivaldybés parengta ir patvirtintg
projekting dokumentacija, Zeme patenkan€ia tarp biisimos magistralés raudonyjy linijy
numatoma paimti visuomenés poreikiams. Zemés savininkams u¥ paimama Zem¢ bus
kompensuojama Lietuvos Respublikos jstatymuose nustatyta tvarka. Zemeés paémimo ir
kompensavimo procesa pavesta organizuoti Vilniaus miesto savivaldybés Miesto plétros
departamentui. Vykdydamas $j pavedima Miesto plétros departamentas inicijavo Teritorijos
tarp Seskinés Ozo ir sody bendrijos “Sesking” (Geleinio Vilko g.) detaliojo plano
parengima. Sioje teritorijoje suprojektuoti 92 sodybinio uZstatymo sklypai maZaaukstei
gyvenamajai statybai kuriuos savivaldybé numato skirstyti vykdant kompensavima u
paimama visuomenés poreikiams privadia zeme i§ “Segkinés” sodininky bendrijos.

Per sodininky bendrijos teritorija praeisiantios gatvés vieta, pagal savivaldybés
imoneés “Vilniaus planas” pateikta dokumentacija, numatyta mazdaug iSilgai esamos 110
KV aukstos jtampos linijos, kuri kerta rytinj sody masyva.

Tarp busimos magistralés raudonyju linijy patenkanti Zemé bendrijos teritorijoje
sudaro apie 2 ha Zemés plota. | $ig teritorija patenka privatiis sodo sklypai arba jy dalys, be
to keliai naudojami privaZiavimui prie sodo sklypy.

Sklypy duomenys suraSyti sklypy lentelése bréZiniuose “Sklypy riby planas”,

Bendrijos teritorijoje esanCius sklypus, pagal pagrindinés tikslinés Zemeés paskirties
Zemes naudojimo biidus, galima suskirstyti i tris grupes:

L Gyvenamajai teritorijai priskiriami sklypai;

II Sodininky, bendrijos sody Iemei priskiriami sklypai;

III.  Infrastruktiiros teritorijai priskiriami sklypai.

I grupei priskiriamy sklypy privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai
yra §ie;

- pagrindings tikslinés Zemes paskirties (kitos paskirties) Zemés naudojimo
badas - gyvenamoji teritorija, pobiidis (i3skyrus sklypa Nr. 62-67) = sodybinio
uzstatymo. Teritorija skirta individualiems gyvenamiesiems namams statyti;

- statiniy aukStis —1-2 auks$tai. Teritorijos sklypy statiniy auki&io riba — du
auk$tai ir mansarda bei 11 m iki kraigo;

- teritorijos sklypy uZstatymo tankis — reglamentuojamas priklausomai nuo
sklypo ploto. UZstatymo tankis nustato didZiausig leisting statiniais uzstatyto
ploto santyki su viso sklypo plotu; ' '

- uZstatymo intensyvumas — reglamentuojamas priklausomai nuo sklypo ploto ir
nurodo didZiausig leisting visy pastaty bendro ploto santyki su viso sklypo plotu.

- sklypy, kuriy viena dalis numatoma paimti visuomenés poreikiams, tadiau kitoje
dalyje pagal nustatyta teritorijos tvarkymo reZima statyba galima, uZstatymo
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tankis bei uZzstatymo intensyvumas reglamentuojami priklausomai nuo ios
sklypo dalies ploto;

- sklypo Nr. 62-67, suformuoto apjungus gretimus sklypus, pagrindinés tikslinés

Zemes paskirties (kitos paskirties) naudojimo pobuidis — maZaaukigiy statiniy
teritorija. Siam sklypui nustatytas didziausias leistinas statiniy aukstis — 1-2
aukstai ir mansarda, bei 12 m iki kraigo. Kiti privalomieji teritorijos tvarkymo
rezimo reikalavimai tokie kaip auk$tiau i§vardinti sodybinio uZstatymo sklypuy.

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimai, gali biiti nustatomi papildant
ar keiCiant sklypy tvarkymo rezima.

Gyvenamajai teritorijai priskiriamuose sklypuose uZstatyti leid¥iama teritorija
pazyméta taip, kad sklypy naudotojai, Miesto plétros departamentui pateike atitinkamus
dokumentus, turéty galimybe statyti pastatus ar statinius maZesniu atstumu iki sklypo ribos
ir kity statiniy negu nurodyta normose, bei sublokuoti juos tarpusavyje. UZstatyti
leidZziamos teritorijos riba kiekviename sklype nustatoma individualiai, vadovautis RSN
151-92 “Miesty ir gyvenvie€iy sodybos”, prie§gaisrinémis ir kitomis Lietuvos Respublikoje
galiojanCiomis statybos normomis. R

Kvartalo viduje gatvémis apribotiems sklypy masyvams statybos riba nustatoma 2
m nuo pagrindihiy gatviy raudonyjy linijy ir 1 m nuo aptarnaujanéiy (kvartaliniy) gatviy
raudonyjy linijy. Sklypams, esantiems prie GeleZinio Vilko g., statybos riba nustatoma
vadovaujantis Gelezinio Vilko gatvés projektu: raudonosios linijos - 37,5 m nuo gatves
vidurio aSies, statybos riba — 6 m nuo raudonyjy linijy. Sklypams patenkantiems j biisimos
Siaurinés magistralés jtakos zona, statybos riba nustatoma 6 m nuo raudonyjy linijy
(teritorijos uzstatymo reglamenty bréZinyje biisimos Siaurés gatvés raudonosios linijos
sutampa su reglamenty riby Zyméjimu).

Detaliajame plane siiloma nustatyti Zemés servitutus jpareigojantius bendrijos
teritorijoje esanCiy privadiy Zemeés sklypy savininkus leisti ju naudojamuose Zemés
sklypuose tiesti rySiy ir elektros linijas, vandentiekio, kanalizacijos trasas bei kitas
poZemines ir antZemines komunikacijas, gatves, privaziavimo kelius, aptarnauti ir
remontuoti Sias komunikacijas ir {renginius — jeigu to reikia miesto infrastruktiirai plétoti,
vieSojo naudojimo objektams aptarnauti, taip pat kitiems visuomenés poreikiams.

Miesto plétros departamento i¥vadoje dél projekto rengimo ir projektavimo salygy,
iduodamoje projektavimui bendrijos teritorijoje, turéty biti jradyta salyga pateikti Zemés
sklypo dokumentus, kuriuose biity nurodytas auk$§¢iau minétas Zemés servitutas.

IT grupei priskiriami sodo sklypai kuriy pagrindinés tikslinés Yemés paskirties
(zemes ukio paskirties) naudojimo biido (sodininky bendrijos sody zeme) keitimo galimybé
detaliajame plane nenumatoma. Sklypuose Nr.(13,/14, 14a, 18a, 79a, 79b, 91, 99, 100b,
101a, 107, 108a, 120, 157a, 157b, 159a ir 170 faktiskai negalima gyvenamuyjy namy statyba
dél nepakankamo uZstatyti leidziamos teritorijos ploto, kadangi $iems sklypams taikomi
respublikiniy statybos, prieSgaisriniy bei sanitariniy-higieniniy normy apribojimai. |
Minétuose sklypuose galima sodo namy bei jy priklausiniy statyba! Gyvenamujy namy
statyba arba sodo namy rekonstrukcija | gyvenamuosius namus iuose sklypuose galima
sklypy naudotojams pateikus Miesto plétros departamentui dokumentus bei tokius sklypy
uZstatymo variantus, kurie sudaryty prielaidas statybai ir neprieStarauty Lietuvos

“ Respublikos istatymams bei statybos normoms ir taisykléms.

Sody teritorijoje esan¢iy privaCiy zemés sklypy plotai, sklypy riby matmenys ir
koordinatés projekte surasyti pagal bendrijos pateiktus dokumentus ir duomenis. Zemeés
servituty plotai sklypuose paskaiiuoti atsizvelgiant | gatviy raudonyjy linijy, esamy bei
projektuojamy poZeminiy ir antzemines komunikacijy apsauginiy zony ploéius, sklypy
ribas.



Reikalui esant, vietoje atlikus sklypy tiksliuosius matavimus, sklypy duomenys
(sklypo plotas, servituty plotai, riby matmenys ir koordinatés) gali biti patikslinti. Kei¢iant
(tikslinant) Zemés sklypu ribas, jei toks keitimas nesigjamas su naujo Zemés sklypo
suformavimu ar Zemés sklypo padidinimu laisvoje valstybinéje Zeméje bei nekeitiamas
nustatytas teritorijos tvarkymo rezimas, detaliojo plano rengti (tikslinti) nereikia.

1II grupei priskiriamiems Zemés sklypams nustatomas pagrindinés tikslinés Zemés
paskirties (kitos paskirties) Zemés naudojimo biidas - infrastruktiiros teritorija.

Siai grupei priskirta sodininky bendrijos sody Zemé (Zemés sklypai ar jy dalys), kuri
numatoma paimti visuomenés poreikiams, bréZinyje atitinkamai paZymeta Zaliai-pilkais
dryziais. Sioje teritorijoje statiniy statyba negalima.

[ teritorija, kurioje numatomas Zemés paémimas visuomenés poreikiams, patenka 47
sodo sklypy visas plotas ar jy dalys. Tai sklypai: 31d, 37d, 39d, 40d, 41d, 42d, 44d, 454,
46d, 47d, 48d, 504, 52d, 97, 120, 157 b, 171a, 180, 181, 181a, 182, 183, 184, 185, 186,
198, 187, 188, 189, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 215, 216, 217,
218, 219, 220, 225 ir 226. Sklypai, kuriy dalis, patenkanti | auk$¢iau nurodyta teritorija, yra
salyginai maZo ploto ¢ia nepaminéti. Klausimas dél iy sklypu tvarkymo rezimo bus
sprendZiamas kartu su savivaldybe Zemés paémimo proceso metu.

Sklypai nuo I-1 iki I-6 skirti elektros pastotéms, sklypas I-7 — vandentiekio bokstui,
I-8 - dujy slégio reguliavimo punktui statyti. Infrastruktiiros objektams statyti skirti sklypai
I-1, I-2, I-5, I-6 ir I-6 numatomi suformuoti priva¢iy sodo sklypy daliy saskaita, paimant
Juos visuomenés poreikiams. Sklypas I1-8 formuojamas tam tikslui paliktame
neprivatizuotos valstybinés Zemés plote, esanSiame prie sodininky bendrijos teritorijos
Siaurinés ribos.

3.3. Apsauga nuo triuk¥mo

Apsaugant gyvenamaja teritorija nuo triuk3mo i§ Gelezinio Vilko gatvés (kategorija
A2) sitiloma jrengti Zeldiniy juostas abipus GeleZinio Vilko gatvés, raudonyjy linijy zonoje.

Siekiant sumazinti i8siskiriantio CO koncentracija, i%ilgai ir abipus Gelezinio Vilko
gatvés rekomenduojama numatyti Sildyma elektra. Nutolusiuose nuo gatvés kvartalo
kraStuose ildymas dujomis neturétu padidinti leistino CO kiekio.

4. TRANSPORTAS

Abu masyvai turi po viena jvaZiavima, kuris naudojamas taip pat ir i§vaziuoti i$
teritorijos. Numatant visos bendrijos teritorijos Zemés naudojimo bido laipsniska ir
gyvenamojo kvartalo formavimasj bei su tuo susijusia sparéia gyvenamyjy namy statybos
plétra, galima prognozuoti smarky transporto srauty padidejima tiek kvartalo viduje,
ivaZiavimo vietoje. Atsizvelgiant { tai projektuojama po viena papildoma jvaZiavima
kiekvienam masyvui i§ GeleZinio Vilko gatvés. Vakariniame masyve, naujas jvaziavimas
suformuotas, pakeitus keleto sklypu vieta, nekeiGiant Ju ploto, laisvos valstybinés emés
saskaita. Naujas ivaZiavimas | rytinj masyva galimas tik per sklypa 157b. Del Sios
prieZasties Siame sklype sitiloma nustatyti zemés servituta. Be to minétas sklypas jtrauktas j
sarada sklypy patenkandiy { teritorija, kurioje numatomas ¥emes paémimas visuomeneés
poreikiams.

Rengiant teritorijos prie GeleZinio Vilko g. detalyjj plana buvo vadovautasi statybos
techniniy reikalavimy reglamentu STR 2.06.01:1999.

3.5



Teritorijos susisiekimo sistema - tai pes¢iyjy, keleiviy ir transporto priemoniy bei jy
eismui reikalingos techninés infrastruktiiros, informaciniy ir eisma reguliuojanciy
priemoniy visuma. Pagrindinis planavimo tikslas: susisiekimo planavimo sprendiniai turi
garantuoti normatyvines gyventoju susisiekimo, specialiosios paskirties transporto
priemoniy eismo salygas.

Susisickimo planavimo sprendiniai apima: funkcing teritorijos struktira, jos
ypatybes, gyventoju susisiekimo biidy struktiira, gatviy trasy tinkla, gatviy kategorijas ir
pagrindinius parametrus, taip pat eismo saugumo, triuk§mo, oro tarSos mazinimo
priemones.

Kadangi teritorija prie GeleZinio Vilko gatvés yra gyvenamasis sektorius, todel
svarbu gerai organizuoti gyventojy susisickima su administracinés, gamybinés paskirties
objektais, miesto centru ir kitais miesto rajonais.

Pagal numatomg maksimaly gyventojy skaiiy planuojamoje fteritorijoje,
projektuojamy pagrindiniy gatviy ir privaZiavimy parametrai atitinka D1-2 kategorijos
reikalavimus pagal parengta statybos normy projekts, “Miesty, miesteliy ir kaimy uZstatymo
normos*: ramaus eismo gatve, skirta migriam pés€iyjy, dviratininky ir $ios zonos gyventoju
lengvyju automobiliy eismui.

Tranzitinis eismas vyksta tik Geleiinio Vilko gatvéje lvaiiavimas 1 kvartala 1§
numatoma pagrindiné kvartalo gatvé — 6 m plocm Statmenai nuo pagrindinés kvartallnes
gatvés atsiSakoja Salutinés kvartalinés gatvés 5,5m plo€io su statiakampémis automobiliy
apsisukimo aikstelémis (12.5m x 12.5m).

Kvartalo gatviy sudétis (Zr. br. “gatviy pjliviai”, lapas IT-3):

1. vaziuojamoji dalis 6 m ir 5,5 m ploCio;

2. automobiliy parkavimo juosta 2.5 m plocio;

3. 3aligatviai 1.2 m plocio,

4. Zaliosios juostos 0.8 m plocio;

Vaziuojamoji dalis skirta motorizuoty transporto priemoniy eismui ir trumpalaikiam
automobiliy stovéjimui. Automobiliy parkavimas - sklypuose. Gatviy ap3vietimas
jrengiamas tik vienoje gatvés puséje.

VieSasis susisickimas turi tenkinti gyventojy susisickimo poreikius miesto
teritorijoje. Tam tikslui siiloma naudotis esamomis visuomeninio transporto sustojimo
vietomis, numatant pés¢iujy peréjas tarp ju.

5, INZINERINIAI TINKLAI
5.1. Vandentiekis ir buitiné nuotekyné

Pagal technines salygas Nr. 99/554, iSduotas SP UAB “Vilniaus vandenys”,
projekte numatomas Zemo slégio vandentiekis — 150 Kazlausko gatvéje ir auksto slégimo
magistralinio vandentiekio — 800, pakloto nuo VirduliSkiy vandentiekio siurblinés,
suziedinimas. Projektuojami kvartaliniai tinklai. Kas 150 — 200 m. ant suZiedinto
vandentiekio tinkly numatomi hidrantai.

Ukio buities nuotekos nuvedamos | kanalizacijos kolektoriy — 800. Teritorijos
ribose projektuojami kvartaliniai tinklai.

Visu tinkly klojima per Gelezinio Vilko gatve vykdyti prastimimo bidu.

5.2. Telefono tinklai



Pagal AB “Lietuvos telekomas” TD TS Vilniaus RC Prieigy skyriaus iSduotas
technines salygas Nr. 135-02 nuo projektuojamo konteinerio teritorijoje tarp Seskinés Ozo
ir S.B. “Seskin¢”. Projekte numatoma 2—jy kanaly telefono kanalizacija pagrindinése
gatvése ir 1 kanalo $alutinése gatvése, 4 kanalai per Gelezinio Vilko gatve.

5.3. Elektros tinklai

Pagal AB “Lietuvos energija” filialo VET technines salygas Nr. 01.16.278
Kazlausko gatvés zonoje projektuojamos 3 transformatorinés su dviem 630 kVA
kameromis dviem 10kV Syny sekcijomis pastatant transformatorius. Esama KT 845
pakei¢iama | moduling wansformatoring (MT), pastatant du 630 kVA galios
transformatorius. [ nauja MT pervedami esami 10 kV ir 0,4 kV tinklai.

Projektuojamos transformatorinés prijungiamos 10 kV 120 mm” skersmens pjiivio
kabeliais pagal Zieding schema nuo naujos MT845 10 kV PI ir nuo 10 kV OL (fid. TR1031
atr. 100/18). Projektuojami reikiami 0,4 kV tinklai. Sodo teritorijoje esanti 0,4 kV OL i
KT84 demontuojama.

Ozo gatvés zonoje projektuojamos dvi tokios pacios transformatorinés.

Esamas 10 Kv KL “TR 267-TR 914” atjungiamas nuo TR 914. Nuo SP 48 narv. Nr.
15 iki kabelio suprojektuotas 10 kV 120 mm"” skerspjiivio kabelis ir sujungiamas | nauja 10
Kv KL “SP 48-TR 267”.

Projektuojamas TR prijungiamas 10 Kv 120 mm” skerspjiivio kabeliais, tranzitu
isipjaunant | nayja 10 kV KL “KT 49-KT 1454”.

Ant 10 Kv kabeliy antgaliy turi biiti sumontuoti vir§ jtampos ribotuvai.

5.4. Dujofikacija

Sildymo reglamentas - dujinis $ildymas. Pagal firmos “Vilniaus dujos” technines
salygas dujotiekis projektuojamas nuo auksto slégio dujotiekio — 400 jrengiant slégio i$
auksto | vidutinj reguliavimo punkta. Projektuojami kvartaliniai dujotiekio tinklai, prie
kiekvieno pastato numatomi slégio reguliatoriai.

S.5. Lietaus kanalizacija

Pagal VI “Magistralé” i3duotas technines salygas Nr. 99/166 lietaus vanduo nuo
projektuojamy gatviy pagal reljefa nuvedamas: | esama kolektoriy — 2000- 1800 ir | lietaus
nuotekynes tinklus — 1000, esanéius Kazlausko gatvéje.



Dvibutis gyvenamasis namas Seskinés Sody g. 41A, Vilniuje, statybos projektas.
Projektiniai pasitulymai

Aiskinamasis rastas

ISEITIES DUOMENYS

Projektas- dviejy buty gyvenamasis namas rengiamas vadovaujantis:

1. teritorijos detaliuoju planu (patvirtintas Vilniaus m. savivaldybés tarybos sprendimu 2003
vasario 26d. sprendimo nr.825),

2. Uzsakovo projektavimo uzduotimi.

BENDRIEJI DUOMENYS

Statybos adresas: Vilnius, Seskinés Sody g. 41A.
Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540.

STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI

1. Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita;
2. Zemeés sklypo naudojimo bidas — vienbugiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos;
3. Sklypo plotas —0,0726 ha;

4. Sklypo uzstatymo tankis — 0,249;

5. Sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,48;

6. Pastato aukstis —10.88m;

7. Pastato bendras plotas 365,68m?

8. Pastato poZeminis plotas — 19,46m?

9. Pastato antZzeminis plotas — 346,22m?

10. Naudingas plotas — 365,68m?

11. Auksty skaicius — 2 su mansarda

12. Zeldiniy plotas — 312 m?, 42,98%

13. Automobiliy parkavimas po namu ir lauko aiksteléje.
14. Projektuojama energetiné klasé - A++;

15. Projektuojama akustiné klasé — C;

16. Pastato ugniai atsparumo laipsnis — I.

Esama padétis:
Sklypas yra sodininky bendrijoje ,Sedkiné“. Teritorijai galioja detalusis planas patvirtintas Vilniaus m.



savivaldybés tarybos sprendimu 2003 vasario 26d. sprendimo nr.825. Aplinkiniame uZstatyme
dominuoja dviejy auksty mdriniai namai.

Projekto sprendiniai:
e Pastato architektiira, architekturinés iSraiSkos priemonés:

projektuojamas dviejy buty, dviejy auksty su risiu ir
mansarda gyvenamasis namas.
Pastatas projektuojamas paprasty tlriniy formuy,
jprasty vienbuciams ir dvibu¢iams namams. Du
aukstai ir mansardinis aukstas.
Projektuojama prisilaikant Detaliajame plane ir
projektavimo uZduotyje nurodyty aukscio, auksty
skai¢iaus, intensyvumo ir uistatymo tankio
reikalavimy.
Nei Detaliajame plane, nei miesto bendrajame plane,
& nei projektavimo uZduotyje néra keliami specialls
#‘ BNS> v g8 reikalavimai  pastato  architektdrinei  iSraiSkai.
Projektuojamos pastato formos lakoniskos, tradicinés, vengta jmantriy dekoravimo elementy siekiant
neissiskirti i$ aplinkos.
Projektuojama labai aktyviame reljefe, - maksimalus sklypo auksciy skirtumas statybos zonoje siekia
tris metrus, o per visg sklypg — septynis metrus.
Todél, vykdant Vilniaus m. savivaldybés nurodyma
projektavimo  uZduotyje— saugoti, neuzZgoZzti,
neardyti ir architektlrinémis priemonémis pabrézti
susiformavusj krastovaizdj — reljefg, pastatas
,ikertamas” j Slait3. Tuo budu apatingje Slaito
puséje atsiveria pastato risio lygis, kur jrengiamos
automobiliy parkavimo vietos. O i§ vakarinés
7~ Exame amamine smna (vir$utinés) $laito pusés namas atrodo tik kaip vieno
auksto su mansarda.
Pastatas projektuojamas mdrinis, Slaitiniais stogais. Statybinés medziagos numatytos maksimaliai
natdralios - plytos, medis, betonas, metalas, stiklas. Fasady apdaila — keraminés plytelés ir medinés
apdailos lentelés.

3/ 153.00 e Pastato aukscio skaiciavimas:

3/ 152 40 Galiojantis teritorijy planavimo dokumentas -

3/ 149,‘40 detalus planas, patvirtintas 2003 vasario 26d.
Todél maksimaliam auks¢io nustatymui
vadovaujamasi tuo metu galiojanc¢iomis
normomis. Skai¢iuojama, iSvedant vidurkj,

2/153,60 matuojant aukstj pastato kampuose ties
2/ 162,40 Ly . . - N
projektinio Zemés pavirsSiaus lGzio taskais iki
z/ 152,40 auksciausio pastato tasko (kraigo). Detalis auksciy
2/ 149,40 skaiciai pateikti bréZinyje SA 10. Aukséiausia

pastato altitudé 162,68m.



Skaiciavimas: 162,68-(153,00+152,40+149,40+149,40+152,40+152,40+153,60):7=10.88m.

e Pastato aukstingumas:
Projektuojamas dviejy auksty su risiu ir mansarda dvibutis namas. | pastato auksty skaiciy
skai¢iuojami antZzeminés dalies du aukstai ir mansarda.

e Vidutinés altitudes statybos zonoje skaiciavimas:

Vidutiné altitude skaic¢iuojama iSvedant vidurkj,
matuojant Zemeés pavirSiaus aukscius ties pastato
kampais.

Taskuose A ir B auksciai nustatyti iS topografinio
plano. Tadiau taskai C ir D yra staciame Slaite, todél
jy auks¢iy duomeny nustatyti iS topografinio plano
néra galimybés nes plane Slaitas pazymeétas Slaito
. simboliu ir néra altitudziy matavimy. Todél taskai C
ir D pamatuoti i§ Geoportalo Vilnius 3D, matuojant auks¢iy skirtuma nuo gretimy pastaty modeliy iki
projektuojamo pastato modelio duotame taske.

Vidutiné esamo Zemés pavirsiaus altitudé statybos zonoje yra 151,46m.

Pastaba: pastato aukstis nematuojamas nuo vidutinés esamo Zemés pavirsiaus altitudes.

e Sklypo sutvarkymas ir apzeldinimas:
Sklype néra esamy medziy. Vykdant projektavimo uzduoties ir detaliojo plano reikalavima, sklype
lieka neuZstatyty ir technogeninémis dangomis nepadengty Zaliyjy ploty 312 m?, (42,98%). NelaidzZiy
dangy plotas 237 m? (32,6%).
Lietaus vandens surinkimui numatoma projektuoti vandens surinkimo sistemg surenkancig vandenj j
poZeminj rezervuarg, o perteklinj vandenj infiltruojant j grunta.
Insoliacijos reikalavimai treciyjy saliy (gretimy pastaty) atzvilgiu nepazeidziami.

e Konteksto sglygojami reikalavimai:
Vadovaujamasi STR 2.02.09:2005 "Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" reikalavimais. Pastato
patalpy iSplanavimas, paskirtis, fasady architektdriné iSraiSka atitinka dvibucio gyvenamojo namo
funkcijg. Numatyti gyvenamieji, poilsio kambariai ir higieninés patalpos. Uztikrinami higieniniai
reikalavimai — patalpy natdralus apSviestumas, sanitarinés funkcijos atitinkamose patalpose. Garso
izoliacijos reikalavimai tenkinami konstrukcijy sprendiniais.
Trediyjy Saliy interesai nepazeidziami, - nereikia papildomy suderinimy.

e Susisiekimo ir inZineriniy tinkly sprendiniai:
Automobiliy parkavimo viety skaiciavimas atliekamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reiksmés keliai. Pastato bendras plotas 365,68m?2.
Skaiciavimas: (365,68-140):50=4.51. Tai reiskia,- reikalingos septynios parkavimo vietos. Projekte
numatytos Sesios vietos po namu ir dvi lauke, - viso astuonios vietos.
Jvaziavimas j sklypa i$ Segkinés Sody gatvés per sklype Seskinés Sody 41 numatyta servituta tinklams
ir keliui. Numatoma kieta trinkeliy danga jvaziavimui ir parkavimui.
Numatyta prisijungti prie centralizuoty vandentiekio, nuoteky ir elektros tinkly.



e @Gaisriné sauga
Remiantis STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé” (TAR., 2016 11 11, Nr.
26687) 8 priedo 2.16. nuostatomis atskira projekto Gaisrinés saugos dalis nerengiama.

Aiskinamoji gaisrinés saugos dalis bendrosios projekto dalies apimtyje bus pakankama Statytojo
sumanymui suprasti, statybg leidZian¢iam dokumentui gauti.

Projektuojamo gyvenamo pastato atsparumo ugniai laipsnis, paskirtis. Statinio gaisrinio
pavojingumo charakteristikos

Projektuojamas dviejy auksty su mansarda ir rusiu | atsparumo ugniai laipsnio dvibutis gyvenamasis
namas.

Dvibuciai gyvenamieji pastatai pagal naudojimo paskirtj priskiriami — P 1.2 statinio grupei.

Gyvenamosios paskirties statiniai, pagal gaisro ir sprogimo pavojy neklasifikuojami. Pagalbinés,
sandéliavimo patalpos, kuriose naudojamos degios medZiagos priskiriamos Cg pavojingumo
kategorijai.

Projektuojamas pastato Sildymas geoterminis, Sildomos/vésinamos grindys bei rekuperaciné
védinimo sistema, kurios jrenginiai talpinami techninéje patalpoje poZeminiame aukste. Si patalpa
taip pat neskirstoma pagal sprogimo ir gaisro pavojuy.

Zidiniai ar kieto kuro krosnelés su kaminais, dimtraukiais neprojektuojamos.

Elektros kabeliy degumo klasés pateiktos , Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ (TAR, 2016-03-
03, Nr.4108), o jy bandymai atliekami pagal Lietuvos standarte LST EN 60332 ,,Elektros ir optiniy
skaiduliniy kabeliy gaisriniai bandymai“ nustatytus reikalavimus.

Projektuojami gyvenamajame name gyvenamosiose ir negyvenamosiose patalpose atitinkamo
skerspjuvio varinémis gyslomis Eca, Dca s2,d2,22 degumo klasés kabeliai t.y. gebantis degti normaliomis
salygomis, paveikti uzdegimo Saltinio. Kabeliai ir laidai tiesiami pasléptu badu.

Projektuojamam statiniui gaisro atveju specialiy, kompensaciniy ar papildomy gaisro ir sprogimo
prevenciniy priemoniy nenumatoma, taip pat nenumatoma ir papildomy gaisry (avarijy) likvidavimo
priemoniy, iSskyrus privalomas reglamentuotas normatyviniuose dokumentuose.

ISorés gaisry gesinimas. Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimai prie statinio.
Norminiai priesgaisriniai atstumai tarp pastaty

ISorés gaisrams gesinti vandens poreikis nustatomas pagal bendrg pastato turj, pastato aukstj iki
pastato auksciausio auksto grindy altitudés.

Projektuojamo pastato virsutinio mansardinio auksto grindy altitudé nuo nesiojamy gaisriniy kopéciy
Zemiausio pastatymo pavirsiaus yra 9,5 m (aukstesné, kaip 6 m), maksimalus dvibucio bendras tiris
nevirsija 5 takst. kub. m.

Reikalingas vandens debitas iSorés gaisro gesinimui 15 I/s, gaisro gesinimo trukmé trys valandos.



15 I/s vandens debito pastaty gesinimui i$ iSorés lauko gaisrinio vandentiekio tinklai su gaisriniais
hidrantais neprojektuojami jie esami, jrengti kas 150 - 200 m atstumu Seskinés sody gatvése. Tokio
vandens poreikio gaisrui gesinti i$ iSorés, reglamentuojamas vandens tiekimas nuo dviejy hidranty.

Vanduo tiekiamas nuo esamy miesto Ziediniy vandentiekio tinkly nuo dviejy artimiausiy gaisriniy
hidranty, esanciy ties namais Segkinés sody g. 22 (GH1) ir Segkinés sody g. 2-oji 16 (GH2). Pateikta
1,2 paveiksle.

Nuo artimiausiy trijy galimy gesinimui, gaisriniy hidranty (GH1), (GH2) ir (GH3), kuriy aptarnavimo
atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg (galimg trumpiausig gaisriniy
rankoviy pratiesima), nuo jy iki jais saugomuy tolimiausio projektuojamo pastato perimetro tasko yra
ne didesnis kaip 55,25 m, 175,4 ir 174,4 m, nevirsija reglamentuojamg 200 m atstumg, pateikta 1
paveiksle.

7 SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:
2 tGH Gaisrinis hidrantas
2 = Ugniagesiy tiesiamgs
5 vandens linijos IRy/pastate y
i perimetro tolimiglsio tasko by

4 a L E ra =

1 paveikslas. Situacijos schema su esamais gaisriniais hidrantais (GH) iSorés gesinimui ir galimomis
vandens tiesimo linijomis.

Gesinimo i$ iSorés sprendiniai, lauko gaisrinio vandentiekio tinklai Siuo projektu néra sprendziami,
vanduo pastato gesinimui tiekiamas iS miesto Ziediniy vandens tinkly, su esamais jrengtais gaisriniais
hidrantais. Naujy iSoreés gaisry gesinimo sprendiniy Sio projekto apimtyje nenumatoma.

STATYBOS EILISKUMAS

Statybg numatoma atlikti vienu etapu.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMALI:

PROJEKTUOJAMAS DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS

PROJ. TRINKELIY DANGA(303m?)

@ AUTOMOBILIY PARKAVIMO VIETOS-8vnt.
vvvvv (6vnt. po pastatu)

~~~~~~~~~~~~~ PROJ. VEJA(290m?)

UAB "ZALI NAMAI LT"

Dvibutis gyvenamasis namas (6.2).

ATESTNR) 1 K. 303289520 Seskinés Sody g. 41A, Vilniaus m. sav.
010100200215 A1542 | PV K.OSECKYTE 2023 LAIDA
Genplanas.
Sklypo planas. M 1:500 0
ETAPAS | STATYTOJAS: UAB "Domus Langai” LAPAS| LAPY
PP PP-2233 GP-1 ] ]
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Rdasio patalpy plotai

Butas\ Nr \ Pavadinimas \ M2
@ @ @ A A-0-1 |Rusys 1239 m* |
6300 6500 12.39 m*
B B-0-1 |Risys 7.07Tm*
7.07 m?
19.46 m?
By : e
<:> = C . - o -
S | @
()
SA08 N - SA08
= | 3
g |4
-3.00
| E A-0-1
(:%ﬁ [;i ?E N @
§
1o 3
3

-

6300

L 6500

SA08

+/-0,00=152.40

) "\ . DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)
Imk. ( “,  UAB "Zali namai LT" o .
L_"] ‘ 1m.k.303289520 SESK'NES SODU G 41A, V“_NlAUS MSAV
. J (SKklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.
A1542 Proj.vad  |K.Oseckyté 2023 03 14 _ . Laida
: Rdasio planas
Architektas |A.Valevigius 2023 03 14 0
M 1:100
Lapas | Lapy
PP Statytojas  UAB Domus Langai 2233 PP SAO01 1 1




Patvirtinta

Registr. Nr.

2023-03-22 14:16:59

Para$as ir data

Invent. Nr.

Brézinio spausdinimo data:

/2 1a patalpy plotai
@ Butas Nr Pavadinimas M2
A A-1-1 |Kambarys 59.79 m?
1
Fasadas 3-1 A A-1-3 |WC 1.72 m?
A A-1-2 | Sandélis 2.81 m?
6300 6500 A:3 64.31 m?
W W B B-1-1 |Kambarys 48.21 m?
| | | B B-1-2 |Kambarys 12.77 m?
=1- (] 2
; g B B-1-3 |Tambdras 3.98 m
- - - = = - —(E) B B-1-4 \WC 2.47 ms
o
i =] @ B: 4 67.43 m?
Viso:: 7 131.74 m?
: |
SA08
B-1-1
o o
8 LrO) L
K A-1-1 ) ” <
- +/- 0.00 8 1
©
+/-0.00 Ml 2
i il . - 7 L
(7)) /i | / Z—
3 — — I — — C
a = ©
s —
I N
\
[ A
TN
Al
¢ 3
2 B 3
< !
& Bh (
21 A12] [ A3
: V 000000000000000000 /I w o o o O @
RRRERIELKIEELLKKK, o
I o
-— b g @
6300 6500
@ @ @ +/-0,00=152.40
Fasadas 1-3 | . DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)
1 Im.k. / %  UAB "Zali namai LT" I .
L‘| ‘ |m.k.303289520 SESKINES SODU G. 41A, VILNIAUS M.SAV.
2 J (Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.
SA08 A1542 | Proj.vad |K.Oseckyté 202303 14| ~. . Laida
@ : Pirmo auksto planas
Architektas |A.Valevigius 2023 03 14 0
M 1:100
Lapas | Lapy
PP Statytojas  UAB Domus Langai 2233 PP SA02 1 1
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Fasadas E-A

2a patalpy plotai
L (snon
Butas Nr. Pavadinimas M2
1
@ @ Fasadas 3-1 @ A A-2-1 |Kambarys 21.94 m?
6300 6500 A A-2-2 |Kambarys 24.56 m?
A A-2-3 |Vonia 6.59 m?
A A-2-4 |Vonia 4.45 m?
A A-2-5 |Koridorius 4.73 m?
@ B i L A:5 62.26 m?
§ § C B B-2-1 |Kambarys 29.23 m?
@ hiE - - - ‘:4@ B B-2-2 |Kambarys 20.58 m?
B B-2-3 |Koridorius 12.42 m?
7 x . B B-2-4 |Vonia 6.83 m?
] o B B-2-5 |Vonia 5.04 m?
S = - S B:5 74.10 m?
B e y: Viso:: 10 136.36 m?
5SS @©
8
© -y (©
o o
o) [To]
< <
Te) 0
A-2-1
B — - - - o (B
S 8
\
6300 L 6500
/[
12800
1) 3)
Fasadas 1-3
1 ™\ . _ DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)
Imk. | ) \,  UAB "Zali namai LT" . )
0 Jm.k.303289520 SESKINES SODU G. 41A, VILNIAUS M.SAV.
ﬂ — (Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.
SAOS SA08 A1542 Proj.vad  |K.Oseckyté 2023 03 14 Antro auk&to planas Laida
Architektas |A Valevidius 2023 03 14 P 0
M 1:100
Lapas | Lapy
pp Statytojas  UAB Domus Langai 2233 PP SA03 1 1




Patvirtinta

Registr. Nr.

2023-03-22 14:17:00

Para$as ir data

Brézinio spausdinimo data:

Invent. Nr.

'Butas | Nr. | Pavadinimas Plotas
P on
A-3-5 |Kambarys 10.93 m?
1 B-3-1 |Kambarys 23.44 m?
Fasadas 3-1 @ B-3-4 |WC 3.15 m?
6300 6500 3 37.52 m?
A A-3-1 |Kambarys 17.40 m?
T T A A-3-3 |Koridorius 5.94 m?
H] THHH] A A-3-4 |\WC 4.06 m?
c  |HHHH B phigiaihil + Eaiyin | E A:3 27.40 m?
o pEgiinEg pintdiaaNipigl L] o 2
S L B mimmyi iinigl S B B-3-2 |Kambarys 10.34 m
D~ e —— — DN - - D) B B-3-3 Koridorius |2.86 m?
HHHT L : N HHHF B:2 13.21 m?
Rkl R igigigly Viso:: 8 78.12 m?
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Fasadas 1-3 k. "\ NS “Fal narm LT DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)
1 f= “‘ I k 309280520 SESKINES SODY G. 41A, VILNIAUS M.SAV.
Q N . ‘ (Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.
SA05 A1542 Proj.vad  |K.Oseckyté 2023 03 14 . Laida
Architektas |A.Valevitius 2023 03 14 PaStogeS planas 0
M 1:100
Lapas | Lapy
PP Statytojas  UAB Domus Langai 2233 PP SA04 1 1
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DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)
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PP Statytojas  UAB Domus Langai 2233 PP SA05 1 1
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Fasadas 3-1

5

1:100

+/-0,00=152.40

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

!mk "Il H " . . .
@ ik 303260550 SESKINES SODU G. 41A, VILNIAUS M.SAV.
(SKklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.
A1542 Prolj.vad K.Osecliyfté 2023 03 14 Fasadas 3-1 Laida
Architektas |A.Valevigius 2023 03 14 0
M 1:100
Lapas | Lapy
PP Statytojas  UAB Domus Langai 2233 PP SA06 1 1
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Im.k.303289520

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

SESKINES SODUY G. 41A, VILNIAUS M.SAV.
(Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.
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10.28 162.68 10.23
44% 6.50 ]

6.84
‘ #7 Projektuojama atraminé sienuté
= 5.803?; —— Sklypo riba
' 6.07 —— Esama atraminé sienuté
155.91
3.30 11
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| — v k. f\‘ L DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)
11950 1000 B “ ik 303260550 SESKINES SODY G. 41A, VILNIAUS M.SAV.

(Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.
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@ 1:200

Proj.vad  |K.Oseckyté 2023 03 14 ie . Laida
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Architektas |A.Valevicius 2023 03 14 0
M As indicated
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pp Statytojas  UAB Domus Langai 2233 PP SA08 1 1




©

S

£

h=

>

2

®©

o
o
Z
o
=
R
<)
Q

foe) o

e

N~

.

<

-

N

N

[se) ©

S ®

™ ©

N =

o
1)

N @
87

. o

I} ©

© o

°

o

E

£

he]

(2]

3

®©

Q o

»n pz4

kel -

£ S

N

o | Z

& £

X 6065216.169
Y 681665.720

_—

, X6065208.328
\N Y 581677.456

~

X 6065201.380
Y 681661.273

o

Absoliutiné pastato tasko altitudé

X 6065214.455

Y 581668.726

\ X 6065208.328 /
X 6065203.094 N\ Y581677.456 /
Y 581658.267 S~ 7
+/-0.00= 152.40 X=6065200.00
Y, UUT : Y=581700.00
V
< /
™~
X 6065196.990 k. UAB "Zal L DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)
¥ 581670.994 O ) imesoseees SESKINES SODU G. 41A, VILNIAUS M.SAV.
(Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.
A1542 Proj.vad  |K.Oseckyté 2023 03 14 - . Laida
: Grafinis priedas
Architektas |A.Valevigius 2023 03 14 0
M 1:250
Lapas | Lapy
PP Statytojas  UAB Domus Langai 2233 PP SA09 1 1






