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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 
2022 m.                    d. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Dvibutis gyvenamasis namas. Šeškinės Sodų g. 41A, Vilniuje. Statybos 
projektas 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   
2.1. užstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2003-

02-26 sprendimu Nr. 825 patvirtintu Sodininkų bendrijos 
„Šeškinė“ teritorijos Geležinio Vilko g. detaliuoju planu 
(TPDR Reg. Nr. T00058081) 
 

2.2. užstatymo tankis 
2.3. užstatymo intensyvumas 
2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos zonos 

esamo žemės paviršiaus 
2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 
2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 
2.7. priklausomų želdynų plotas 
2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Privalomas automobilių stovėjimo vietas projektuoti 

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 
reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ ir Vilniaus 
miesto savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais: 
2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto 
savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal 
nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 
koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai 
įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir 
sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 sprendimu 
Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių 
stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schemos 
tvirtinimo“. 
Visą pastato eksploatacijai reikalingą infrastruktūrą 
(automobilių stovėjimo aikšteles tame tarpe) spręsti 
sklypo ribose. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Reikalinga numatant medžių kirtimą. Želdiniai vertinami 
remiantis Želdynų ir želdinių inventorizavimo ir 
apskaitos taisyklėmis (Lietuvos Respublikos aplinkos 
ministro 2008 m. sausio 8 d. įsakymas Nr. D1-5 „Dėl 
Želdynų ir želdinių inventorizavimo ir apskaitos taisyklių 
patvirtinimo“). Numatant saugomų medžių (išskyrus 
uosialapius klevus) kirtimą, taikomas adekvatus 
kompensavimas naujais želdiniais- kertamo medžio 
diametras kompensuojamas tokia pat sodinamų medžių 
diametrų suma, papildomai numatoma galimybė 



kompensuoti krūmų masyvais, kur 1cm medžio kamieno 
diametro yra tolygus 2 m2 krūmų masyvo plotui (jei 
sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m2 tankiu, 
priklausomai nuo augalo rūšies). 

 
3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 
medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 
proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei LR 
Architektūros įstatymo 11 straipsnio reikalavimais.   
Pastatas savo tūriu, fasado kompozicija privalo derėti prie 
konteksto, tačiau kartu turi būti šiuolaikiški savo 
urbanistiniu sprendimu, architektūrine raiška bei 
technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti 
miestovaizdžio charakterį. Atsižvelgti ir reaguoti į 
aplinkinio užstatymo aukštingumą, charakterį, 
proporcijas, mastelį; pastatų architektūrinė išraiška turi 
būti kontekstuali aplinkai. Užtikrinti natūralių, geriausia 
vietinių statybinių medžiagų – plytos, medis, betonas, 
metalas, stiklas, naudojimą; nurodyti fasadų apdailai 
parinktas medžiagas.  
Vadovaujantis detaliojo plano (TPDR Reg. Nr. 
T00058081) sprendiniais statinio aukštis - 1-2 aukštai; 
teritorijos sklypų statinių aukščio riba – du aukštai su 
mansarda bei 11 m iki kraigo.  
Į pastato aukštų skaičių įskaitomi cokoliniai, mansardiniai 
aukštai bei antstatai, antresolės. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 
apželdinimui 

Parengti žemės sklypo sutvarkymo ir apželdinimo 
sprendinius. Įvertini kraštovaizdį, sklypo gamtinę 
situaciją, reljefą. Saugoti, neužgožti, neardyti ir 
architektūrinėmis priemonėmis pabrėžiamas 
susiformavusį kraštovaizdį – reljefą, želdynus ir želdinius. 
Taikyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus tvarią 
aplinką formuojančius sprendinius panaudojant 
susiklosčiusios gamtinės situacijos potencialą. Užtikrinti 
insoliacijos, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus. 
Rekomenduojamas sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų 
kiekis sklype 40 proc. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Vadovautis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai ir dvibučiai 
gyvenamieji pastatai" reikalavimais. Pastato patalpų 
išplanavimas, paskirtis, fasadų architektūrinė išraišką turi 
atitikti numatomo pastato funkciją. 
Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Vadovaujantis STR 
1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė“ 61 punktu. Projektiniai pasiūlymai turi būti 
suderinti su Statybos įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 
15 punktuose nurodytais asmenimis. 

 reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 
tinklų plėtrai  

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų sprendiniai pagal juos 
eksploatuojančių institucijų sąlygas. 

3.4. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 
specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis detaliojo plano (TPDR Reg. Nr. T00058081) 
sprendiniais; įvertinti Vilniaus miesto savivaldybės 
teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00086338) 
sprendinius. 

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi būtina 
viešosios infrastruktūros plėtra  

- 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 
informacijos parengimas 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 
„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 
reikalavimus  (pastato vizualizacija ir fasadų brėžiniai 
neprivalomi, jei nekeičiama pastato išvaizda – tokiu 
atveju pateikiamos pastato fotofiksacijos, jose išryškinant 
patalpos(-ų) vietą. Vietoje žemės sklypo plano gali būti 



pateikiama sklypo schema, parengta 
ant www.vilnius.lt svetainėje pasiekiamo žemėlapio su 
reikšmingais inžineriniais objektais ir sklypų ribomis.  
Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 30-
3178/19 patvirtintu „Projektinių pasiūlymų ir techninio 
projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir geoportalą 
„Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu“. 
Patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo užduotis turi 
būti teikiama kaip projektinių pasiūlymų bylos sudėtinė 
dalis.  
Projektiniai pasiūlymai viešinami STR1.04.04:2017 
„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII 
skyriuje nustatyta tvarka. 

 
 
Gintarė Andreikėnaitė – Sovilo , el. p. gintare.sovilo@vilnius.lt, tel. 8 604 50522 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinį 
sprendimą arba veiksmą (neveikimą), taip pat viešojo administravimo subjekto vilkinimą atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus šio įstatymo nustatyta 
tvarka tam pačiam viešojo administravimo subjektui arba aukštesniam pagal pavaldumą viešojo administravimo subjektui, arba kitų įstatymų, 
reglamentuojančių ginčų, kylančių iš administracinių teisinių santykių, nagrinėjimą, nustatyta tvarka išankstinio ginčų nagrinėjimo ne teismo tvarka 
institucijai, arba administraciniam teismui. 
 
 
 



MEDŽIŲ LAJOS IR ŠAKNYNO PROJEKCIJOS ŽYMĖJIMAS BRĖŽINYJE

B2
Ø52(2)

 r = 32 cm x 12

Kamieno kaklelio
skersmuo 40 cm

1.
30

Kamieno skersmuo,
matuojamas 1.3 m
aukštyje

L1
Ø38(1)

B5
Ø36(4)E4

Ø36(3)

Ą7
Ø95(6)

B6
Ø24(5)

1 - GEROS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB - 23,181,44
2 - VIDUTINĖ BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB -  0,191,255

4 - BLOGOS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB - 99,100,102

5 - ŠALINAMAS MEDIS
žymens spalva RGB - 205,32,39
6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSĄ TURINTIS MEDIS
žymens spalva RGB - 176,108,59
Šaknų apsaugos ploto spindulys senoliams medžiams
apskaičiuojamas kamieno Ø dauginant iš 15

Lajos projekcija

Kamieno kaklelio diametras

Kamieno ašis

ŽELDINIŲ INVENTORIZACIJOS LENTELĖS PAVYZDYS
Nr. plane Medžio rūšis lietuviškai Medžio rūšis lotyniškai Kamieno diametras cm

1.30 m aukštyje
(cm)

Kamieno diametras
ties kamieno kakleliu

(cm)

Lajos projekcija nuo
ašies

Š,R,P,V kryptimis
(m)

Medžio būklės
indeksas 1, 2, 3,

4, 5

Siūlomos/būtinosios
arboristinės/tvarkymo

priemonės

Grafinis/informacinis medžių žymėjimas plane ir medžių inventorizacijos lentelės sudėtis

1 2 3 4 5 7 8 9

8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32

1. Saugomo šaknų ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo priežiūra, kiekviena situacija vertinama individualiai.
2. Statinių ir pastatų projektavimas ir statybos darbai  judinant gruntą galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medžio gerovę išsaugančias technologijas.
3. Saugomame šaknų plote draudžiama kelti ar žeminti esamo grunto lygį daugiau nei 5 cm.
4. Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priežiūra, rankiniu būdu ar naudojant oro kastuvą.
5. Saugomame šaknų plote draudžiama sandėliuoti statybines medžiagas ir gruntą, įvažiuoti mechanizuotomis transporto priemonėmis ar jas ten statyti.
6. Saugomas šaknų plotas aptveriamas apsaugine, ne žemesne kaip 2 m. aukščio tvora su įspėjamaisiais ženklais. Tvora privalo likti visų darbų metu, net jei dalis darbų patenka į šią zoną.

40 3;  4,3;  5;  3,4 1 Formuojamasis genėjimas

REIKALAVIMAI SAUGOMAM ŠAKNŲ PLOTUI:

K8
Ø36(1)

Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauką, atliekama medžių taksacija su tikslia medžio kamieno ašies vieta.
Pastaba 1: Jei medžių šalinimas yra numatytas DP, pažymimas šių medžių šaknų saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.

Šaknų apsaugos plotas

Medžio būklės indekso ženklai

P3
Ø46(1)

Šaknų apsaugos ploto apskaičiavimas:

Medžio kamieno Ø x 12 = saugomo šaknų ploto spindulys (r),
atidedamas nuo medžio kamieno ašies

Pastaba 3: Numatant medžių (išskyrus invazines rūšis) kirtimą, taikomas adekvatus kompensavimas naujais želdiniais - kertamo medžio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamų medžių diametrų
suma, papildomai numatoma galimybė kompensuoti krūmų masyvais, kur 1 cm medžio kamieno diametro yra tolygus 2 m2 krūmų masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m2 tankiu,
priklausomai nuo augalo rūšies ir situacijos).
Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusą turinčiam medžiui, šaknų apsaugos ploto spindulys (r) apskaičiuojamas kamieno Ø dauginant iš 15.

3 - NEPATENKINAMOS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB -  147,39,143

Kamieno diametras 1.30 m aukštyje

K- medžio rūšis; 8 - medžio eilės numeris brėžinyje/žiniaraštyje
Ø36 - kamieno diametras; 1 - medžio būklės indeksas

Saugomo šaknų ploto
spindulys (m)

3,84

6

  0.32

SVARBU:
A. Gamtinėje medžio augimvietėje šaknų projekcija visuomet didesnė už lajos projekciją.
Urbanizuotose teritorijose šaknų projekcija gali būti asimetriška ir mažesnė.
B. Parenkant projektinius sprendinius, būtina numatyti esamo šaknyno išsaugojimo priemones,
nemažinant esamo šaknyno ploto. Mažinimo atveju - būtinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas.
C. Projektuojant dangas lajos projekcijos plote, dangų atitraukimas skaičuojamas nuo kamieno
kaklelio.

* EAC - Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas – European Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautinės arboristikos draugijos sertifikatas ( International Society of Arboriculture (ISA))
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5. Patvirtinti sodininkll bendrijos ,.Seskine" teritorijos dalies, esancios Seskines seniunijoje,
Gelezinio Vilko gatveje, detaliojo piano sprendinius (pagal pridedamc\. brezini): 

5.1. sklyp4 Nr.1-12a, Nr.13-15a, Nr.16-19a, Nr.20-26b, Nr.27-4Ja, Nr.42-70a, Nr.71-77, 
Nr.80-88, Nr.95, 95a, 97 kites paskirties, gyvenamaji zemes naudojimo budc\., sodybinio uzstatymo 
pobudi, sklyp4 ribas, plotus (su servitutais ir plotais, numatomais paimti visuomenes poreikiams), 
sklyp4 uzstatymo tanki - 25, 30, 35 proc., pastat4 auksti - 1-2 aukst4 su mansarda (sklyp4 detalesni 
reglamentai pateikti projekto grafineje dalyje); 

5.2. sklyp4 Nr.62-67, sujungt4 i vienq sklyp4 gyvenamaji zemes naudojimo budc\., 
mazaauksti uzstatymo pobudi, ribas, plOtc\. - apie 5232 (penki4.tukstanci4 dviej4 simt4 trisdesimt 
dviejq) kv. m, sklypo uzstatymo tanki - 20 proc., pastat4 auksti - 1-2 aukst4 su mansarda; 

5.3. sklypL! Nr. 13, 14, 14a, 18a, 79a, 79b zemes ukio paskirties zem� (indeksas Zl), ribas ir 
plotus (su servitutais); 

5.4. sklyp4 Nr. 89a, 91, 92, 93, 94 zemes paskirti, bud4 pobudi, ribas ir plotus, ir uzstatymo 
reglamentus palikti esamus; 

5.5. apie 69 (sesiasdesimt devyni4) kv. m, 120 (vieno simto dvidesimties) kv. m, 97 
(devyniasdesimt septyniLI) kv. m plotus inzinerinei infrastrukturai (indeksai I-1, 1-2, I-7). 

6. Patvirtinti Vilniaus miesto savivaldybes ir zemes sklypL! savinink4 Sutarti del
infrastrukturos objektl! pletojimo Sqlyg4 (pridedama). 

7. {galioti Vilniaus miesto savivaldybes mere pirmaji pavaduotojq Algimantq Vakarinq
pasirasyti susitarimq de! infrastrukturos objektL! pletojirno sqlygL1. 

8. Nustatyti, kad:
8. I. \·ietoje atlikus tiksliuosius sklypL/ matavimus, Vilniaus miesto savi,·aldybes valdyba

tvirtina sklyp4 plotus; 
8.2. del zernes sklypL! paemimo visuomenes poreikiams reikia kreiptcs i Vilniaus apskrities 

,·irsininkq !� 

Meras 





















Dvibutis gyvenamasis namas Šeškinės Sodų g. 41A, Vilniuje, statybos projektas. 
Projektiniai pasiūlymai 

Aiškinamasis raštas 

 

IŠEITIES DUOMENYS 

Projektas‐ dviejų butų gyvenamasis namas rengiamas vadovaujantis: 

1. teritorijos detaliuoju planu (patvirtintas Vilniaus m. savivaldybės tarybos sprendimu 2003 

vasario 26d. sprendimo nr.825), 

2. Užsakovo projektavimo užduotimi. 

BENDRIEJI DUOMENYS 

Statybos adresas:   Vilnius, Šeškinės Sodų g. 41A. 

      Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540. 

STATINIO TECHNINIAI  IR  PASKIRTIES RODIKLIAI 

1. Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita; 

2. Žemės sklypo naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos; 

3. Sklypo plotas – 0,0726 ha; 

4. Sklypo užstatymo tankis – 0,249; 

5. Sklypo užstatymo intensyvumas – 0,48; 

6. Pastato aukštis – 10.88m; 

7. Pastato bendras plotas 365,68m² 

8. Pastato požeminis plotas – 19,46m² 

9. Pastato antžeminis plotas – 346,22m² 

10. Naudingas plotas – 365,68m² 

11. Aukštų skaičius – 2 su mansarda 

12. Želdinių plotas – 312 m², 42,98% 

13. Automobilių parkavimas po namu ir lauko aikštelėje. 

14. Projektuojama energetinė klasė ‐ A++; 

15. Projektuojama akustinė klasė – C; 

16. Pastato ugniai atsparumo laipsnis – I. 

Esama padėtis: 

Sklypas yra sodininkų bendrijoje „Šeškinė“. Teritorijai galioja detalusis planas patvirtintas Vilniaus m. 



savivaldybės tarybos sprendimu 2003 vasario 26d. sprendimo nr.825. Aplinkiniame užstatyme 

dominuoja dviejų aukštų mūriniai namai. 

Projekto sprendiniai: 

 Pastato architektūra, architektūrinės išraiškos priemonės: 

projektuojamas dviejų butų, dviejų aukštų su rūsiu ir 

mansarda gyvenamasis namas.  

Pastatas  projektuojamas  paprastų  tūrinių  formų, 
įprastų  vienbučiams  ir  dvibučiams  namams.  Du 
aukštai ir mansardinis aukštas.  
Projektuojama  prisilaikant  Detaliajame  plane  ir 
projektavimo  užduotyje  nurodytų  aukščio,  aukštų 
skaičiaus,  intensyvumo  ir  užstatymo  tankio 
reikalavimų.  
Nei Detaliajame plane, nei miesto bendrajame plane, 
nei  projektavimo  užduotyje  nėra  keliami  specialūs 
reikalavimai  pastato  architektūrinei  išraiškai. 

Projektuojamos pastato formos lakoniškos, tradicinės, vengta įmantrių dekoravimo elementų siekiant 
neišsiskirti iš aplinkos. 
Projektuojama labai aktyviame reljefe, ‐ maksimalus sklypo aukščių skirtumas statybos zonoje siekia 

tris  metrus,  o  per  visą  sklypą  –  septynis  metrus. 
Todėl,  vykdant  Vilniaus  m.  savivaldybės  nurodymą 
projektavimo  užduotyje–  saugoti,  neužgožti, 
neardyti  ir  architektūrinėmis  priemonėmis  pabrėžti 
susiformavusį  kraštovaizdį  –  reljefą,  pastatas 
„įkertamas“  į  šlaitą.  Tuo  būdu  apatinėje  šlaito 
pusėje  atsiveria  pastato  rūsio  lygis,  kur  įrengiamos 
automobilių  parkavimo  vietos.  O  iš  vakarinės 
(viršutinės) šlaito pusės namas atrodo tik kaip vieno 
aukšto su mansarda.  

Pastatas  projektuojamas  mūrinis,  šlaitiniais  stogais.  Statybinės  medžiagos  numatytos  maksimaliai 
natūralios ‐ plytos, medis, betonas, metalas, stiklas. Fasadų apdaila – keraminės plytelės ir medinės 
apdailos lentelės. 
 

 Pastato aukščio skaičiavimas: 

Galiojantis teritorijų planavimo dokumentas ‐ 

detalus planas, patvirtintas 2003 vasario 26d.  

Todėl maksimaliam aukščio nustatymui 

vadovaujamasi tuo metu galiojančiomis 

normomis. Skaičiuojama, išvedant vidurkį, 

matuojant aukštį pastato kampuose ties 

projektinio žemės paviršiaus lūžio taškais iki 

aukščiausio pastato taško (kraigo). Detalūs aukščių 

skaičiai pateikti brėžinyje SA 10. Aukščiausia 

pastato altitudė 162,68m. 



Skaičiavimas: 162,68‐(153,00+152,40+149,40+149,40+152,40+152,40+153,60):7=10.88m. 

 

 Pastato aukštingumas: 

Projektuojamas dviejų aukštų su rūsiu ir mansarda dvibutis namas. Į pastato aukštų skaičių 

skaičiuojami antžeminės dalies du aukštai ir mansarda. 

 

 

 

 Vidutinės altitudes statybos zonoje skaičiavimas: 

Vidutinė  altitude  skaičiuojama  išvedant  vidurkį, 

matuojant  žemės  paviršiaus  aukščius  ties  pastato 

kampais. 

Taškuose  A  ir  B  aukščiai  nustatyti  iš  topografinio 

plano. Tačiau taškai C ir D yra stačiame šlaite, todėl 

jų aukščių duomenų nustatyti iš topografinio plano 

nėra  galimybės  nes  plane  šlaitas  pažymėtas  šlaito 

simboliu ir nėra altitudžių matavimų. Todėl taškai C 

ir D pamatuoti iš Geoportalo Vilnius 3D, matuojant aukščių skirtumą nuo gretimų pastatų modelių iki 

projektuojamo pastato modelio duotame taške. 

Vidutinė esamo žemės paviršiaus altitudė statybos zonoje yra 151,46m.   

Pastaba: pastato aukštis nematuojamas nuo vidutinės esamo žemės paviršiaus altitudes. 

 

 Sklypo sutvarkymas ir apželdinimas: 
Sklype nėra esamų medžių. Vykdant projektavimo užduoties ir detaliojo plano reikalavimą, sklype 
lieka neužstatytų ir technogeninėmis dangomis nepadengtų žaliųjų plotų 312 m², (42,98%). Nelaidžių 
dangų plotas 237 m² (32,6%). 
Lietaus  vandens surinkimui numatoma projektuoti vandens surinkimo sistemą surenkančią vandenį į 
požeminį rezervuarą, o perteklinį vandenį infiltruojant į gruntą. 
Insoliacijos reikalavimai trečiųjų šalių (gretimų pastatų) atžvilgiu nepažeidžiami. 
 

 Konteksto sąlygojami reikalavimai: 
Vadovaujamasi STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai" reikalavimais. Pastato 
patalpų išplanavimas, paskirtis, fasadų architektūrinė išraiška atitinka dvibučio gyvenamojo namo 
funkciją. Numatyti gyvenamieji, poilsio kambariai ir higieninės patalpos. Užtikrinami higieniniai 
reikalavimai – patalpų natūralus apšviestumas, sanitarinės funkcijos atitinkamose patalpose. Garso 
izoliacijos reikalavimai tenkinami konstrukcijų sprendiniais. 
Trečiųjų šalių interesai nepažeidžiami, ‐ nereikia papildomų suderinimų. 
 

 Susisiekimo ir inžinerinių tinklų sprendiniai: 
Automobilių parkavimo vietų skaičiavimas atliekamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir 
vietinės reikšmės keliai. Pastato bendras plotas 365,68m². 
Skaičiavimas: (365,68‐140):50=4.51. Tai reiškia,‐ reikalingos septynios parkavimo vietos. Projekte 
numatytos šešios vietos po namu ir dvi lauke, ‐ viso aštuonios vietos. 
Įvažiavimas į sklypą iš Šeškinės Sodų gatvės per sklype Šeškinės Sodų 41 numatytą servitutą tinklams 
ir keliui. Numatoma kieta trinkelių danga įvažiavimui ir parkavimui. 
Numatyta prisijungti prie centralizuotų vandentiekio, nuotekų ir elektros tinklų. 



 

 Gaisrinė sauga 
Remiantis  STR  1.04.04:2017  „Statinio  projektavimas,  projekto  ekspertizė“  (TAR.,  2016  11  11,  Nr. 

26687) 8 priedo 2.16. nuostatomis atskira projekto Gaisrinės saugos dalis nerengiama. 

Aiškinamoji  gaisrinės  saugos  dalis  bendrosios  projekto  dalies  apimtyje  bus  pakankama  Statytojo 

sumanymui suprasti, statybą leidžiančiam dokumentui gauti. 

Projektuojamo  gyvenamo  pastato  atsparumo  ugniai  laipsnis,  paskirtis.  Statinio  gaisrinio 

pavojingumo charakteristikos 

Projektuojamas dviejų aukštų su mansarda ir rūsiu I atsparumo ugniai laipsnio dvibutis gyvenamasis 

namas. 

Dvibučiai gyvenamieji pastatai pagal naudojimo paskirtį priskiriami – P 1.2 statinio grupei.  

Gyvenamosios  paskirties  statiniai,  pagal  gaisro  ir  sprogimo  pavojų  neklasifikuojami.  Pagalbinės, 

sandėliavimo  patalpos,  kuriose  naudojamos  degios  medžiagos  priskiriamos  Cg  pavojingumo 

kategorijai.  

Projektuojamas  pastato  šildymas  geoterminis,  šildomos/vėsinamos  grindys  bei  rekuperacinė 

vėdinimo  sistema,  kurios  įrenginiai  talpinami  techninėje  patalpoje  požeminiame  aukšte.  Ši  patalpa 

taip pat neskirstoma pagal sprogimo ir gaisro pavojų. 

Židiniai ar kieto kuro krosnelės su kaminais, dūmtraukiais neprojektuojamos. 

Elektros kabelių degumo klasės pateiktos „Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“ (TAR, 2016‐03‐

03,  Nr.4108),  o  jų  bandymai  atliekami  pagal  Lietuvos  standarte  LST  EN  60332  ,,Elektros  ir  optinių 

skaidulinių kabelių gaisriniai bandymai“ nustatytus reikalavimus. 

Projektuojami  gyvenamajame  name  gyvenamosiose  ir  negyvenamosiose  patalpose  atitinkamo 

skerspjūvio varinėmis gyslomis Eca, Dca  s2,d2,a2 degumo klasės kabeliai t.y. gebantis degti normaliomis 

sąlygomis, paveikti uždegimo šaltinio. Kabeliai ir laidai tiesiami paslėptu būdu.  

Projektuojamam  statiniui  gaisro  atveju  specialių,  kompensacinių  ar  papildomų  gaisro  ir  sprogimo 

prevencinių priemonių nenumatoma, taip pat nenumatoma ir papildomų gaisrų (avarijų) likvidavimo 

priemonių, išskyrus privalomas reglamentuotas normatyviniuose dokumentuose. 

Išorės  gaisrų  gesinimas.  Gaisrų  gesinimo  ir  gelbėjimo  automobilių  privažiavimai  prie  statinio. 

Norminiai priešgaisriniai atstumai tarp pastatų 

Išorės  gaisrams  gesinti  vandens  poreikis  nustatomas  pagal  bendrą  pastato  tūrį,  pastato  aukštį  iki 

pastato aukščiausio aukšto grindų altitudės.  

Projektuojamo pastato viršutinio mansardinio aukšto grindų altitudė nuo nešiojamų gaisrinių kopėčių 

žemiausio pastatymo paviršiaus yra 9,5 m (aukštesnė, kaip 6 m), maksimalus dvibučio bendras tūris 

neviršija 5 tūkst. kub. m.  

Reikalingas vandens debitas išorės gaisro gesinimui 15 l/s, gaisro gesinimo trukmė trys valandos. 



15  l/s  vandens  debito  pastatų  gesinimui  iš  išorės  lauko  gaisrinio  vandentiekio  tinklai  su  gaisriniais 

hidrantais neprojektuojami jie esami, įrengti kas 150 ‐ 200 m  atstumu Šeškinės sodų gatvėse. Tokio 

vandens poreikio gaisrui gesinti iš išorės, reglamentuojamas vandens tiekimas nuo dviejų hidrantų. 

 Vanduo  tiekiamas  nuo  esamų miesto  žiedinių  vandentiekio  tinklų  nuo  dviejų  artimiausių  gaisrinių 

hidrantų, esančių ties namais Šeškinės sodų g. 22 (GH1)  ir Šeškinės sodų g. 2‐oji 16 (GH2). Pateikta 

1,2 paveiksle. 

Nuo artimiausių  trijų galimų gesinimui, gaisrinių hidrantų  (GH1),  (GH2)  ir  (GH3), kurių aptarnavimo 

atstumas,  skaičiuojant  jį  pagal  ugniagesių  tiesiamą  vandens  liniją  (galimą  trumpiausią  gaisrinių 

rankovių pratiesimą), nuo jų iki jais saugomų tolimiausio projektuojamo pastato perimetro taško yra 

ne didesnis  kaip 55,25 m,  175,4  ir  174,4 m,  neviršija  reglamentuojamą 200 m atstumą,  pateikta 1 

paveiksle.  

 

1 paveikslas. Situacijos schema su esamais gaisriniais hidrantais (GH) išorės gesinimui ir galimomis 

vandens tiesimo linijomis. 

Gesinimo  iš  išorės  sprendiniai,  lauko  gaisrinio  vandentiekio  tinklai  šiuo  projektu  nėra  sprendžiami, 

vanduo pastato gesinimui tiekiamas iš miesto žiedinių vandens tinklų, su esamais įrengtais gaisriniais 

hidrantais. Naujų išorės gaisrų gesinimo sprendinių šio projekto apimtyje nenumatoma. 

 
 
STATYBOS EILIŠKUMAS 

Statybą numatoma atlikti vienu etapu. 
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Rūsio planas

SA01

ŠEŠKINĖS SODŲ G. 41A, VILNIAUS M.SAV.
(Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

K.Oseckytė

A.Valevičius 2023 03 14 0

1 1PP

2023 03 14

Rūsio patalpų plotai

Butas Nr Pavadinimas M2

A A-0-1 Rūsys 12.39 m²

12.39 m²

B B-0-1 Rūsys 7.07 m²

7.07 m²

19.46 m²

+/-0,00=152.40
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Pirmo aukšto planas

SA02

ŠEŠKINĖS SODŲ G. 41A, VILNIAUS M.SAV.
(Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

K.Oseckytė

A.Valevičius 2023 03 14 0

1 1PP

2023 03 14

1a patalpų plotai

Butas Nr Pavadinimas M2

A A-1-1 Kambarys 59.79 m²

A A-1-3 WC 1.72 m²

A A-1-2 Sandėlis 2.81 m²

A: 3 64.31 m²

B B-1-1 Kambarys 48.21 m²

B B-1-2 Kambarys 12.77 m²

B B-1-3 Tambūras 3.98 m²

B B-1-4 WC 2.47 m²

B: 4 67.43 m²

Viso:: 7 131.74 m²

+/-0,00=152.40
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Antro aukšto planas

SA03

ŠEŠKINĖS SODŲ G. 41A, VILNIAUS M.SAV.
(Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

K.Oseckytė

A.Valevičius 2023 03 14 0

1 1PP

2023 03 14

2a patalpų plotai

Butas Nr. Pavadinimas M2

A A-2-1 Kambarys 21.94 m²

A A-2-2 Kambarys 24.56 m²

A A-2-3 Vonia 6.59 m²

A A-2-4 Vonia 4.45 m²

A A-2-5 Koridorius 4.73 m²

A: 5 62.26 m²

B B-2-1 Kambarys 29.23 m²

B B-2-2 Kambarys 20.58 m²

B B-2-3 Koridorius 12.42 m²

B B-2-4 Vonia 6.83 m²

B B-2-5 Vonia 5.04 m²

B: 5 74.10 m²

Viso:: 10 136.36 m²
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Pastogės planas

SA04

ŠEŠKINĖS SODŲ G. 41A, VILNIAUS M.SAV.
(Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

K.Oseckytė

A.Valevičius 2023 03 14 0

1 1PP

2023 03 14

Butas Nr. Pavadinimas Plotas

A-3-5 Kambarys 10.93 m²

B-3-1 Kambarys 23.44 m²

B-3-4 WC 3.15 m²

: 3 37.52 m²

A A-3-1 Kambarys 17.40 m²

A A-3-3 Koridorius 5.94 m²

A A-3-4 WC 4.06 m²

A: 3 27.40 m²

B B-3-2 Kambarys 10.34 m²

B B-3-3 Koridorius 2.86 m²

B: 2 13.21 m²

Viso:: 8 78.12 m²
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UAB Domus Langai

Fasadas 1-3

SA05

ŠEŠKINĖS SODŲ G. 41A, VILNIAUS M.SAV.
(Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

K.Oseckytė

A.Valevičius 2023 03 14 0

1 1PP

2023 03 14

1 : 100

Fasadas 1-3
1

+/-0,00=152.40
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Fasadas 3-1

SA06

ŠEŠKINĖS SODŲ G. 41A, VILNIAUS M.SAV.
(Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

K.Oseckytė

A.Valevičius 2023 03 14 0

1 1PP

2023 03 14

1 : 100

Fasadas 3-1
1

+/-0,00=152.40
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Fasadai E-A ir A-E

SA07

ŠEŠKINĖS SODŲ G. 41A, VILNIAUS M.SAV.
(Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

K.Oseckytė

A.Valevičius 2023 03 14 0

1 1PP

2023 03 14

1 : 100

Fasadas E-A
2

1 : 100

Fasadas A-E
1

+/-0,00=152.40
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Pjūvis 1-1

SA08

ŠEŠKINĖS SODŲ G. 41A, VILNIAUS M.SAV.
(Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

K.Oseckytė

A.Valevičius 2023 03 14 0

1 1PP

2023 03 14

+/-0,00=152.40

1 : 200

Pjūvis 2-2
2
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Grafinis priedas

SA09

ŠEŠKINĖS SODŲ G. 41A, VILNIAUS M.SAV.
(Sklypo kad. Nr. 0101/0021:540). STATYBOS PROJEKTAS.

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

K.Oseckytė

A.Valevičius 2023 03 14 0

1 1PP

2023 03 14




