TECHNINIS PROJEKTAS

PROJEKTO NR. ARCH-2022-00013/2-PP

STATYTOJAS

ADRESAS

OBJEKTAS

STADIJA
BYLOS NUMERIS/TOMAS

BYLOS (SEGTUVO)
LAIDOS ZYMUO

STATYBOS RUSIS

KATEGORIJA

Projektuotojas:

P. V./PDV. A1893

B
MB “ARCHPRAKTIKA” Moo

2023 M.

MB "ORIJOS VILOS" |.K. 305640555

PAEZERES G. 14, NAUJIENELES K., KALVARIJOS
SAV.

VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATO - MOTELIO IR
PASLAUGUY PASKIRTIES PASTATO - PIRTIES,
PAEZERES G. 14, NAUJIENELES K., KALVARIJOS
SAV., STATYBOS PROJEKTAS

PP

0
NAUJA STATYBA

NEYPATINGAS, | GR. NESUDETINGAS

Dir. J.SNIEPIENE

“ b JSNIEPIENE



SUD ERINTA
os savivaldybés administracijos
Archlte tiros, aplinkosaugos ir
teritorijy planawmo skvriaus
vedéjas-vyriausiasis archit

204
Ariinas uk?gawé

PROJETINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
20230118
KALVARIJA

Informacija apie planuojamus statyti statinius:

1. Projekto pavadinimas VIESBUCIU  PASKIRTIES PASTATO -
MOTELIO IR PASLAUGU PASKIRTIES
PASTATO - PIRTIES, PAEZERES G. 14,
NAUJIENELES K., KALVARIJOS SAV.,
STATYBOS PROJEKTAS

2 Statinio pavadinimas MOTELIS IR PIRTIS

3. | Statybos riisis NAUJA STATYBA

4. | Statinio kategorija NEYPTINGAS IR I GR. NESUDETINGAS

5 Statinio naudojimo paskirtis 7.1. vieSbuciy paskirties pastatai — trumpalaikio

apgyvendinimo pastatai (vieSbuciai, moteliai ir
sveciy namai);

7.4. paslaugy paskirties pastatai — skirti
paslaugoms teikti (tarp jy buities) ir buitiniam
aptarnavimui: pirtys, grozio salonai, skalbyklos,
taisyklos, remonto dirbtuvés, priémimo —
iSdavimo  punktai, autoservisai, plovyklos,
laidojimo namai, krematoriumai ir kiti pastatai;

Zemés sklypo techniniai ir paskirties rodikliai:

6. Adresas Kalvarijos  sav., Kalvarijos sen.,
Naujienélés k., PaeZerés g. 14

7. | Zemés sklypo kadastro Nr. 5138/0006:496 Juseviciu k.v.

8. Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

9. Naudojimo btdas Komercinés  paskirties  objekty
teritorijos

10. | Nuosavybés teise MB "Orijos vilos", j.k. 305640555

11. | Zemés sklypo plotas, ha 0.7856 ha

12 Planuojamas sklypo uzstatymo tankumas, % Iki 15 proc.

13. | Planuojamas pastaty plotas, m’ Iki 650 kv.m.

14. Planuojamas sklypo uzstatymo intensyvumas, % 1ki 15 proc.

15. | Projektuojamy pastatu aukstis, m Tki 12 m.

Projektiniu pasialymuy paskirtis:

v ISreikSti  Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektiros ir kity pagrindiniy
sprendiniy idéja.
v Nustatyti zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai teritorijy

planavimo jstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo
dokumentai ir statyba konkreciame Zemés sklype leidziama.

Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys:

| Zemés sklypo planas




o Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsas (zemes sklypo nuosavybe
patvirtinantys dokumentai)

§ Zemétvarkinis

Projektiniu pasitilymu sudeétis:

O 1. Aiskinamasis rastas

O 2. Grafiné dalis:

i Zemés sklypo planas

m] pastato, jo dalies auk$ty plany schemos

O pastato, jo daliy fasadai

o 3. Projektiniy pasiiilymy vaizdiné informacija

Kiti duomenys:

Projekto vadovas Jurgita Sniepiené

(parcigy pavadinimas)® (paradas) (vardas ir pavardé)

Uzsakovas MB "Orijos vilos", j.k.

305640555 % Worlis V. pananslity

(vardas, Pavardés)* (parasas) (vardas ir pavardé)




s

PLANEDA

Juridiniy asmeny registras [monés kodas 305715520, Kauno g. 15-15, Marijampolé, LT-68178
tel. +370 618 57118 el. pastas: planavimas@gmail.com

ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO

PROJEKTAS
APSKRITIS MARIJAMPOLES
SAVIVALDYBE KALVARIJOS
SENIUNIJA KALVARIJOS
KAIMAS NAUJIENIELES
GATVE, NR. PAEZERES 14
ZPDRIS PASLAUGOS NR. ZSFP-101929

2022
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F1diektrnnivle dokumeein avoatitcas

KALVARLIOS SAVIVALDYBES ADMINISTRACIIOS
DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO P ”,&ZRF‘.S G.J4, U.]L_ENELESK., KALVARIJOS SEN.,
KALVARLIOS SAV., FORMAVIMO IREERTYARKYMO PROJEKTO TVIRTINIMO

Vadovaudamasis Lictuvos Respublikos victos savivaldos jstatymo 29 str. 8 d. 2 p., Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos 2emés tikio ministro ir Lictuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d.
jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 ,Dél Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo®, S p., 68 p. ir 72 p., atsizvelgdamas j Nacionalinés Zemés
tarnybos pric 2cmés tikio ministcrijos 2022-03-15 Zemétvarkos planavimo dokumento patikrinimo
aktg Nr. FPA-1503-(8.30), iniciatoriaus 2022 m. kovo 15 d. derinima (pridedama) (ZPDRIS
informacingje sistcmoje www.zpdris.It, paslaugos byla Nr. 101929):

I. T virtin uparengt Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekta:

1.1. planavimo organizatorius — Kalvarijos savivaldybés administracijos direktorius;

1.2. planavimo iniciatorius — MB ,,Orijos Vilos";

1.3. projekto pavadinimas — Zemés sklypo PaeZerés g. 14, Naujienélés k., Kalvarijos sen.,
formavimo ir pertvarkymo projcktas;

1.4. projekto rengéja — A. B., Marijampolé, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. FP-192;

1.5. projekto planavimo tikslas — pertvarkyti Zemés sklypa, padalijant j du ar daugiau Zemés
sklypy, nustatyti ir keisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) Zemés naudojimo bida;

1.6. prie§ projekto rengima ir po projekto parengimo Zemés sklypy paskirtis — sklypo
projektinis Nr. 1 (plotas — 0,7856 ha) paskirtis — kita, naudojimo biidas — komercinés paskirties
objekty teritorijos, sklypo projektinis Nr. 2 (plotas 2,2144 ha) paskirtis — Zemés tGkio, naudojimo
budas - rekreacinio naudojimo Zemés sklypai;

1.7. naujai suformuoty sklypy specialiosios Zemés ir mi$ko naudojimo salygos — sklypo
projektinis Nr. 1 — biosferos poligonai (V skyrius, dvideSimt septintasis skirsnis); pavir$inio
vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis); pavirSinio vandens
telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), sklypo projektinis Nr. 2 — keliy apsaugos
zonos (IIT skyrius, antrasis skirsnis); biosfcros poligonai (V skyrius, dvide$imt septintasis skirsnis);
misko Zemé (VI skyrius, treéiasis skirsnis); pelkés ir 3altinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis);
pavirsinio vandcns telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, atuntasis skirsnis); pavir$inio
vandens telkiniyapsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

1.8. servitutai — néra,

Sis jsakymas per vieng ménesj nuo paskelbimo (jteikimo) dienos gali biti skundziamas
Rcgiony apygardos administracinio tcismo Kauno riimams (adresu: A. Mickevi¢iaus g. 8A, LT-
44312 Kaunas) Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.
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Dircktoriaus pavaduotojas,

g b \ K. B,
cinantis dircktoriaus parcigas

Parenge

Architektiiros, aplinkosaugos
ir teritorijy planavimo skyriaus
vyriausioji specialisté

G.P.

2022-03-15
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Z2emés sklypy formavimo projekto
sprendiniy bréZinys

Iniciatorius (-ai): MB "Orijos vilos"
Organizatorius: Kalvarijos savivaldybé
Projekto rengéjas: ok

Zemes sklypo adresas:  Marijampolés apskr., Kalvarijos sav., Kalvarijos sen., Naujienélés
k., PaeZerés g. 14

Zemes sklypo (sklypy) ~ 5138/0006:0309 (3,0000ha)

kadastro Nr.(plotas, ha):

h
BréZinys sugeneruotas: 2022-01-25

Situacijos schema, lapy iSdéstymas
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Sutartinial Zzenklai

® Projektucjamu 2emes skiypy riby posukio tasky
koordinatés

Galojimo riba
Kiti skiypai
E Formuojami privatos 3emés sklypai
D Formuojami valstybinés 2emés skiypai
E Formuojemi savivaldybiy 2emés sklypai
[:] Formuojami midrios nuosavybés femés eklypai

= Laisvos valstybinés temés plotai po sklypy
e formavimo

=——— Matmenys

—— Projektuojamy sklypy finijy iigiai

D Tarpiniai projektuocjami 2emés skiypai
Servitutai .)

Apribojimai (i$skyrus pavirdinio vandens telkiniy
pakrantés apsaugos jucstas)

Pavir§inio vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos

Plotai. kuriuose numatoma midko 2eme paversti
kitomis naudmenomis

Esami sklypai
{ | Laisvos valstybinés Zemés plotai iki projektavimo
: Zemes naudmenos

Zemélapyje naudojamy duomeny autoriy teisés

erdviniy duomeny rinkinys © Nacionaliné 2emés tarnyba prie Zemés dkio
mmiisse ministerijos
ORT10LT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis

i N ZT GDR10OLT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferenciniy
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ZEMES SKLYPI FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS
2022-01-25

Planavimo organizatorius: Kalvarijos savivaldybes administracijos dircktorius
Pertvarkoma teritorija: Paczeres g. 14, Naujieniclés k., Kalvarijos sen., Kalvarijos sav.
Projckto renggjas: A, Bl kval. paz. Nr. FP-192

Paslaugos bylos numcris Zemcétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacingje
sistemoje (ZPDRIS) - ZSFP - 101929.

1. BENDROSIOS NUOSTATOS

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas yra Zemétvarkos planavimo dokumentas,
priskiriamas zemés valdos projektams, parengtas vadovaujantis Lictuvos Respublikos Teritorijy
planavimo jstatymu, Lictuvos Respublikos Zemés jstatymu, bei pagal Lictuvos Respublikos zemés
Ukio ministro ir Lictuvos Respublikos aplinkos ministro 2004-10-04 jsakymu Nr. 3D-542/DI-513
patvirtintas 2emés sklypy formavimo ir pertvarkymo projckty rengimo taisykles.

Pertvarkymo pagrindas:

Kalvarijos savivaldybés administracijos dircktorius 2022-01-06 jsakymas Nr. D-10 (2.12E)
“Del zemes sklypo Pacerés g. 14, Naujienelés k., Kalvarijos sen., Kalvarijos sav., formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo™

Kalvarijos savivaldybés administracijos 2022-01-10 d. Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai Nr. 1S-91 (4.8 E)

g1 ' -
,./.).,f;
L& L oL

5 /I Planuojama teritorija I

2. ZEMES SKLYPO CHARAKTERISTIKA
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Bendra informacija apie esamg Zemés sklypg (V] “Registry centro” duomenys):

Zemés sklypo kadastro Nr. 5138/0006:0309

Zemés sklypo adresas PaeZerés g. 14, Naujienélés k., Kalvarijos sen., Kalvarijos sav.

Kadastro vietové Jusevitiy

Zemés sklypo plotas 3,0000 ha

Zemés naudojimo paskirtis Zemés tikio

?emés naudojimo biidas Kiti Zemés iikio paskirties Zemés sklypai

Zemes tikio naudmeny nasumo | 45.1

balas

Zemes naudmeny plotas Pievy ir natiiraliy ganykly — 2,4583 ha, kitos Zemés — 0,5417
ha

Matavimy tipas Kadastriniai matavimai

[registruoti statiniai Néra

Teritorijos, kuriose taikomos (102) Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)

specialiosios Zemés naudojimo (163) Pavirdinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,

salygos: septintasis skirsnis)
(164) PavirSinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos
(VI skyrius, aStuntasis skirsnis)

3. PLANINE MEDZIAGA

Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas parengtas naudojant projekto
organizatoriaus pateiktus Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés isradus, kadastriniais
matavimais parengtg Zemés sklypo plang, skaitmeninius rastrinius ortofotografinius Zemélapius
(ORT 10LT) ir georeferencinio pagrindo kadastro duomenis.

Ruosiant projektg buvo i$analizuota:
e Kalvarijos savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Kalvarijos

savivaldybés tarybos 2013 m. liepos 18 d. sprendimu Nr. T-34-5 ,Deél Kalvarijos
savivaldybés teritorijos bendrojo plano pakeitimo tvirtinimo*

Kalvarijos savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiira, patvirtinta Kalvarijos
savivaldybés tarybos 2020 m. spalio 29 d. sprendimu Nr. T-193 ,Dél Kalvarijos
savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo patvirtinimo*

Kalvarijos biosferos poligono jsteigimo, riby patvirtinimo specialusis planas,
patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2009 m. liepos 14 d. jsakymu Nr.
D1-407 ,Dél Kalvarijos biosferos poligono jsteigimo, jo nuostaty ir riby plano
patvirtinimo*

Bruky kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projektas

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro duomenys
Georeferencinio pagrindo kadastro duomenys

Projekto teritorijoje esamy Zemés sklypy Nekilnojamojo turto registro ir
Nekilnojamojo turto kadastro duomenys

4. SASAJA SU GALIOJANCIAIS TERITORIJ U PLANAVIMO DOKUMENTAIS

Pertvarkomam Zemés sklypui taikomi galiojanéiy atitinkamo lygmens teritorijy

planavimo dokumenty sprendiniai:

L Kalvarijos savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimas T00013490 " K |
[ Kalvarijos savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimas T00085418 | K

[ Kalvarijos biosferos poligono jsteigimas, riby patvirtinimas |[ T00052663 || SP I
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UAOJimO paskint] | kita paskiry m Kalvarijos biosfarss
Rajoriniaj ir Svarbisus! vietina
m Intensyvios statybos slenines bel dubakionines

migracijos koridoriai "Natura 2000" tertorjs

111

Pagal patvirtinta Kalvarijos savivaldybes teritorijos bendrgjj plang Zemés skiypo dalis
patenka j - intensyvios statybos teritorija, likusi dalis i — rekreacijos teritorija.

ISTRAUKA IS KALVARIJOS SAVIVALDYBES TERITORIJ

OS BENDROJO PLANO KOREKTRUROS,
PATVIRTINTOS KALVARIJOS S

AVIVALDYBES TARYBOS 2020 M. SPALIO 29 D. SPRENDIMU NR. T-193

Planuojama teritorija
Z,3 T
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Pagal patvirtintg Kalvarijos savivaldybés teritorijos ben'drojo plang korel-(tﬁr.z';, pertvarkoma
teritorija patenka j — intensyvios statybos teritorija, likusi dalis j — rekreacijos teritorijg.

Scanned with CamScanner



-4.

ISTRAUKA 18 ORIIOS EZERO PAKRANCIU SPECIALIOJIO PLANO
PATVIRTINTO KALVARIIOS SAVIVALDYBES TARYBOS 2014-02-27 SPRENDIMU NR. T-42-5
WDEL KALVARIIOS SAVIVALDYBES ORIJOS EZERO PAKRANCIY SPECIALIOJO PLANO TVIRTINIMOF

=== Vandens apsaugos juosta (nustatoma Specialiuoju planu)

== Vandens apsaugos zona (nustatoma Specialiuoju planu) Pestiupy tkai

Zemés Okio paskirties temés kradtovaizdtio tvarkymo zonos
[ ] ZRe - REKREACINES AGRARINE S TERITORIIOS - ehstersyvaus prtaymo
Pagal patvirtinta Orijos eZero pakran¢iy specialyjj plang planuojama teritorija patenka j - ZRe
— rekreacines agrarines teritorijas — ekstensyvaus pritaikymo:

Rekreacinés agrarinés teritorijos - tai agrarinés funkcijos nepraradusios mégéjy
sodo teritorijos, taip pat vaizdingos agrarinés paeZeriy ar paupiy teritorijos (agroparkai),
intensyviai naudojamos poilsiui, daZniausiai apsistojus pas vietos gyventojus. Isskiriamos 3ios
kraStovaizdZio tvarkymo zonos:

- Ekstensyvaus pritaikymo kra$tovaizdiio tvarkymo zona. Joje:

* leidziama vykdyti darbus, didinancius vietovés estetinj potenciala (patrauklumg),
krastovaizdj formuoti specialiomis krastovaizdZio architektiiros priemonémis;
gerinamos vietoviy paZintinio eksponavimo salygos;
didinami Zeldiniy plotai;
latkomasl bendryjy ekologinés apsaugos principy;
skatinama kaimo turizmo plétra.

»Vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymu (Zin., 2001, Nr.
108 - 3902), kad j vandens telkinius nepatekty pavojingy medziagy, vandens telkiniy krantai
biity apsaugoti nuo erozijos, biity uZtikrintas vandens telkinily pakrandiy ekosistemy stabilumas.
saugomas vandens telkiniy pakran¢iy gamtinis krastovaizdis bei jo estetinés vertybes, sudarytos
palankios sglygos rekreactjal, i3skirlamos pavirinio vandens telkiniy ekologinés apsaugos
zonos. PavirSinio vandens telkinly apsaugos zonos dalyje prie vandens telkinio nustatoma
pakrantés apsaugos juosta. Ezero pakrandly apsaugos zonos ir juostos nustatytos vadovaujantis
LR Aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-98 ,Dél Aplinkos ministro 2001 m.
lapkri¢io 7 d. jsakymo Nr. 540 . Dél paviriinio vandens telkiniy apsaugos zomy ir pakrandiy
apsaugos juosty nustatymo taisykliy patvirtinimo * pakeitimo* (Zin., 2007, Nr. 23-892: 2012, Nr.
82-4302; 2013, Nr. 30-1489).
Apsaugos Juosta aplink Orijos eZery nustatoma atsizvelgiant j vandens telkinio plota,
kranty $laity nuolydZlus, atstumus iki aplinkiniy miesty bel aplinkinj uZstatymg. Apsaugos
Juostos plotis - 25 m.”
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ISTRAUKA 18 KALVARIOS SAVIVALDYRES, JUSEVICTU KADASTRO VIETOVES
ZEMIS REFORMOS ZEMETVARKOS PROJEKTO

& paveikslas. Istrauka i§ Kalvarijos biosferas po!ono riby plano
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9 paveikslas. Iftrauka i¥ Saugomy teritorijy valstybeés kadastro registro

Pertvarkoma teritorija patenka j Natiira 2000 ir Kalvarijos biosferos poligono ribas, kurio
tikslas yra idsaugoti Biosferos poligono agrarinio kraStovaizdZio ekosistema, ypaé siekiant islaikyti
griezlés (Crex crex), nendrinés lingés (Circus aeruginosus), pievinés lingeés (Circus pygargus),
Svygédos (Porzana porzana) ir dirvoninio kalviuko (Anthus campestris) populiacijas, natiiraliy
picvy bendrijas, jskaitant Europos Bendrijos svarbos natiiraliy buveiniy tipus: 6210 Stepines
pievas, 6430 Eutrofinius aukstuosius Zolynus, 6450 Aliuvines pievas, 6510 Sienaujamas mezofity
pievas.

Ukiné ir kita veikla Biosferos poligono teritorijoje negali bloginti nurodyty riisiy ir jy
buveiniy, saugomy natiiraliy pievy bendrijy ir Europos Bendrijos svarbos natiiraliy buveiniy
apsaugos biiklés.

Visoje Biosferos poligono teritorijoje draudZziama jrengti naujas Zemeés sausinimo sistemas,
jveisti miska, plotuose, kuriuose misko jvcisti nesiiloma pagal Kalvarijos savivaldybés misky
iSdéstymo Zemetvarkos schema, patvirtinta Kalvarijos savivaldybés tarybos 2006 m. gruodzio 28 d.
sprendimu Nr. T-54-9. Rekomenduojama ekologiskai {ikininkauti, nenaudoti pesticidy ir trasy,
reguliuoti lapiy, manguty, audiniy, krankliy ir pilkyjy varny gausa, Sienauti, ekstensyviai ganyti
gyvulius, 3alinti pievose ir $lapynése plintan€ius kriimus ir kita sumedéjusia augalija.

Biosferos poligono dalyse, kuriose identifikuotos Europos Bendrijos svarbos natiiralios
buveinés 6210 Stepinés pievos, 6430 Eutrofiniai aukstieji Zolynai, 6450 Aliuvinés pievos, 6510
Sicnaujamos mezofity pievos draudziama paversti picvas ir ganyklas j ariama zemg, jséti kultiirines
Zoles pievose, jas tresti, kalkinti, sodinti pavienius medzius ar kriimus.

A3, KULTULOS VERTYBIY
ThAS
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Planuojama teritorija

7 paveikslas. I$trauka i8 Kultiros vertybiy registro

Pertvarkomas Zemés sklypas nepatenka j Lietuvos Respublikos kultiicos vertybiy registre
registruoty, nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijg ar kitas saugomas teritorijas.
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5. ZEMES SKLYPO PERTVARKYMAS

Projekto tikslai — pertvarkyti Zemés sklypa, padalijant j du 7emés sklypus, vienam Zemés
sklypui nustatyti paskirtj — kita, naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty teritorijos, kitam
2emés sklypui — paskirtis — Zemés iikio. naudojimo biidas — rekreacinio naudojimo 7emés sklypai.

«Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 24 straipsnio | dalyje, Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio 2 dalies 2 punkte ir Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy jstatymo 13 straipsnio 3 ir 4 dalyse nustatytais atvejais pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis ir (ar) biidas (badai) keitiami Zemés savininky, valstybinés Zemés patikétiniy ar jstatymy
nustatytais atvejais kity subjekty pradymu savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu
pagal savivaldybés lygmens bendrgjj plang ir (ar) vietovés lygmens bendrgjj plang, jeigu sis
parengtas, rengiant teritorijy planavimo dokumentus ar Zemeés valdos projektus. Sprendimas
pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg (bGdus) priimamas kartu su sprendimu
patvirtinti teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekts.

Siuo atveju projekto sprendiniai neprietarauja parengtam bendrajam ir specialigjam planui.

Pertvarkant Zemés sklypa kity gretimy naudotojy Zemés sklypy ribos nesikeité.

Remiantis Geoportalo duomenimis bei melioracijos planais Zemés sklype néra melioracijos
statiniy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. DI1-98
patvirtintu “Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakrantiy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apradu ” ir specialiuoju planu, kuriame nustatyta Orijos eZero pavir3iniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juosta — 25 metrai, pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona - 200 metry.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy 2emés naudojimo salygy jstatymo 17 ir 18
straipsniais nustatyta vietinés reik3mes I, II ir 11l kategorijos Keliy apsaugos zona —2emés juosta po 10
metry j abi puses nuo kelio briauny (2emés sklypo rytinéje puséje).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 88
staipsniu planuojamai teritorijai nustatyta - Biosferos poligony apribojimas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 101 ir
102 straipsniais planuojamai teritorijai nustatyta — Pelkés ir 3altinyny apribojimas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 95
straipsniu nustatytas Misko Zemés apribojimas.

PrivaZiavimas j formuojamus Zemés sklypus yra nuo pietinés pusés, nuo Paezeriy gatves. |
proj. Zemés sklypa Nr. | jvaZiuojamas yra esamas, j proj. Zemés sklypa Nr. 2 - projektuojamas.

Pertvarkomo Zemés sklypo sprendiniai neprieStarauja galiojantiy atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694
patvirtintu tvarkos apradu, nustatytas Zemés sklypui kurio naudojimo biidas — komercinés paskirties
objekty teritorijos, maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto - 10%.

InZineriniy tinkly atvedimas j pertvarkomg Zemés sklypa gali bati numatomas techniniais
projektais, objekty statyba turi biiti sprendZziama techniniais projektais pagal uZsakovo techning
uZduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy i§duodamas projektavimo sglygas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy 2019-06-06
jstatymu Nr. XI1II-2166, bei remiantis Geoportalo duomenimis suformuotiems Zemés sklypams
patikslintos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: nustatytas: pelkés ir 3altinynai apribojimas,
biosferos poligony apribojimas, misko Zemés apribojimas.

Suprojektuoti du (2) Zemés sklypai:

Projektinis Nr. 1

Zemés sklypo adresas Paezerés g. 14, Naujienélés k., Kalvarijjos sen., Kalvarijos sav.
Kadastro vietové Jusevitiy

Zemés sklypo plotas 0,7856 ha

Zemés naudojimo paskirtis Kita

Zemés naudojimo biidas Komercinés paskirties objekty teritorija

Zemés naudmeny plotas Pievos ir natiiralios ganyklos — 0,7856 ha

Teritorijos, kuriose taikomos (113) Biosferos poligonai (V skyrius, dvideSimt septintasis
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specialiosios emés naudojimo
salygos:

-8-

skirsnis), plotas — 0,7856 ha
(164) PavirSinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos
(VI skyrius, astuntasis skirsnis), plotas — 0,0721 ha

(163) Pavirdinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis), plotas — 0,7856 ha

Privgiiavimas Esamas i§ pietinés pusés, nuo PaeZeriy gatvés
Gretimybés Zemes sklypo kad. Nr. 5138/0006:0308, cZeras Orija, proj.

sklypas Nr. 2, PaeZeriy gatvé

| Projcktinis Nr. 2

Zemés sklypo adresas Naujienélés k., Kalvarijos sen., Kalvarijos sav.
| Kadastro vietové Jusevitiy

Zemés sklypo plotas 2,2144 ha

Zemés naudojimo paskirtis Zemés tikio

Zemés naudojimo biidas

Rekreacinio naudojimo Zemeés sklypai

Zemés naudmeny plotas

Picvos ir natiiralios ganyklos — 1,6460 ha, miskas — 0,0388 ha,
kita Zemé — 0,5296 ha

Teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo

(102) Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis),
plotas — 0,0266 ha

sglygos: (113) Biosferos poligonai (V skyrius, dvide$imt septintasis
skirsnis), plotas —2,2144 ha

(126) Misko Zemeé (VI skyrius, treiasis skirsnis), plotas —
0,0388 ha

(130) Pelkés ir 3altinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis),
plotas — 0,5296 ha

(164) Pavir§inio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos
(VI skyrius, adtuntasis skirsnis), plotas — 0,3333 ha

(163) Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis), plotas — 2,2144 ha

Projektuojamas i§ pietinés puses, nuo PaeZeriy gatvés

Zemés sklypo kad. Nr. 5138/0006:0144, PaeZeriy gatvé, proj.
sklypas Nr. 1, eZeras Orija J

PrivaZiavimas
Gretimybés

7. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Su projekto iniciatoriumi ir organizatoriumi suderintas projektas yra teikiamas susipaZinti
visuomenei. Informacija apie parengta Projekta, bei galimybes su juo susipaZinti skelbiama
7PDRIS svetainéje (www.zpdris.It). SusipaZinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne
trumpesnis kaip 10 (de$imt) darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys teikia
pasitilymus dél projekto sprendiniy organizatoriui arba projekto rengéjai rastu arba ZPDRIS
sistemoje.

Parengto Zemés sklypy formnavimo ir pertvarkymo projekto priimti sprendiniai neigiamos
jtakos gretimy Zemés sklypy naudojimui nesudarys. Priimti sprendinai tretiyjy asmeny interesy
nepazeidzia.

Pagal Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekta atliekami suformuoty Zemés sklypy
kadastriniai matavimai, nustatant Zemés sklypy riby posiikio taskus ir riboZenkliy koordinates
valstybinéje koordinagiy sistemoje. Atlikus matavimus pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
turto kadastro nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d.
nutarimu Nr. 534, parengiamos kadastro duomeny bylos. (Tikslis formuojamy Zemés sklypy

plotai, inZineriniy tinkly apsaugos zony plotai nustatomi ir tikslinami atliekant kadastrinius
matavimus).
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SKLYPO PLANO AISKINAMASIS RASTAS

1 PAGRINDINIU NORMATYVINIU STATYBOS TECHNINIU DOKUMENTU, KURIAIS
VADOVAUJANTIS PARENGTAS SUPAPRASTINTAS PROJEKTAS (SSP) SARASAS

LR ISTATYMAI:

LR Statybos istatymas. Nr.IX-56-83.

LR Saugomuy teritoriju istatymas (Zin., 2001, Nr. 108-3902);

LR Turizmo istatymas (Zin., 1998, Nr. 32-852; 2011, Nr. 85-4138);

LR Vandens jstatymas (Zin., 1997, Nr. 104-2615, 2009, Nr. 154-6955);

ORGANIZACINIAI TVARKOMIEJI STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI:

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®.

STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniu Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statyba leidzianti dokumenta padariniy Salinimas® .

STR 1.01.04:2015 ,Statybos produktu, neturin¢iu darniuju techniniu specifikaciju,
eksploataciniu savybiu pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymu
laboratoriju ir sertifikavimo istaigu paskyrimas. Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir
techninio vertinimo istaigu paskyrimas ir paskelbimas®.

STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos priezitra“.

STR 1.07.03:2017 ,Statiniu techninés ir naudojimo prieziaros tvarka. Nauju
nekilnojamojo turto kadastro objektu formavimo tvarka®“.

STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniuy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statyba leidzianti dokumenta padariniy Salinimas®.

STR 1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukme*“.

STATYBOS TECHNINIU REIKALAVIMYU REGLAMENTALI:

STR 2.01.01(1):2005,Esminis statinio reikalavimas. “Mechaninis atsparumas ir
pastovumas”.

STR 2.01.01(2):1999“Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga.

STR 2.01.01(3):1999,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos
apsauga.

STR 2.01.01(4):2008 “Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga.

STR 2.01.01(5):2008 ,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo.

BPST 01-97 Bendrosios prieSgaisrinés saugos taisyklés
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STR 2.06.04:2014,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

2.1 Statybos vieta, statybos rusis, statinio paskirtis, projekto rengimo pagrindas

Projektuojamas motelis ir pirtis.

Projektuojami statiniai adresu PAEZERES G. 14, NAUJIENELES K., KALVARIJOS SAV.

Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rasys", statybos rasis yra "nauja
statyba".

Rengiant projektine dokumentacija vadovautasi esama situacija, projektavimo

uzduotimi, topografiniy tyrinéjimu ataskaitomis.

Vadovautasi:

Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas;

Marijampolés apskrities bendrasis planas;

Kalvarijos savivaldybés teritorijos bendrasis planas bei Kalvarijos savivaldybés teritorijos
bendrojo plano korekttra;

Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo istatymas;

Rekreaciniy teritoriju naudojimo, planavimo ir apsaugos nuostatais;

Turizmo ir rekreacijos schemu ir planu (projektu) rengimo taisyklémis;

Saugomu teritoriju tipiniais apsaugos reglamentais;

Orijos ezero pakranciu specialusis planas;

Gamtinio karkaso nuostatai;

Kalvarijos biosferos poligonas. Isteigimo teisés aktas: LR aplinkos ministro 2009-07-14
isakymas Nr. D1-407 (Zin., 2009, Nr. 86-3646);

Gamtinio karkaso nuostatai;
2.2 Trumpas projektiniu sprendiniy apibidinimas

2.2.1 Teritorijos ir gretimybiy analizé
Atskiru projektu yra suprojektuotas edukacinis centras ir lauko sandélis bei vidaus

kelias - privaziavimas.
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Gretimybés neiSvystytos. Sklypas randasi Salia Orijos eZero.
Orijos ezeras — valstybinés reik§més vandens telkinys, esantis pietvakariu Lietuvoje,
Kalvarijos savivaldybéje, Marijampolés apskrityje, beveik 3 km. i pietus nuo Kalvarijos
(1 pav.).
e Ezeras priklauso SeSupés pabaseiniui (2 pav.).
e FEzero kodas: 15030100;
e Inv. Nr. 54-39;
o Tiesioginio vandentakio (upés) vardas: Orijos upelis;
e Vyresniojo vandentakio (upés) vardas: Jotija.
Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2002 m. liepos 10 d. isakymu Nr. 362 ,Dél

vandens telkiniy suskirstymo*, Orijos ezeras priskiriamas vidutinio gylio ezeru grupei.
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1 pav. Orijos eZero iSsidéstymo schema
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Orijos ezero plotas — 85,3 ha, kranto linijos ilgis — 5,94 km, vidutinis gylis 4,2 m, tuo
tarpu didziausias gylis ezere 7,7 m.

Krantai daugiausia auksti, statiis, o galuose — zemi, supelkéje. Ezera pagrinde supa
dirbami laukai, krimynai. Iteka du upeliai (Raudny¢ia ir bevardis), iSteka Orijos upelis.

Prie Orijos ezero isikiire du kaimai — Siaurés rytiniame krante Orijos kaimas, turintis
apie 23 gyventojus ir vakariniame krante Naujienélés kaimas, turintis apie 35 gyventojus,
taip pat sodininku bendriju teritorijos.

EZeras iSnuomotas mégéjiSkai zvejybai — zveju klubui ,,Orija“.

EzZzero pakrantése yra trys kultGros paveldo objektai: Pietrytiniame krante — Orijos
senovés gyvenvieté, Naujienélés kaimo centre — Naujienélés k. senosios kapinés bei dar
vienos kapinés §iaurés vakarinéje ezero pakrantéje, greta planuojamo apzvalgos boksto.

Pagrindiné zemés, besiribojancios su Orijos ezeru, paskirtis — zemés tkio. Zemés ukio
paskirties Zeméje veikla reglamentuoja saugomuy teritoriju planavimo dokumentai, Kalvarijos
biosferos poligono nuostatai, skatinamas ekologinis ukininkavimas. Orijos eZeras ir jo
pakranté (iSskyrus vakarine pakrante) priskirta gamtinio karkaso (rajoniniai ir svarbiausi
vietiniai vidinio stabilizavimo mazgai ir juostos) teritorijoms, kuriose ukiné veikla ribojama
vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomu teritoriju istatymu (Zin., 2001, Nr. 108-3902),
LR aplinkos ministro 2007-02-14 jisakymu Nr. D1-96 patvirtintais gamtinio karkaso
nuostatais (Zin., 2007, Nr. 22-858) bei kitais teisés aktais. Gamtinio karkaso rekreacinés,
misSky ukio ir agrarinés paskirties teritorijose draudziama statyti pramonés imones, kurioms
reikalingi tar§os integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai, ir gyvenamuju namu kvartalus.
Leidziama tokia veikla, kuri uztikrina krasStovaizdzio ekologine pusiausvyra ir ekosistemu
stabiluma, atkuria pazeistas ekosistemas, yra vykdoma pagal teritoriju planavimo
dokumentus Pietvakariné Orijos ezero pakranté jtraukta i rekreacijos ir turizmo plétros
teritorija. Rekreacijos ir turizmo plétros teritorijose zemés sklypuose gali buti teikiamos
kaimo turizmo, vieSbuciu, pramogu paslaugos, plétojami amatai. Draudziama gyvenamuju
kvartaly statyba. Gali buti plétojama ir kita tkiné veikla suderinama su poilsio, turizmo ir
pramogu veikla. Siaurés rytiné Orijos ezero pakrantés zemés paskirtis — misku ukio.

Orijos ezeras bei jo pakrantés, iSskyrus ribu plane pazymétas gyvenamasias
teritorijas, patenka i kompleksiniy saugomu teritoriju kategorijai priskiriama Kalvarijos
biosferos poligonq.

Siam poligonui suteiktas Europos Bendrijos svarbos specialiy saugomu teritoriju
statusas. Toks statusas suteikiamas:

1) buveiniy apsaugai svarbioms teritorijoms, kuriose siekiama palaikyti ar atkurti

nattraliuy buveiniu tinkama apsaugos bukle, prisidéti prie Europos ekologinio tinklo

L2Natura 2000“ suktrimo;
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2) pauksSéiu apsaugai svarbioms teritorijoms, kuriose siekiama iSsaugoti natiralias
paukscéiu rusiu buveines, laukiniuy pauk$§¢iu rasiu populiacijas ju paplitimo arealuose,
atkurti sunaikintus laukiniu pauk§€iy rasiu biotopus, iSsaugoti migruojanciu paukscéiu
rusiy peréjimo, Sérimosi, mitybos, poilsio ir migraciju susitelkimo vietas.

Kalvarijos biosferos poligonas (5 pav.), isteigtas 2009 m. liepos 14 d. LR Aplinkos
ministro isakymu Nr. D1-407 ,Dél Kalvarijos biosferos poligono isteigimo, jo nuostatuy ir ribu
plano patvirtinimo®, siekiant apsaugoti Sias pauk$§ciu rusis: griezles (Crex crex), nendrines
linges (Circus aeruginosus), pievines linges (Circus pygargus), Svygzdas (Porzana porzana) ir

dirvoninius kalviukus (Anthus campestris).
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@ VSTT prie AM 2009, ¥ZT prie Ziin 2001

2pav. Saugomos teritorijos Kalvarijos savivaldybés teritorijoje.

Sutartiniai Zenklai:

E - draustiniai - Buveiniy apsaugai svarbiols teritorijos

- biosferos poligonai - Pauksdiy apsaugai svarbios teritorijos

Biosferos poligono paskirtis, be jau minéty tiksly, yra:
- vykdyti saugomy rasiy ir buveiniy stebéseng, mokslinius tyrimus, kaupti
informacijg apie risiy jvairove;
- atlikti gamtosaugos eksperimentus natiiraliuose gamtiniuose kompleksuose ir jy
aplinkinése teritorijose;
- analizuoti Zmogaus veiklos poveikj natiiralioms ekosistemoms;
- uztikrinti gamtos istekliy subalansuotg naudojima ir atktirima;
- propaguoti biologinés jvairoveés i§saugojimo idéjas ir budus.
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Sutartiniai Zenklai

biosferos polignno
walstybés sienos
savivaldybés
Femes sklypo riba

mitko kvartaling linija

pasienio juostos teriforija
Kultiiros vertybés teritorija
I:l walstybinis ir savivaldybés draustiniai
natiirali picva, ganykla

efpra, venkings
upé, kanalas

= | naudingyy Skaseny telkinysg

5 3 pav. Zonos planuojamoje teritorijoje, nepatenkancios j biosferos poligona.
Saltinis: Kalvarijos biosferos poligono riby planas, patvirtintas 2009 m. liepos 14 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-407 ,,Dél Kalvarijos biosferos
poligono jsteigimo, jo nuostaty ir riby plano patvirtinimo™

Orijos ezeras iS abieju pusiu ribojamas geros biuklés keliais: vienoje puséje
magistralinis kelias A5 Kaunas — Marijampolé — Suvalkai, kitoje rajoninis kelias Nr. 2616
Kalvarija — Sangruda — Mockai.

Sklypas nepatenka i Lietuvos Respublikos kultiros vertybiu registre registruotu,
nekilnojamuju kulttiros vertybiu teritorija ar kitas saugomas teritorijas.

Remiantis Geoportalo duomenimis bei melioracijos planais Zzemes sklype néra
melioracijos statiniy.

Pagal galiojanti Kalvarijos bendraji plana ( Kalvarijos savivaldybés tarybos 2020 m.
spalio 29 d. sprendimas Nr. T-193 ,Dél Kalvarijos savivaldybés teritorijos bendrojo plano

koregavimo patvirtinimo®) — teritorija priskiriama plétros teritorijai — intensyvios statybos.
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Plétros teritorijos

Numatoma galimybeé keisti tiksling Zemés naudojimo paskirtj i kita paskirtj.

m Intensyvios statybos
@ Pramonés ir sandéliavimo
B Komercinés paskirties objekty
ﬂ]]]]]]l Rekreacijos

I Turizmo

Alternatyviy energijos altiniy (véjo ir saulés jégainiy)

Infrastruktdros
Intensyvaus Zemeés tkio

Naudingujy iskaseny telkinys

Zemeés sklypo plotas — 0,7856 ha;

Zemés naudojimo paskirtis — kita;

Zemeés naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

(113) Biosferos palogonai (V skyrius, dvideSimt septintasis skirsnis) - 0,7856 ha);

(164) PavirSinio vandens telkiniu pakrantés apsaugos juostos (VI skynus, aStuntasis
skirsnis), plotas — 0,0721 ha;

(163) PavirSinio vandens telkiniuy apsaugos zonos (VI skyrius septintasis skirsnis,
plotas - 0,7856 ha);

Ivaziavimas projektuojamas i sklypa, pagal zemés sklypo, kad. Nr. 5138/0006:0309,
esancio Naujienélés k., Kalvarijos sav., zemés sklypu formavimo ir pertvarkymo projekto

sprendinius (patikslintus projekto rengimo metu).
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© EISMO ORGANIZAVIMO SCHEMA

N
~ '
Paezeriy g. 14, Naujienelés k., Kalvarijos sav.,
s

Zomes st sermevima ookt
ekt
1om

Siam sklypui néra nustatyta jokiu servitutu.

Sklype inzineriniu tinkly ir irenginiu: Néra, visi projektuojami atskirais projektais.

Geologinés salygos ir reljefas: sklypo reljefas zeméjantis link ezero ir i§ vakarinés
sklypo dalies i rytine.

Sklypo tvarkymas numatomas atsizvelgiant i sklypo auks§¢ius ir ypatybes.

Privaziavimo kelias projektuojamas zvyro dangos, prie jo planuojamos dvi parkavimo
aikStelés stabilizuotos dangos ant grunto. Prie kelio projektuojamos aikStelés danga
projektuojama i§ betono trinkeliu, dangos krastai sutvirtinti kelio arba vejos bortais. Danga
su minimaliu nuolydziu lietaus vandeniui nutekéti ant vejos.

Sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra normali. Sklype néra susikaupusiuy
SiukS$liu ar aplinkai kenksmingu medziagy. Gretimybése néra jokio tar§os S§altinio,
visuomeninio ar kito kokio pramoninio objekto, arc¢iau negu leidzia sanitarinés apsaugos
zonos, todél jokios neigiamos itakos gyvenamai aplinkai neformuoja.

Tvarkant aplinka sitiloma naudoti vietines aplinkos tvarkymo medziagas — lauko
akmeni, trinkeles, maksimaliai paliekant zaliuosius plotus. Planuojamas teritorijos
apzeldinimas dekoratyviais augalais su spalviniais augaly akcentais.

Elektros tinklai - projektuojami.

Vandens tiekimas - projektuojamas atskiru projektu.

Nuoteky tinklai — projektuojami atskiru projektu.

Sklypo plano sprendiniai
Numatomas jvaziavimas i§ esamos gatvés.
Prie privaziavimo kelio suformuotos atskiru projektu dvi parkavimo aikStelés bei

betoniniy trinkeliy danga ant smélio-zZvyro pagrindu, pagal tai dangai priskirtus reikalavimus
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(perspektyviniam moduliniu konteineriuy pastatymui - laikinu statiniu eksploatacijai) bei

edukacinis centras ir jo priklausinys — inventoriaus sandéliukas.

TECHNINIAI-FEKONOMINIAI PASTATO DUOMENYS

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos

II. PASTATAL VIESBUTIS

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos Viesbuciy
planuojamos iikinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, paskirties
viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy zmoniy skaicius, (8 numeriai)
kiti rodikliai).

2. Pastato bendrasis plotas.* m? 481,88

3. Pagrindinis plotas. * m? 344,21

4. Pastato taris.* m? 3077

5. Auksty skaicius.* vnt. 2

6. Pastato aukstis. * m 9,10 *9 m nuo +-0,00
8. Energinio naudingumo klasé F

9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis II

I1. PASTATALI PIRTIS

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos Paslaugy paskirties
planuojamos tikinés veiklos, paslaugy apimtis, buty,
viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy zmoniy skaicius,

kiti rodikliai).

2. Pastato bendrasis plotas.* m? 24,70

3. Pagrindinis plotas. * m? 15,22

4. Pastato turis.* m? 208

5. Auksty skaicius.* vnt, 1

6. Pastato aukstis. * m 4,50 *4.3 m nuo +-
0,00

8. Energinio naudingumo klasé F

9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I

Statinio architekturiniai sprendiniai
Projektuojama iki 25 kv.m. pirtelé ir projektuojamas dvieju aukstu motelis, kurio
pagrindiné paskirtis — suteikti erdve mokymams ir konferencijoms. Esant poreikiui, yra

numatyti 8 numeriai pernakvoti.
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Pastate numatomi personalo apmokymai, kurie reikalingi pagal uzsakovo poreikius,
bei nuomojamos patalpos konferencijom vesti.

Pastatas numatomas naudoti epizodiSkai, sezoniSkai todél néra poreikio pastatg
pritaikyti kad atitikty A++ klasés energinio naudingumo parametrus.

Pagrindinés pastato konstrukcijos

Pamatai — poliniai/juostiniai arba juostiniai

Laikanciosios sienos — muras.

Vidinés pertvaros — gipso kartono;

Stogas — santvaros su lengvu konstrukciju danga.

ISorés apdaila

Pastato cokolio apdailai naudojamas tinkas. Spalva — tamsiai pilka.

ISorés sieny apdailai naudojama — fasadinés klijuojamos plytelés.

Stogo apdaila — valcuota skarda.

Konkrec¢ios medziagos bus parenkamos autorinés prieziiros metu, derinant su
architektu.

Pastato langai — stiklo-aliuminio sistema, spalva — RAL 7039.

3.6 Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

Pastatas projektuojamas i§ Zzmogaus sveikatai nekenksmingu medziagu.

Rengiant védinimo projekto sprendinius butina vadovautis statybos techninio
reglamento STR 2.09.02:2005 "Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas" nuostatomis:

Pastate numatoma:

1. vidaus apSildymas - Silumos siurblys/energija i§ oro. Paskirtis: §ildymo
sistema, kar§to vandens ruoSimo sistema. Pastatas nenumatomas Sildyti, tik epizodiSkai
patenkinti poreikius.

2. Védinimas naturalus, per patalpu varstomus vir§langius.

3. I§ sanmazgu numatomi kanaliukai virs stogo.

Vandens tiekimas ir kanalizavimas vietiniai — rengiami atskiru projektu.
Elektros energijos tiekimas i§ esamos apskaitos spintos.

Pastato triuksSmo klasé ,,C,,.

3.7 Naudojimo sauga

Visos apdailos medziagos privalo turéti atitikties sertifikatus, patvirtinanc¢ius
medziagos panaudojimo tinkamuma patalpu vidaus apdailai, btti atestuotos Siai paskirciai

Lietuvos valstybinio visuomenés sveikatos centro.
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Siekiant iSvengti kritimo uzkliuvus, judéjimo vietose projektuojami lygias grindu
pavir§iai. Grindu dangai naudojamas neslidZzios dangos. Slenksc¢iai numatomi tik duru
angose, irengtose lauko sienose. Visos patalpos turi pakankamg nattraly ir dirbtini

apSvietima.

3.8 Apsauga nuo triuksmo

Patalpu atitvarose naudojama nedidelio tankio mineraliné vata, kuri slopina garsa.

Garso tritkSmo klasé numatoma C.

4 STATYBOS JTAKA APLINKAI
4.1 Statybos itaka aplinkai, gyventojams, gretimoms teritorijoms

Statybos metu aikStelé aptveriama zemés sklypo ribose iki pakrantés juostos ribos.
Statybinés medziagos sandéliuojamos to paties zemés sklypo ribose.

Statybos metu kaimyniniuy sklypu gyventojai nepatogumu nepatirs. Pri¢jimai ir
privaziavimai nebus uzdaryti. Kaimyniniu sklypu inzZineriniai tinklai nebus paliesti.
Naudojimo metu statinys neigiamos itakos gretimoms teritorijoms neturés.

4.2 Statinio statybiniai darbai

Naujo pastato statybos darbus vykdyti galima pradéti tik gavus leidima statybai i§
Kalvarijos savivaldybés bei pasirasius statybvietés priémimo — perdavimo ir akta-leidima tarp
Rangovo ir Statytojo (jeigu statoma rangos budu). Iki statybos pradzios Rangovas paruosia ir
suderina statybos darbu technologini projekta (STR 1.06.01:2016 3 priedas) bei gauna
leidimg zemés darbams vykdyti (STR 1.06.01:2016).

Statytojas ne véliau kaip prie§ 10 dienuy iki pastato statybos darbu pradzios pranesa
Valstybinés darbo inspekcijos teritoriniam skyriui apie statybos pradzia uzpildes
ysDarbovieciy irengimo statybvietéje nuostatai“ 3 prieda ( isakymas Nr. A1-22/D1-34).

Pastato statybos darbai vykdomi tankiai apgyvendintoje teritorijoje.

Statybos darbu vykdymas atliekamas ijprastais metodais. Vykdant visus darbus,
butina vadovautis galiojan¢iais normatyviniais dokumentais, teisiniais aktais bei projektu.

Montavimo eiga turi uztikrinti visu sumontuotuy pastato elementu pastovuma ir
geometrini nekintamuma visose montavimo stadijose.

Konstrukciju montavimas kiekvienoje pastato dalyje turi netrukdyti sumontuotoje
pastato dalyje vykdyti sekanc¢ius darbus.

Vienbucio gyvenamojo namo statybos darbai vyks vienu etapu.

Pries statybos pradzia statybos aiksSteléje atliekami §ie pasirengimo statybai darbai :

- aikstelés nuzyméjimas;

- laikinos tvoros irengimas ir ispéjamuju zenklu pastatyma;

- informacinio stendo irengimas, bei informavimas apie vykdoma gyvenamojo
namo rekonstrukcija;

- laikinu buitiniu patalpu - konteinerio tipo — patalpu atvezimas ir pastatymas
bei ju prijungima nuo esamos elektros spintos;

- laikiny inzineriniy tinkly jrengimas;

- prieSgaisrinio stendo irengima, laikino Siuks$liy konteinerio pastatyma.
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“ 2023-03 VIESINIMO PROCEDURAI
LADA | ISLEIDIMODATA | LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
VIESBUCIU PASKIRTIES PASTATO - MOTELIO IR PASLAUGU
PASKIRTIES PASTATO - PIRTIES, PAEZERES G. 14, NAUJIENELES
K., KALVARIJOS SAV., STATYBOS PROJEKTAS

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

01-MOTELIS
02 - PIRTIS

S klypO Vieta DOKUMENTO PAVADINIMAS

Situacijos schema , M 1:10.000

DOKUMENTO ZYMUO

MB "Orijos Vilos" j.k. 305640555 ARCH-2022-00013/2-PP-SCH
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numatomas vandens - X=5026564.87
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X=6026539.32
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Eksplikacija:
Lauko sandélis,
1. Pirtis I gr. nesudétingas statinys;

2. Motelis neypatingas;
3. Kiemo aikstel¢ (betoninés trinkelés), II gr. nesudétingas
statinys;
4. Kiemo aikstelé (stabilizuota danga (tinklas arba korys), 11
gr. nesudétingas statinys;
5. Edukacinis centras II gr. nesudétingas statinys (atskiru
projektu suprojektuotas pastatas);

6. Lauko sandélis, I gr. nesudétingas statinys(atskiru
projektu suprojektuotas pastatas);S. Terasa (atsijos);
7. Pravaziavimo kelias;

Zyméjimas Pavadinimas

e o o e e e e e o = SKIYPO riba

o /o 1 mmmmmmm Pakrantés apsaugos juosta

50 m atstumas iki pavirSinio
[ 1 v mm mm mmm - vandens telkinio pakrantes
apsaugos juostos isorinés ribos

- Proj. salikelés grioviai

Proj. asys

Planuojamas pastatas

Atskiru projektu suprojektuotas

I— pastatas

<] Patekimai j sklypg

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:

[ Esama kabeliy spinta su apskaity
moduliais (KS/KAS)

ESS 1 Namo elektros skirstomasis skydelis

== T®1"——==  Naujai numatomas 0,4 kv elektros
tinklai nuo apskaitos spintos iki
pastato vidaus skydelio

—n—"—"—  Preliminari rengiama KF trgsa

Preliminari rengiama VN trgsa

UAB "NiSos matavimai"

OBJEKTAS

Zemés sklypas kadastro Nr. 5138/0006:0496,
Paezerés g. 14, Naujienélés k., Kalvarijos sav.

PLANO TIPAS Topografinis planas - pilnas turinys

Pagrindinis objekty padéties tikslumas, cm

KOORDINACIU SISTEMA: LKS-94 AUKSCIY SISTEMA: LAS07 Horizontalios padeéties:10 Vertikalios padéties:10
Kv.paz.Nr. Vardas ir Pavardé Parasas Data Mastelis Lapas Lapy
1GKV-1022 | P.R. 2022-07-05 M 1:500 1 1
Suteiktas prasymo TIIIS Nr. TII1IS1-20220705-049233 AV.
0 2023-03 VIESINIMO PROCEDURAI ATLIKTI
LAIDA | ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
VAL PATV STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
DOK. VIESBUCIU PASKIRTIES PASTATO - MOTELIO IR PASLAUGU
NR. PASKIRTIES PASTATO - PIRTIES, PAEZERES G. 14, NAUJIENELES
" . K., KALVARIJOS SAV., STATYBOS PROJEKTAS
MB "ARCH praktl ka STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
01-MOTELIS
02-PIRTIS
A 1893 PV Jurgita Sniepiene 2023-03 DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
PDV. | Jurgita Sniepiené 2023-03
Sklypo planas , M 1:500 0
STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
LT WA e \ et |
MB "Orijos Vilos" j.k. 305640555 ARCH-2022-00013/2-PP-SP-01 1 1
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PIRMO AUKSTO PLANAS ]
PATALPY EKSPLIKACIJA: 9
Pat. Pavadinimas Plofzas,
Nr. m
Motelis ///" \\
1 HOLAS 37,94 i \
2 SALE 172,25 A N\
AN . o,
3 WC HOLAS 15,12 %), 1 \ ) g/,/{i;)
4 WC VYRY 1,21 g 1A ERDVE P
5 |WC MOTERY 11,97
6 WC 5,48
7 NUMERIS 18,95
8 WC 5,77
9 NUMERIS 19,41
10 WC 5,77
11 NUMERIS 19,41
12_LAIPTINE N
13 INVENTORIAUS PATALPA 12,40
14 VIRTUVELE 23,00
IS ViSO 358.68
ANTRO AUKSTO PLANAS
PATALPY EKSPLIKACIJA:
PNa:_' Pavadinimas Pl(:nfzas,
Motelis
T LAIPTINE -
2 INVENTORIAUS PATALPA 15,17
3 INVENTORIAUS PATALPA 10,81
L WC 8,73
5 NUMERIS 14,89 e
6 WC 4,08 O .
7 NUMERIS 14,89 Ml
8 WC 4,08
9 NUMERIS 14,89 <
10 WC 4,08 P \‘
11 NUMERIS 15,25 S §
12 NUMERIS 16,33 = \ “‘l‘!hﬂ WA \\\\\\\\\\
IS VIS 123.20 \¢)»> | '1"‘ “‘h ! \\\\\\\ .
i ANTRO AUKSTO PLANAS
’ J
>
> " 0 w0 w qR’- 'I _= Projekfuctojas: VIESBUCIU PASKIRTIES PASTATO - MOTELIO IR PASLAUGU
(N o) IGN R N ] - MB “ARCHPRAKTIKA" PASKIRTIES PASTATO - PIRTIES, PAEZERES G. 14, NAUJIENELES
o @ ) S © PRAKTILKA K., KALVARIJOS SAV., STATYBOS PROJEKTAS
Atestato Nr.| Pareigos V. Pavarde Parasas Data . v Laida
PIRMO AUKSTO PLANAS A1893 PV J.Sniepiené 2022 PIRMO AUKSTELF;\I;\‘A/;I;A%OAONTRO AUKSTO
PIRMO |AUKSTO PLANAS ' 0
Statytojas: Lapas| Lapy
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STOGO PLANAS
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qR’- 'I _= Projekfuofojas: VIESBUCIU PASKIRTIES PASTATO - MOTELIO IR PASLAUGU
1 | - MB “ARCHPRAKTIKA" PASKIRTIES PASTATO - PIRTIES, PAEZERES G. 14, NAUJIENELES
PRAKTIKA K., KALVARIJOS SAV., STATYBOS PROJEKTAS
Atestato Nr.| Pareigos V. Pavarde Parasas Data Laida
A1893 P.V. J.Sniepiené 2022 STOGO PLANAS, PJUVIS 1-1 1:100 0
PIRMO [AUKSTO PLANAS
Statytojas: Lapas| Lapy
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MEDZ'AGU EKSPLIKACIJA: qu*% VIESBUCIU PASKIRTIES PASTATO - MOTELIO IR PASLAUGU
1 | = MB “ARCHPRAKTIKA" PASKIRTIES PASTATO - PIRTIES, PAEZERES G. 14, NAUJIENELES
PRAKTIKA K., KALVARIJOS SAV., STATYBOS PROJEKTAS
, Atestato Nr.| Pareigos V. Pavarde Parasas Data Laida
- Stiklas A1893 | PV J.Sniepiené 2022 FASADAS 5-1, 1-5 1:100
- Apskard|n|ma|,l llefau§ nuvedimo sistema tamsiai pilkos spalvos PIRMOTAUKSTO PLANAS ' ' 0
- Fasado plyteliy apdaila. .
L Statytojas: Lapas| Lapy
- Langy remai - RAL 7036. 13/2-PP-SA03
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MEDZIAGY EKSPLIKACIJA:

Stiklas

Apskardinimai, lietaus nuvedimo sistema tamsiai pilkos spalvos
Fasado plyteliy apdaila.

Langy rémai - RAL 7036.
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PRAKTIKA

Projektuotojas:

MB "ARCHPRAKTIKA"

VIESBUCIU PASKIRTIES PASTATO - MOTELIO IR PASLAUGU
PASKIRTIES PASTATO - PIRTIES, PAEZERES G. 14, NAUJIENELES

K., KALVARIJOS SAV.,, STATYBOS PROJEKTAS

Atestato Nr.| Pareigos V. Pavarde Parasas Data Laida
A1893 | P.V. | J.Sniepiene 2022 FASADAS J-A, E-A 1100
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Statytojas: Lapas| Lapy
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PIRMO AUKSTO PLANAS
PATALPY EKSPLIKACIJA:
Pat. - Plotas,
Nr Pavadinimas n?
Pirtis
HOLAS 4,65 qR’- 'I _= Projektuotojas: VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATO - MOTELIO IR PASLAUGU
2 WC 4,83 1 | = MB “ARCHPRAKTIKA" PASKIRTIES PASTATO - PIRTIES, PAEZERES G. 14, NAUJIENELES
3 PIRTIS 15,22 PRAKT KA K., KALVARIJOS SAV., STATYBOS PROJEKTAS
IS VIS 24.70 Atestato Nr.| Pareigos V. Pavarde Parasas Data PIRTIES PIRMO AUKETO PLANAS. STOGO Laida
P.v. J.Sniepieneé !
A1893 p 2022 PLANAS 1:100 0
Statytojas: Lapas| Lapy




Fasadas 1-2

4500

1600

+4.30

9570

a
-0.20

Fasadas 2-1

1600

8500

A
-0.20

Fasadas B-A

Fasadas A-B

4500

ARG

PRAKTIKA

Projektuotojas:

MB "ARCHPRAKTIKA"

VIESBUCIU PASKIRTIES PASTATO - MOTELIO IR PASLAUGU

PASKIRTIES PASTATO - PIRTIES, PAEZERES G. 14, NAUJIENELES
K., KALVARIJOS SAV., STATYBOS PROJEKTAS

Atestato Nr.| Pareigos V. Pavardé Parasas Data Laida
A1893 P.V. J.Sniepiené 2022 PIRTIES FASADAI 1:100 0
Statytojas: Lapas| Lapy
LT MB “Orijos Vilos” j.k. 305640555 ARCH-2022-00013/2-PP-SA-06 1| 1
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