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DĖL PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ UŽDUOTIES DERINIMO (NERIES KRANTINĖ 16R) 

 

Pagal Savivaldybės administracijos skyriams nustatytų funkcijų priklausomybę išnagrinėjome 

Jūsų prašymą dėl „Sandėlio pastato un nr. 1995-2012-3139, žemės sklype Neries kr. 16R, 

rekonstravimo projektas keičiant paskirtį į prekybos“, projektinių pasiūlymų rengimo užduoties 

derinimo ir jai pritariame. 

Šis atsakymas per vieną mėnesį nuo jo gavimo dienos gali būti skundžiamas Regionų apygardos 

administracinio teismo Kauno rūmams (A. Mickevičiaus g. 8A, Kaunas) Lietuvos Respublikos 

administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka arba Lietuvos administracinių ginčų 

komisijos Kauno apygardos skyriui (Laisvės al. 36, Kaunas) Lietuvos Respublikos ikiteisminio 

administracinių ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo nustatyta tvarka. 

PRIDEDAMA. Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis, 1 lapas. 

Skyriaus vedėjas 
 

Nerijus Valatkevičius
 

V. Mažeikaitė, tel. 8 645 14 162, el.p. vaiva.mazeikaite@kaunas.lt 

               Informuojame, kad Jūsų asmens duomenų valdytojas yra Kauno miesto savivaldybės administracija (juridinio asmens kodas 188764867, 
adresas: Laisvės al. 96, LT-44251 Kaunas, tel. (8 37) 42 26 08, el. p. info@kaunas.lt). Duomenys tvarkomi, siekiant išnagrinėti Jūsų prašymą / skundą 
/ pareiškimą. Tvarkymo pagrindas – tvarkyti būtina, siekiant atlikti užduotį, vykdomą viešojo intereso labui, arba vykdant duomenų valdytojui pavestas 
viešosios valdžios funkcijas. Jūsų asmens duomenys Savivaldybės administracijoje bus saugomi teisės aktų, reglamentuojančių duomenų saugojimo 
terminus, nustatyta tvarka. Duomenys gali būti teikiami institucijoms ar įstaigoms, kompetentingoms spręsti Jūsų prašyme / skunde keliamus 
klausimus, kitiems asmenims, kuriems asmens duomenis teikti įpareigoja teisės aktai. Jūs turite teisę kreiptis su prašymu susipažinti su asmens 
duomenimis, juos ištaisyti, perkelti, apriboti jų tvarkymą, taip pat turite teisę nesutikti su duomenų tvarkymu, pateikti skundą Valstybinei duomenų 
apsaugos inspekcijai (L. Sapiegos g. 17, LT-10312 Vilnius, tel. (8 5) 271 2804) ir pasikonsultuoti su Savivaldybės administracijos duomenų apsaugos 
pareigūnu tel. (8 37) 42 46 00, mob. +370 673 08 123, el. p. dap@kaunas.lt. Daugiau informacijos rasite adresu http://www.kaunas.lt/asmens-
duomenu-apsauga/. 
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Sandėlio pastato un nr. 1995-2012-3139, žemės sklype Neries kr. 16R, rekonstravimo projektas 
keičiant paskirtį į prekybos. 

 
Pateikiami projektuojamo namo pagrindiniai techniniai rodikliai:  

Pavadinimas 
Rodikliai 

Mato vnt. 
Esama  

 
Projektuojama 

 
Pastabos  

1. SKLYPAS   

1.1. Sklypo plotas m2 7839 7839  

1.3. Sklypo  užstatymo plotas m2 3919 3919  

1.4. Sklypo  užstatymo intensyvumas m²/% 11283/144 11263/144  

1.5. Sklypo  užstatymo tankumas  % 50 50  

1.6. Apželdintas žemės plotas  m²/% Esamas 0/0 Esamas 0/0  

1.7 Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt 115 115  

2. PASTATAI   

Esamo sandėlio rekonstravimas į prekybos pastatą, numatant prekybos 
salę, techninę patalpą liftui, wc pritaikytą ŽN poreikiams   

Sandėliavimo 
paskirtis  

Keičiama paskirtis į prekybos    

Pastato kategorija   Ypatingas  Ypatingas   

2.1. Bendrasis plotas m2 248,39 227,88  

2.2. Pagrindinis plotas m2 235,43 194,25  

2.3  Pagalbinis plotas  m2 12,96 33,63  

2.4. Pastato tūris m3 1244 1470  

2.5. Aukštų skaičius vnt. 1 1  

2.6. Pastato aukštis metrais m 

 
5,21 

 
     

 
13,77 

 

2.1.10. Pastato atsparumo ugniai laipsnis (I, II, III)  I I  

2.12. Energetinio naudingumo klasė  - A++  

2.13. Pastato akustinio komforto sąlygų klasė  - C  

 

 
 
 * Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro 
duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus 
kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų [5.39]. 

Statinio projekto vadovas: 
Rimas Adomaitis        Atest.Nr. A1238 
2022.12.12 

   
(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 



Atestato  
Nr. 

Projektuotojas 
UAB "RA STUDIJA", imonės kodas 135821965 
Chemijos g. 15, 51331, Kaunas Tel.: +370 687 57772 

Sandėlio pastato un nr. 1995-2012-3139, žemės 
sklype Neries kr. 16R, rekonstravimo projektas 
keičiant paskirtį į prekybos. 

A 1238 PV R. Adomaitis    
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1.1. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS. 
 Projekto pavadinimas.  
Sandėlio pastato un nr. 1995-2012-3139, žemės sklype Neries kr. 16R, rekonstravimo projektas 
keičiant paskirtį į prekybos. 
Bendrieji statinių rodikliai  

Pavadinimas 
Rodikliai 

Mato vnt. 
Esama  

 
Projektuojama 

 
Pastabos  

1. SKLYPAS   

1.1. Sklypo plotas m2 7839 7839  

1.3. Sklypo  užstatymo plotas m2 3919 3919  

1.4. Sklypo  užstatymo intensyvumas m²/% 11283/144 11263/144  

1.5. Sklypo  užstatymo tankumas  % 50 50  

1.6. Apželdintas žemės plotas  m²/% Esamas 0/0 Esamas 0/0  

1.7 Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt 115 115  

2. PASTATAI   

Esamo sandėlio rekonstravimas į prekybos pastatą, numatant 
prekybos salę, techninę patalpą liftui, wc pritaikytą ŽN poreikiams   

Sandėliavimo 
paskirtis  

Keičiama paskirtis į prekybos    

Pastato kategorija   Ypatingas  Ypatingas   

2.1. Bendrasis plotas m2 248,39 227,88  

2.2. Pagrindinis plotas m2 235,43 194,25  

2.3  Pagalbinis plotas  m2 12,96 33,63  

2.4. Pastato tūris m3 1244 1470  

2.5. Aukštų skaičius vnt. 1 1  

2.6. Pastato aukštis metrais m 

 
5,21 

 
     

 
13,77 

 

2.1.10. Pastato atsparumo ugniai laipsnis (I, II, III)  I I  

2.12. Energetinio naudingumo klasė  - A++  

2.13. Pastato akustinio komforto sąlygų klasė  - C  
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INFORMACIJA APIE OBJEKTĄ  
 
Statinių pavadinimas.   
Sandėlio pastato un nr. 1995-2012-3139, žemės sklype Neries kr. 16R, rekonstravimo 
projektas keičiant paskirtį į prekybos. 
 
Statybos geografinė vieta.  
Sandėlio pastato un nr. 1995-2012-3139, žemės sklype Neries kr. 16R, rekonstravimas 
keičiant paskirtį į prekybos planuojama  Kauno miesto šiaurinėje dalyje, adresu Neries kr. 
18R, Kauno mieste, Vilijampolės  seniūnijoje. 7839 m² ploto žemės sklype,  nuosavybės 
teise priklauso Lietuvos respublikai, sudaryta nuomos sutartis su UAB „JMJ Baltic“.  
 
Statytojas (užsakovas).  
Sandėlio pastato un nr. 1995-2012-3139, žemės sklype Neries kr. 16R, rekonstravimo 
projekto keičiant paskirtį į prekybos, užsakovas yra juridinis asmuo UAB „JMJ Baltic“ įm.k.: 
111685528, adresas Neries kr. 16, LT-48402 Kaunas, direktorė Ilana Koganskytė 
 
Projektuotojas.  
Projektinius pasiūlymus parengė UAB “RA studija” Įm/k 135821965 adresas Chemijosg. 15, 
Kaunas.  Projekto vadovas Rimas Adomaitis  (kvalifikacijos atestatas Nr A 1238 galioja iki 
2025-07-14);  
 
Statybos finansavimo šaltiniai.  
Projektavimo ir statybos darbai finansuojami statytojo lėšomis; 
 
Projekto rengimo pagrindas.  
Projekto rengimo pagrindas yra projektavimo rangos sutartis; 
 
Projektavimo etapai (stadijos).   
Projektavimo darbai vykdomi trimis etapais – parengiami projektiniai pasiūlymai, techninis 
projektas,  darbo projektas. Jų sudėtis ir detalumas atitinka STR 1.04.04:2017 „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertizė“. 
 
Statybos rūšis.  
Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 , statybos rūšis yra rekonstravimas.  
 
Statybos paskirtis.  
Pastatas 01   
Rekonstruojamas sandėlis unikal nr. 1995-2012-3139,  keičiama paskirtis į  7.3 prekybos 
paskirtis -  pagal  STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas 
 
Statinių kategorija vadovaujantis - STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“.  
- Esama paskirtis pastatas žymėjimas plane 01 -  7.9 sandėlis  pagal  STR 1.01.03:2017 

„Statinių klasifikavimas; 
- Projektuojama paskirtis pastatas žymėjimas plane 01 -  7.3  prekybos  pagal  STR 

1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas; 
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Svarbumas visuomenei: Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė“ pastatas patenka į visuomenei svarbių statinių ir statinių dalių sąrašą. 
  
Statybos darbų ir statinių naudojimo eiliškumas Sandėlio pastato un nr. 1995-2012-3139, 
žemės sklype Neries kr. 16R, rekonstravimo projektas keičiant paskirtį į prekybos, 
rengiamas vienam statybos darbų etapui  
 
Teritorijos reljefas.  
Sklypo dalis ties projektuojamu prekybos pastatu žemės paviršius beveik lygus, laiptai , 
pandusai nebus nenumatomi 
 
Šalia sklypo sklype esantis užstatymas. 

 
 
Gretimai esantys pastati pateikiami schemoje , nurodoma jų žymėjimo numeris,  paskirtis 

unikalus numeris ir Nuosavybės treisė nurodoma žemiau: 

 

01- Pastatas prie kurio esamoje situacijoje priblokuotas rekonstruojamas sandėlis, žymėjimas 
inventoriniame plane 12G3p, unikalus numeris 1995-2012-3128, pastatas yra suskaidytas 
patalpomis . 1995-2012-3128:0001 paskirtis – Gamybos,  nuosavybė UAB „JMJ Baltic“; 1995-
2012-3128:0004 paskirtis – Gamybos, nuosavybė UAB „JMJ Baltic“; 1995-2012-3128:0005 
paskirtis – Gamybos,  nuosavybė UAB „JMJ Baltic“; 1995-2012-3128:0006 paskirtis - 
Sandėliavimo,  nuosavybė UAB „JMJ Baltic“ 
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02- Žemės sklypas su rekonstruojamu pastatu ir pastatu unikal nr.: 1995-2012-3138 adresas 
Neries kr. 16R, nuomojamas iš valstybės sudaryta nuomos sutartis su UAB „JMJ Baltic“. 
 

03-  Gamybos ir remonto pastatas unikal nr.: 4400-0396-5940, žymėjimas invent. Plane 55P1p, 
nuosavybės teisė – fizinis asmuo L.A.. Žemės sklypas unikal nr.: 4400-2118-8990. Kadastr. 
Nr.: 1901/0036:179, adresas Neries kr. 18A, nuosavybės teisė Lietuvos respublika  
 

04- Archyvas unikal nr.: 1995-2012-3240, sandėlis unikal nr.: 1995-2012-3239, nuosavybės teisė 
– fiziniai asmenys N.A. ir K.A., žemės sklypas paskirtis kita, naudojimo būdas -komercinės 
teritorijos, kadastr. Nr.: 1901/0036:161, adresas Bijūnų g. 4., Kaunas, nuosavybės teisė 
Lietuvos respublika, sudaryta nuomos sutartis Nr.: SŽN-217. 
 

05-  Nesuformuotas sklypas, laisva valstybinė žemė. 
 

 
Žemės sklypas. 
Žemės sklypas 
- Plotas 7839 m2 
- Adresas Neries kr.:16R, Kaunas 
- Kadastrinis nr.: 1901/0036:152 
- naudojimo paskirtis – kita,  
- naudojimo būdas – Komercinių objektų teritorijos 
 
Juridiniai faktai:  
7.1. 
Sudaryta nuomos sutartis 
Nuomininkas: Uždaroji akcinė bendrovė "Dasta", a.k. 134600387 
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0475-1684, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas: 2008-07-30 Valstybinės žemės sklypo nuomos sutartis Nr. 
N19/2008-162 
Plotas: 0.0611 ha 
Įrašas galioja: Nuo 2008-08-04 
Terminas: Nuo 2008-07-30 iki 2044-07-30 
 
7.2.  
Sudaryta nuomos sutartis 
Nuomininkas: Uždaroji akcinė bendrovė "JMJ BALTIC", a.k. 111685528 
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0475-1684, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas: 2008-04-11 Valstybinės žemės sklypo nuomos sutartis Nr. 
N19/2008-104 
Plotas: 0.7279 ha 
Įrašas galioja: Nuo 2008-04-25 
Terminas: Nuo 2008-04-11 iki 2044-04-11 
 
Žymos:  

 
8.1. 

 

 

Teritorija, kurioje taikomos SŽNS, neįregistruota 
Nekilnojamojo turto registre: Vandens tiekimo ir nuotekų, 
paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos 
zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis) 
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Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0475-1684, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės 

naudojimo sąlygų įstatymas Nr. XIII-2166 
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro 
įsakymas Nr. 3D-711 

Įrašas galioja: Nuo 2023-01-01 
 

 8.2. 
 

 

Teritorija, kurioje taikomos SŽNS, neįregistruota 
Nekilnojamojo turto registre: Elektros tinklų apsaugos 
zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0475-1684, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės 

naudojimo sąlygų įstatymas Nr. XIII-2166 
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro 
įsakymas Nr. 3D-711 

Plotas: 0.118 ha 
Įrašas galioja: Nuo 2023-01-01 

 

 8.3. 
 

 

Teritorija, kurioje taikomos SŽNS, neįregistruota 
Nekilnojamojo turto registre: Elektroninių ryšių tinklų 
elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III 
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0475-1684, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės 

naudojimo sąlygų įstatymas Nr. XIII-2166 
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro 
įsakymas Nr. 3D-711 

Plotas: 0.082 ha 
Įrašas galioja: Nuo 2023-01-01 

 
Servituto teisės žemes sklypo dalyje:  
6.1.  
Kelio servitutas (tarnaujantis) 
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0475-1684, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas: 2004-11-25 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-01-10693 
2008-04-09 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-01-4244 
Plotas: 0.031 ha 
Aprašymas: Teisė neatlygintinai važiuoti transporto priemonėmis per sklypą Neries 
krantinėje 16R iki sklypų Neries krantinėje 16, 16N ir Bijūnų g.6 
Įrašas galioja: Nuo 2008-06-26 
 
6.2.  
Kelio servitutas (tarnaujantis) 
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0475-1684, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas: 2004-11-25 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-01-10693 
2008-04-09 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-01-4244 
Plotas: 0.1118 ha 
Aprašymas: Teisė neatlygintinai važiuoti transporto priemonėmis per sklypą Neries 
krantinėje 16R iki sklypų Neries krantinėje 18, 18A, 18B, Bijūnų g.6 
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Įrašas galioja: Nuo 2008-06-26 
 
6.3.  
Kelio servitutas (viešpataujantis) 
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0475-1684, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas: 2008-04-09 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-01-4244 
Plotas: 0.0041 ha 
Aprašymas: Suteikiantis teisę važiuoti transporto priemonėmis per sklypą Neries 
krantinėje 16N iki sklypo Neries krantinėje 16R 
Įrašas galioja: Nuo 2008-06-26 
 
6.4.  
Kelio servitutas (viešpataujantis) 
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0475-1684, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas: 2008-04-09 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-01-4244 
Plotas: 0.0731 ha 
Aprašymas: Suteikiantis teisę važiuoti transporto priemonėmis per sklypą Neries 
krantinėje 16 iki sklypo Neries krantinėje 16R 
Įrašas galioja: Nuo 2008-06-26 
 
6.5.  
Kelio servitutas (viešpataujantis) 
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0475-1684, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas: 2008-04-09 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-01-4244 
Plotas: 0.0302 ha 
Aprašymas: Suteikiantis teisę važiuoti transporto priemonėmis per sklypą Neries 
krantinėje 16 iki sklypo Neries krantinėje 16R 
Įrašas galioja: Nuo 2008-06-26 
 
 Duomenys apie įregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo 
sąlygos 
11.1. 
Teritorijos pavadinimas: 
Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis skirsnis) 
Teritorijos unikalus numeris: 100221425 
Įregistravimo pagrindas: LIETUVOS RESPUBLIKOS ENERGETIKOS MINISTERIJA; 2022-01-
17 Įsakymas dėl Kauno skirstomųjų dujotiekių teritorijų plano patvirtinimo Nr. 1-21 
Duomenų pakeitimo pagrindas: LIETUVOS RESPUBLIKOS ENERGETIKOS MINISTERIJA; 2022-11-
21 Įsakymas dėl energetikos ministro 2022 m. sausio 17 d. įsakymo Nr. 1-21 ?Dėl Kauno 
skirstomųjų dujotiekių teritorijų plano patvirtinimo? pakeitimo Nr. 1-379 
Duomenų pakeitimo data: 2023-01-04 
Žemės sklypo plotas, patenkantis į Teritoriją:  
28 kv. m,  nuo 2023-01-04  
Žemės sklype esantys pastatai  statiniai:   
 
 
 
 
 



Žymuo  Lapas Lapų 

2022.AS –18– PP – BD - AR 
Sandėlio pastato un nr. 1995-2012-3139, žemės sklype 
Neries kr. 16R, rekonstravimo projektas keičiant 
paskirtį į prekybos. 

8 12 

 

Žemės sklype esantys pastatai ir statiniai :  
 
Pastatas - Gamybinis pastatas 
Unikalus daikto numeris: 1995-2012-3128 
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Gamybos, pramonės 
Žymėjimas plane: 12G3p 
Statybos pabaigos metai: 1964 
Baigtumo procentas: 100 % 
Šildymas: Centrinis šildymas iš centralizuotų sistemų 
Sienos: Plytų mūras 
Stogo danga: Asbestcementis 
Aukštų skaičius: 3 
Bendras plotas: 11283.59 kv. m 
Pagrindinis plotas: 11283.59 kv. m 
Tūris: 59202 kub. m 
Koordinatė X: 6086257.56 
Koordinatė Y: 493751.08 
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 3897031 Eur 
Fizinio nusidėvėjimo procentas: 25 % 
Atkuriamoji vertė: 2924076 Eur 
Vidutinė rinkos vertė: 1462038 Eur 
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 1999-06-29 
Kadastro duomenų nustatymo data: 1999-06-29 
 
2.2. Pastatas - Sandėlis 
Unikalus daikto numeris: 1995-2012-3139 
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Sandėliavimo 
Žymėjimas plane: 13F1ž 
Statybos pabaigos metai: 1978 
Baigtumo procentas: 100 % 
Sienos: Medis su karkasu 
Stogo danga: Metalas 
Aukštų skaičius: 1 
Bendras plotas: 248.39 kv. m 
Pagrindinis plotas: 235.43 kv. m 
Tūris: 1244 kub. m 
Užstatytas plotas: 255.00 kv. m 
Koordinatė X: 6086235.36 
Koordinatė Y: 493632.68 
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 81705 Eur 
Fizinio nusidėvėjimo procentas: 70 % 
Atkuriamoji vertė: 24500 Eur 
Atkūrimo sąnaudų (statybos vertės) ir atkuriamosios vertės nustatymo data: 2015-11-03 
Vidutinė rinkos vertė: 12700 Eur 
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Atkuriamoji vertė 
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2015-11-03 
Kadastro duomenų nustatymo data: 2007-04-25 
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Kiti inžineriniai statiniai - Kiemo statiniai 
Aprašymas / pastabos: (aikštelė b39 (3749 kv.m)) 
Unikalus daikto numeris: 4400-1843-4496 
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kiti inžineriniai statiniai (kiemo įrenginiai) 
Statybos pradžios metai: 1965 
Statybos pabaigos metai: 1965 
Baigtumo procentas: 100 % 
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 115000 Eur 
Fizinio nusidėvėjimo procentas: 75 % 
Atkuriamoji vertė: 28800 Eur 
Atkūrimo sąnaudų (statybos vertės) ir atkuriamosios vertės nustatymo data:  
2015-11-03 
Vidutinė rinkos vertė: 28800 Eur 
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Atkuriamoji vertė 
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2015-11-03 
Kadastro duomenų nustatymo data: 2009-01-16 
 
Kiti inžineriniai statiniai - Kiemo statiniai 
Aprašymas / pastabos: (aikštelė b40 (460 kv.m), tvora t23 (6 m, h=2.3 m)) 
Unikalus daikto numeris: 4400-1843-4826 
Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kiti inžineriniai statiniai (kiemo įrenginiai) 
Statybos pradžios metai: 1965 
Statybos pabaigos metai: 1975 
Baigtumo procentas: 100 % 
Atkūrimo sąnaudos (statybos vertė): 14900 Eur 
Fizinio nusidėvėjimo procentas: 75 % 
Atkuriamoji vertė: 3730 Eur 
Atkūrimo sąnaudų (statybos vertės) ir atkuriamosios vertės nustatymo data: 2015-11-
03 
Vidutinė rinkos vertė: 3730 Eur 
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Atkuriamoji vertė 
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2015-11-03 
Kadastro duomenų nustatymo data: 2009-01-16 
 
Sklype esantys želdiniai:  
Registruotų nėra 

 
Sklype ir šalia jo esantys inžineriniai tinklai ir įrenginiai:  
Sklype įrengtos miesto inžinerinių tinklų, komunikacijos  
 
Sanitarinė ir ekologinė situacija.   
Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija -  normali. 
 
Detalieji planai  
Parengtas detalusis planas : Neries kr. 16H ir 16K; Skl. prie pastatų 45B3p,46F1p, 
49F1p,48H1m,47F3p, naudojimo reglamento nustatymas, registro numeris TPDR sistemoje 
T00016027 (002193003223), patvirtintas Kauno miesto savivaldybės valdybos sprendimas 
Nr.:1140, 2002 m. gruodžio mėn. 17 d. 
Detaliojo plano reglamentai sklypui  
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 Projekto rengimo pagrindas. 
 Užsakovo pateikta projektavimo užduotis; 
 Kauno miesto bendrojo plano sprendiniai; 

 
Projektinių pasiūlymų sprendiniai atitinka galiojančio detaliojo plano sprendinius,  kuriame 

galimas Užstatymo intensyvumas 2.5, užstatymo tankumas 0,5, paskirtis kita, naudojimo būdas 
komercinės teritorijos, aukštingumas 3-5 aukštai. Projektiniuose pasiūlymuose numatytas sklypo 
užstatymo intensyvumas 1,44, užstatymo tankumas -0,5, atitinka detaliojo plano sprendinius  

 
1.2. ATLIKTI, NUMATYTI ATLIKTI TYRINĖJIMAI IR TYRIMAI. 

Pradiniai tyrimų duomenys.  
 Inžineriniai topografiniai tyrinėjimai 2021 UAB „Valakas“; 
 Inžineriniai geologiniai tyrinėjimai šiuo metu atliekami; 

 
1.3. NUMATOMI DARBAI 

 Planuojama : 
Sandėlio pastato rekonstravimas į prekybinį pastatą, numatomas esamo sandėlio 

pastato perplanavimas ir esamos krovininio keltuvo sachtos (lifto) paaukštinimas.  
Numatomas krovininis keltuvas, kadangi jis yra potencialiai pavojingų įrenginių registre, 
rekonstruojamo pastato kategorija - Ypatingas statinys. Atlikus rekonstravimo darbus 
šiame pasate nedidinant esamo užstatymo įsikurs prekybinis salonas, su prekybos sale 
194 kv.m., 1 san mazgu kuris taip pat pritaikytas Žmonių su negalia poreikiams (B Tipas), 
technine patalpa keltuvo įrenginiams ir krovininio keltuvo sachta. Krovininis keltuvos bus 
pritaikytas tik produkcijos ir įrangos  kėlimui/ nuleidimui į/iš gretimai esančio gamybinio 
pastato 2 ir 3 aukštų gamybinių, sandėliavimo patalpų  į rekonstruojamą prekybinį pastatą. 
Šis keltuvu žmonių kelti bus negalima, jis tam nebus pritaikytas.  
 Projektuojamose prekybinėse patalpose, numatoma didmeninė prekyba drabužiais, 
kurie yra gaminami savininkui priklausančiose gretimo pastato žymėjimas plane 12G3p, 
gamybinėse patalpose. Šiuose patalpose statytojas gamina drabužius skirtus aktyviam 
vasaros ir žiemos sportui.  
  
Teritorijos tvarkymo įrenginiai:  
Teritorijos sutvarkymas projekto sprendiniuose nenumatomas, šiuo metu teritorijoje yra 
esamos asfvalto dangos. Projekto sprendiniuose numatyta tik pakeisti esamą automobilių 
stovėjimo vietų žymėjimą į SP grafinėje dalyje numatytą sprendinį.  
 
Lauko inžineriniai tinklai ir įrenginiai:  
Neprojektuojami  
 
VIdaus inžinerinės sistemos 
Neprojektuojama 
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1.4. AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ POREIKIS 

 
  Automobilių stovėjimo vietų poreikis, atlikus pastato statybos darbus ir įvertinus 
esamus pastatus sklype 115 vnt. Numatoma įrengti 115 vnt. automobilių stovėjimo vietų, iš kurių 1 A 
tipo ir 4 B tipo stovėjimo vietas žmonėms su negalia, vadovaujantis STR 2.03.01:2019. „Aplinkos 
prieinamumas”. 
 

1.5. ATLIEKŲ TVARKYMAS 
Buitinių atliekų aikštelė numatyta įrengti, sklypo plano dalyje, nurodytoje vietoje. Laikantis 

aplinkos ministro įsakyme dėl “Dėl Minimalių komunalinių atliekų tvarkymo paslaugos kokybės 
reikalavimų patvirtinimo” išdėstytais reikalavimais butinių atliekų aikštelėms. Atstumai nuo 
negyvenamųjų pastatų iki buitinių atliekų konteinerių nevertinami. 
 

1.6. GALIMA STATYBOS ĮTAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORIJOMS 
Sklype numatoma veikla pavojaus aplinkai ir gyventojams nesukelia. Kenksmingų teršalų, didelio 

triukšmo ar dulkių veikla neturi. Buitinės nuotėkos bus pajungtos prie esamų miesto tinklų. Gamybiniai -
technologiniai procesai sklype nenumatomi. 
 Statybos metu aikštelė, reikalinga statybinių medžiagų sandėliavimui ir statybinės įrangos išdėstymui, 
aptveriama. Statybinės medžiagos bus sandėliuojamos statomo pastato sklypo ribose. 
 Statybinis transportas darbo metu netrukdys kitam transportui pravažiuoti bei įvažiuoti į greta    
esančius kaimyninius sklypus. 
 Statybinės atliekos bus kraunamos tam skirtoje žemės sklypo vietoje krūvose ar konteineriuose ir 
išvežamos į sąvartas. Statybinių atliekų išvežimą įforminantys dokumentai turi būti laikomi iki statinio 
pripažinimo tinkamu naudoti. 
 Įvertinus veiklos pobūdį, gretimų sklypų ir teritorijų paskirtį bei jose esančių statinių išdėstymą, 
naudojimo pobūdį, planuojamos teritorijos inžinerinį aprūpinimą, daroma išvada, kad numatyta plėtra 
įvykdžius detaliajame plane nurodytų statinių statybą neturės neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybėms, 
neįtakos papildomų apribojimų gretimiems žemės sklypams ar jų paskirčiai. 
 Statybos metu šalia esančių namų gyventojai nepatogumų nepatirs. Priėjimai ir privažiavimai nebus 
apriboti. Kaimyninių sklypų įvadiniai inžineriniai tinklai nebus paliesti. 

 
1.7. INSOLIACINIAI SKAIČIAVIMAI 

Nėra daromi, nes gretimoje aplinkoje nėra gyvenamųjų pastatų. 
 

1.8. TRIUKŠMO GRETIMAI APLINKAI SKAIČIAVIMAI  
2. Nėra daromi, nes gretimoje aplinkoje nėra gyvenamųjų pastatų. 
2.1. DĖL POVEIKIO APLINKAI ATRANKOS  

Atranka dėl poveikio aplinkai vertinimo ir poveikio aplinkai vertinimas planuojant, keičiant ir plečiant 
ūkinę veiklą  
Poveikio aplinkai vertinimas ar atranka  šiuo projektu suprojektuotai ūkiniai veiklai, vadovaujantis LR 

KAUNO MIESTO 

SAVIVALDYBĖS

TERITORIJOS 

SUSKIRSTYMO Į 

ZONAS

PAGAL NUSTATYTUS 

AUTOMOBILIŲ

STOVĖJIMO VIETŲ 

SKAIČIAUS

KOEFICIENTUS 

SCHEMA patvirtintą 

2017 m. 

PP Sprendiniai Mato vnt Kiekis

Pastate  12G3p adminitraciniu patalpų pag plotas kv.m. 915  1 vieta 25 m
2
 pagrindinio ploto 1 37

Pastate 12G3p Gamybiniu patalpu pagrindinis pag 

plotas 
kv.m. 6970 1 vieta 100 m2 pagrindinio ploto 1 70

Pastate 12G3p Sandeliavimo  patalpu pagrindinis pag 

plotas 
kv.m. 199 1 vieta 200 m2 sandėlio 1 1

Rekonstruojamo pastato 13F1ž prekybinis plotas kv.m. 194  1 vieta 25 m
2
 pagrindinio ploto 1 8

115

 Sprendiniai 

Parkavimo vietu skaicius pagal  

pagal STR 2.06.04:2014 „GATVĖS IR 

VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI“

Automobilių vietų 

poreikio 

skaičiavimas

Viso ( atomobilių vietų poreikis):
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PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI VERTINIMO ĮSTATYMĄ nėra privaloma, nes 
projektuojama 200 kv.m. pastato rekonstravimas su paskirties keitimu: 

 
 
Projekto vadovas 
Rimas Adomaitis 
Attest. Nr.: A1238 



SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:
SKLYPO RIBA

SERVITUTAS

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS

Kval.
patv.

dok. nr.

Statinio projekto pavadinimas

PV Laida

0

LapųLapas

UAB "RA STUDIJA"
IMONĖS KODAS 135821965
Taikos pr. 21B, 50210 Kaunas, tel. 8-687-57772

LT

ARCH.

Išleidimo data

0

Laida

Statybą leidžiančiam dokumentui

Laidos statusas, keitimo priežastis (jei taikoma)

STUDIJA

Statinio numeris ir pavadinimas. Dokumento pavadinimas

Statytojas ir (arba) užsakovas Dokumento žymuo

UAB ,,JMJ Baltic" 0101

Rimas AdomaitisA 1238

Edgaras Janutauskas
SA PDV Rimas AdomaitisA 1238

Situacijos schema. M 1:2000

2022AS.18-01 -TP-SP.B-01

Sandėlio pastato un nr. 1995-2012-3139, žemės sklype Neries kr. 16R,
rekonstravimo projektas keičiant paskirtį į prekybos.

2022-12-01
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Kelio servitutas per skl. Neries krantinė 16
"S-3=302 m²"

Kelio servitutas per skl. Neries krantinė 16R
"S-2=310 m²"

Kelio servitutas per skl. Neries krantinė 16N
"S-4=41 m²"

Kelio servitutas per skl. Neries krantinė 16
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Kelio servitutas per skl. Neries krantinė 16R
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PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI

1.1. Sklypo plotas

I. SKLYPAS

1.2. Sklypo užstatymo plotas
1.3. Sklypo užstatymo tankumas
1.4. Sklypo užstatymo intensyvumas

PAVADINIAMS
m²
m²
%

m²/%

Mato vnt.

1.5. Apželdintas žemės plotas m²/%

II. PASTATAS
2.1. Bendras plotas
2.2. Pagrindinis plotas
2.3. Pagalbinis plotas

m²

2.4. Pastato tūris m³
2.5. Aukštų skaičius vnt.

2.1.10 Pastato atsparumo ugniai laipsni (I, II, III)

m²
m²

Statinio projekto vadovas:
Rimas Adomaitis
2023-01-09

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)

Atest.Nr. A1238

1.6. Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt.

2.12. Energetinio naudingumo klasė
2.13. Pastato akustinio komfoto klasė

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų
ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras.
Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų [5.39].

7839
Projektuojama

115
Esamas 0/0
11263/144

3919

227,88
194,25
33,63
1470

1

A++
C

Esama
7839
3919

115
Esamas 0/0

50
11283/146

50

248.39
235.43
12.96
1244

1

I
2.5. Pastato aukštis vnt. 13,775,21

GRETIMŲ SKLYPŲ RIBOS

ĮVAŽIAVIMAI Į SKLYPĄ
ĮĖJIMAI Į PASTATĄ

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:
SKLYPO RIBA

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS
VEJA

KOORDINUOTI SKLYPO KAMPAI
SERVITUTAS. Susisiekimo ir inžinerinių tinklų teritorija

DETALIOJO PLANO NUMATYTA STATYBŲ RIBA

ŽN PARKAVIMO VIETA. A TIPAS. 1 vnt.

ŽN PARKAVIMO VIETA. B TIPAS. 4 vnt.

AUTOMOBILIŲ PARKAVIMO VIETA. 110 vnt.

6

1

ESAMAS TERITORIJOS APŠVIETIMAS

SITUACIJOS SCHEMA

EKSPLIKACIJA

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS
NR.
01

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO AIKŠTELĖ02

SKLYPO KAMPŲ KOORDINATĖS LKS-1994

NR X Y

1 6086245.949 493866.208
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