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PAGALBINIO ŪKIO PASTATO - SANDĖLIO (UNIK. NR. 6896-0016-9060), 
KLAIPĖDOS G. 29, VATUŠIŲ K., RIETAVO SAV., 

REKONSTRAVIMO Į KITOS (FERMŲ) PASKIRTIES PASTATĄ – ARKLIDES, 
PRITAIKANT VIEŠIESIEMS POREIKIAMS, PROJEKTAS 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Statinių funkcinė paskirtis

Projekto pavadinimas - Pagalbinio ūkio pastato - sandėlio (unik. nr. 6896-0016-9060), 
Klaipėdos g. 29, Vatušių k., Rietavo sav., rekonstravimo į kitos (fermų) paskirties pastatą – arklides, 
pritaikant viešiesiems poreikiams, projektas;

Adresas –  Klaipėdos g. 29, Vatušių k., Rietavo sav.,
Sklypo plotas – 3,900 ha. 
Unikalus žemės sklypo numeris – 4400-2385-6231.
Žemės sklypo kadastro numeris –  6847/0001:311.
Žemės sklypo naudojimo paskirtis – Žemės ūkio. 
Žemės sklypo naudojimo būdas – Kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai.
Statinio statybos rūšis - rekonstravimas (pagal STR 1.01.08:2002).
Esama  pastato  naudojimo  paskirtis –  pagalbinio  ūkio  pastatai  (pagal  STR  1.01.03:2017,

punktas 7.9).
Projektuojama pastato  naudojimo  paskirtis  -  kitos  (fermų)  paskirties  pastatą  (pagal  STR

1.01.03:2017, punktas 7.18 ).
Statinio kategorija prieš rekonstrukcija -  nesudėtingasis statinys (pagal STR 1.01.03:2017);
Statinio kategorija po rekonstrukcijos - neypatingasis statinys (pagal STR 1.01.03:2017);
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:
•  Vandens tiekimo ir  nuotekų,  paviršinių  nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III

skyrius, dešimtasis skirsnis) - 0.2134 ha ;
•  Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 0.0767 ha;
•  Dirvožemio apsauga žemės ūkio paskirties žemės sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)

- 2.7457 ha;
•  Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0524 ha;
•  Elektroninių  ryšių  tinklų  elektroninių  ryšių  infrastruktūros  apsaugos  zonos  (III  skyrius,

vienuoliktasis skirsnis) - 0.0296 ha;
Statytojas ir užsakovas: VŠĮ "Rietavo Žirgynas".

Kultūros paveldo vertybės

Projektuojamų pastatų sklypas į saugomas teritorijas nepatenka.
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PAGALBINIO ŪKIO PASTATO - SANDĖLIO (UNIK. NR. 6896-0016-9060), 
KLAIPĖDOS G. 29, VATUŠIŲ K., RIETAVO SAV., 

REKONSTRAVIMO Į KITOS (FERMŲ) PASKIRTIES PASTATĄ – ARKLIDES, 
PRITAIKANT VIEŠIESIEMS POREIKIAMS, PROJEKTAS 

Klimato sąlygos

Vidutinė metinė oro temperatūra +7 ºC.
Vidutinė šalčiausio mėnesio temperatūra -4,7 ºC.
Vidutinė šilčiausio mėnesio temperatūra +17,1 ºC.
Vidutinė šildymo sezono išorės oro temperatūra +0,7 ºC.
Vidutinis metinis kritulių kiekis - 735 mm.
Absoliutus vėjo greičio maksimumas (metinis) - 60 m/s.
Vyraujantys vėjai: P, PV, V, ŠV, Š.
Maksimalus sniego dangos storis (dekadinis) - 59 cm.
Maksimalus dirvožemio įšalimo gylis (galimas kartą per 50 metų) 108 cm.
Santykinis oro drėgnumas 81%.

Esama situacija, urbanistinė aplinka
Teritorija,  kurioje  rengiami  projektiniai  pasiūlymai  yra  šalia  Rietavo  miesto,  pietrytinėje  dalyje,

Vaitušių kaime. Pagrindinis patekimas į teritoriją Klaipėdos gatve. Urbanistinė aplinkinių pastatų struktūra
susideda  iš  atskirai  stovinčių  pastatų  ir  statinių.  Gretimų  pastatų  užstatymo  morfotipas  yra  laisvo
planavimo pastatai, sodybinio užstatymo fragmentai. 

1 pav. Urbanistinės teritorija  (esama situacija)

Rekonstruojamas  Pastatas  stovi  sklypo  pietinėje  pusėje  sublokuotas  su  kitais  sandėliavimo
paskirties pastatais ir gerai matomas nuo Klaipėdos gatvės.

Dokumento žymuo

A_2112 - 01 - PP - SA_AR

Lapas Lapų Laida
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PAGALBINIO ŪKIO PASTATO - SANDĖLIO (UNIK. NR. 6896-0016-9060), 
KLAIPĖDOS G. 29, VATUŠIŲ K., RIETAVO SAV., 

REKONSTRAVIMO Į KITOS (FERMŲ) PASKIRTIES PASTATĄ – ARKLIDES, 
PRITAIKANT VIEŠIESIEMS POREIKIAMS, PROJEKTAS 

Architektūra

2 pav. Fotofiksacija  (vaizdas iš  Šiaurės vakarų pusės)

Pastatas architektūrinės išraiškos neturi. Tai techninis baltų plytų su raudonų plytų priemaišomis
pastatas be jokių išskirtinių ar reikšmingų architektūros bruožų.

Esamo pastato paskirtis yra pagalbinio ūkio pastatas – sandėlis.

1. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Bendrieji duomenys

Pakartotinai viešinami visuomenei svarbaus statinio projektiniai pasiūlymai. Projekto pavadinimas 
„Pagalbinio ūkio pastato - sandėlio (unik. nr. 6896-0016-9060), Klaipėdos g. 29, Vatušių k., 
Rietavo sav., rekonstravimo į kitos (fermų) paskirties pastatą – arklides, pritaikant viešiesiems 
poreikiams, projektas“, etapas projektiniai pasiūlymai.  Projektinių pasiūlymų sprendiniais siekiama 
perteikti statytojo sumanymą ir pastato architektūrinius  bei funkcinius sprendinius (pastato matmenys, 
naudojimo paskirtis, statinio kategorija ir pan.) bei supažindinti visuomene su projekto sprendinių 
pasikeitimas projektavimo metu.

Projekto A laidos (2023-01) keitimai

Pagal naują Užsakovo techninę užduotį (2023-01-06) atnaujinti projekto sprendiniai apimantys 
sienų ir stogo apdailą, bei langus. Medinė fasado apdaila pakeista profiliuota skarda. Patikslinti langų 
varstymai ir kiti reikalavimai langų medžiagiškumui. Atsižvelgiant į naują fasadų dangą patikslintas 
fasadų spalvinis sprendimas. 

Pagal Lietuvos automobilių kelių direkcijos projektui pateiktas pastabas, patikslinta rekonstruojamo 
pastato konfigūracija, padidintas atstumas iki kelio atsitraukiant nuo sklypo ribos.

Sklypo planas

Teritorija, reljefas
Esamas tvarkomos sklypo dalies reljefas turi nežymų perkritimą ir savo ribose kinta apie 0,94m,

nuo aukščiausios tvarkomos sklypo dalies sklypo alt. +115.78 esančios šiaurės rytinėje sklypo pusėje iki
žemiausios alt.  +114.84, esančios sklypo tvarkomos dalies pietvakarinėje dalyje. Projekte numatoma
suformuoti  patekimus  į  pastatą  supilant  žemes  patogiam  patekimui  ir  aptarnaujančios  technikos
įvažiavimui į pastatą. Sklypo reljefas, lietaus nuvedimo sprendiniai detalizuojami techninio darbo projekto
metu.

Dokumento žymuo
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PAGALBINIO ŪKIO PASTATO - SANDĖLIO (UNIK. NR. 6896-0016-9060), 
KLAIPĖDOS G. 29, VATUŠIŲ K., RIETAVO SAV., 

REKONSTRAVIMO Į KITOS (FERMŲ) PASKIRTIES PASTATĄ – ARKLIDES, 
PRITAIKANT VIEŠIESIEMS POREIKIAMS, PROJEKTAS 

Gretimos teritorijos, transporto tinklas
Projekte rekonstruojamas į  kitos (fermų) paskirties pastatą.  Pastatas yra laisvojo užstatymo

morfotipo pastatų zonoje, kuri neturi aiškiai suformuoto kvartalo požymių. Pastatas yra priblokuotas prie
kitų pagalbinio ūkio pastatų pastato šiaurės vakariniame fasade.  

Privažiavimai, keliai, takai, aikštelės
Projektuojamas pastatas  nuosavybės  teise  priklauso  VšĮ  „Rietavo  Žirgynas“.  Sklype  nauja

infrastruktūra neprojektuojama, prie pastato privažiuojama esamais kietos žvyro dangos takais ir kelias.

Želdiniai
Sklype nauji želdynai neprojektuojami. 
Aplink rekonstruojamą pastatą bus atstatoma statybos metu pažeista vejos danga. Į Statybos

teritoriją patenkantys medžiai bus apsaugomi aptveriant arba aprišant kamienus lentomis taip apsaugant
nuo statybos metu galimo mechaninio pažeidimo.

Automobilių stovėjimo vietų poreikis
Vadovaujanti  STR  2.06.04:2014  „Gatvės  ir  vietinės  reikšmės  keliai.  Bendrieji  reikalavimai“

naujos automobilių statymo vietos neprojektuojamos. 

Projektuojamas pastatas
Pastato architektūrinė išraiška glaudžiai siejasi su pastato turiniu ir funkcija – arklidės pastatas

yra  standartinės  architektūrinės  išraiškos,  pritaikytas  žirgų  laikymui.  Pastato  forma ir  masteliškumas
diktuojamas esamos situacijos, o tūrio aukštingumas nustatomas pagal reikalavimus ir atsižvelgiant į
pastato konstruktyvą. 

4 pav. Vizualizacija  (vaizdas iš  Šiaurės rytinio kampo)

Konstrukcijos
Pastatui naudojami poliniai pamatai. Naujos pastato sienoms medinio karkaso su profiliuotos

skardos dangos apdaila.  Esamos sienos plytų mūro su profiliuotos skardos dangos apdaila.  Pastato
laikančiosios konstrukcijos - medinės kolonos. Pastato stogas šlaitinis o laikanti konstrukcija - medinės
sijos, gegnės.

Dokumento žymuo
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PAGALBINIO ŪKIO PASTATO - SANDĖLIO (UNIK. NR. 6896-0016-9060), 
KLAIPĖDOS G. 29, VATUŠIŲ K., RIETAVO SAV., 

REKONSTRAVIMO Į KITOS (FERMŲ) PASKIRTIES PASTATĄ – ARKLIDES, 
PRITAIKANT VIEŠIESIEMS POREIKIAMS, PROJEKTAS 

Pastato apdaila, spalvinis sprendimas ir stilistinė išraiška
Fasadui profiliuotos skardos lakštų danga, Lygios skardos apvadų apdaila su tamsių spalvų

atspalviais išryškinančiais pastato elementus. Fasadų spalvinį sprendimą žiūrėti brėžiniuose.

Medžiaginiai ir spalviniai sprendimai:
Išorinių sienų (fasado) apdaila – vertikali profiliuotų skardos lakštų:
• Spalva artima RAL 3011;
• Išorinių sienų (fasado) angkoraščiai ir apvadai – Lygi skarda:
• Spalva artima RAL 8017;
• Cokolio viršžeminės dalies apdaila, struktūrinis dažytas tinkas – spalva artima  NCS S 6500-N
• Įėjimo durys – RAL 9007.
• Pastato keičiami langai, PVC profilio– RAL 9010.
• Stogo profiliuota skarda – RAL 9007.
• Palangių skardinimas - RAL 8017.. 

Fasadų sprendimus žiūrėti brėžiniuose bei vizualizacijose.

Pastato funkcinio ryšio ir zonavimo sprendiniai
Rekonstruojamas pastatas susideda iš 3 patalpų, pagrindinė patalpa lemianti pastato paskirtį tai

žirgų laikymo patalpa, antroji  patalpa esama sumažinta sandėliavimo patalpa ir įrengiama papildoma
inventoriaus patalpa. Pastato planinę struktūrą žiūrėti brėžiniuose.

2. STATINIO TECHNINIAI RODIKLIAI

Eil. 
Nr.

Pagrindiniai techniniai rodikliai
Mato 
vienetas

Kiekis
PastabosPrieš 

rekonstr.
Po
rekonstr.

I SKYRIUS - SKLYPAS
1. Sklypo plotas m2 39000
2. Užstatyta teritorija m2 1921,9 2166,90
3. Sklypo užstatymo intensyvumas % 4,27 4,81
4. Sklypo užstatymo tankis % 4,93 5,56
II SKYRIUS - PASTATAI
01 ARKLIDĖS
1. Pastato bendrasis plotas m2 106,19 352,26
2. Pastato naudingasis plotas m2 - -
3. Pastato tūris* m3 316 1661
4. Aukštų skaičius* vnt. 1 1
5. Pastato aukštis* m 4,50 5,80
6. Energinio naudingumo klasė - - -

7.
Pastato (patalpų) akustinio komforto 
sąlygų klasė

- - -

* - žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų
ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras.
Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų.

Projekto vadovas Algirdas Steponavičius
Kvalifikacijos atestato Nr. A213

PV asistentas, architektas Robertas Bardauskas
Kvalifikacijos atestato Nr. A2177
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