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PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
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1. Statinio projekto pavadinimas: Administracinés paskirties pastato Dariaus ir Giréno g. 187,
Vilniuje, paskirties keitimo j sandéliavimo paskirties pastatg, rekonstravimo projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Laisvo planavimo.
2.2. | uzstatymo tankis Iki 40 proc.
2.3. | uzstatymo intensyvumas Iki 2,5
2.4. | aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos | Iki 12,00 m
esamo Zemes pavirsiaus
2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) Iki 195,00 m
2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) Iki 2 auksty (skaiCiuojamas jskaitant cokolinius,
mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles)
2.7. | priklausomy zeldyny plotas Ne maziau kaip 20 procenty sklypo ploto.
2.8. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | Numatyti norminj automobiliy ir dvira¢iy stovéjimo

viety vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘
nuostatomis. Vadovautis Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-
12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovejimo vietas tvarkos apraso
ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14
sprendimu  Nr. 1-1083 ,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stoveéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos tvirtinimo®. Automobiliy ir
dviraciy stovejimo vietas pavaizduoti grafiskai, o jy
poreikio skaiCiavimus apraSyti aiSkinamajame raste.
Projektuojant antzemines automobiliy stovéjimo
aiksteles, numatyti zeldiniy intarpus, jas projektuoti
su medziais ir/ar kriimais, uztikrinant tam reikalingus
dangy ir technologinius sprendimus, numatyti




pralaidziy dangy, vengti iStisiniy nepralaidziy dangy
ploty.

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu
ir skatinant judéjimg mieste alternatyviomis
priemonémis, rekomenduojama didinti dviraciy
stovéjimo viety skaiiy — maziausiai 1 vieta 10
procenty darbuotojy. AikStelése numatyti jrengti
dviraciy jkrovimui prieigas.

Visg pastaty eksploatacijai reikalinga
infrastruktiirg spresti sklypo ribose.

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Aiskinamajame raste apibiidinti situacijg apie sklype
esamus medzius. Jeigu medziy yra — pateikti
inventorizacija su arboristiniu buklés bei medziy
vertés gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui vertinimu
bei iSvadomis apie vertinggsias esamy zeldiniy
savybes, | kuriuos projektuotojas turi atsizvelgti
projektavimo metu. Jei medziy ar krimy néra — tai
turi biti paraSyta aiSkinamojo rasto dalyje.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI1-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®).
Informacija, kurie Zeldiniai yra saugotini rasite 2008
m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206.
Grafing ir teksting informacija pateikti vadovaujantis
pateiktu grafiniu/informaciniu medziy Zyméjimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis/
informacinis  medziy  Zyméjimas  plane ir
inventorizacijos lentelés sudétis®. Darbus gali atlikti
kvalifikacijg inventorizuoti medzius ir vertinti jy
biikle turintis specialistas.

Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti
1§saugoti/integruoti ] sklypo sprendinius. Pagrijsti
medziy kirtimy biitinuma, jei medziai kertami.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemones:
medziagiSkumas, spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Atsizvelgti ir reaguoti ] aplinkinio uzstatymo
aukStinguma, charakterj, proporcijas, mastelj;
pastaty architekttriné iSraiSka turi buiti kontekstuali
aplinkai, turi atitikti statinio paskirtj. Nepriklausomai
nuo aplinkos, naujas pastatas ar statinys savo tiriu,
fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,
taciau buti Siuolaikiskas savo urbanistiniu sprendimu,
architekttirine raiSka bei technologiniais sprendimais.
Uztikrinti naturaliy, geriausia vietiniy statybiniy
medziagy — plytos, medis, betonas, metalas, stiklas,
naudojimg. Projektiniy pasiiilymy aiSkinamajame
raSte aprasSyti, o bréziniuose ir vizualizacijose
grafiskai atvaizduoti fasady medziaginj ir spalvinj
sprendimg.  Saugoti, neuzgozti, neardyti ir




architekttrinémis priemonémis pabrézti
susiformavus] kraStovaizd] — reljefa, Zeldynus ir
zeldinius.

3.2

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius.

Projektiniy pasiilymy sprendiniuose akcentuoti
busimy sprendiniy jtaka vietos krastovaizdziui,
sklypo ir gretimos aplinkos ekologinei biklei,
susiklosCiusiems socialiniams veiksniams, jvertinti
kaip funkcionuos jungtys su gretimybémis, taip pat
ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rySius
teritorijoje.  Zeldiniais $velninti vizualing pastato
jtaka aplinkai. Sklypo apzeldinimo sprendiniais
atliepti esamos vietos kraStovaizdzio salygas,
uztikrinti  teigiamg sprendiniy vizualing jtaka
supanciai aplinkai.

VieSyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose,
pésciyjy ir dviraciy takuose negali buti judéjimui
kliudan¢iy elementy — patekimams | patalpas
reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy,
zenklinimo jrenginiy ir pan.

Siekiant uztikrinti kuo aukStesne ekosistemine
zeldiniy vertg, sklypo plano Zeldiniams taikomi Sie
prioritetai: iSsaugomi esami medZiai ir Zeldiniy
masyvai, projektuojami medziai (aukStatigés rasys),
projektuojami medeliai (Zematigés raiSys) ir krumai
bei zeme dengiantys krlimy masyvai, projektuojami
zoliniai medingi augalai, tausojancio Sienavimo
pieva. Taip pat parenkamos aplinkai btdingos,
vietinés $alies augaly riisys. Zemiausig ekosisteming
vert¢ turinti  veja ir svetimZemiai augalai
projektuojama tik funkciSkai tam pagristuose
plotuose.

Nauji projektuojami zeldiniai ir medziai turi buti
paZyméti sutartiniais Zenklais, kurie Zyméjimu
skiriasi nuo esamy paliekamy Zeldiniy zyméjimo.
ApraSyti sklypo dangy medziagiSkuma, parinkimo
motyvus.

Aiskinamajame raSte nurodyti lietaus vandens
surinkimo sprendinius. Pasitlyti tvarius lietaus
vandens surinkimo ir kitus tvaria aplinka
formuojancius sprendinius.

Projektuojant  automobiliy stovéjimo  aikSteles
vadovautis STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai®. Numatyti gausy Zeldinimg
ar kitas apsaugos priemones tarp projektuojamy
aikSteliy, pravaziavimy, tkinés sklypo dalies ir
gyvenamyjy sklypy riby.

Vadovautis Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos aprasu‘ (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2022 m. geguzés 27 d.
jsakymo Nr. D1-151 redakcija).

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano (TPDR registracija Nr.
T00086338) sprendiniais, didZiausias nelaidZiy




dangy Kkiekis sklype — 50 procenty.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Vadovautis STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir
sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas® nuostatomis.
[Slaikyti norminius atstumus nuo sklypo riby iki
projektuojamo pastato jo aukscio atzvilgiu.

Turi atitikti aplinkinj uzstatymo konteksta. Patalpy
planiné struktiira — atitinkanti jy paskirtj. Uztikrinti
reikalavimus, keliamus zmonéms su negalia pagal
STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas® bei
nepazeisti treciyjy asmeny interesy.

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ 61 punktu,
projektiniai pasitlymai turi biiti suderinti su LR
statybos jstatymo 14 straipsnio I dalies 13 ir 15
punktuose nurodytais asmenimis.

3.4.

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy
tinkly plétrai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai - pagal
Vilniaus miesto  savivaldybés administracijos
Infrastruktiiros skyriaus prisijungimo prie
susisieckimo ~ komunikacijy  salygas ir pagal
inzinerinius tinklus eksploatuojancéiy institucijy
salygas.

3.5.

kiti teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Projektiniai pasitilymai turi atitikti Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR reg.
Nr. T00086338) sprendinius ir jo tekstiniy
reglamenty 31,32,36 reikalavimus. Vadovautis
Vilniaus miesto dvira¢iy taky specialiojo plano
(TPDR reg. Nr. T00072197)  sprendiniais ir
Susisiekimo pés€iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-
17 jsak. Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).

3.6.

su projekto jgyvendinimu susijusi
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra

Nagrinéti sklypo/sklypo dalies prieigas ir jvertinti
vieSosios infrastruktiiros (gatves, pés€iyjy ir dviraciy
taky) plétros poreik].

3.7.

projektiniy pasiiilymy vaizdinés
informacijos parengimas

Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy
pasiilymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS
duomeny bazg¢ ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas*
tvarkos aprasu, projekto medziaga pateikiama
jitraukti j GIS duomeny baze ir geoportalg ,,Vilniaus
3D planas”. Projektiniy pasiilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* 13 priedg. UZztikrinti  visuomenés
informavimg STR ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé*  VIII  skyriuje nustatyta tvarka;
informacinis stendas turi biiti pakankamo dydzio (ne
maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy
i8déstymo sklype su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir
iSmontavimo datos ir kita privaloma informacija.
Stendo vieta prie statybos objekto parenkama aiskiai
matomoje vietoje, kad biity wuztikrintas projektiniy
pasitilymy vieSinimas ir visuomenés informavimas.




Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.lt

Kristina Kiseliauskiené, tel. 867187949, kristina.kiseliauskiene@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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1.  PROJEKTINIU PASIULYMU AISKINAMASIS RASTAS

1. Zemés sklypo sutvarkymo sprendiniai

Nekilnojamojo turto regsitro centrinio duomeny banko iSrasas (Registro Nr. 44/247783)

Zemeés sklypo adresas:

Zemés sklypo kadastrinis Nr.:

Zemés sklypo plotas:

Zemeés sklypo naudojimo biidas:

Vilnius, Dariaus ir Giréno g. 187

0101/0079:1967 Vilniaus m. k. v.

14 760 m*
Pagrindiné Zemés paskirtis: Kita

Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos

2. Projektiniai sklypo sutvarkymo schemos sprendiniai

Sklypas, kuriame planuojamas statyti pastatas, yra Vilniuje, Dariaus ir Giréno g. 187.

Patekimui j teritorija numatomas esamas jvaziavimas i$ Siaurés pusés i§ Dariaus ir Giréno g. 187.

Sklypo uzstatymo tankumas numatomas vadovaujantis bendruoju planu iki 80%

Sklypo uzstatymo intensyvumas numatomas vadovaujantis bendruoju planu iki 2.5

Priklausomujy zeldyny plotas nuo 1 476 m? (10 %) tikslinama rengiant techninj projekta.

Sklypo esamy kietyjy dangy plotas apie 2 175 m? (pagal kadastro byla), o vadovaujantis topografine, suderinta

topografine nuotrauka — 6517 m? , projektuojama naujy kiety dangy plotas apie 684 m? tikslinama rengiant techninj

projekta.

Lauko inZineriniy tinkly sprendiniai sprendziami techninio projekto metu, pagal atsakingy institucijy iSduodamas

projektavimo salygas.

3. Automobiliy stovéjimo aikStelés

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Tikslus stovéjimo viety kiekis nustatomas

jvertinant visus statinius busimam sklype, skai¢iuojant pagal kiekvieno jy paskirtj.

Statinio paskirtis LALGIErS St.‘iYeJ Imo viety Reglamentas Stovéjimo viety poreikis
skaiiavimui
Sapd'e liavimo . Bendras plotas iki 1400 m? 1 vieta 200 m? sandélio ploto 7
paskirties pastatai

Sklype preliminariai numatoma apie 7 stovéjimo viety. Viety skaiéius ir isdéstymas, ZN automobiliy viety skaiéius

ir iSdéstymas tikslinamas rengiant techninj projekta.

* Administracinés paskirties pastato Dariaus ir Giréno g. 187,
Semtedy cuom ARCHITEKTY GILDIJA Vilniuje, paskirties keitimo j sandé¢liavimo paskirties pastata,
www.architektugildija.It,I/K 300935676,S. Moniuskos g.10-7, Vilnius, tel.:868430306 . .
ATEST.NR. rekonstravimo projektas.
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Zeldiniy pagalba pagerinamos lietaus vandens infiltracijos galimybes nuo parkingo teritorijos. Lietaus vandens
surinkimo, lietaus vandens nuo stogy ir kity dangy infiltracijos funkcijas zeldyne, galimybés nagriné¢jamos techninio

projekto rengimo metu ir kompleksiskai sprendziamos rengiant sklypo plano ir inZinerines projekto dalis.

4. Atstumai nuo parkavimo viety iki kity pastaty
Nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly iki gyvenamosios ir
mokslo paskirties pastaty, ligoniniy islaikomi reikiami atstumai reglamentuojami Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés

ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Netoliese minéty paskiréiy pastaty néra.

5. Sklypo apZeldinimo sprendiniai

Sklype Zeldiniams numatyta nuo 1 476 m2 ploto, tai sudaro ne maziau 10% nuo viso sklypo ploto. Pagal
galiojancias priklausomyjy zeldyny normas pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijoms sklypo ribose turi buti
numatyta zeldyny ne maziau 10% nuo sklypo ribos. Si norma i§pildoma. Ateityje, planuojant papildoma sklypo
uzstatyma §i norma taip pat bus i§pildoma. Sklypo Zeldinimui numatyta veja. Statytojo nuoziiira, iSlaikant
galiojancius reikalavimus, gai buti jvesiami kiti zeldiniai, kriimai, gyvatvoreés.

Sklypo zeldinimo sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu.

6. Projektiniai sprendiniai

Planuojamas sandéliavimo paskirties pastato, sandélio rekonstravimas ir sandéliavimo paskirties pastato, sandélio
nauja statyba.

Statybos rusis — rekonstravimas;

Statinio kategorija — neypatingasis;

Statinio naudojimo paskirtis — Sandéliavimo paskirties (7.9) (pagal STR STR 1.01.03:2017 ,, Statiniy
klasifikavimas “)

Rekonstruojamas pastatas j sandélj. Pastato stogas ploksc¢ias su 2 laipsniy nuolydziu formuojant lietaus nuvedimg i
projektuojamus lietaus tinklus. Lietaus vandens nuvedimas sprendziamas sklype, rengiant techninio projekto
vandentiekio ir nuoteky dalj. Esant galimybei, pagal atsakingy institucijy iSduotas prisijungimo salygas lietaus

nuotekos gali biiti nuvedamos j tam skirtus tinklus. DraudZiama lietaus nuotekas nuvesti j buitiniy nuoteky tinklus.

7. Statinio rodikliai

Pateikiami projektiniy pasitilymy stadijos pastato rodikliai. Rodikliai gali nezymiai keistis techninio projekto
rengimo metu tikslinant konstrukcijy gabaritus.

Uzstatymo plotas 1369,52 m2;

Aukstingumas — 7-8,5 m (nuo vidutinés projektuojamo zemés pavirsiaus altitudés). Tikslus aukstis nuo vidutinés

esamo zemés pavirsiaus altitudés bus nustatytas parengus sklypo vertikalinj plana.
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8. Projektuojamo statinio konstrukciniai sprendiniai
Statybos darby rangovas privalo uztikrinti, kad statybos medziagos ir sistemos atitikty Lietuvoje galiojancias
normas ir taisykles.

Pastato konstrukciniai sprendiniai apsprendziami techninio projekto rengimo metu.

9. Sildymas — védinimas

Sildymo védinimo sprendiniai projekte nenumatomi.

10. Elektra
Pastato elektros inzineriniai sprendiniai apsprendziami techninio projekto rengimo metu, pagal iSduotas AB ,,ESO*

projektavimo salygas*.

11. Apsauga nuo triuk§mo
Pastate ir Salia jy esanciy zmoniy girdimo triuk§mo lygis nekels grésmeés jy sveikatai ir atitiks jy darbui, poilsiui ir

miegui komfortinés aplinkos salygas.

12. Parkavimo vietos
Pastate ir Salia jy esanciy zmoniy girdimo triukSmo lygis nekels grésmés jy sveikatai ir atitiks jy darbui, poilsiui ir

miegui komfortinés aplinkos salygas.

13. Aplinkos apsauga
Sklypas, kuriame planuojama statyba, nepatenka nei j regioninio parko teritorija, nei j kitas saugomas teritorijas.

Jame néra saugomy gamtos ar kultiiros paveldo objekty.

13.1. Statybiniy atlieky tvarkymas
Statybinés atliekos tvarkomos pagal atlieky tvarkymo taisykles, patvirtintas LR Aplinkos ministro

jsakymu 2006 m. gruodzio 29d. jsakymu Nr. D1-637.

13.2. Atlieky surinkimas, saugojimas, rusiavimas
Atliekos turi biiti surenkamos, saugomos ir risiuojamos taip, kad nekelty pavojaus zmoniy sveikatai ir aplinkai.

Statybinés atliekos statybos proceso metu riiSiuojamos ir saugomos. Statybos proceso metu jos rii§iuojamos j

pavojingas ir nepavojingas.

Pavojingos atliekos (tara ir pakuoté, uzterStos kenksmingomis medziagomis ir kt.) statybos vietoje saugomos

aptvertoje teritorijoje uzdaroje talpykloje. Saugojimo laikas-iki 3 ménesiy.

Nepavojingos atliekos skirstomos j tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos, medienos, metalo

gaminiy, termoizoliaciniy medziagy ir kt. nedegiy gaminiy), kurias planuojama panaudoti aiksteliy, pravaziavimy,

LAPAS LAPU

2020/7.9/DG-187/PP




taky dangy pagrindams jrengti, teritorijy tvarkymuijrengimui, jrenginiy ar priklausiniy statybai, tinkamas perdirbti
atliekas (betono, keramikos, bituminiy medziagy) ir netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybines Siuksles ir
kt.). Nepavojingos atliekos statybos vietoje saugomos aptvertoje teritorijoje. Saugojimo laikas-iki 1

mety, bet ne ilgiau kaip iki objekto statybos pabaigos. Statybiniy atlieky turétojas atsako uz tvarkinga jy pakrovima
ir pridavimg atlieky tvarkytojui. Gruntas, jrengiant pamatus ir gerbiivi panaudojamas statybos teritorijos reljefui

formuoti.

Statytojas, baiges statyba, priduodamas statinj priémimo naudoti komisijai, pateikia dokumentus apie faktinj

susidariusiy statybiniy atlieky, netinkamy naudoti ir perdirbti, pridavimg atlieky tvarkytojui.

Statybiniy atlieky tvarkymo dokumentacija statytojas privalo pateikti statinio priémimo naudoti komisijos

pirmininko, aplinkos apsaugos inspektoriaus reikalavimu.
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2. PROJEKTINIU PASIULYMU GRAFINE MEDZIAGA

NR.

DOKUMENTO ZYMUO

PAVADINIMAS

LAPY
SKC.

GRAFINE PROJEKTO DALIS

2020/7.9/DG-187/PP-SA.A.02

SKLYPO PLANAS

2020/7.9/DG-187/PP-SA.A.03

PASTATO NR. 1 PLANAS IR PJUVIAI

2020/7.9/DG-187/PP-SA.A.04

PASTATO NR. 1 FASADAI

VIZUALIZACIJA

2020/7.9/DG-187/PP

LAPAS

LAPU
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