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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI

Projektinių pasiūlymų tikslas – pasitvirtinti projektavimo užduotį ir atlikti visuomenės informavimo 
procedūrą pastatui, patenkančiam į visuomenei svarbių statinių sąrašą ( > 300 m²). 

Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis: 
• Teritorijos planavimo dokumentu- Specialiuoju planu “Kunigiškių teritorijos, Palangos bendrajame

plane pažymėtos kaip K6 ir K9 kvartalai, architektūrinės-urbanistinės sistemos ir kraštovaizdžio tvarkymo

specialusis planas“;

• LR įstatymais, STR, HN ir kitais privalomais teisės aktais.

Eil. Nr. Dokumento pavadinimas 

1. LR įstatymai ir nutarimai

1.1. LR Statybos įstatymas, Nr. I-1240 

1.2. LR Aplinkos apsaugos įstatymas, Nr. I-2223 

1.3. LR Žemės įstatymas, Nr. I-446 

1.4. LR Atliekų tvarkymo įstatymas, Nr. VIII-787 

1.5. LR Priešgaisrinės saugos įstatymas, Nr. IX-1225 

1.6. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos, nutarimas, 343 

2. Statybos techniniai reglamentai, taisyklės

2.1. STR 1.01.02:2016 „Normatyviniai statybos dokumentai“ 

2.2. STR 1.01.03:2017 “Statinių klasifikavimas” 

2.3. STR 1.01.04:2015 „Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių 

savybių pastovumo vertinimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų  paskyrimas. 

Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir paskelbimas“ 

2.4. STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ 

2.5. STR 1.04.04:2017 “Statinio projektavimas, projekto ekspertizė” 
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2.6.  STR 1.05.01:2017 “Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį 

dokumentą padarinių šalinimas” 

2.7.  STR 1.06.01:2016 “Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra” 

2.8.  STR 1.12.06:2002 “Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė” 

2.9.  STR 2.01.01(1):2005 “Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas” 

2.10.  STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga” 

2.11.  STR 2.01.01(3):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga” 

2.12.  STR 2.01.01(4):2008 “Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga” 

2.13.  STR 2.01.01(5):2008 “Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo” 

2.14.  STR 2.01.01(6):2008 “Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas” 

2.15.  STR 2.01.02:2016 “Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas” 

2.16.  STR 2.01.06:2009 “Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo” 

2.17.  STR 2.01.07:2003 “Pastatų vidaus ir išorės apsauga nuo triukšmo” 

2.18.  STR 2.01.08:2003 “Lauko sąlygomis naudojamos įrangos į aplinką skleidžiamo triukšmo valdymas” 

2.19.  STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas” 

2.20.  STR 2.04.01:2018 “Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės iėjimo durys” 

2.21.  STR 2.05.03:2003 “Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai” 

2.22.  STR 2.05.04:2003 “Poveikiai ir apkrovos” 

2.23.  STR 2.05.05:2005 “ Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas” 

2.24.  STR 2.05.08:2005 “Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos” 

2.25.  STR 2.05.08:2005 “ Mūrinių konstrukcijų projektavimas” 

3. Higienos normos 

3.1.  HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose ir jų 

aplinkoje“ 

3.2.  HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“ 

3.3.  HN 98:2014 “Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės vertės ir 

bendrieji matavimo reikalavimai” 

4. Įsakymai 

4.1.  PAGD įsakymas Nr. I-338, „Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“ 

4.2.  PAGD įsakymas Nr. I-64, „Gyvenamųjų statinių gaisrinės saugos taisyklės” 

4.3.  PAGD įsakymas Nr. 64, „Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės“ 

4.4.  Įsakymas Nr.A1-22/D1-34, „Darboviečių įrengimo statybvietėse nuostatai“ 

4.5.  Įsakymas Nr. 95, „Saugos ir sveikatos apsaugos ženklų naudojimo darbovietėse nuostatos“  

4.6.  Įsakymas Nr. 102, “Darbo įrenginių naudojimo bendrieji nuostatai.” 

4.7.  Įsakymas Nr. A1-331, “Darbuotojų aprūpinimo asmeninėmis apsauginėmis priemonėmis nuostatai” 

4.8.  Įsakymas Nr. A1-276, “Mokymo ir žinių darbuotojų saugos ir sveikatos klausimais tikrinimo bendrųjų 

nuostatai” 

4.9.  Įsakymas Nr. 346, DT 5-00 „Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje” 
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4.10.  Įsakymas Nr. 522, „Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų 

surinkimo bei tikslinimo taisyklės“  

 

 

2. BENDRIEJI DUOMENYS, STATINIO GEOGRAFINĖ PADĖTI, FUNKCINĖ PASKIRTIS, 

GRETIMYBĖS  

 
PROJEKTO BENDRIEJI DUOMENYS 

2.1.1 Statytojas M.M. 

2.1.2 Statybos vieta Palangos m. sav., Palangos  m., Užkanavės g. 107 

2.1.3 Projekto pavadinimas 
Vienbučio gyvenamojo namo ir pagalbinio ūkio paskirties 

pastato (pirties) Užkanavės g. 107, Palangoje  statybos 

projektas 

2.1.4 Statinio kategorija Neypatingas 

2.1.5 Statybos rūšis Nauja statyba 

2.1.6 Statybos paskirtis Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai 

2.1.7 Projektuotojas MB „Dukart jot“ 

SKLYPO APIBŪDINIMAS 

2.2.1 Nuosavybė M.M. 

2.2.2 Žemės sklypo kadastro nr. 2501/0017:8 

2.2.3 
Žemės sklypo naudojimo 

paskirtis 
Kita 

2.2.4 Sklypo plotas 0,20 ha 

2.2.5 Esami statiniai 

Sklype yra 1930 baigtas statyti gyvenamasis vieno buto 

namas, rekonstrukcijos pradžia – 1968m, rekonstrukcijos 

pabaiga – 2007m. (Pastatas – Gyvenamasis namas; unik. 

nr.: 2597-7001-8013), kurį planuojama nugriauti. 

Esamas pastatas: Tvartas (unik. nr.: 2597-7001-8035) 
fiziškai pažeistas – likę pamatai.  

2.2.6 Apželdinimas 
Esamus vertingus medžius planuojama išsaugoti, 

atsižvelgiant į projekto sprendinius. 
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SPECIALIOJO PLANO REGLAMENTAI SKLYPUI: 

 

Užstatymo tankis 10 % 
Intensyvumas 0,25 
Užstatymo tipas Sodybinis (vienbučių/dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijoms) 
Leistinas pastatų aukštis: 8,5m 
Teritorijos funkcinė zona Mažo užstatymo intensyvumo gyvenamoji zona su dideliu želdinių kiekiu 

Priklausomjų želdynų ir 

želdinių teritorijų dalys 

(%) 

>60 

Aukštų skaičius vieno aukšto su mansarda 
Papildomi architektūriniai 

reikalavimai 

1. Statybos riba nuo sklypo ribos prie gatvės – 5m. 

2. Pastatai išdėstomi sklype ne arčiau kaip 8 m iki kaimyninių sklypų 

ribų. 
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3. 8m tarpuose tarp pastatų ir sklypų ribų turi būti formuojamos 

apželdinimo aukštaūgiais medžiais zonos.  

4. Pastatų skaičius sklype nustatomas  vadovaujantis maksimaliu 

vieno pastato užstatymo plotu- apie 180 kv.m. 

5. Siekiant išsaugoti esamus želdinių masyvus ir pastatų išdėstymas 

derinamas kiekvienu atskiru atveju. 

 
SPECIALIOSIOS ŽEMĖS IR MIŠKO NAUDOJIMO SĄLYGOS: 

- Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zona 

- Elektros linijų apsaugos zonos; 

SKLYPO TERITORIJA IR GRETIMYBĖS:  

Sklypo reljefas beveik lygus. Aukščio skirtumai sklype absoliutinės altitudės kinta nuo 3,80 iki 4,16.  Iš 

pietinės, vakarinės iš šiaurinės pusių sklypą supa pajūrio juostos (pliažas, kopos, užkopė) funkcinė 

teritorinė zona, iš vakarinės pusės – Intensyviai naudojamų želdynų funkcinė zona (su netoli sklypo 

praeinančiu dviračių taku). Įvažiavimas į sklypą iš Užkanavės g. Sklype ir greta jo vandens telkinių nėra.  
SAUGOMOS TERITORIJOS: 

Planuojama statybos vieta nepatenka į Kultūros paveldo objektų teritorijas ar jų apsaugos zonas 

(vizualinius pozonius).  

KLIMATOLOGINIAI DUOMENYS: 

Pagal RSN 156-94 „Statybinė klimatologija“ duomenis, Palangoje klimatinės sąlygos yra tokios 

(remiantis Klaipėdos klimatiniais duomenimis):  

 Vidutinė metinė oro temperatūra:  +7,0 °C;  

 Santykinis metinis oro drėgnumas: 81 %;  

 Vidutinis metinis kritulių kiekis:  735 mm; 

 Maksimalus sniego dangos storis (dekadinis):  59 cm;  

 Vyraujančių stipriausių vėjų kryptys:  sausio mėn. – iš P, PV, V, ŠV, Š;  

 Pagal STR 2.05.04:2003 Palanga priskiriama III-jam vėjo apkrovos rajonui su pagrindine 

atskaitine vėjo greičio reikšme 32 m/s.  

Pagal STR 2.05.04:2003 ‘Poveikiai ir apkrovos” Palanga priskiriama I–jam sniego apkrovos rajonui su 

sniego antžeminės apkrovos charakterinstine reikšme 1,2 kN/m2 (120 kg/m2).  

 

3. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

 

3.1. SKLYPO SPRENDINIAI / SAUGOMOS TERITORIJOS APRAŠAS 
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Sklypas Palangos m. sav., Palangos m., Užkanavės g. 107 nepatenka į jokias saugomas teritorijas. 

Statybos metu įvažiavimo į sklypą vieta nekeičiama.  
 

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“  dėl 210,88 

m2 naudingo projektuojamo pastato ploto sklype projektuojamos 4 automobilių stovėjimo vietos. Iš jų 1 

vieta numatoma garažo patalpoje. 

 

 
3.2 ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 
 

Projekto architektūrinė koncepcija 

Senojo namo atminties įprasminimas  

• Senojo sodybos pastato vietoje įrengiama laužaviete, jogos ir žaidimų erdvės;  

• Naujojo namo ašimi tampa židinio su kaminu erdvė, medinės interjero konstrukcijos.  

Naujas istorinės sodybos pastatų ansamblis  

• Šiuolaikiškai interpretuojamas istorinis šiai teritorijai būdingas sodybinis užstatymas su aiškia 
pastatų ir pagalbinių statinių hierarchija formuoja kiemą;  

• Dvi skirtingos architektūrinės išraiškos statiniai atlieka skirtingas funkcijas ir kartu sudaro bendrą 

kompoziciją. 

• Statinių išdėstymas sklype ir jų architektūrinė išraiška formuojama atsižvelgiant nustatytus 

Specialiojo plano apribojimus. 
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• Pastatai formuoja uždarą charakterį nuo prieigų pusės, tuo tarpu labiau atsiveria į vidinį kiemą;  

• Tamsūs, organiški, archaiškas formas menantys tūriai įsilieja į gamtinį kontekstą, atitinkamai 

pastato stogo ir fasadų apdailai pasirenkama tamsintų kedro gontų danga; 

• Paslėpti langai ir stoglangiai įleidžia daugiau šviesos ir interjere atveria netikėtas perspektyvas į 

uždaras miško erdves. 
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Pastato apdailos medžiagiškumo analogas 

 

Projekto įgyvendinimo metu sklype esami pamatai ir esamas pastatas nugriaunami ir statomas naujas 

vieno buto gyvenamasis namas ir pirties pastatas. 
 

Statybų metu būtų atliekami šie darbai: 

• pertvarkomas sklypo reljefas; 

• nuo esamų vertingų medžių išlaikomas didesnis nei 5 m atstumas iki naujai statomo pastato; 
       

 

Detali patalpų eksplikacija nurodyta aukštų planuose. 

 

 

4. KONSTRUKCINIAI SPRENDIMAI.  

Naujai statomam gyvenamajam namui planuoja įrengti GB monolito rūsį.  

Naujai statomam pagalbinio ūkio pastatui planuojama įrengti g/B polinius pamatus su rostverku. 
Naujai pastatų projektuojamos sienos – CLT plokštės. Naujai projektuojamos pastatų perdangų dalys – 

taip pat CLT plokštės. 

Stogas – dvišlaitis, klijuotos medienos ir CLT plokštės konstruktyvas.   
 

• pastato stogas ir fasadai dengiami tamsintų kedro gontų apdaila (RAL 7016).
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5. INŽINERINIAI TINKLAI 

Projektuojamas naujas nuotekų šalinimo prisijungimas prie centralizuoto miesto nuotekų tinklo. 

Lietaus nuotekos sprendžiamos sklypo ribose su kaupimo rezervuarais arba infiltracija į gruntą. 

Didinama tiekiamos elektros galia. 

Vandentiekio tinklas paliekamas esamas. 

 

6. PASTATO ENERGINIS NAUDINGUMAS 

Numatoma projektuojamo pastato energinio naudingumo klasė – A++. 
 

 

7. BENDRIEJI RODIKLIAI: 

SKLYPAS: 

• Sklypo plotas: 2 001 m². 

• Užstatymo plotas: 197 m². 

• Užstatymo tankumas: 9,7 % 

• Užstatymo intensyvumas: 0,18 

• Apželdintas sklypo plotas: 1 500 m² (75%) 

• Automobilių parkavimo vietų skaičius: 5 
 
 

PASTATAS – VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS: 

• Butų skaičius: 1 

• Bendras pastato plotas: 355,66 m² 

• Gyvenamasis plotas: 137,49 m² 

• Naudingas plotas: 238,03 m² 
• Pastato aukštis: 8,4 m 

 

 
 PV Vaidas Bieliūnas (A1950) 
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