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ADMINISTRACINIO PASTATO KLAIPEDOS R., SAV., GARGZDVU M., NAUJOJI G. 5
REKONSTRUKCIJOS PROJEKTASPROJEKTINIU PASIULYMU AISKINAMASIS RASTAS

1. PAGRINDINIAI PROJEKTAVIMO BEI STATYBOS DUOMENYS
Objekto pavadinimas Administracinio pastato Klaigdos r. sav., Gargzdy m., Naujoji g. 5 rekonstrukcijos
projektas
Projekto stadija Projektiniai pasiilymai
Statybos vieta Klaipédos r. sav., Gargzdy m., Naujoji g. 5
Statybos rasis Rekonstrukcija
Statiniy kategorijos
Pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*
Negyvenamieji pastatai, administracinés paskirties pastatas (7.2)
Neypatingas.
Statytojas UAB ,,Dilisa“
Projektuotojas MB"Mona arch" PV. Mindaugas Zemgulys A2246
Statinio projektavimo pagrindas
Projektavimo uzduotis, Statybos Techniniai Reglamentai, normatyviniai
dokumentai, Gargzdy miesto bendrasis planas ir kiti reikalavimai
Statybos finansavimo Saltinis
Privacios 1éSos
Atitikimas teritorijos planavimo dokumentams
Projektuojant pastata vadovaujantis Gargzdy miesto bendruoju planu.
Uzstatymo intensyvumas — projektuojamas 55% (pagal bendrajj plang120%)
Aukstingumas- projektuojams 10.20m (pagal bendrajj plang 24m)

Sklypo apibudinimas

Administracinio pastato teritorija yra strategiskai palankioje vietoje, cenrtin¢je miesto dalyje.
Rekonstruojamas pastatas gerai matosi nuo Naujosios g, taigi tapty svarbaus vizualinio kanalo akcentu.
Sklypas, adresu, Klaipédos r. sav., Gargzdy m., Naujoji g. § yra Gargzdy miesto teritorijoje. Sklype Siuo metu yra
administracinis pastatas. Aplink sklypa vyrauja intensyvus uzstatymo teritorija - Siuo metu Salimais yra garazai, gyvenamieji
namai , blokuojasi su administraciniu pastatau. Visame sklype vejos néra, tik Siek tiek savaiminés Zolés. Teritorijoje yra
keleta medziy kurie sklype auga palei Naujaja g., dalis sklypo yra apzeldinta veja.
Projektuojamo pastato vietoje sklypas yra ganétinai tolygiai Zeméjantis i§ piety j Siaurg, ir visai nezymiai reljefas kyla i§
vakary | rytus. Visame sklype auks$ciausia zemés pavirSiaus vieta pietingje puséje +36.31, o Zemiausia Siaurinéje puséje +
35.88, taigi auksciy skirtumas per visg sklypa — apie 0.5 m.

Sklypo registravimo pazyméjime nurodytos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos;
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos;
Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos;
Elektros tinkly apsaugos zonos;
VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos.

Sklypui néra parengtas detalusis planas.
Pagal STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas, projekto ekspertizé" pastatas patenka j visuomenei
svarbiy statiniy sgra$a. Visuomenés informavimo procediira atlickama techninio projekto rengimo metu, pagal
galiojancius teisés aktus.

1. 1 Pagrindiniai duomenys apie sklypa

Sklypo plotas (mz) 1367

Zemés sklypo kadastro nr.5520/0010:113 Gargzdy m. k.v.
Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

Naudojimo biidas Komercinés paskirties teritorijos
Naudojimo teisé UAB ,Dilisa“

Atestato NI MB"Mona arch" Admlmstracn.ng. pastato Klaip edgs r. sav., Gargzdy m.,
Naujoji g. 5 rekonstrukcijos projektas

A 2246 y .

PV/PDV |M. Zemgulys 2022 Laida
AISKINAMASIS RASTAS

0
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Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos;
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos;
Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos;
Elektros tinkly apsaugos zonos;
VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos.

Ivaziavimas } sklypa planuojamas jungiantis j servitutinj pravaziavim¢ Siauringje sklypo dalyje. Sklype numatomas
lengvyjy ir krovininiy (iki 3,5t) automobiliy judéjimas. IS viso projektuojamos 16 automobiliy parkavimo vietos.
Rekonstruojamam pastataui automobiliy sovéjimo viety kiekis vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalingas 30vnt. Vadovaujantis patvirtintu Gargzdy miesto bedrojo plano
-susisiekimo komunikacijy bréziniu pritaikant 0.5 koficianta minimalus reikalingy automobiliy viety skai¢iaus yra 15viety.
Palei pastato prieigas jrengiamos poilsio zonos, su Zeldynais, suoliukais ir pésciyjy takais.

2.1 Zeldiniai

Zeldiniy tvarkymas sklypo dalyje sprendziamas vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr. D1-694 ,Dél
atskiryjy rekreacines paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* reikalavimais. Zeldiniy plotas sklype — 19%.

2.2 Taky dangos, apSvietimas

Teritorijoje numatomos saugios ir neslidzios dangos: betoniniy trinkeliy danga takams ir sustiprinta
betoniniy trinkeliy danga pravaziavimams.

Teritorijai ir vaziuojamosios dalies apSvietimui bus naudojami auksti Sviestuvai, pagrindinius jéjimus
apsvies fasade integruoti Sviestuvai. Galimi fasado vertikaly dalinima pabréziantys juostiniai Sviestuvai, kad
pastatas biity labiau matomas nuo aplinkkelio pusés.

2.3 Sklypo pritaikymas Zmonéms su negalia

Sklypo automobiliy stovéjimo aiksteléje yra numatyta 1 vieta zmonéms su negalia prie pat jéjimy (4%
nuo bendro automobiliy skaiciaus, kai sklype yra daugiau nei 50 automobiliy stovéjimo viety), i$ jy 1 vieta A tipo.
Atstumas nuo toliausiai esan&ios ZN automobilio stovéjimo vietos iki artimiausio jéjimo j objekta nevirsija 50 m.
Numatyta, kad visi vaziuojamosios dalies ir taky dangy nuolydziai ZN automobiliy stovéjimo vietoje bei sklype yra
ne didesnis kaip 1:20 bet kuria kryptimi. Pés¢iyjy taky plociai numatomi ne mazesnis kaip 1.20 m.

3. ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI
Projektuojamo pastato architektiiring iSraiska ir funkcinj patalpy iSdéstyma lémé uzsakovy numatyta
funkciné programa, padétis sklype, orientacija pasaulio Saliy atzvilgiu, paskirciai keliami reikalavimai, esama
situacija, vietoves kontekstas.
Pastatas visu savo ilgiu yra matomas i$ toli judant Naujaja g.
Kuriama zenkliska iSraiska ir iSlaikomos architektiirinés vertybés: vientisumas ir santykis su gamta,
medziagiSkumas. Pastato dinamiska pailga forma dekonstruojama tokiu architektiirinés raiskos
principu: naujaja administracinio pastato dalj ir priestato dalj jungia netaisilkingos formos tiiris issiskiriantis savo apdailos
iSraiSka. Rekonstruojamo pastato senosios dalies $laitinj stoga numatoma paauké6tinti, kad islaikyti projektuojamo
komplekso vientisg stiliy.

3.1 Funkciniai rysiai

Projektuojamas pastatas yra 1 auksto su antresole.
Pagrindiniai jéjimai j pastata numatomi pirmo auksto lygyje rytingje pus¢je. Pagrindinis patekimas j pastatg palickamas
esamas ir papildomai jrengiami nauji jé¢jimaii§ sklype naujai projektuojamy Saligatviy ir stovejimo aiksteliy rytingje ir
vakaringje sklypo dalyje. Salia pagrindiniy jéjimy, po stogeliais, projektuojami dvira¢iy saugojimo stovai. Numatom viena
laiptiné patekimui ant stogo. Kabinetuose esami vidiniai laiptai patekimui j antresoles pagalbines patalpas.
Planiniuose sprendiniuose administracinis pastatas dalinai suskaidomas jdevynis biurus. Pirmame pastato aukste
numatomos pagalbinés, techninés ir biury patalpos antrame
aukste - administracinés patalpos,ir techninés patalpos Kuriamos kokybiskos ir iSskirtinés erdvés darbuotojams, pastatas
yra itin lankstus, suprojektuotas tvarumo principais.
Pastate projektuojamas patalpas numatoma nuomoti. Patalpy iSplanavimas projektuojamas pagal
uzsakovo pateikta uzduot; ir atitinka esminius statinio reikalavimus.

3.2 Pastato pritaikymas Zmonéms su negalia

Projektas parengtas vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘* nurodymais. Visos patalpos
yra pritaikomos Zzmonéms su negalia savarankiskai iki jy patekti. ZN pritaikyty dury, jas atidarius, angos beklittis
plotis, matuojant tarp varcios ir staktos vidaus, yra ne mazesnis nei 850 mm. Pastatas suprojektuotas taip, kad
nesukelty kliticiy negalig turintiems Zmonéms ir nebity kaip nors ribojamas jy laisvas gyvenimas, judéjimas ir
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veikla. ZN numatoma kabinetuose aptarnauti pirmame auksStuose Pirmame aukste esantis sanitarins mazgas pritaikytas
zmonéms su negalia (A tipo).

3.3 Pastato fasadu sprendiniai
Fasady apdailai planuojama naudoti tvarias medziagas: stiklabei keliy spalvy klinkerio apdailg ,kuri vientisai
apgaubia visg pastatg. Pastatui renkamos ZemiSkos spalvos : prislopinta ruda ir pilkos atspalviai.

34 Bendrieji statinio rodikliai

Pavadinimas M ato Kiekis Pastabos
vienetas

I. SKLYPAS

1.1. sklypo plotas m’ 1367

1.2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 53

1.3. sklypo uzstatymo tankumas % 46

II. PASTATAS

1. Pastato paskirties .rod.ikliai (gamybos, kitos planuoj.amosvﬁkiné.s Administracinis

veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, aptarnaujamy Zmoniy

skaicius, kiti rodikliai). pastatas

2. Pastato bendras plotas.* m’ 726.81

3. Pastato naudingas plotas. * m’ 726.81

4. Pastato turis.* m’ 4950

5. Auksty skaicius.* vnt. 2

6. Pastato aukstis. * m 10.4 Esamas

8. Energinio naudingumo klasé. [5.41] B Klase

9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé. [5.38]; [5.43] C Garso klase

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 11

4. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI

Rekonstruojamo pastato konstrukcijoms naudojamos gelzbetonio konstrukcijos. Gali biiti panaudotos surenkamos
arba monolitines konstrukcijos. Konstrukcijos tikslinamos techninialarbo projekto rengimo metu. Surenkamos
konstrukcijos pasizymi itin greita statyba, maza medziagy iSeiga, santykinai mazu CO2 kiekiu gamybos metu.
Pamaty naujy nenumatoma jrenginéti.

5. INZINERINIAI SPRENDINIAI
5.1 Elektra
Esami elektros tinklai

5.2 Elektroniniai rySiai
Neprojektuojami

5.3 Vandentiekis ir nuotékos
Pastate yra esamas vandentiekio jvads ir nuoteky iSvadas.

5.4 Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas
Pastatas yra prijungtas prie centralizuoty Silumos tinkly tinklais. Pastate yra numatomas mechaninis védinimas ir
oro kondicionavimas.

6. HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOS APSAUGA

Naujas pastatas statomas, taip, kad biity uztikrintos tinkamos statinyje esanc¢iy Zzmoniy higienos salygos,
nekilty grésmé zmoniy sveikatai. Statiniy konstrukcijoms ir apdailai nenaudojamos zmogaus sveikatai kenksmingos
medziagos. Statybinés atliekos bus tvarkomos LR atlieky tvarkymo jst. 2002-07-01 Nr. IX-1004 nustatyta tvarka.

7. TRECIUJU ASMENU INTERESU APSAUGA

Rengiant pastato techninj projekta atranka dél poveikio aplinkai vertinimo nebus reikalinga, nes vykdoma
veikla pagal Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo nuostatas
nepatenka j planuojamos tikinés veiklos, kurios poveikis aplinkai privalo biiti vertinamas, rasiy sarasa. Planuojama
teritorija nesiriboja su gyvenamosiomis teritorijomis. Esamy jregistruoty tarsos Saltiniy, turinciy savo sanitaring
apsaugos zong (SAZ), ir galin¢iy neigiamai jtakoti planuojama veiklg néra. Pateikti sprendiniai nepriestarauja
teritorijy planavimo dokumentams. Ivertinus iikinés veiklos pobiidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijos paskirtj bei
juose esanciy statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
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psichogening jtaka daroma iSvada, kad projektuojamo pastato gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra,
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai bei nejtakos papildomy apribojimy gretimiems zemés sklypams ar jy
paskirciai.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
EKSPLIKACIJA:

@ Rekonstruojamas administracinis
pastatas I rrojektuojami pastatai

I oretimi pastatai
EIIS  pésciyjy takai

_____ projektuojamo sklypo riba

< jéjimai/iéjimai i$ pastato
<—; esamas jvaziavimas/iS§vaziavimas i§ sklypo

kiemo aikstelé

Pastabos:

1. Matmenys pateikti metrais.
2. Vykdant statybos darbus sklype tre€iyjy asmeny E

(kaimyniniy teritorijy naudotojy) darbo ir kitos veiklos

automobiliy stoveéjimo vietos

salygos nesuvarzomos. O buitiniy atlieky konteineris
Administracinio pastato Klaipédos r. sav., Gargzdy
Atestat " " o .. N
?Ira s MB"Mona arch m., Naujoji g. 5 rekonstrukcijos projektas
A2246 PV./PDV. |M. Zemgulys 2022 Laida
SKLYPO IR DANGU PLANAS M 1:500 0
. Lapas| Lapy
LT Uzsakovas : UAB"Dilisa" 210606- PP -SP-01
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F Fasadas tarp asiy F-A M1:100 A

Pastabos:

1. Matmenys duoti mm.

2. Laikangios sienos marijamos i8 250mm plocio blokeliy.
3. Pertvaros marijamos i§ 88mm plocio blokeliy.

4. Pastato langai ir vitrinos numatomi plasikiniu remy su selektyvinio ar gridinto stiklo
paketais.
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zSaKkovas:
LT 210606-PP-A-04 L




Rudos spalvos fasado apdaila
Sviesiai pilkos spalvos klinkeris

Tamsiai pilkos spalvos klinkeris

Fasadas tarp asiy A-F M1:100

Priblokuotas pastatas
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Fasadas tarp asiy 12-1 M1:100

Pastabos: Diplomo/ MB"Mona arch" Administracinio pastato Klaipédos r. sav., Gargzdy
1. Matménys duoti mm. A“;tatas m., Naujoji g. 5 rekonstrukcijos projektas
2. Laikancios sienos mirijamos i§ 250mm plocio blokeliy. - . -
3. Pertvaros murijamos i§ 88mm plocio blokeliy. A 2246 |PV/PDV | M. Zemgulys 2021 Fasadas AF. 126 Laida
4. Pastato langai ir vitrinos numatomi plasikiniu rémy su selektyvinio ar gradinto stiklo asadas A-I, 1= .
paketais.
Uzsakovas: UAB"DILISA" Lapas | Lapy
zSaKkovas:
LT 210606-PP-A-05 L
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Diplomo/ MB"Mona arch" Administracinio pastato Klaipédos r. sav., Gargzdy
Atestatas m., Naujoji g. 5 rekonstrukcijos projektas

Nr.
A 2246 |PV/PDV | M. Zemgulys 2021 ) o Laida

Vizualizacijos
0
Lapas | Lapy
LT Uzsakovas: UAB"DILISA" 210606-PP-A-06




