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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas

I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 800,00 -
2. sklypo uZstatymo intensyvumas % 28,04 -
3. sklypo uzstatymo tankumas % 30,67 -

Il. PASTATAI

1 Gyvenamosi 0s paskirties (vieno buto) pastatas
1.1. Pastato bendrasis plotas.* Zm 224,38 -
1.2. Pastato naudingasis plotas. * Zm 224,38 -
1.3. Pastataitis.* m3 1232,00 -
1.4. Auksty skatius.* vnt. 1 su mansarda -
1.5. Pastato aukstis. * m 8,85 -
1.6. Energinio naudingumo kkas - A++ -
1.7. Pastato (patalp akustinio komforto glygy klas: - C -

1.8. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - Il -
[ll. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS
IV. INZINERINIAI TINKLAI

4.1.1. lauko vandentiekis* m ~ 55,00 -
4.1.2. vamzdzio skersmuo mm - -
4.2.1. lauko nuotekos* m ~ 26,00 -
4.2.2. vamzdZio skersmuo mm - -
4.3.1. lietaus nuotekos m ~ 80,00 -
4.3.2. vamzdZio skersmuo mm - -
4.4.1. lauko elektros kabelio linija* m ~ 30,00 -
4.4.2. elektros tinklo laidininko skerspijis mm2 - -

V. KITI STATINIAI
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AISKINAMASIS RASTAS

1. Projektuojamo statinio statybos vieta, statybosusSis, statinio paskirtis, statinio kategorija,
Kiti reikalingi duomenys

Statybos vieta: Tel3iai, Zeméstg. 20A.

Statybos #iSis: Nauja statyba.

Statinio paskirtis: Gyvenamosios paskirties (dyiayity) pastatas.

Statinio kategorija: Neypatingas.

2. Statybos sklypo apraSymas

Zemeés sklypo adresas: Tel3iai, Zengaity. 20A (sklypo kad. nr. 7868/0019:309).

Zemes sklypo paskirtis: Kita; Vienhiiy ir dvibuiy gyvenamjy pastad teritorijos.

Zemes sklypo plotas: 0,0800 ha.

Zemes sklypas suformuotas Zeésisklypo formavimo ir pertvarkymo projektu.

Zemés sklypas yra nekilnojamy Kultiros vertybi; teritorijoje, jos apsaugos zonoje: TelSi
senamiesio (unikalus objekto kodas — 17113) vizuéBrapsaugos pozonis.

Zemeés sklypo uzstatymo reglamentai: BP — Tel&iiesto teritorijos bendrojo plano koregavimas
sprendini konkretizavimas. Pagal Telsmniesto BP nagrigjamas sklypas yra teritorijoje, funkéje
zonoje, kurios pavadinimas ,Pagrindinio miesto oentzona®, Zzymgjimas pagrindiniame
(reglamend) brézinyje — CP-1. Vadovaujantis BP sprendiniais nastatreglamentai: Vadovautis
TelSiy senamie&io (unikalus kodas Kuiliros vertybiy registre 17113) nekilnojamojo katbs
paveldo apsaugos specialiuoju planu. Reglamentgil s@ecialjj plan: sklypas patenkpapsaugos
zonos dgl— V3 daugiaauk$o gyvenamojo uzstatymo teritorija. Reglamentuojamaaksimalus
statiniy aukstis — iki 17 m., 2-5 aukstai. Vadovautis spkgjo plano aiSkinamajame raste aprasytais
sprendiniais.

Zemes sklypo gretimybs: 15 visy sklypo pusi ribojasi su privéiais namy valdos sklypais.

Sklype esantys statiniai: Esarstatiniy néra.

Sklype esantys Zeldiniai: Saugotini medziai ir nggdini medziai ir vaismedziai.

Sklypo reljefas: Pagal Baltijosijos altitudzy auk&iy sistem zemiausias taskas apie - 147,00 m.,
aukgiausias taskas apie — 150,50 m..

3. Kult@ros vertybiy registro apskaitos duomenys

TelSiy senamiesio apskaitos duomenys (Kuliiros vertybiy registras)

Unikalus objekto kodas — 17113.

Pilnas pavadinimas - Telssenamiestis.

Adresas - Telsirajono sav., Tel§imiesto sen., Tel§im.

[registravimo registre data - 1994-05-31.

Statusas - Valstyds saugomas.

Objekto reikSmingumo lygmuo — Nacionalinis.

RaSis — Nekilnojamas.

Teritorijos - KVR objektas: 561616.00 kv. m; Vidimgs apsaugos pozonis: 1074719.00 kv. m..
Vertybé pagal sandar— Vietow.

Vertingyjy savybiy pohidis - Archeologinis (lemiantis reikSminguain Architekiirinis (lemiantis
reikSmingun retas); Istorinis (lemiantis reikSminggravarbus); KraStovaizdzio; Kaltinés raiskos
(lemiantis reikSmingum svarbus); Memorialinis (lemiantis reikSmingairavarbus); Urbanistinis
(lemiantis reikdmingumretas); Zeldyn (lemiantis reikSmingumtipiskas).

4. TelSy senamiesio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 17113) nekilnojamojo kultiros
paveldo apsaugos specialusis planas

Aiskinamojo rasto iStraukos*:

*14. Senamie80 apsaugos zonoje taikomi apribojimai
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*Prioritetiné tvarkybos darl kryptis — susiklo&usio dominuojatio uzstatymo mazaaukigis
gyvenamaisiais pastatais tipo iSsaugojimas, regitumgnt teritorijos pitrag, kad hity iSvengta
nauy, tiriais ir aukgiu su senami€su disonuojatiiy uzstatymo element galirciy daryti neigiam
jtaka vietows vertingosioms savyms, atsiradimo.
* 14.1. Apsaugos zonos tvarkymo principai:
*14.1.1. Apsaugos zonoje veikla reglamentuojanekiant iSsaugoti senamigstipanikrastovaizgl
gamtos ir uzstatymo silueto sangtyk
*14.1.2. Apsaugos zonoje uzstatymo kaita galimaaneplZziant Senami&e vertingyjy savybij —
panorang, siluety, dominagiy apzvalgos, perspektywaizd;, nurodyt; Akte.
*14.1.3. Planuojant nayjstatiniy statyty apsaugos zonoje, turiitb iSsaugoti istoriniai traktai, kurie
turéjo didek reikSne Senamie&o urbanistinio audinio formavimuisi bei vizualimmes rySiams, tiek
Senamie&o viduje, tiek ir aplink Senamigst
*14.1.4. Apsaugos zonoje esan kity kultiros paveldo objekt teritorijose taikomi reikalavimai
nustatomi 8} kultiros paveldo objekt apsaug reglamentuojatiuose tvarkymo planuose,
individualiuose arba tipiniuose apsaugos reglanesgu
*14.2. Apribojimai uzstatymo kaitai apsaugos zonoje
*14.2.1. Apsaugos zonoje naujai statpmrekonstruojam pasta aukstingumas ir aukstis neturi
virsyti teritorijos dalyje vyraujatio pastaf auk&io (Zr. lente¢ Nr. 3).
*14.2.2. Naujai statom ir rekonstruojamy pastag vizualinis poveikis vertinamas tikrinant
Senamiedo siluety, panoram ir perspektyy pokyius is Akte pazyrity apzvalgos tagk
*14.3. Paveldosaugos reikalavimai apsaugos zormshmnes apsaugos pozonio dalyse:
*Projektuojama apsaugos zonos vizuairapsaugos pozonio teritorija planoiirinés — erdvigs
strukfiros poziriu néra vienalyé. Pozonyje yra teritorijos dalys su dominugjanmazaaukdo tipo
uzstatymu, su daugiaauwk§ daugiabdiy pastag uzstatymu, neuZstatytos teritorijos, kasirtaip pat
zeldyny ir zeldiniy teritorijos.
*Atsizvelgus | uzstatymo poiidj, reljefo ypatumusijtaka TelSiy senamie&o apzvalgai, apsaugos
zonos vizualids apsaugos pozonis suskirstomaskirtingo reglamentavimo dalis (zr.é&ar SP-
11(2008)-P.01, lapas 2):

- apsaugos zonos dalis ,\V1“— M#&s eZzero pakrait

- apsaugos zonos dalis ,,V2“— teritorijos su donojanciu maZzaauk&o tipo uzstatymu;

- apsaugos zonos dalis ,V3“— teritorijos su dominu@ancdiu daugiaauk&io tipo

uzstatymu;

- apsaugos zonos dalis ,V4“ — vieSosios uzstatgtdses (stadionas);

- apsaugos zonos dalis , V5" — kagsn

- apsaugos zonos dalis ,V6* —kikultiros paveldo objektteritorijos.

Teritorinés apsaugos priemés pateiktos lentéje Nr. 3.
Lentek Nr. 3 — Apsaugos zonos teritokgiapsaugos priemés

Leistinas maksimalus
; ; o astaty aukstis ir
Zonos dalis Veiklos plétojimo kryptys guk§trnlgumas (metrais)
[a — aukStas, M — mansarda]
1 2 3
L3 -Leidziami vigy raSiy statybos darbai. 2-5a.
Daugiaauk&io -Teritorijose galimas reglamentuotas urbanégtinstruktiros | Leistinas statiniy aukstis
gyvenamojo vystymas, minimaliai k&iant esara vyraujani uzstatymo aukgt <17 m.
uzstatymo ir aukStingum, ir iSsaugant reglamentuose nustatytstatymo be
teritorijos Zaliyjy ploty santyk.
-Planuojant nawj statiniy statyla batina jvertinti vertyles
apzvalgos gygas.
-Saugomi Zeldynai ir Zeldiniai yjrasys, zeldinimo principai)
Zenes ir jos pavirSiaus elementai (reljefas, Slaigiasos, vandens
telkiniai).
-Reglamentuojamas maksimalus statiaukstis.
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*14.4. Paveldosaugos reikalavimai zendarbams:

*Apsaugos zonos dalyje, patenkaoje j TelSiy Senojo miesto vietos teritagifu. k. 16426 — Zr. BE.
SP-11(2008)-P.02, lapas 1), zemudinimo darbai vykdomi atlikus archeologiniusityus, iSskyrus
tuos atvejus, kai tyrimai konkfmje vietoje jau atlikti ankstesniais metais.

*Tyrimy apimtys nustatomos vadovaujantis Paveldo tvarkybgiemento PTR 2.13.01:2011
»Archeologinio paveldo tvarkyba“, patvirtinto Lietas Respublikos kuitos ministro 2011 m.
rugpja¢io 16 d. jsakymu Nr.]JV-538 ,D¢l Paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011
»Archeologinio paveldo tvarkyba“ patvirtinimo®, ngtatomis.

5. Sklypo plano sprendiniai

Gyvenamasis namas projektuojamasaar pietires sklypo ribos. Pastato atstumai nuo sklypag:rib
pietinéje dalyje — 5,50 m., rytisje dalyje — 3,00 m., vakarje dalyje — 3,00 m.. Aukstskatius —
1 su mansarda, aukstis — 8,85 m.. PastatogtAd00 yra 150,50 m..

Projektuojami Zers sklypo uzstatymo reglamentai: uzstatymo tankis30;67%; uZstatymo
intensyvumas — 28,04%.

Sklypo uzstatymo reglamentaira virSijami ir atitinka Tel&j senamie&o (unikalus kodas Kuiiros
vertybiy registre 17113) nekilnojamojo kiaibs paveldo apsaugos spegjaplar.

Jvaziavimasj sklyp, iS vakariis sklypo puéss. Numatyta automobiji sustojimo ir Zmonj
iSlaipinimo vieta kiemo aikStelpietinéje sklypo dalyje. Numatomas automobibtowjimo viety
skatius: 4 vietos sklypo ribose. Kiemo aikStelei ésfiyjy takams projektuojama betonirtrinkeliy
danga. Sklyp numatoma apzeldinti zole.

6. Statinio architektiaros sprendiniai
Gyvenamasis namas projektuojamas 1 auksto su naansaetaisyklingos plano konfitacijos.
Pastato gabaritai plane (pagal si€orini kontira) yra 12,74 m. x 19,98 m..
Jéjimas] pastad iS pietires puss.
Projektuojami du vienodo planavimo butai, kupatalp; programa:
Pirmajame aukste projektuojamos patalpos: taag) katilire, wc, virtuwe, valgomasis, svetain
Mansardos aukste projektuojamos patalpos: 2 kaaibgadnia, miegamasis ir vonia.
Projektuojami pastato pamatai — poliai su rostverku
Projektuojamos pastato sienos — akyto betono bipkairas.
Projektuojama pastato perdanga — surenkama g/lrk&oga.
Projektuojamas pastato stogas — megkainstrukcij;, dvislaitis.
Projektuojama fasado apdaila:
- cokolio apdaila, dazytas tinkas. Spalva - RAL 7004,
- sieny apdaila, klinkerio plyteis, klinkerio plytos. Spalva - RAL 1001;
- sieny apdaila, fasadis plokSes. Spalva - RAL 7024;
- stogo apdaila, valcuotos skardos lakstai. SpaRAL- 7024;
- langai, PVC arba aliumini@mas su stiklo paketu. Spalva — RAL 7024,
- durys, PVC arba aliuminiemas su stiklo paketu. Spalva — RAL 7024.

7. InZineriniy tinkl y apraSymas

7.1 Vandentiekio inzineriniai tinklai — projektuoga jvadai nuo miesto centralizuptandentiekio
inZineriniy tinkly.

7.2 Nuotek inzineriniai tinklai — projektuojami iSvadai miesto centralizuotus buitkpinuotekg
inzinerinius tinklus.

7.3 Lietaus surinkimo inzineriniai tinklai — progelojami iSvadaij miesto centralizuotus lietaus
nuotek; inZinerinius tinklus.

7.4 Elektros inzineriniai tinklai — projektuojanviadai nuo miesto centralizupélektros inzinerinj
tinkly.

InZineriniams tinklams numatyti servitutai, kuriestatyti Zemaits g. 20A ir Zemaits g. 22 sklyp
ribose.
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8. Susisiekimo komunikacij apraSymas

Ivaziavimag sklypa nuo Zemaits gates, privaziavimo keliu, kuris projektuojamas Zenaalg 20A
ir Zemaits g. 22 sklyp ribose. PrivaZiavimo keliui numatyti servitutairie nustatyti Zemais g.

20A ir Zemaits g. 22 sklyp ribose. Privaziavimo kelio plotis 3,7 m.. Automibipistowjimui

numatoma aikstélnagrirejamo sklypo ribose, betoniptrinkeliy danga.

9. Sprendiniy pagrindimas

Nagrircjamas sklypas patenka vizualin apsaugos pozgnkuriame statyba reglamentuojama
specialiuoju planu. Specialiajame plane nurody&a &klypas patenkiaVv3 apsaugos zankurioje
galima daugiaauk&tgyvenamoji statyba. Leistinas pastaukstis iki 17 m., aukStingumas 2-5
aukstai.

Projektuojamas gyvenamasis namas yra vieno audStmassarda, aukstis 8,85 m.
Projektuojamas gyvenamasis namas m@stuneigiamosijtakos Teldi senamieSo apzvalgos
sglygoms, nepaZeis jo vertigp savybiy — panoram, siluet, dominaiy apzvalgos ir perspektyv
vaizdy.

Projektuojamas gyvenamasis namas praturtins Zesngéttés iSklotire, nes pastataitis ir fasadai
projektuojami teritorijai hdingais uzstatymo bruoZzais ir archit@mémis priemogmis.
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