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Architekttiros dalies aiSkinamasis rastas

1. Privalomuyjy rengimo dokumenty bei pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty, kuriais
vadovaujantis parengtas projektas, sgrasas:
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1.2.22.
1.2.23.
1.2.24.
1.2.25.
1.2.26.
1.2.27.
1.2.28.
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1.2.30.
1.2.31.
1.2.32.
1.2.33.
1.2.34.

1.2.35.

1.2.36.

Rengimo dokumentai

NT Registro centrinio duomeny banko iSrasai;

Kadastrinis Zemés sklypo planas;

Valstybinés Zemés nuomos sutartis Nr. 8SZN-369-(14.8.55.) 2016 10 25.

Kauno miesto bendrasis planas (2014 m.);

Zemeés sklypo Laisvés al. 88, Kaune prilyginimas detaliojo teritorijy planavimo dokumentui;
Kauno miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (u.k. 22149) specialusis planas;
Kultdros paveldo objekty TRP. Viesbucio ,Versalis pastaty kompleksas (30529, G515K);
Projektiniy pasidlymy rengimo uzduotimi (2021 11 09);

Topografine nuotrauka, 2020 m;

UAB ,Projektana“ parengtais inzineriniais geologiniais tyrimais, 2015 m.;

UAB ,MA Projektai“ atliktu esamy konstrukcijy baklés tyrimu, 2020 m;

UAB ,Zeldyny vizija“ Zeldyny invetorizacija 2021 05 21;

Projektavimo uzduotimi ir kitais statytojo, projektavimo eigoje, pateiktais dokumentais;

Normatyviniai dokumentai

LR Statybos jstatymas Nr. 1-1240

LR Zemeés jstatymas. 1994-04-26, Nr.I-446

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, statinio ekspertizé

STR 1.09.04:2007 Statinio projekto vykdymo priezidros tvarkos aprasas;

STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas

STR 1.07.01:2010 Statybg leidziantys dokumentai

STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio prieZitra

STR 2.01.01(1): 2005 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas;
STR 2.01.01(2): 1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga;

STR 2.01.01(3): 1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga;

STR 2.01.01(4); 2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga;

STR 2.01.01(5): 2008 Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukSmo;

STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas*“
STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai

STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

STR 1.05.01:2017 Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg
padariniy Salinimas

STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé

STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai

STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo

STR 2.03.01:2019 Statiniy prieinamumas

STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos

STR 2.05.03:2003 Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai

STR 2.01.06:2009 Statiniy Zaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo Zaibo.

STR 2.05.02:2008 Statiniy konstrukcijos. Stogai

STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys

STR 2.05.20:2006 Langai ir iSorinés jéjimo durys

STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai

STR 2.01.04:2004 Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai

RSN 156- 94 Statybiné klimatologija (Keitimas 2002-09-23, Nr. 488); (Zin., 2002, Nr. 96-4230)
Lietuvos standartai ir statybos taisyklés:

LST 1516: 2015 statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai;

LST ISO 4067 / 1: 1994 Technikos bréziniai. Pastaty jranga. Pirmoji dalis. Grafiniai zenklai vandentiekiui,
kanalizacijai, Sildymui ir védinimui vaizduoti;

LST ISO 4067 / 2: 1994 Pastaty ir inZineriniy statiniy bréZiniai. Pastaty jranga. Antroji dalis. Supaprastintas
sanitariniy prietaisy vaizdavimas;

Minimalds komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimai
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1.2.37. Pagrindiniai gaisrinés saugos reikalavimai;

1.2.38. Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas;

1.2.39. HN 33:2011 Triuk8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje.

1.2.40. HN 42:2009 Gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas.

1.2.41. Rekomendacijos:

1.2.42. R 16 — 00 Statinio projekto sudétis (Zin., 2000, Nr. 55-1616);

1.2.43. R 25 - 00 Statinio techninis projektas. Bendrieji reikalavimai ir sudétis.

1.2.44. R 14 — 99 Raidiniai Zyméjimai ir santrumpos projektinéje dokumentacijoje (Zin., 1999 Nr.99 — 2868);

1.3. Kompiuterinés programos

1.3.1.  Archicad 23 (3 licenzijos; Nr.3-3692450, 3-3692451, 3-3692452)

1.3.2. Adobe CS suite paketas (Photoshop, InDesign, Acrobat, lllustrator, prenumeruojama, 2 licenzijos)
1.3.3. MS Office paketas (Word, Excel, Powerpoint, kt, 2 licenzijos, jsigytos)

1.3.4. Dassault Systems DRAFT SIGHT (dwg redaktorius, atviro kodo programa)

1.3.5. Sketchup MAKE (3D eskizavimo programa, nemokama programa)

1.3.6. Open Office (teksto redaktorius, atviro kodo programa)

1.3.7. PDF Elements (PDF redaktorius, atviro kodo programa)

1.3.8. Wondershare (PDF redaktorius, atviro kodo programa)

2. Bendrieji duomenys

2.1. Statinio adresas: Laisvés aléja 88, Kaunas

2.2. Objektas: VieSbuciy paskirties pastaty, Laisvés al. 88/vasario 16-osios g. 3 Kaune, rekonstravimo j vieSbu-
Ciy paskirties pastatg su gyvenamosios, maitinimo ir prekybos paskirties patalpomis projektas

2.3. Statytojas: UAB ,Kauno Versalis®

24. Statybos rusis: rekonstravimas

2.5. Statinio paskirtis: esama — vieSbuciy paskirties; projektuojama — vieSbuciy paskirties su gyvenamosios,
maitinimo ir prekybos paskirties patalpomis

2.6. Statinio kategorija: ypatingasis

2.7. Projektavimo etapas: projektiniai pasitlymai

2.8. Projektuojamo statinio geografine vieta: Lietuvos Respublikos Zemeés sklypas Kad. Nr. 1901/0152:25, Lais-
vés aléja 88, Kauno miestas. Sklypas yra centrinéje Kauno dalyje, Naujamiestyje, Centro senilnijoje, va-
karinéje Vasario 16 —osios g. puse€je.

3. Teisinis pagrindas

3.1. Bendrasis planas 2014 m. Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Sprendiniai.
Miesto struktura. AiSkinamasis rastas. 2 lentelé. Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano funkcinés zonos.

Teritorijos funkciné zona — Miesto centro teritorijos;

Apibidinimas — Misrios senamieséio, Naujamiesgio teritorijos. Sioms teritorijoms keliami ypatingi kultlros paveldo ap-
saugos, vieSuyjy erdviy bei pastaty architektirinés kokybés reikalavimai. Cia vyrauja gyvenamoji, visuomeniné, valdymo,
administravimo ir komerciné veikla;

Galimos zemés paskirtys ir naudojimo budai —

Kitos paskirties: Gyvenamosios teritorijos; Visuomeninés paskirties teritorijos; Komercinés paskirties objekty teritorijos;
InZinerinés infrastruktdros teritorijos; Bendro naudojimo teritorijos; Atskiryjy Zzeldyny teritorijos; Rekreacinés teritorijos;
Teritorijos krasto apsaugos tikslams.

Konservacinés paskirties;

Maksimalus uzstatymo intensyvumas Ul ir aukStingumas (taikomas sklypui) — Senamiescio ir Naujamiesgio
teritorijy Ul ir aukStingumas nustatomas kultlros paveldo specialiaisiais planais. Teritorijy, kurios nepatenka j iy
kultdros paveldo vietoviy (objekty) teritorijas, maksimalus Ul iki 3,5; Cia aukStybiniy pastaty nenumatoma pagal Auks-
tybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialyjj plang (patv. 2013-01-17 Nr. T-22);

Papildomi reglamentai — Papildomi reglamentai nustatomi kultliros paveldo specialiaisiais planais. Jie gali
skirtis ir bati grieZtesni arba laisvesni uz BP nustatytus reglamentus.
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Teritorijos funkciné zona — Kultiros paveldo objektai, vietovés ir teritorijos;

Apibuadinimas — Kultiros paveldo objektai, vietovés bei teritorijos, apimancios ir auk$&iau iSvardytas funkcines zonas;

Galimos zemés paskirtys ir naudojimo biidai — Galimos {emés paskirtys ir naudojimo bldai pagal atitinkamas auks-
¢iau iSvardytas funkcines zonas. Papildomus reikalavimus gali nustatyti institucija, paskelbusi objektg saugomu, vado-
vaudamasi Nekilnojamojo kultiros paveldo jstatymu. Kaip papildoma gali bati nustatoma konservaciné paskirtis;

Maksimalus uzstatymo intensyvumas Ul ir aukStingumas (taikomas sklypui) — Bendruoju planu pagal
funkcines zonas nustatyti Ul ir aukstingumo reikalavimai galioja tiek, kiek neprie$tarauja kultiros paveldo specialiesiems
planams;

Papildomi reglamentai — Kulttiros paveldo objektai, teritorijos ir vietovés tvarkomos visy pirma pagal Nekilnojamojo
kultdros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimus.
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3.2 Kauno miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (u.k. 22149) Specialusis planas. Teritorijy riby
planas.

Uzstatymo tipas — perimetrinis reguliarus;

Aukstingumas - 1-5 a. pastaty min. aukstingumas iki karnizo 3.5 m, iki kraigo 4.5 m, maks. auk$tingumas iki karnizo
24 m, iki kraigo 25 m;

Saugomos perspektyvos - Vasario 16-osios g. perspektyva Nr. 1 P-S kryptimi nuo sankryZos su Laisvés al. | Evange-
liky reformaty baznyc€ig

3.3. Viesbucio ,,Versalis“ pastaty kompleksas (30259, G515K)

Unikalus objekto kodas — 30529

Pilnas pavadinimas - VieSbucio "Versalis" pastaty kompleksas

Adresas - Kauno miesto sav., Kauno m., Laisvés al. / Kauno miesto sav., Vasario 16-osios g.

Jregistravimo registre data - 2005-04-18

Statusas - Valstybés saugomas

Obijekto reikSminqumo lygmuo — Nacionalinis

Ruasis — Nekilnojamas

Vertybé pagal sandarg — Kompleksas

Seni kodai - Kodas registre iki 2005.04.19: G515K
Autorius - Nikolajus Andrejevas.

Amzius - statytas XIX a. Il p.-1930 m., P korpusas pastatytas XIX a. Il p., 1897 prijungtas R korpusas, 1912 m., pas-
tatytas V korpusas

Lapas
5

Lapy
44




VieSbuciy paskirties pastaty, Laisveés al. 88/vasario 16-osios g. 3 Kaune, rekonstravimo j vieSbuciy
paskirties pastatg su gyvenamosios, maitinimo ir prekybos paskirties patalpomis projektas
Projektiniai pasidlymai A120

Stilius — istorizmas

Kompleksa sudaro - 1. Viesbudio "Versalis" pastaty komplekso Pirmas pastatas (30530);
2. VieSbucio "Versalis" pastaty komplekso Antras pastatas (30531);

Teritorijos - KVR objektas: 2761.00 kv. M

Vertingujy savybiu pobiidis - Architektdrinis (lemiantis reikSminguma retas);Inzinerinis (lemiantis reikSmingumag uni-
kalus);Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus);

Vertingosios savybés -

7.1.3.1. planavimo sprendiniai - plano struktdra, tdriné erdviné kompozicija, kurig formuoja 2 sublokuoti 2 a. pastatai
formuojantys Laisvés al. ir Vasario 16-osios g. perimetrinj-kampinj sankryzos uzstatymg (-; -; TRP; IKONOGR Nr.1-5,
BR Nr. 1; FF Nr. 1-9, 11; 2019 m.);

7.1.3.2. buvusiy komplekso daliy (statiniy liekanos) ar jy vietos - V dalyje buvusio pastato liekanos: pamatas, kerami-
niy plyty siena su segmentinémis sgramomis, arkinémis niSomis, sijy lizdais (-; pamatas netyrinétas; TRP 3; FF Nr. 7,
10; 2019 m.);

7.4. Artimiausios kultros paveldo objekto teritorija supancios aplinkos kultGrinio krastovaizdzio vertingosios savybés -
patenka j Kauno miesto istorinés dalies vad. Naujamiesciu (22149, U30) teritorijg (-; -; TRP; 2019 m.);

7.5. Faktai apie svarbius visuomenés, kultdros ir valstybés istorijos asmenybes - pastatas esantis Laisves aléjos ir
Vasario 16 g. kampe statytas XIX a. ll-oje puséje, priklausé Abromui Neviazskiui (?). 1892 m. turtg perpirko Isakas
Pikeris (?), kuris 1897 m pagal architekto Nikolajaus Andrejevo projektg rekonstravo sengjj namg ir prie Vasario 16-
osios gatvés pastaté naujg korpusg. Pastate buvo jkurtas viesSbutis ,Versalis® ir restoranas ,Naujasis Versalis“. 1898 m
prie naujojo korpuso pristatytas dar vienas pastatas (Vasario 16-osios g. 3). VieSbutj nuomojo Aronas Ozinskis (?).
1904 m. zeme su pastatais jsigyja Miesto dimos narys Dominykas Venckauskas (?- 1935), pats iki mirties gyvenes
namo Vasario 16-0ji g. 3 pirmojo auksto bute. XX a. pradzioje Siame name gyveno ir Zymus gydytojas, tautosakinin-
kas, visuomenés veikéjas Rokas Slitipas (1865-1959). 1925 m. pertvarkytas ,Versalio* restorano interjeras veikes pir-
majame aukste, kitose pirmo auksto patalpose veiké nuomojamos krautuvés, antrajame aukste vieSbutis. 1930 m.
kieme, Vakary puséje, pristatytas 2 a. mdrinis pastatas sujunges jvairiu laiku statytus korpusus, taip sudarydamas U
raidés formos kiema. 1937-1939 m. pastatus paveldéjo Edvardas Venckauskas, kuris pakeité restorano interjera j-
rengé keleriy lygiy sceng (estradg) ir sukama Sokiy aikStele. Sovietiniais metais vieSbutis pavadintas ,Nemunu®, o res-
toranas - ,Vakaru® (,Jaunimo kavine®). 1978 m restorano interjeras rekonstruotas pagal architekto V. Dudzinsko pro-
jekta.
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3.4. Dél zemés sklypo prie pastaty Laisvés al. 88 plano, prilyginimo detaliojo teritorijy planavimo
dokumentui. 2013 m. Gruodzio 31 d. Nr. A-3579

KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS
JSAKYMAS

DEL ZEMES SKLYPO PRIE PASTATU LAISVES AL. 88 PLANO, PRILYGINAMO
DETALIOJO TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTUI, PATVIRTINIMO

2013 m. gruodzio 31 d.Nr. A-3579

Kaunas Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-
617; 2006, Nr. 66-2429; 2008, Nr.50-1847; 2009, Nr. 159-7205) 21 straipsnio 3 dalies 1 punktu, Zemés sklypo plano,
prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, rengimo, derinimo ir tvirtinimo miesty teritorijose tvarkos aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2010 m. liepos 21 d. nutarimu Nr. 1124 (Zin., 2010, Nr. 91-4815), Lietu-
vos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 260 ,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés
sklypy pardavimo ir nuomos* (Zin., 1999, Nr. 25-706; 2011, Nr. 53-2551) 2.4 punktu, Zemés servituty nustatymo ad-
ministraciniu aktu taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr.
1289 (Zin., 2004, Nr. 153-5579), Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. jsakymu Nr. D1-151 ,Dél
Zemeés sklypy pagrindinés zemés naudojimo paskirties, bady ir pobidziy specifikacijos patvirtinimo® (Zin., 2005, Nr.
41-1317):

1. Tvirtinuapie 2764 kv. m zemés sklypo prie pastaty 1E2p, 2A2p, 3E2p, 4E2p, 6A2p, 7A2p ir 91Z(p) Laisves al.
88 plang, prilyginamg detaliojo teritorijy planavimo dokumentui (zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis —
kitos paskirties zemé, naudojimo bldai — komercinés paskirties objekty teritorijos (91 proc.) ir gyvenamosios teritorijos
(9 proc.), pobddziai — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (91 proc.) ir daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabugéiy statybos (9 proc.)).

2. S i Gl a u Nacionalinei Zemés tarnybai prie Zemés Tkio ministerijos nustatyti servitutus pagal patvirtintg plang. Sis

isakymas gali bati skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo (Zin., 1999, Nr. 13-308;
2000, Nr. 85-2566) ar Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso (Zin., 2002, Nr. 36-1340) nustatyta tvarka.

Administracijos direktorius Dainius Ratkelis
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4. Istorija

4.1. Istorinés ,,Versalio“ pastaty komplekso nuotraukos
1928 m.
1935 m.

XX a. 4 deSimtmetis
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XX a. 6 deSimtmetis

4.2, Istoriné apzvalga

Saugomi pastatai stovi Kauno miesto centrinéje dalyje Laisvés al.( buvusi Nikalojaus) ir Vasario 16-osios (buvusi lva-
novskaja ) gatviy kampe. Pailgas staCiakampis sklypas XIX a. vidury ir antroje puséje priklausé Nieviazskiams, kurie
palei prospektg pasistaté dviaukstj nama.1897m. arch. N. Andrejevas parengé naujg sklypo apstatymo projektg palei
Ivanovskaja gatve buvo pastatytas naujas mdrinis 2 auksty pastatas (projekto autorius-inz. N. Andrejevas), tuomet
Siuose pastatuose ir buvo jrengtas ,Versalio® vieSbutis. Tais paliais metais kieme, ties vakarine sklypo riba buvo pas-
tatytas dviejy aukdty marinis gyvenamasis namas. 1898 m. palei lvanovskaja g .(Vasario 16-0ji) buvo pastatytas dar
vienas korpusas, skirtas vieSbuciui bei savininkams gyventi. Prie vakarinés ribos buvo pastatytas dviaukstis medinis
pastatas sandéliui ir nuomai. 1903 metais sklypo apstatymas dar sutankéjo, buvo apstatyta iki tol buvusi tus€ia Siauriné
dalis, palei vakarine ribg pristatant dviauks&ius priestatus kieme,1912 m. priestatg prie senojo pastato Vasario 16-osios
g. Siaurés vakary kampo. 1911 m. ties jéjimu | restorang i Vasario 16-tosios gatvés pusés buvo pastatyta mediné
veranda dengta medziaga.

Sklypo uzstatymas ypac sutankéjo iki 1925 mety, kuomet valdoje buvo net 13 pastaty. Pastatuose prie Nikolajaus pr. ir
Ivanovskaja g. antrame auks$te nuo XIX a. pabaigos veiké ,Versal“ vieSbutis. Pirmame aukste XX a. pradzioje veiké
kelios krautuvés, knygynas, kirpykla. Komplekse jsikaré viesSbutis, krautuvés, restoranas. Tarpukaryje pagrindinés funk-
cijos valdoje nekito. Vieni svarbiausiu valdos, o ir kvartalo objekty, buvo viesbutis ir restoranas, kurie atliko ne tik apgy-
vendinimo, maitinimo, bet ir kultdrine funkcijg. Funkcine prasme valdai bddinga polifunkciSkumas: gyvenamaiji, visuo-
meninio maitinimo, apgyvendinimo, prekybos ir kultdriné funkcijos.
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1897 m. pastato fasady iSraiSka buvo bidinga XIX a antros pusés statiniy istorizmo architektdrai, kurig atspindi nepa-
Zeistas vélesniy rekonstrukcijy antro auksto fasadas. Nepakitusi pastato architektdriné-stilistiné visuma isliko iki 1925
m. rekonstrukcijos. Jos metu pakeistas pirmas aukstas. Praplatintus pirmo auksto krautuviy vitrinas ir jéjimus, iSnyko
pirminis fasady vaizdas ir XIX a. bidingos fasady detalés. Pirmo auksto fasado angy ir tinko,1937 mety ir vélesnés
nekokybiskos rekonstrukcijos dar sustiprino disonansg tarp 1 a. Ir 2a. Fasadai ir vieSbucio vestibiulis-istorizmo stiliaus,
interjeras - Art deko krypties.

Vertinant statinj istoriniu poZidriu - nuo 1898 ,Versalis® vieSbutis ir restoranas vienas i$ nedaugeliy iSlaiké savo pirmine
funkcijg ir didZigjg dalj eksterjero elementy ir detaliy. VieSbucio sklypo uzstatymas iSlaiké pirmine, principine struktara,
urbanistiniu pozidriu reik8minga ir pastato konfigdracija, tario gabaritai, detaliy mastelis.

Paveldiniu pozidriu svarbu bent daliné pirminés, autentiSkos, nepertraukiamos pastato paskirties, funkcijos tgsa. Kaune
néra daug tokios paskirties statiniy su autentiSkais fasadais, kurie pokario metais nebuty perstatyti ar rekonstruoti.
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5. Esamos situacijos analizé
5.1. Sklypo situacija ir naudojimas

Zemeés sklypas su pastatais (kad. nr. 1901/0152:25) yra Laisvés aléjoje 88, Kauno mieste. Sklypas yra centrinéje
Kauno dalyje, Naujamiestyje, Centro senilnijoje, vakarinéje Vasario 16 —osios g. puséje. Sklypas patenka j kultlros
paveldo vietove - Kauno miesto istoriné dalis, vad. NaujamiesCiu (kodas 22149).

Sklypo plotas: 2761,00 m?

Zemeés sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo budas: Komercinés paskirties objekty teritorijos

Naudojimo bidas: Daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos

Teritorijoje zemés pavirSiaus auksciai svyruoja nuo +29,00 iki +29,35 m (absoliutiné altitudé). Projektuojamame sklype
zemes pavirSius yra beveik lygus.

Projektuojamas sklypas yra taisyklingos formos, dabar uZstatytas gyvenamosios ir vieSbuciy paskirties pastatais. Va-
karinéje puseéje ribojasi su Zemés sklypu Laisvés al. 90 (kad. nr. 1901/0152:17) ir jame stovingiais statiniais. Zemés
sklypo naudojimo budai: Komercinés paskirties objekty teritorijos, Visuomeninés paskirties teritorijos. Taip pat vakari-
néje puséje ribojamasi su zemés sklypu L. Sapiegos g. 8A (kad. nr.: 1901/0152:28), paskirtis — Kita, Naudojimo budai
: Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabu-
&iy teritorijos. Rytinéje puséje su valstybine Zeme Vasario g. 16-osios gatve, kadastrinis sklypas nesuformuotas. Siau-
rinéje puséje su zemeés sklypu Vasario 16-osios g. 9 (kad. nr. 1901/0152:31), paskirtis — Kita, naudojimo bidai: Dau-
giabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos. Gretimybé Pastatas — Daugiabutis gyvenamasis namas (unikalus nr.: 1990-0002-8013) adresu Vasario 16-
osios g. 7. Pietinéje dalyje su Zemés sklypu kad. Nr.: 1901/7001:17 Kaunas, Laisvés al. paskirtis: Kita, naudojimo ba-
das : InZinerinés infrastruktdros teritorijos, ir Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro nau-

dojimo) teritorijos.

Netoliese esantys didesni visuomenei svarbis objektai — Kauno miesto savivaldybé (100 m.), Kauno filharmonija (200
m.), Kauno nacionalinis dramos teatras (200 m.) Nepriklausomybés aiksté (850 m.).
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Sklype yra registruoti kulttiros paveldo objektai — vieSbucio “Versalis” pirmasis pietinis (1E2p) (u.k.30530) ir antrasis
Siaurinis (2E2p) (u.k. 30531) pastatai, sudarantys vieSbucio “Versalis” pastaty kompleksg bei teritorijoje esancios ver-
tingosios savybés — pastato liekanos ugniasienéje (T4) su sklypu 1901/152:28.

Sklype esantys registruoti statiniai:

Pastatas — Vie$butis (1991-0007-3012)

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: VieSbuciy
Pazymeéjimas plane: 1E2p

Pastatas — VieSbutis (1991-0007-3023)

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: VieSbuciy
Pazymejimas plane: 2A2p

Pastatas — Vie$butis (1991-0007-3034)

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Viesbuciy
Pazyméjimas plane: 3E2p

Pastatas — Vie$butis (1991-0007-3045)

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Viesbuciy
Pazyméjimas plane: 4E2p

Pastatas - Gyvenamasis namas (1991-0007-3067)
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai)
Pazyméjimas inv. plane: 6A2p

Pastatas - Gyvenamasis namas (1991-0007-3078)
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai)
Pazyméjimas plane: 7A2p

Pastatas — Ukinis pastatas (1991-0007-3090)

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pazyméjimas plane: 9112(p)

Servituto teisés zemés sklype: Kiti servitutai (tarnaujantis); plotas: 0.0008 ha. ApraSymas: teisé pastaty Vasario 16-

prie Siy sklypy skiriamosios ribos esancius pastatus (S2).

5.2. Vietos charakterj formuojantys elementai

Nagrinéjamas sklypas yra neatsiejamas nuo jame esanciy “Versalio” vieSbucio pastaty, kurie savo istorine verte tebéra
svarbi ir ikonisSka vietos dedamoji, jy sklandus jsiliejimas j Siai miesto daliai charakteringo reguliarus perimetrinio uzsta-
tymo tinklg. Laisvés aléja, kaip viena i§ pagrindiniy miesto pésciyjy arterijy, atsiskleidzia per ia prieinamas visuomeni-
nes pastaty paskirtis, komercine veiklg, aktyvy perimetrg. Ne maziau svarbios - gatviy perspektyvos, kuriy viena, isilgai
Vasario 16-osios g. P-S kryptimi nuo sankryzos su Laisvés al. j Evangeliky reformaty baznygig yra saugoma vertingoji
nekilnojamojo kulttros paveldo vertybé.

5.3. Esamy statiniy architektirinés biklés jvertinimas

Saugomi pastatai daugiakampio ir stadiakampio formos plano. Pastatai ilggja aSimi orientuoti Siaurés-piety su atSaka
vakary kryptimi. VieSbucio ,Versalis* pastaty komplekso Pirmas pastatas - kampinés konfiglracijos, prie jo prijungtas
pailgas Antras pastatas. Pastatai sublokuoti statybos 1910 metu, véliau ne kartg rekonstruoti. Pastatai dviejy auksty,
koridorinio iSplanavimo. Pastatai $laitiniais stogais - stogo forma - dviSlaite, Pirmo pastato ryty korpuso — vienslaité. Kai
kur jrengti pusapvaliai stoglangiai.
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ISorés sienos yra keraminiy plyty maro, didZioji dalis pastato sieny yra tinkuotos i$ vidaus ir i$ lauko. Tinkas vietomis
paeizéjes ir nutrupéjes. PavirSiniai maro sluoksniai pazeisti erozijos ir korozijos.

Didzioji dalis tarpaukstiniy perdangy ir pastogés perdangy su medinémis laikan€iomis sijomis. Vietomis, buvusiy re-
konstrukcijy metu, perdangos pakeistos j monolitinio ir surenkamo gelzbetonio konstrukcijas.

Dalis patalpy su profiliuotomis uzapvalintomis luby paskliautémis. Dekoras blogos biklés, kai kur iSlikes tik fragmentis-
kai.

Stogo konstrukcija mediné, dengta banguotais asbocementiniais lakstais. Stogo dangos tipas neatitinka autentiSko ke-
raminiy Cerpiy tipo. Esama konstrukcija nesandari, vanduo prateka j patalpas.

Pastaty stogo lietaus nuvedimo sistema iSoriné, lietvamzdziai ir latakai cinkuotos skardos. Sistema jrengta netvarkingai,
nuleistas | zemés lygj vanduo geriasi j grunta, silpnina pastato pamaty pagrindus.

Angos (i8skyrus P ir R fasady pirmo auksto langy angas) autentiskos - vertikalaus staiakampio formos. Langai auten-
tiski, mediniy dviguby rémy su dviem var&iomis. Langy baklé bloga, langy rémai supuve, nesandaras, furnitira neisli-
kusi. Dalis rusio Svieslangiy uzmiryta galimai tarybiniais metais niSos neislikusios. Balkony durys — medinés, dvigubos,
su dviverém, jspradiném, jstiklintom durim su virSlangiais, blogos buklés, kai kur suniokotos iSvedant ortakius.

Didzioji dalis patalpy neeksploatuojamos, neSildomos, nevédinamos, patalpy klimatas nepalankus konstrukcijoms.

Vertinant statinj istoriniu pozidriu - nuo 1898 ,Versalis® vieSbutis ir restoranas vienas i nedaugeliy iSlaiké savo pirmine
funkcija ir didzigjg dalj eksterjero elementy ir detaliy. Viesbucio sklypo uzstatymas islaiké pirmine, principine struktdra,
urbanistiniu pozitriu reikSminga ir pastato konfigdracija, tirio gabaritai, detaliy mastelis.

Paveldiniu pozidriu svarbu bent daliné pirminés, autentiSkos, nepertraukiamos pastato paskirties, funkcijos tgsa. Kaune
néra daug tokios paskirties statiniy su autentiskais fasadais, kurie pokario metais nebuty perstatyti ar rekonstruoti.

5.4. Esamos situacijos fotofiksacijos
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6. Projektiniy pasiulymy sprendiniai
6.1. Projektuojami pastatai

IS sklype esanciy 7 pastaty, numatomas trijy pastaty griovimas: Pastatas - Gyvenamasis namas (1991-0007-3067)
daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai), pazyméjimas inv.
plane: 6A2p; Pastatas - Gyvenamasis namas (1991-0007-3078), daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji
(trijy ir daugiau buty — daugiabugiai pastatai), pazyméjimas plane: 7A2p; Pastatas — Ukinis pastatas (1991-0007-3090)
daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio dkio, pazyméjimas plane: 911Z(p).

Like 4 pastatai: Pastatas — Viesbutis (1991-0007-3012), daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: VieSbuciy, pazyméjimas
plane: 1E2p; Pastatas — VieSbutis (1991-0007-3023), daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: VieSbuciy, pazyméjimas
plane: 2A2p; Pastatas — VieSbutis (1991-0007-3034), daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: VieSbuciy, pazyméjimas
plane: 3E2p; Pastatas — VieSbutis (1991-0007-3045), daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: VieSbuciy, pazyméjimas
plane: 4E2p, rekonstruojami j vieng vieSbuciy paskirties pastatg su gyvenamosios, maitinimo ir prekybos paskirties
patalpomis, bei pozemine automobiliy saugykla.

6.2. Urbanistiné - architektariné idéja

Teritorijai badingg kvartaling reguliaraus perimetrinio uzstatymo tipologijg sklype formuoja VieSbugio ,,Versalis* pastaty
komplekso pastatai, todél pastato rekonstrukcijos projektu uzstatymas sklype organizuojamas pratesiant 3ig idéjg. Vi-
dine kiemo erdve ir Vasario 16-osios gatvés iSklotine pasirinkta uzdaryti numatant taisyklingos kubo formos tarj su
minimaliais atsitraukimais nuo gretimy pastaty. Nors nesiblokavimas ugniasienémis yra, kanoninio perimetrinio uzsta-
tymo interpretacija, tai leidzia susiformuoti kokybiSkesniam tdriui, kuris veikia visomis keturiomis savo krastinemis. Naujo
tario architektariné raiSka nuosaiki, fasaduose atsikartoja kvadratiniy angy ritmas, paskutiniy dviejy auks$ty angos vizu-
aliai apjungiamos. Sklypo viduje prie saugomos mirinés ugniasienes numatomas istorinio tdrio atstatymas, atkartojant
esamo pastato (D-S) gabaritus ir susilygiuojant su Antrojo ,Versalio® pastato uzstatymo riba.

6.3. Aukstingumas ir aukstai. Apzvalgos taskai

Viesdbucdio "Versalis" pastaty komplekso Antrojo pastato (un. obj. kodas 30531) (projekte korpusas C) saugomas 2
auksty su pastoge tdris ir aukstis néra keiiamas, Pirmojo pastato dalies j Vasario 16-o0sios g.(un. obj. kodas 30530)
(projekte korpusas B) dviSlaicio stogo kraigo altitudé yra pakeliama 0,5 m ir prilyginama antrojo pastato altitudei +13.11
m. (abs. Alt. +42,41). Korpuso A dalies dviSlaicio stogo dalies aukstis nekeiCiamas - +14,75 m. (abs. Alt. +44,05).
Vasario 16-osios gatvés iSklotinéje atsirandantis naujas 5 auksty tdris (+18,20 m., abs. Alt. +47,50) priimtas vertinant
foninj pastaty aukstj, miesto siluetg ir jtakg miesto ir saugomoms gatviy perspektyvoms. ISklotinéje nuo laisvés aléjos
iSkylantys nei 20 m. pastatai — T. lvanausko muziejus, Kauno centrinis pastas, Kauno miesto savivaldybe, Lietuvos
bankas ir kiti sudaro bendrg silueto pulsavimg. Toks pulsavimas matyti ir 2013 m. Specialiojo plano aukstingumo iSklo-
tinése.
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Projekto jtakg miesto perspektyvoms ir vizualiniams koridoriams buvo vertinama pasitelkiant Kauno 3D model;. Cia
buvo patalpintas leistino maksimalaus auk3tingumo modelis su 6 auksty (21,50 m) naujojo korpuso E dalimi. Atsizvel-
gus j Kultiros paveldo departamento rekomendacijg dél pastato tirio dominavimo, E korpuso dalis sumaZinta iki 5

auksty (18,20 m).
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Zvelgiant nuo Vasario 16-osios g. Ir Laisvés aléjos kampo matoma, kad pastaty komplekso tiris neuZstos perspektyvos
j Evangeliky reformaty baznycios boksta.

Stovint Laisvés aléjos viduryje ir zvelgiant link savivaldybés pastato iS Zzmogaus akiy lygio, pastaty kompleksas néra
matomas:
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Atsistojus miesto sode, tada tolumoje, uz savivaldybés, Siek tiek matytysi pastaty komplekso tiris, tadiau tokio vaizdo
realybéje niekada nepavykty pamatyti, nes Laisvés aléjoje ir paCiame miesto sode yra suauge auksti medziai, kurie
uzblokuoty vaizda:
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Kaunas 3D Zemélapio perspektyvoje nuo Savanoriy prospekto (Salia Evangeliky reformaty baznycios) galimai mato-
mas pastaty kompleksas, taCiau darniai jsilieja j kontekstg ir nedisonuoja:
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6.4. Atsitraukimas nuo sklypo riby

Pastatas yra iSsidéstes istoriSkai susiklosciusioje aplinkoje, kurioje bidingas perimetrinis uzstatymas. Remiantis STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" (X skirsniu) 193! punktu ,reikalavimai netaikomi zemés sklypuose, kuriuose isto-
riSkai susiklostes perimetrinis uzstatymas®“. Rekonstruojamas pastatas neiSlaiko 3 m. atstumo iki sklypo ribos

Projektuojama 5 auksty pastato dalis (korpusas E) sudaro perimetrinj uzstatymg Vasario 16-osios gatvéje, taciau ne-
siblokuoja su esamu uzstatymu Vasario 16-osios g. 7 dél ugniasienéje jrengty langy ir esamo suformuoto 1 m plocio
servituto ties Siaurine sklypo krastine. Perimetras uzbaigiamas vieno auk&to mdrine siena su vartais.

Sesiy auksty pastato dalis nesudaro perimetrinio uZstatymo santykyje su Zemés sklypu L. Sapiegos g. 8A bei jame
esanciais pastatais. Dél neiSlaikomy norminiy atstumy iki Sio sklypo ribos yra gautas rastiSkas sklypo savininko sutiki-
mas numatomam sprendiniui.

Gaisriné sauga. Korpusas E nuo esamo pastato (Vasario 16-osios g. 7), kurio atsparumas ugniai yra |, atitoles per 5,0
m. Minimalus saugus prieSgaisrinis atstumas tarp | atsparumo ugniai laipsnio pastaty yra 6,0 m. Kadangi iki artimiausio
hidranto yra mazesnis nei 100,0 m atstumas, atstumai tarp pastaty yra sumazinami 20 proc. ir bus 4,8 m. Projek-
tuoajmas 5,0 m atstumas yra didesnis nei reikalaujamas — 4,8 m.

6.5. Funkcija

Semantija. Kultdriniai-semantiniai komplekso Zenklai bus skaitomi ne tik per restauruojamg ar remontuojamg architek-
trine materija, bet ir per komplekso istorinés funkcijos atkdrimg, kada komplekso erdvése bus numatomos vieSbuciy,
restorano ir prekybos paskirCiy patalpos. Tikriausiai kultdriSkai reikSmingiausia ir zymiausia komplekso erdvé — restora-
nas bus siekiamas atgaivinti iSlaikant originaly ,Versalio* pavadinima, bus iSlaikoma originalaus dydzio Versalio resto-
rano salés erdvé su besisukancia scena, kurioje galéty vél vykti gyvi pasirodymai, o Salia numatoma moderni virtuvé
aprapins restorang gurmaniskais patiekalais. Tarpukaryje Versalio kompleksas buvo vadinamas ,Pirmosios risies” vies-
buciu mieste, todél bus siekiama kompleksui grazinti pirminj prestizinj statusg.

Funkciné sandara. Projekte siiloma numatyti poZzemine automobiliy saugyklg po visu sklypu. IS poZeminés automobiliy
saugyklos projektuojamos keturios laiptines su liftais, sujungiancios vertikaliais rySiais atskiras pastato dalis. Trys laip-
tinés projektuojamos senojoje versalio dalyje, viena laiptiné numatoma su iSéjimu tiesiai j laukg sklypo Siaurinéje dalyje.
Prie Sios laiptinés taipogi projektuojama automobiliy rampa, kuria patenka automobiliai j pozemine saugykla. Aplink tris
laiptines projektuojamos patalpos senojoje versalio dalyje. Dalis patalpy numatomos viesbuciy paskirties, dalis gyvena-
mosios paskirties. Laiptinémis naudojasi tik vienodos paskirties patalpy naudotojai. Pirmajame auk$te nuo laisvés aléjos
pusés numatomos viesbugiy paskirties patalpos. IS Vasario 16-0sios gatvés pusés atskirais j€jimais pirmo auksto lygyje
numatomos prekybos ir maitinimo paskirties patalpos. Projektuojamose pastato (dalyse A, B, D) antrame ir mansardi-
niame aukstuose numatomos vieSbuciy paskirties patalpos, dalyje C — gyvenamosios paskirties patalpos. Korpuso E 2-
6 aukstuose projektuojamos gyvenamosios paskirties patalpos.
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Pagrindiné pastato naudojimo paskirtis. Rekonstruojamame pastate negyvenamosios paskirties patalpos sudaro
daugiau puse bendrojo pastato ploto, i$ jy vieSbuciy paskirties — 47,8%, prekybos — 12,8%, maitinimo — 6,4%. Gyvena-
mosios paskirties patalpos pastate sudaro 33,0%.

6.6. Projekto etapiSkumas

Pastato rekonstrukcijos projektg numatoma vykdyti dviem etapais.

Pirmuoju etapu baty jrengiamas visais pozeminis pastato aukstas, pagal statybos ir tvarkomyjy darby projektus tvar-
koma "Versalis" pastaty komplekso dalis (korpusai A, B ir C D-S), taip pat atstatoma vakarinéje sklypo dalyje esanti
buvusio uzstatymo dalis ties saugoma ugniasiene (korpusas D-N).

Antruoju etapu numatoma statyti Sesiy auksty pastato dalj Siaurinéje sklypo dalyje taip uzbaigiant visg, projektu numa-
toma, teritorijos sutvarkyma.

6.7. Kultaros paveldo objektai

Rengiant projektinius pasitlymus vadovautasi rengiamu Viedbucio ,,Versalis® pastaty tvarkybos darby projektu: Vies-
bucio ,,Versalis* pastaty komplekso (u. k. 30529), pirmo pastato (u. k. 30530), antro pastato (u. k. 30531), Laivés aléjos
88 / Vasario 16-osios g. 3 Kaunas, tvarkybos darby (restauracija, remontas) projektas. Projekto vadové: Juraté Juozai-
tiené AR At. Nr. A856; NKPAS At. Nr. 4047.

Siame projekte numatoma Vie$bugio ,Versalis“ pastaty komplekso Pirmo pastato U.K. 30530 ir Viesbugio ,Versalis®
pastaty komplekso Antro pastato U.K. 30531 tvarkyba: remontas, restauracija. Numatoma atlikti pastaty fasady, stoguy,
vidaus saugomy elementy tvarkybos darbus, taikytina remonto, netekéiy atkdrimo metodika.

Numatomi tvarkybos darbai VieSbuéio ,,Versalis“ pastaty komplekso Pirmo pastato U.K. 30530, Laisvés al. 88,
Kaunas:

. Atstatomi 1 auk&to fasadai pagal N. Andrejevo 1897 mety projekta.

. Atstatoma veranda prie Vasario 16-osios gatvés fasado pagal N. Andrejevo 1897 m, projektg (ikonografiné
medZiaga).

. Atstatomos karnizy ir kity elementy detalés bei vazos pagal N. Andrejevo 1897 m, projektg (ikonografiné me-
dZiaga)

. Restauruojami antro auksto fasadai, remontuojamas autentiSkas miras, tinkas, fasady apdailos elementai, at-

kuriamos netektys, dazoma vadovaujantis polichrominiais tyrimais. Saugant autentiSkg mirg pasalinamas XX a. tinkas
ir erodave maro fragmentai, pavirSius valomas, mdras dziovinamas. Tvarkomas pazeistas miras, suires mdras remon-
tuojamas, atstatant plyty mdro netektis, jtrikimus. Atliekant fasado tvarkybos darbus, saugomas autentiSkas mdras.
Fasady dekoro elementai (puoSybos elementai: vazos, liGty skulptdros) restauruojami, taikant restauracinius metodu,

Lapy
44

Lapas
23




VieSbuciy paskirties pastaty, Laisveés al. 88/vasario 16-osios g. 3 Kaune, rekonstravimo j vieSbuciy
paskirties pastatg su gyvenamosios, maitinimo ir prekybos paskirties patalpomis projektas
Projektiniai pasidlymai A120

atstatomi pagal esamus profilius ir matmenis, tinkuojama pagal Sablong. Atstatomos fasady tinko netektys atkuriant
autentisko tinko tekstlirg. Fasadas dazomas kvépuojanciais dazais. Spalva parenkama pagal polichrominius tyrimus,
tikslinama projekto vykdymo prieziiros metu, derinant su architektu. Palangés apskardinamos. Tvarkomas drégmés
pazeistas cokolis, jrengiant horizontalig pamaty hidroizoliacijg, jrengiama vertikali pamaty hidroizoliacija ir drenuojanti
membrana.

. Stogo konstrukcija kei¢iama j analogisko tipo - gegninés-statramstinés arba gegninés-statramstinés su spyriais
tipa, nekeiciant stogo formos, iSlaikant medziagiSkumg ir konstrukcijy profilius.

. KeiCiama stogo danga (Siferis) j autentisko tipo - keraminiy €erpiy stogo danga.

. Remontuojami dimtraukiai, jvertinus atskirai kiekvieno jy bakle, jeigu reikalinga permarijami i§ autentiSky me-
dziagy, apskardinami.

. Remontuojami autentidki stoglangiai, atkuriant geometrijg, pakei€iant supuvusias stoglangiy konstrukcijos dalis
analogiskomis, jstiklinami pagal autentiSkg pavyzd; iSlaikant medziagiS8kumg ir rémy skaidyma.

. Remontuojami balkonai, Jvertinus kiekvieno balkono bakle, jy konstrukcijos stiprinamos, keiciant atskiras konst-
rukcijy dalis j analogiSkas autenti8koms. Balkony tvorelés restauruojamos, atkuriamos netektys, valomos, dazomos.

. Vidaus laiptai su turéklais, porankiais ir kitais saugomais elementais - restauruojami, atkuriant netektis, kei€iant
atskiras konstrukcijy dalis analogiSkomis esancioms.

. Pastato langai kei¢iami j analogisko tipo j medinius, dvigubus, iSlaikant konstrukcijy, tipg, varstymo btda, profilj,

medziagiSkumg ir skaidymg. Rekomenduojama geriausiai iSlikusius pastato langus restauruoti, kei¢iant atskiras reémo
dalis j analogiSkas esamoms, atkurti prarastg furnitirg ir eksponuoti reprezentacinése pastato dalyse.

. Pastato palanges restauruoti, nesant galimybés iSsaugoti kei¢iant langus, keisti j analogisko tipo iSlaikant me-
dziagiSkuma, dydj, formg ir profiliavima.

. Pastato balkony durys keiCiamos j analogiSko tipo — medines, dvigubas, dviveres, jspridines, jstiklintas, su
virSlangiais, iSlaikant konstrukcijy, tipa, varstymo bada, profilj, medziagiS8kumga ir skaidyma.

. Medinis apvalus keturiy daliy skirstymo Svieslangis su mediniu pjaustytu dekoru tarp stiklu restauruojamas tai-
kant restauracinius metodus, kei€iant atskiras konstrukcijos dalis j autentiSko pavyzdzio.

. Vidaus saugomos durys restauruojamos taikant restauracinius metodus, galimas kaitimas j autentiSko pavyz-
dzio iSlaikant medziagiSkuma, konstrukcijy tipg ir profilj jeigu baklé yra labai bloga ir elemento negalima atrestauruoti.

. Luby paskliautes su reljefiniu luby dekoru — apmatuoti, restauruoti, neesant tokiai galimybei dél blogos perdan-
gos buklés atkurti pagal apmatavimus i$ autentiSky medziagy, iSlaikant profilj ir iSvaizda.

. Besisukancia sceng — atidengti, jvertinus jos bikle — restauruoti, atkuriant prarastus elementus, jrangg riasio

patalpoje, restauruoti ir eksponuoti.

Numatomi tvarkybos darbai Viesbucéio ,,Versalis“ pastaty komplekso Antro pastato U.K. Vasario 16-osios g.3,
Kaunas:

. Restauruojami pastato fasadai, remontuojamas autentiSkas mdras, tinkas, fasady apdailos elementai, atkuria-
mos netektys, daZzoma vadovaujantis polichrominiais tyrimais. Saugant autentiSkg mirg pa8alinamas XX a. tinkas ir
erodave muro fragmentai, pavirSius valomas, miras dZiovinamas. Tvarkomas paZeistas maras, suires madras remon-
tuojamas, atstatant plyty maro netektis, jtrikimus. Atliekant fasado tvarkybos darbus, saugomas autentiSkas maras.
Fasady dekoro elementai restauruojami, taikant restauracinius metodus, atstatomi pagal esamus profilius ir matmenis,
tinkuojama pagal $ablong. Atstatomos fasady tinko netektys atkuriant autentiSko tinko tekstirg. Fasadas dazomas kvé-
puojanéiais dazais. Spalva parenkama pagal polichrominius tyrimus, tikslinama projekto vykdymo prieZidros metu, de-
rinant su architektu. Palangés apskardinamos. Tvarkomas drégmés pazeistas cokolis, jrengiant horizontalia pamaty
hidroizoliacija, jrengiama vertikali pamaty hidroizoliacija ir drenuojanti membrana.

. Stogo konstrukcija kei€iama j analogisko tipo - gegninés-statramstinés tipg, nekeiciant stogo formos, iSlaikant
medziagiSkuma ir konstrukcijy profilius.

. Keitiama stogo danga (Siferis) j autentiSko tipo - keraminiy €erpiy stogo danga.

. Remontuojami dimtraukiai, jvertinus atskirai kiekvieno jy bikle, jeigu reikalinga permrijami i$ autentiSky me-
dZiagy, apskardinami.

. Remontuojami balkonai, Jvertinus kiekvieno balkono bukle, jy konstrukcijos stiprinamos, kei€iant atskiras konst-
rukcijy dalis j analogiSkas autentiSkoms. Balkony tvorelés restauruojamos, atkuriamos netektys, valomos, dazomos.

. Pastato langai keiCiami j analogisko tipo j medinius, dvigubus su metaliniais apkaustais, iSlaikant konstrukcijy,

tipg, varstymo buda, profilj, medZiagiSkumga ir skaidyma. Rekomenduojama geriausiai iSlikusius pastato langus restau-
ruoti, keiciant atskiras rémo dalis j analogiSkas esamoms, atkurti prarastg furnitiirg ir eksponuoti reprezentacinése pas-
tato dalyse.

. Pastato palanges restauruoti, nesant galimybés iSsaugoti keiciant langus, keisti j analogisko tipo iSlaikant me-
dziagiSkuma, dydj, formg ir profiliavima.

. Pastato balkony durys kei¢iamos j analogi$ko tipo — medines, dvivéres, jsprudines, jstiklintas, su virSlangiais,
iSlaikant konstrukcijy, tipg, varstymo bada, profilj, medziagiSkumg ir skaidyma.

. Luby paskliautes su reljefiniu luby dekoru — apmatuoti, restauruoti, neesant tokiai galimybei dél blogos perdan-
gos buklés atkurti pagal apmatavimus i$ autentiS8ky medZziagy, iSlaikant profilj ir iSvaizda.
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Projekto sprendiniai nepazeidzia saugomy pastaty nustatyty vertingyjy savybiy: iSsaugomi, bei atkuriami pastaty fasady
architektdrinio sprendimo, fasady apdailos elementai, architektdrinés detalés, stogo dangos tipas, tinko tipas, kapitaliniy
sieny tinklas, restauruojami, remontuojami bei atkuriami saugomi vidaus interjero elementai (laiptai, luby paskliautés,
reljefinis luby dekoras ir kt.). Numatomi tvarkybos darbai neigiamo poveikio kultliros paveldo objektams, jy vertingo-
sioms savybéms nedarys.

6.8. MedziagiSkumas

Pastato architektiriné idéja atsiskleidzia per niuansiSkai tarpusavyje derancig, taciau tdrius pagal savo laikmetj atski-
rianCig, spalvine ir medziagiSka raiSkg. Senieji ,Versalio“ pastatai tvarkomi pagal parengtg tvarkybos darby projekta,
stogas dengiamas molio spalvos Cerpémis. IstoriSkai buves, ta€iau neiSlikes uzstatymas (D), atkuriamas jj atskiriant
spalviSkai. Fasadai numatomi tinkuoti ir dazyti tamsia spalva, o stogas dengiamas juodos spalvos valcuota skarda.
Naujam tariui (E) Siame urbanistiniame kontekste pasirinkta atpazjstama, Kauno laisvés aléjoje esanciy kiemy ugnia-
sieniy, molio spalvos plytos apdaila su juodomis metalo detalémis. Siekiant sustiprinti ugniasienei biidingg iSraiska, Sio
pastato dalies Saiurinés pusés angos | pastatg Vasario 16-osios g. 7 yra dengiamos vertikaliais aZiGriniais elementais,
kurie suteikia fasado plokstumai vientisumo.
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6.9. Automobiliy ir dvira€iy saugyklos

Automobiliy viety poreikis skai¢iuojamas pagal STR 2.06.04:2014, XllI skyriaus, 30 lentelés nuostatas.

I Buty/numeriy .
Paskirtis Poreikis pagal STR vnt/Plotas Auto viety vnt.
Gyvenamosios paskirties patalpos 1 vieta 1 butui 19 19
VieSbuciy paskirties patalpos 1 vieta 2 numeriam 21 10,5
P_rekybos pa_sklrtles: speC|aI|zuot<_Js 1 vieta 60 m2 prekybos salés ploto 390 6,5
vienos prekiy grupés parduotuvés
Maitinimo paskirties patalpos 1 vieta 15 m2 salés ploto 150 10
46

IS viso pozeminéje automobiliy saugykloje numatomos 48 automobiliy parkavimo vietos. IS jy 1 vieta projektuojama
pritaikytos A tipo Zmoniy su negalia transportui ir 2 B tipo, kaip tai numato STR 2.03.01:2019 , Statiniy prieinamumas*.

Dviraciy viety poreikis skai€iuojamas pagal STR 2.06.04:2014, XIII skyriaus, 43 lentelés nuostatas.

Paskirtis Poreikis pagal STR Bl“’tnqtll:llj::::q viety vnt.
Gyvenamosios paskirties patalpos 1 vieta 5 butams 19 38
Viesbuciy paskirties patalpos 1 vieta 250 m2 pagrindinio ploto 2005 8
P_rekybos pa_lskirties- specializuotgs 1 vieta 200 m2 pagrindinio ploto 390 2
vienos prekiy grupés parduotuvés
Maitinimo paskirties patalpos 1 vieta 250 m2 pagrindinio ploto 150 1
14,8

IS viso pozeminéje automobiliy saugykloje ir sklypo teritorijoje numatoma suprojektuoti 16 parkavimo viety dviraCiams.
6.10. Universalaus dizaino ir nejgaliyjy poreikiy tenkinimo sprendiniai

Projektas pritaikomas visoms Zmoniy grupiy, jskaitant senyvo amziaus Zmones, maZzus vaikus ir Zmones su negalia,
reikméms remiantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas*

Teritorijos sprendiniai. Takai iki pastato nuo objekto ribos arba transporto priemoniy stovéjimo zonos projektuojami
taip, kad visi Zmonés galéty priartéti prie pastato, j jj jeiti ir i$ jo iSeiti. PéscCiyjy takai atskirti nuo dviraciy ir motoriniy
transporto priemoniy eismo marsruty. Orientavimuisi numatomos vizualinés priemonés, zymincios judéjimo takus, zy-
mincios pagrindinius jéjimus j pastatg. Takai prie projektuojamy pastaty numatomi ne didesnio nei reglamentuojama
nuolydzio. Takai su nuolatiniu dvikryp€iu eismu projektuojami ne siauresni nei 1800 mm, su nedaznu dvikrypCiu eismu
— 1200 mm. Takuose su pakopomis jrengiami reikalavimus atitinkantys turéklai. Sklypo sprendiniuose vengiama pavie-
niy klia&iy galin&iy kelti pavojy neregiams ir silpnaregiams.

Negyvenamy jy patalpy pritaikymas ZN poreikiams. |&jimai j pastatg jrengiami vadovaujantis 1ISO 21542:2011 10 sky-
riaus [5.10] reikalavimais. Jéjimai | pastatg projektuojami horizontalUs. Prie$ | pastatg atsidarancias duris uztikrinama
1500 mm x 1500 mm dydZio manevravimo erdvé. MazZiausias laisvas vidiniy koridoriy plotis projektuojamas ne mazesnis
nei 1200 mm, aukstis ne maZesnis nei 2100 mm. Laiptatakiy plotis ne maZesnis nei 1200. | visus prieinamus pastato
auksStus numatomas patekimas liftais, kabinos matmenys suprojektuoti ne mazesni nei 1100x1400 mm.

Trumpalaikio apgyvendinimo kambariai pritaikomi zmonéms su negalia pagal STR 2.03.01:2019 XVI skirsnyje iSvardin-
tus reikalavimus.

Butai suprojektuoti pagal STR 2.03.01:2019 Xl skirsnyje i§vardintus poreikius. Projektu uztikrinama galimybé ZN sava-
rankiskai ir be kliG€iy patekti j jiems pritaikytg projektuojama pastatg, judéti jame ir naudotis visomis bendro naudojimo
patalpomis.
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6.11. Konstrukciniai sprendiniai

Komplekso rekonstrukcijos metu nekilonojamojo kultiiros paveldo objekty ,Versalio“ pastaty griaunamos tik medinés
nesaugomos tarpaukstinés perdangos, jas pakeic€iant naujomis — monolitinio gelZbetonio. Kapitaliniy sieny tinklas,
dimtraukiai, pamatai su rusio sienos su skliautais yra saugomi ir néra griaunami. Nuardomas ir keiCiamas pazeistas
stogas i§ mediniy gegniniy-statramstiniy konstrukcijy. Stogo konstrukcijy ir $vieslangiy yra saugomas tipas, tad vertin-
gosios savybés néra pazeidziamos stogo konstrukcijas atstatant pagal saugoma tipa.

Nauja pastato dalis E numatoma monolitinio karkaso su monolitinémis g/b perdangomis ir kolonomis. 18orinés atitva-
ros keramikiniy ar dujy silikato blokeliy maro apSiltintos polistirolu. Apdaila klijuotas klinkeris. Stogas — sutapdintas,
plokS¢&ias. Pamatai poliniai su monolitinémis galvenomis.

Atkuriama pastato dalis D-N projektuojama mdrine, dviejy auksty su monolitine g/b perdanga. Stogas vieno $laito,
mediniy gegniy. Stogo danga — skarda.

Po visu pastatu numatoma jrengti poZemine automobiliy stovéjimo aikstele. Jrengiant poZzeminj aukstg po Versalio
kompleksu pirmiausia pastatg numatoma suvarzyti laikinomis konstrukcijomis, véliau atremiant ant gelzbetoniniy ko-
lony. Sijos po esamomis, saugomomis sienomis bus jrengiamos etapais. Po perimetrinémis sienomis pamatai turés
bati gilinami ruozais.

Esami pamatai po maro sienomis atkasami iki projektinés altitudés. |rengiami horizontalGs réziai. Vertikalas réziy pa-
virSiai iSlyginami skiediniu. Sumontuojamos plieninés UPN sijos i$ abiejy sienos pusiy kurios tarpusavyje suverziamos
varztais

Irengus pamatines sijas, projektinéje vietoje kasamas Sulinys. Sulinio sienelés jrengiamos i§ mediniy 200x200 mm
brisy arba pasirenkamas analogiskas iSramstymas. Sulinio plotis parenkamas pagal blisimo pamato matmenis ar
technologinius reikalavimus.
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Pamatai — ploksti, monolitiniai armuojami armatariniais tinklais.

Prie$ jrengiant kolong pamatas apkraunamas hidrauliniy presy pagalba. Kolonos po pastatais betonuojamos i$ apa-
cios.

Pamaty jrengimas po esamomis sienomis parkingo perimetre vykdomas ruozais paliekant apie 6 m tarpus. Pirmiausia
iSkasamas gruntas 1.2 — 1.5 m sienos ruoze. Sumontuojamas armatirinis karkasas uzliejamas betonas. Sekantis ruo-
Zas tokio pat ploc€io jrengiamas betonui pirmame ruoze pasiekus 75% projektinio stiprumo.

ISvalytoje sklypo vietoje, Salia esamy pastaty parkingo perimetro siena jrengiama panaudojant dvigubo grezimo polius
(VDW). Sis poliy jrengimo metodas, lyginant su CFA poliais skiriasi tuo, kad greziama naudojant apsauginj vamzdj
kuris sukasi priesinga kryptimi nei graztas. Sis poliy tipas maziau i§purena gruntg po esamy pastaty pamatais, taip pat
supaprastina susikertanciy poliy sienos jrengima.

Jrengus pamatus, kolonas ir perimetro sienas perteklinis gruntas Salinamas. Risio perdanga — monolitiné. Betonuojant
perdangas kartu uzbetonuojamos plieninés pamatinés sijos.

6.12. Sklypo sutvarkymo sprendiniai

Patekimas j teritorijg. Projektuojama viena transporto jvaza j sklypo teritorijg i$ Vasario 16-osios g. Siaurés — rytiniame
sklypo kampe, kuria patekus j sklypa, i$ karto, dengta rampa nusileidziama j pozemine automobiliy saugyklg. Likusioje
sklypo dalyje transporto eismas nenumatomas, antzeminés automobiliy stovéjimo vietos neprojektuojamos. Esama j-
vaza i§ Vasario 16-osios g. naikinama, atstatant miesto infrastruktdrai badingomis dangomis.

Pésciyjy patekimas j vidinj kiemg projektuojamas taip i$ Vasario 16-osios g. tarp korpusy C ir E.

Palei Siaurine sklypo ribg formuojamas 1 m plocio servitutinis pésc€iyjy praéjimas.

Gaisriné sauga. Privaziavimas galimas i§ Vasario 16-osios g. pusés ne didesniu nei 25 m atstumu.
Priesgaisriniy automobiliy privaziavimo kelio plotis ne siauresnis kaip 3,5 m. Pravaziavimo aukstis projekto apimtimi
neuzstatomas ir yra ne mazesnis kaip 4,5 m. Gaisrinés technikos judéjimas galimas i$ vienos iSilginés pastato pusés.

Esami Zeldiniai. Sklypo teritorijoje auga vienas saugotinas medis — Liepa mazalape. Aukstis 20 m, kamieno skersmuo
— 56 cm. Biklé -2 (vidutiné). Numatomas Sio medzio Salinimas, sumokant kompensacijg numatytg pagal Zeldyny atku-
riamosios vertés jkainius.

Priklausomieji Zeldynai. ApZeldintos sklypo dalies plotas nustatytas vadovaujantis jsakymo Nr. D1-694 ,Dél Atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirti-
nimo“ punktu 5.1

Zemeés sklype, esan¢iame senamiestyje, didmiesciy pagrindinio centro zonoje, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas),
nurodyta priede (toliau — Zeldyny norma), neprivaloma, taCiau jame negali bati maZinamas esantis Zeldyny plotas, jeigu
Jis ne didesnis uz Zeldyny normg;

Esamoje sklypo situacijoje Zeldyny ploty néra, todél jy nenumatoma ir rekonstrukcijos projektu.

Zaidimy aikstelé. Sklype projektuojama 1 vaiky Zaidimy aik$telé, kuri numatoma vir§ poZzeminio pastato auksto $iauri-
néje sklypo dalyje. AikStelé planuojama ne arciau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy, gatviy, automobiliy
stovéjimo aiksteliy, elektros tinklo jrenginiy. AikStelés tenkina insoliacijos laikg, reglamentuojamg miesty centrinése da-
lyse - ne trumpesnj kaip 2,5 valandos. Dangos ir zaidimy jrenginiai atitiks HN 131:2015 ,Vaiky Zaidimy aikstelés ir
patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“ nuostatas. Zaidimy aik$telés danga, jranga ir jos i§déstymas turi
tenkinti Lietuvos standarty reikalavimus. Jrengiamy zaidimy aikStelés jranga turi turéti atitikties sertifikata, liudijantj jran-
gos atitiktj jai taikomy, HN 131:2015 higienos normos 16 punkte nurodyty, standarty reikalavimams.

Zaidimy aik$telése numatomi jvairiy spalvy ir dydZiy jrenginiai. Visi jrenginiai ir dangos privalo bdti pritaikyti ir sertifikuoti
vaiky zaidimy aikSteléms.

Projektuojamas Zaidimo aikStelés plotas >50 m?2.

Inzineriniai sprendiniai. Sklype yra esami elektros, vandentiekio, nuoteky, rysiy ir Silumos tiekimo tinklai. Komunika-
cijos tranzitinés arba aptarnaujanéios esamus statinius sklype. Siluma, elektra, vandentiekio ir nuoteky $alinimo bei kiti
tinklai projektuojami pagal suinteresuoty institucijy iSduotas prisijungimo ir technines salygas. Sprendiniai tikslinami
techninio projekto stadijoje. Uztikrinamos normatyvinés darbo ir gyvenamos aplinkos higieninés sglygos. Pastatas pro-
jektuojamas B energetinés klasés.

Atlieky tvarkymo sprendiniai. Rekonstruojamo pastato komerciniy, vieSbu€iy patalpy ir gyventojy susidaran¢ioms
atliekoms numatoma naudoti Kauno miesto komunaliniy atlieky surinkimo aiksteles.
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7. Bendrieji statiniy rodikliai
Nr. | Pavadinimas Mato Kiekis | Atitiktis Pastabos
vienetas PPRU
SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 2761 -
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas - 1,60 1,75 Maksimalus leidZziamas pagal BP 3,5
3. Sklypo uzstatymo tankis % 83 83
4, Priklausomuyjy zeldyny kiekis m? 0 - Nemazesnis nei esamas pagal “Priklau-
somuyjy Zeldyny normy nustatymo tvar-
kos apra$o” 5.1. punkag
5. Automobiliy stovéjimo vietos Vnt. 48 48 Pozeminéje automobiliy saugykloje
PASTATAS - VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATAS SU GYVENAMOSIOS, MAITINIMO IR PREKYBOS PASKIR-
TIES PATALPOMIS
1. Pastato paskirties rodikliai
1.1. | Viesbuciy paskirties patalpos % 47,73 ~45,40
(2006 m?)
1.2. | Gyvenamosios paskirties patal- % 33,06 ~36,31
pos (1604 m?)
1.3. | Prekybos paskirties patalpos % 12,81 ~12,18
(5638 m)
1.4. | Maitinimo paskirties patalpos % 6,41 ~6,10
(270 m3)
2. Pastato bendrasis plotas m2 6688,66 | ~ 6916
2.1. | Pastato bendrasis antZeminis m? 4430,91 | ~ 4658
plotas
2.2. | Pastato bendrasis poZeminis m2 2257,75 | ~ 2258
plotas
3. Pastato pagrindinis plotas m?2 4202,93 | ~ 4418
4, Pastato pagalbinis plotas m?2 2485,73 | ~ 2498
5. Pastato tiris m3 33284
5.1. | Pastato antZeminis taris m3 24941
5.2. | Pastato pozeminis tdris m3 8343
0. Pastato aukstis m 18,20 21,50 (abs.alt. 50,77)
Auksty skaicius vnt. 5 2+M - 6
7. VieSbucio apartamenty skaicius vnt. 21
8. Buty skaicius vnt. 19
9. Prekybos paskirties saliy plotas m? 390
10. | Maitinimo paskirties salés plo- m? 150
tas
11. | Energetinio naudingumo klasé B Dalis pastato A++
12. | Pastato akustinio komforto sa- C
lygy klasé
13. | Statinio atsparumo ugniai laips- I

nis
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8. Bréziniai
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9. Maketo nuotraukos
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10. Vizualizacijos
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