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Architektiros dalies aiSkinamasis rastas

1. Privalomuyjy rengimo dokumenty bei pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumentuy, kuriais
vadovaujantis parengtas projektas, sarasas:

1.1 Rengimo dokumentai

1.1.1.
1.1.2.
1.1.3.
1.1.4.
1.1.5.

1.1.6.
1.1.7.

1.1.8.
1.1.9.
1.1.10.
1.1.11.
1.1.12.

NT Registro centrinio duomeny banko idrasai;

Kadastrinis Zemés sklypo planas;

Esamo statinio (unikalus numeris 1096-0017-1026) kadastriniy duomeny bylos kopija;

Vilniaus miesto bendrasis planas (2021 m.);

Sklypy Linkemny g. 13, 17 ir Linkmeny g. 17/ Zalgirio g. 114 detaliojo plano sklypo nr. 6, Zalgirio g. 114
(KAD. Nr. 0101/0032;1016) sprendiniy koregavimas inicijavimo pagrindu);

Kultdros vertybiy registras

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus koeficientus schema;

Projektiniy pasidlymy rengimo uzduotimi Nr. A659-327/22 (2022 08 22);

VMSA Prisijungimo prie susiekimo komunikacijy salygomis Nr. 22/493 (2022-10-12);

Administracinio pastato, Zalgirio g. 114, Vilnius, Eismo studija. Rengéjas MB ,Citystreet* (2022-10-28)
Topografine nuotrauka, 2022-12 m;

Projektavimo uzduotimi ir kitais statytojo, projektavimo eigoje, pateiktais dokumentais;

1.2 Normatyviniai dokumentai

1.1.13.
1.1.14.
1.1.15.
1.1.16.
1.1.17.
1.1.18.
1.1.19.
1.1.20.
1.1.21.
1.1.22.
1.1.23.
1.1.24.
1.1.25.
1.1.26.
1.1.27.
1.1.28.
1.1.29.

1.1.30.
1.1.31.
1.1.32.
1.1.33.
1.1.34.
1.1.35.
1.1.36.
1.1.37.
1.1.38.
1.1.39.
1.1.40.
1.1.41.
1.1.42.
1.1.43.

LR Statybos jstatymas Nr. 1-1240

LR Zemés jstatymas. 1994-04-26, Nr.I-446

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, statinio ekspertizé

STR 1.09.04:2007 Statinio projekto vykdymo priezidros tvarkos aprasas;

STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas

STR 1.07.01:2010 Statybg leidziantys dokumentai

STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio priezidra

STR 2.01.01(1): 2005 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas;
STR 2.01.01(2): 1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga;

STR 2.01.01(3): 1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga;
STR 2.01.01(4); 2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga;

STR 2.01.01(5): 2008 Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukSmo;

STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas*
STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

STR 1.05.01:2017 Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg
padariniy Salinimas

STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé

STR 2.06.04:2014 Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai

STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo

STR 2.03.01:2019 Statiniy prieinamumas

STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos

STR 2.05.03:2003 Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai

STR 2.01.06:2009 Statiniy Zaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo Zaibo.

STR 2.05.02:2008 Statiniy konstrukcijos. Stogai

STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys

STR 2.05.20:2006 Langai ir iSorinés jéjimo durys

STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai

STR 2.01.04:2004 Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai

RSN 156- 94 Statybiné klimatologija (Keitimas 2002-09-23, Nr. 488); (Zin., 2002, Nr. 96-4230)
Lietuvos standartai ir statybos taisyklés:

Lapas
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1.1.44. LST 1516: 2015 statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai;
1.1.45. LST ISO 4067 / 1: 1994 Technikos bréziniai. Pastaty jranga. Pirmoji dalis. Grafiniai Zenklai vandentiekiui,

kanalizacijai, Sildymui ir védinimui vaizduoti;

1.1.46. LSTISO 4067 / 2: 1994 Pastaty ir inzineriniy statiniy bréziniai. Pastaty jranga. Antroji dalis. Supaprastintas

sanitariniy prietaisy vaizdavimas;

1.1.47. Minimalls komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimai

1.1.48. Pagrindiniai gaisrinés saugos reikalavimai;

1.1.49. Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$as;

1.1.50. HN 33:2011 Triuk8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy

aplinkoje.

1.1.51. HN 42:2009 Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas.

1.1.52. Rekomendacijos:

1.1.53. R 16 — 00 Statinio projekto sudétis (Zin., 2000, Nr. 55-1616);

1.1.54. R 25 - 00 Statinio techninis projektas. Bendrieji reikalavimai ir sudétis.

1.1.55. R 14 — 99 Raidiniai Zyméjimai ir santrumpos projektinéje dokumentacijoje (Zin., 1999 Nr.99 — 2868);

21

2.2

2.3

Bendroji informacija

Bendrieji duomenys

Statinio adresas: Zalgirio g. 114, Vilnius

Objektas: Administracinio pastato Zalgirio g. 114, Vilniuje rekonstravimo projektas

Statytojas: UAB "CAPITALICA Z114 REAL ESTATE FUND"

Projekto architektai: UAB ,Aketuri architektai®

Statybos rasis: rekonstravimas

Statinio paskirtis: esama — administracinés paskirties; projektuojama — administracinés paskirties pastatas.
Patalpy paskirtis pastatuose: administraciné, prekybos, paslaugy, maitinimo, gydymo.

Statinio kategorija: ypatingasis

Projektavimo etapas: projektiniai pasitlymai

Projektuojamo statinio geografiné vieta: Lietuvos Respublikos Zemés sklypas Kad. Nr. 0101/0032:1016,
Zalgirio g. 114, Vilniaus miestas. Sklypas yra centrinéje Vilniaus dalyje, Snipiskiy senidnijoje.

Projekto rengimo pagrindas

Projektiniai pasitlymai rengiami Uzsakovo - UAB "CAPITALICA Z114 REAL ESTATE FUND" uzsakymu,
Statytojo valdomame Zemes sklype.

Projektiniai pasitlymai rengiami Statytojo iniciatyva vadovaujantis:

o Projektiniy pasitlymo eskizu, kuriam gauta teigiama Lietuvos architekty rimy Vilnaius regionés

architektdros tarybos iSvada su rekomendacijomis tolesniam projekto vystymui;

o projektiniy pasidlymy rengimo uzduotimi;

o Statytojo projektavimo uzduotimi.
Numatoma rekonstruoti administracinés paskirties pastatg su prekybos, paslaugy, maitinimo, gydymo
paskirties patalpomis. Sio rekonstravimo projekto apimtyje planuojama pastatyti apie 8 492 m2 antzeminés
dalies ir 2 512 m2 poZeminés dalies bendrojo ploto pastatus.

Naudoty kompiuteriniy programy sarasas

3D modelio ir bréziniy rengimas (PLN ir DWG formatas): Graphisoft Archicad 25 (jsigyta licencija naudotis
programa);

BréZiniy rengimas (DWG formatas): “Draft Sight” “Dassault Systems” (atviro kodo programa);

Tekstinés dalies rengimas (DOC formatas): “Google Docs” (atviro kodo programa);

Byly formavimas (PDF formatas): “Adobe Creative Cloud” (jsigytas ménesinis programos abonementas);
lliustracijy ir schemy rengimas (JPEG formatas): “Adobe Creative Cloud” (jsigytas ménesinis programos
abonementas).

Lapas
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3. Teisinis pagrindas

3.1 Bendrasis planas 2020 m. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Sprendiniai.
Aiskinamasis rastas. Priedas 1. Pagrindinio brézinio reglamenty lentelés.

Funkcinés zonos Nr. — CEN-3-1;

Teritorijos funkciné zona — Miesto dalies centro zona;

Teritorijos naudojimo tipas — GC (Didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms
funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kultiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat
kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tkiné veikla nesukelia nei-
giamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdves); GM (Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios
paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy, kultGros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties
pastatams, kuriuose vykdoma dkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais
atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis); PA (Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui
reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties
pastatams, kuriuose vykdoma dkiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba); Sl (Teritorija, skirta bendruomenés poreikiams
reikalingiems kultdros, Svietimo visuomenés sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo, rekreacijos ir turizmo, religinés
paskirties ir kitiems vieSojo naudojimo objektams);

Galimi Zemés naudojimo biidai — G2 (Zemés sklypai, skirti trijy ir daugiau buty (daugiabugiams) gyvenamosios pas-
kirties pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy (bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vie-
nuolynai) gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio Tkio paskirties pastatais.); K (Zemés sklypai, skirti viesbugiy pas-
kirties pastatams; administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$ valstybés ar savival-
dybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy
paskirties pastatams; maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams); V (Zemés sklypai, skirti valstybés
ir savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams ir jy
funkcijoms vykdyti; religinés paskirties pastatams ir religiniy bendruomeniy ir bendrijy veiklai; socialinei infrastruktdrai —
mokslo paskirties pastatams, kulttiros paskirties pastatams; gydymo paskirties pastatams; sporto paskirties pastatams
ir sporto inZineriniams statiniams; specialiosios paskirties statiniams.); R (Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam)
poilsiui su poilsio paskirties pastatais ar trumpalaikiam poilsiui.); B (Zemés sklypai, skirti bendram vie$ajam naudojimui:
botanikos ir zoologijos sodams, kapinéms ir palaiky laikymo statiniams, urbanizuoty teritorijy vieSosioms erdvéms.); 12
(Zemés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams ir vandenvietéms.); E (Zemés sklypai, skirti
atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kulttrinés ir memorialinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldynams |-
rengti.);

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé

Funkcinés zonos plotas (ha) - 8,6

Uzstatymo aukstis (vyraujanti) (auksty skaicius) — 7

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus (auksty skai€ius) — néra

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nhuo Zzemés pavirSiaus metrais — 35

Uzstatymo tipas — pr_u Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) — savo iSorés perimetru pilnai uzdara re-
guliaraus plano uzstatymo struktdra, kai uZstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pas-
taty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iSklotine galimas ir pastaty atitraukimas nuo 3oniniy sklypo riby variantas;
pr_a Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) savo iSorés perimetru dalinai uzdara reguliaraus plano uzs-
tatymo struktdra, kai uZstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasa-
dams formuojant gatvés idklotine galimas ir pastaty atsitraukimjas nuo Soniniy sklypo riby variantas;

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 2,5

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 80

DidZiausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomas kompensacinés priemonés (%) — 50
DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?) - 20 000

Tekstinio reglamento nr. — 01 (Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv. m) ar kitg parduodama
plotg perduodant savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialinés infrastruktdros plétojimui. Perduodant plotas gali
bdti ir ne bdtinai tame paciame pastate, ta¢iau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo); 02 (Ul galima didinti iki 10%,
jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su
jéjimais i$ gatves); 03 (Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stoveji-
mas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (i8skyrus specializuotam transportui skirtas sto-
véjimo vietas); 04 ( Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifi-
kuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje pripazjstamg pastaty sertifikavimo pagal
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darnios plétros kriterijus sistemg); 05 (Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg
tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonuyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy sto-
véjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali bati apmo-
kestinamos); 08 (Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik visam kvartalui
parengus vietoves lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos padalinys); 09 (Draudziama jrengti automobiliy stoveéjimo vietas tarp gatviy raudonuyjy linijy
ir pastaty, iSskyrus atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo
viety iSdéstymas); 18 (Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultlros paveldo bréziniuose ir reglamenty lente-
léje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2); 39 (Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg
(-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomujy Zeldyny
norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty)
Teritorijos jgyvendinimo prioritetas — 1

Infrastruktiros plétros imokos zona — 2
Infrastrukturos eksplotavimo tarifo zona — 1
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3.2 Bendrasis planas 2020 m. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Sprendiniai.
Aiskinamasis rastas. Priedas 2. Nekilnojamasis kultiiros paveldas
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Teritorijos pavadinimas — viz-sni-sni-1;

Istorinio priemeséio pavadinimas - Snipiskés

Teritorijos tvarkymo prioritetai. — urbanistiniy struktdry vystymas laikantis nustatyto uzstatymo tipo, galimi regla-
mentuoti pokyc¢iai dominuojancio priemies¢io morfologinio tipo ribose.

Uzstatymo tipas / morfologinis tipas — perimetrinis uzstatymas, galimi sodybinis, sodybinis perimetrinis, perimetrinis
miesto vily, atskirai stovingiy pastaty.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) - <2.5

Vyraujantis (,.foninis“) pastatuy aukstis (m) (leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés pavirsiaus) — 25;

Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés pavirSiaus (iki 20% teritorijos ploto) — 35

Esamos vertikalés/ Istorinés dominantés (karnizas ar boksto aukstis)/ Planuojamos vertikalés (aukstybiniai
astatai) (metrais) (nuo zemés pavirsSiaus) — néra

Vertybés teritorijos kodas Kultliros vertybiy registre — dalyje 25504

Tyrimy privalomumas/ kaitos pagrindimas — Galimas maksimalus urbanistines struktdros vystymas, iSsaugant

gamtos ir uzstatymo silueto santykj
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Kodai Pavadinimas Tvarkymo prioritetai Morfotipas ul F D EV/ID/PV vT Tyrimai/
kaita
iz-sni 3 |16 urbanistiniy struktlry vysty laikantis Y peri i Y £1.2 12 15 dalyje 25504 */Galimas maksimalus
Snipiskiy uistatymo tipo, galimi reglamentuoti pokytiai galimi sodybinis, sodybinis urbanistines struktiros
dalies, vad. janéio pri mor inio tipo peril is teritorij vystymas, iSsaugant gamtos ir
Skansenu ribose Siaures vakaruose uzstatymo silueto santykj.
(kodas 12599) perimetrinis, miesto vily, $25 12 Teritorijos
apsaugos zony atskifai stovingiy pastaty pietvakariuose
teritorijos - 27, rytuose-
21
Snipiskés urbanistiniy struktdry vysty laikantis y peri i <25 25 35 dalyje 25504 */Galimas maksimalus
uistatymo tipo, galimi reglamentuoti poky¢iai galimi sodybinis, sodybinis urbanistines struktiros
jancio priemieséio mor ginio tipo peri is, peri vystymas, idsaugant gamtos ir
ribose miesto vily, atskirai uistatymo silueto santykj.
stovlnéla pastaty
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3.3 Sklypy Linkemny g. 13, 17 ir Linkmeny g. 17/ Zalgirio g. 114 detaliojo plano sklypo nr. 6, Zalgirio g.
114 (KAD. Nr. 0101/0032;1016) sprendiniy koregavimas inicijavimo pagrindu)
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Sklypo (jo dalies) plotas, m? - 3426
Teritorijos naudojimo tipas - GC Mi8ri centro teritorija
Zemés naudojimo paskirtis - Kita
Zemés naudojimo biida - Komercinés paskirties objekty teritorijos
Leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus, m - 35,00
Leistinas pastaty aukstis altitudé, m - 147
Uzstatymo tankis, % - 80
Uzstatymo intensyvumas - 2,5
Uzstatymo tipas - Perimetrinis, nepilnai uzdari kvartalai pr_a
Priklausomujy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys % - 20
Leistinas pastaty aukstis altitudé, m - 147
Kiti reikalavimai:
A — reikalavimai Zeldyny tvarkymui ir formavimui — Zeldyny plotas sklype ne maziau 20 %;
B — privalomas automobiliy parkavimas skaiCiuojamas ir iSdéstomas pagal STR2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietines reiks-
més keliai. Bendrieji reikalavimai“. ki 2019-12-31 sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m.
geguzeés 12 d. nutarimu Nr.343 ,Specialiosios Zemeés ir miSko naudojimo salygos®, ir jy pakeitimais, nustatyti esami
naudojimo apribojimai (1. RySiy linijy apsaugos zonos; VI. Elektros linijy apsaugos zonos; IX. Dujotiekiy apsaugos zo-
nos; XLIX. Vandentiekio lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos; XLVIII. Silumos ir kar§to
vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos; XIX. Nekilnojamujy kulttiros vertybiy teritorijos ir jy apsaugos zonos).
Nuo 2020-01-01 sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu
(2019-06-06 Nr.Xl11-2166) nustatomos apsaugos zonos bei specialiosios zemés naudojimo salygos jose:
1. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyriaus Pirmasis skirsnis);
2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyriaus
DeSimtasis skirsnis)
3. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyriaus Dvyliktasis skirsnis)
4. Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyriaus Pirmasis skirsnis)
PASTABOS:
1. Rengiant techninj projektg, projektuojant pastatus vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, privaloma
nesumazinti gretimy statiniy bei uZtikrinti projektuojamy statiniy patalpy normatyvine insoliacijos trukme,
projektuojamuose objektuose privaloma uZtikrinti natiralaus apSvietimo sglygas. Techninio projekto stadijoje

KT - KRos paskiles Zemb,
Zermés sklype naudajimo bRdas:

K = Komerinks pasklles colekiy teriorla,
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statiniai turi bati iSdéstomi sklype statiniy zonoje taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teisés interesai bei galiojantys teisés aktai. Nuo gretimy besiribojanciy sklypy riby iki projektuojamy
pastaty iSlaikomas 3 m atstumas, jeigu projektuojamy pastaty aukstis nevirsija 8,5 m auksc€io. AukStesniems
pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auk3¢io metrui. Atstumas iki Zemeés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinéios visuomeninés paskirties pastato dalies. Sie
atstumai gali bti mazinami gavus besiribojan¢io Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.
2019-01-30 pasirasytas planuojamo sklypo kad. Nr. 0101/0032:1016, esanéio adresu: Zalgirio g. 114, Vilniuje,
valdytojo susitarimas su sklypo kad. Nr. 0101/0032:1058, esancio Linkmeny g. 17A, Vilniuje, valdytoju, kad
statiniai planuojamame sklype kad. Nr. 0101/0032:1016 buty statomi ar€iau privalomy atstumy nuo statiniy iki
sklypy bendros ribos.
Zemeés sklype, kadastro Nr. 0101/0032:1016, esan&iame adresu: Zalgirio g. 114, Vilniuje, projektuojant ir statant nau-
jus pastatus turi bati iSlaikomas normatyvinis 3 metry atstumas iki zemeés sklypo, kurio kadastrinis Nr.
0101/0032:1008, esandiu adresu Zalgirio g. 112A, Vilniuje, ribos, jeigu projektuojamy pastaty aukstis nevirsija 8,5 m
aukscCio; aukstesniems visuomeninés paskirties pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
pastato auks€io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinios pastato
dalies. Sie atstumai gali bati mazinami gavus besiribojangio Zemeés sklypo savininko ar valdytojo radytinj sutikima.
2. Rengiant techninj projektg batina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma sklype, projektuo-
jant bei iSlaikant atstumus pagal galiojanCius teisés aktus bei reglamentus. Antriniy zaliavy atliekos turi bati
raSiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis ,Atlieky tvarkymo taisyklémis®.
3. Projektuojant techninio projekto stadijoje batina uztikrinti gaisrinés technikos privaziavimus ir laikytis ,Gaisri-
nés saugos pagrindiniai reikalavimai“ (ZIn., Nr. 146-7510; 2011, Nr.23 -1137). Konkretds prieSgaisriniy atstumy
tarp pastaty reikalavimai ir laikymo salygos turi biti jgyvendinami vadovaujantis galiopjanciais gaisrine sauga
reglamentuojanciy teisés akty ir normy reikalavimais, rengiant statiniy techninius projektus. Projektuojami |
ugniai atsparumo laipsnio pastatai.
4. Sildymo reglamentas — centralizuotai tiekiama $iluma (teritorija priskiriama Centralizuoto $ilumos tiekimo
zonai. ,Energijos rasies naudojimo Sildymui specialiojo plano pakeitimai“ patvirtintas Vilniaus miesto savivaldy-
bés tarybos 2013 m. geguzés 8 d. sprendimu Nr. 1-1200. Gali biti parenkamas kitas ekologiskas Sildymo ba-
das (geoterminis) techninio projekto stadijoje atlikus ekonominius skai€iavimus.)

3.4 Kultiros vertybiy registras

Planuojama teritorija pagal Kultlros vertybiy registrg yra Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultdros vertybiy re-
augos zonos teritorijoje, vizualinés apsaugos pozonyje. . ) ) i
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1. LR Kultdros ministro 2010 m. spalio 18 d. jsakymu Nr. |V-512 ,Dél Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultiros
vertybiy registre: 16073) teritorijos ir apsaugos zonos riby plano patvirtinimo* Vilniaus senamiescio (unikalus kodas
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Kultdros vertybiy registre 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano — teri-
torijos ir apsaugos zonos riby plano (reg. Nr. T00053354) patvirtinti sprendiniai. Pateikiama iStrauka i$ Vilniaus sena-
miescio (unikalus kodas Kultdros vertybiy registre: 16073)

nekilnojamojg Ifultﬂros paveldo apsaugos specialiojo plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano:

= 45 3N N $
d N BT . 1 ~’g:..-""’ﬁ““ \ NG =7 sl S N/
Planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamiescio (NKV unikalus kodas - 16073) apsaugos zonos, vizualinio apsau-
gos pozonio, teritorijg. Sios teritorijos naudojimg ir apsaugg reglamentuoja KVAD prie LR KM direktoriaus 2005 m.
balandZio 19 d. jsakymu Nr.]-167 ,Dél Pasaulinio paveldo objekto — kulttiros paminklo
U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento patvirtinimo* patvirtinto reglamento
nuostatos, nagrinéjama teritorija patenka j Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio
centro apsaugos zong 3B:

N/ L,

FoYy t
e —
-

PRt

167 nustatyta, kad Pasaulinio paveldo objekto — kultdros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zona a-
pima 2, 3A, 3B, 4 teritorijas. Planuojama teritorija patenka j zong 3B — reguliuojamy statyby zona (ribojamas aukstin-
gumas). Siuo metu rengiamas Vilniaus senamieséio nekilnojamosios kultdros vertybés (unikalus kodas 16073, buves
kodas U1P) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialusis planas — paveldotvarkos projektas.
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3.5 Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schema

Zonos pavadinimas — Miesto centras;

Kmin - 0,5
Kmax antzeminéms vietoms — 0,75
Kmax pozeminéms vietoms — néra

Sutartiniai zenklai
K - minimaly leidziamg automobiliy viety skaiiy nustatantis koeficientas
Ko™ maksimaly leidziamg automobiliy viety skaidiy nustatantis koeficientas

Zonos Zonos K ﬁ: r::;m oo K -_nﬂ-‘;
imi min antzem 5 eminems
Nr. pavadinimas Fhalging il
1. | LY | senamiestis 0,25 0,50 1,0
2. | Bl | Miesto centras. 0,50 0,75 -
. Miesto centras
0.50 0,60 1,0
2. | E ] | desiniajame Neries krante
Prioritetiné kompaktiska
3. D teritorija apie miesto centrg 0.75 ) )
4 [ [ ] | Likusi miesto teritoriia 10 . -

Parengé: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos vyriausiojo architekto skyrius
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3.6 Projektiniy pasiilymy rengimo uzduotis

roBK e dolmmento ories

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkri¢io 27 d.
isakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

202 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2022 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Administracinio pastato Zalgirio g. 114, Vilniuje, rekonstravimo

projektas.
2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybes
2.2. | uzstatymo tankis administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022 m.
2.3. | uzstatymo intensyvumas balandzio 25 d. jsakymu Nr. A30-1655/22 patvirtinto
24. [auk§tis (m) nuo statiniy statybos | Sklypy Linkmeny g 13,17 ir Linkmeny g. 17/

Zonos esamo zemes pavirsiaus Zalgirio g. 114 detaliojo plano sklypo Nr. 6 Zalgirio
2.5. | maksimali absoliuting altitude (m) g 114 (kadastro Nr. 0101/0032:1016) pakoreguotais
2.6. | auksty skaiius (nuo-iki) (TPDR registracija Nr. TO0087628) sprendiniais,
2.7. | priklausomy zeldyny plotas Zeldyny plotas pagal Sklypy Linkmeny g. 13,17 ir

Linkmeny g. 17/ Zalgirio g. 114 detaliojo plano
sklypo Nr. 6 Zalgirio g 114 (kadastro Nr.
0101/0032:1016) pakoreguotais (TPDR registracija
Nr. T00087628) sprendinius.

28. | automobiliy stovejimo viety skai¢ius | Numatyti norminj automobiliy ir dviraciy stovéjimo

vietu vadovaujantis STR 2.06.04:2014 | Gatves ir
vietinés reik§mes keliai. Bendrieji reikalavimai®
nuostatomis. Vadovautis Vilniaus miesto
savivaldybes tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-
12-20 sprendimu Nr. 1-1312 _Deél Vilniaus miesto
savivaldybes teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
irengtas automobiliy stovejimo vietas tvarkos apraso
ir sutarties formos tvirtinimo™ bei 2021-07-14
sprendimu  Nr. 1-1083 D¢l Vilniaus miesto
savivaldybes teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiiaus
koeficientus schemos tvirtinimo*, Automobiliy ir
dviraciy stovéjimo vietas pavaizduoti grafiskai, o jy
poreikio skaiciavimus aprasyti aiskinamajame rate.
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Numatant  antZemines  automobiliy  stovéjimo
aiksteles, jas projektuoti su medziais ir/ar krimais,
uztikrinant tam reikalingus dangy ir technologinius
sprendimus, numatyti zeldiniy intarpus. Vadovautis
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018-12-19
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu Vilniaus miesto
savivaldybés darnaus judumo planu ir skatinant
judéjimg mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraciy stovejimo viety
skai¢iy — maziausiai 1 vieta 10 procenty darbuotojy.
AikSteléese numatyti jrengti dviraCiy jkrovimui
prieigas.

Visg statinio eksploatacijai reikalinga
infrastruktirg (automobiliy stovéjimo aiksteles
tame tarpe) spresti sklypo ribose.

29

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Aiskinamajame raste apibtdinti situacija apie sklype
esamus medzius. Jeigu medziy yra pateikti medziy
inventorizacija bei pateikti iSvadas del medziy vertes
gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui | kuriuos
projektuotojas turi atsizvelgti projektavimo metu. Jei
medziy ar krimy néra, tai turi blti paraSyta
aiskinamojoje dalyje.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldynq ir zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
isakymas Nr. DI-5 _Deél Zeldyny ir zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo*).
Informacija, kurie zeldiniai yra saugotini rasite 2008
m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206).
Grafine ir teksting informacija pateikti vadovaujantis
pateiktu grafiniu/informaciniu medziy zymeéjimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,Grafinis /
informacinis  medziy = zyméjimas  plane ir
inventorizacijos lentelés sudétis™.

Identifikuotus vertingus Zzeldinius siekti i§saugoti ir
integruoti i sklypo sprendinius.

Saugoti medzius uz sklypo ribos.

3. Kiti reikalavimai

3.1

architektirinés iSraiskos priemoneés:
medziagiskumas, spalva, tario formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architektliros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Atsizvelgti ir reaguoti | aplinkinio uzstatymo
aukStinguma, charakterj, proporcijas, mastelj; pastaty
architektiirine iSraiSka turi buti kontekstuali aplinkai,
turi atitikti statinio paskirti. Nepriklausomai nuo
aplinkos, naujas pastatas ar statinys savo tariu,
fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,
taciau bati Siuolaikiskas savo urbanistiniu sprendimu,
architektiirine raiska bei technologiniais sprendimais.
Uztikrinti natdraliy, geriausia vietiniy statybiniy
medziagy — plytos, medis, betonas, metalas, stiklas,
naudojima. Projektiniy pasitlymy aiSkinamajame
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raSte apraSyti, o bréziniuose ir vizualizacijose
grafiSkai atvaizduoti fasady medziagin; ir spalvinj
sprendimg.  Saugoti, neuzgozti, neardyti ir
architektlirinémis priemoneémis pabrezti
susiformavusi  krastovaizdi — reljefa (iSsaugoti
iSraiSkingas teritorijos reljefo formas, vykdant
intensyvias $laity keitimo intervencijas, motyvuotai
pagristi sprendinius), zeldynus ir Zeldinius.

Pastato architektarinei idéjai vertinti skelbti
konkursy arba gauti nepriklausomy eksperty
teigiamg vertinimg pagal Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 9 d. sprendimo
Nr. 1-1355 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijoje  projektuojamy  objekty, kuriy
architektorinéms idéjoms jvertinti privaloma
skelbti projekty konkursus* nuostatas.

3:2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Projektiniy pasitlymy sprendiniuose
akcentuoti  biisimy  sprendiniy  jtakag  vietos
krastovaizdziui, sklypo ir gretimos aplinkos
ekologinei biiklei, susiklosCiusiems socialiniams
veiksniams, jvertinti kaip funkcionuos jungtys su
gretimybémis, taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus
funkcinius rySius teritorijoje. Ivertinti gamtinj teritorijos
potenciala, esama reljefa. klimatines ir mikroklimatines
salvgas. Zeldiniais Svelninti vizualine pastato jtaka
aplinkai. Aigkinamajame raste motyvuotai apibiidinti
teritorijos sutvarkymo planinés ir erdvinés kompozicijos
idé¢ja. Sklypo apzeldinimo sprendiniais atliepti esamos
vietos  krastovaizdzio sglygas, uZtikrinti teigiama
sprendiniy vizualing jtakg supanciai aplinkai.

VieSujy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose,
pésciyjy ir dviraCiy takuose negali buti judéjimui
kliudanCiy elementy — patekimams | patalpas
reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy,
zenklinimo irenginiy ir pan.

Siekiant uztikrinti kuo aukStesne ekosisteming
zeldiniy verte, sklypo plano Zeldiniams taikomi Sie
prioritetai: iSsaugomi esami medziai ir Zzeldiniy
masyvai, projektuojami medziai (aukStatigés rasys),
projektuojami medeliai (zZematiges rsys) ir krlimai
bei zeme dengiantys kriimy masyvai, projektuojami
zoliniai medingi augalai, tausojanfio Sienavimo
pieva. Taip pat parenkamos aplinkai budingos,
vietines Salies augaly risys. Zemiausig ekosisteming
verte turinti veja ir svetimzemiai augalai
projektuojama tik funkciskai tam pagristuose
plotuose.

Nauji projektuojami zeldiniai ir medziai turi bati
pazymeti sutartiniais zenklais, kurie Zymeéjimu
skiriasi nuo esamy paliekamy Zzeldiniy Zyméjimo.
Nurodyti projektucjamuy zeldiniy ir medziy rasis
lietuviy ir lotyny kalbomis, sodinamy medziy
skersmens, matuojamo 1,3 m aukstyje, apimtj (cm) ir
diametra (cm), komponavimo buidus ir ju parinkimo

Lapas
16

Lapy
65



aketuri

Administracinio pastato Zalgirio g. 114, Vilniuje rekonstravimo projektas

Projektiniai pasidlymai A098

motyvus,

Aprasyti  sklypo dangy medziagiskuma, parinkimo
motyvus.

Aiskinamajame raSte nurodyti lietaus vandens
surinkimo  sprendinius. Pasitlyti tvarius lietaus
vandens surinkimo ir kitus tvaria aplinka
formuojancius sprendinius.

Projektuojant  automobiliy  stovejimo  aikSteles
vadovautis STR , Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrigji reikalavimai®. Numatyti gausy zeldinima
ar kitas apsaugos priemones tarp projektuojamy
aiksteliy, pravaziavimy, Ukinés sklypo dalies ir

gyvenamuyjy sklypu riby.
Vadovautis Priklausomyjy zeldyny ploty normy

apskai¢iavimo tvarkos aprasu® (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2022 m. geguzés 27 d.
isakymo Nr. DI1-151 redakcija). Priklausomuyjy
zeldyny plotams nepriskiriami plotai: statiniams
statyti, pravaziavimuy, Saligatviy, pésCiyjy ir dviraciy
takai, sporto aikStyny ir sporto, zaidimo aikstelés,
automobiliy stovéjimo aikstelés. pozeminiy statiniy
stogai (jeigu zeldiniai sodinami plonesniame kaip |
m dirvozemio sluoksnyje), aztriniy, korio tipo dangy
plotai.

Vadovautis STR ., Visuomenines paskirties statiniai®
reikalavimais. Vadovautis LR Zeldyny jstatymo 19
straipsnio 3 ir 4 punktu.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Pastaty ir wvieSyjy erdviy sarangos principai
teritorijoje, pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir
uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj
konteksta — teritorijoje susiklos¢iusia ar tikslingai
formuojamg uzstatymo tipologija ir jai budingus
uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukstinguma, taip pat ne suardyti, bet tobulinti
esamus funkcinius rysius teritorijoje.

Vadovautis STR 2.02.02:2004 ., Visuomeninés paskirties
statiniai nuostatomis. ISlaikyti norminius atstumus
nuo sklypo riby iki projektuojamo pastato jo aukscio
atzvilgiu.

Turi atitikti aplinkinj uzstatymo konteksta. Patalpy
planiné struktira — atitinkanti ju paskirtj. Uztikrinti
reikalavimus, keliamus zmonéms su negalia pagal
STR 2.03.01:2019 , Statiniy prieinamumas” bei
nepazeisti treiyjy asmeny interesy.

Projektinius pasitlymus nustatyta tvarka derinti
Vilniaus  miesto  savivaldybés administracijos
Kulttiros paveldo apsaugos skyriuje.

34.

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy
tinkly pletrai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai - pagal
Vilniaus  miesto  savivaldybés administracijos
Infrastrukttros skyriaus prisijungimo prie
susisickimo ~ komunikacijy  sglygas ir pagal
inzinerinius  tinklus eksploatuojanciy institucijy
salygas.
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kiti teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo planc (TPDR reg. Nr. T00086338), Sklypu
Linkmenu g. 13,17 ir Linkmeny g. 17/ Zalgirio g.
114 detaliojo plano sklypo Nr. 6 Zalgirio g. 114
(kadastro Nr. 0101/0032:1016) pakoreguotais (TPDR
registracija Nr. TO0087628) sprendiniais, LR
Kulttros paminklo U1P Vilniaus Senamiescio
apsaugos reglamentu, Vilniaus Senamiescio
(Nekilnojamosios kulttiros vertybés unikalus kodas
16073, buves kodas U1P) nekilnojamo kultiiros
paveldo apsaugos specialiuoju planu (TPDR reg. Nr.
T00055785), Vilniaus Senamies¢io regeneravimo
projekto koncepcija ir sklypy planu (T00054564),
Vilniaus Senamiesc¢io tvarkybos rekomendacijomis,
patvirtintomis VMST 2012-06-20 sprendimu Nr. 1-
652 ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2020 m. spalio 15 d. jsakymu Nr. 30-
2419/20 ,,Dél nekilnojamojo kultiiros paveldo
tvarkybos gairiy tvirtinimo™.

su projekto igyvendinimu susijusi
buitina vieSosios infrastruktiiros pletra

Nagrinéti sklypo/sklypo dalies prieigas ir ivertinti
viesosios infrastruktiiros (gatves, pésciyjy ir dviraciy
taky) plétros poreiki.

3.7,

projektiniy pasitlymy vaizdines
informacijos parengimas

Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy
pasitlymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS
duomeny baze ir geoportala ., Vilnius 3D planas®
tvarkos aprasu, projekto medziaga pateikiama
itraukti | GIS duomeny baze ir geoportala ,,Vilniaus
3D planas”. Projektiniy pasiilymy sudeétis pagal
STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertize 13 prieda. Uztikrinti  visuomenés
informavima STR . Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé”™  VIII  skyriuje nustatyta tvarka;
informacinis stendas turi bati pakankamo dydzio (ne
maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy
iSdéstymo sklype su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir
iSmontavimo datos ir kita privaloma informacija.
Stendo vieta prie statybos objekto parenkama aiskiai
matomoje vietoje, kad biity uztikrintas projektiniy
pasitilymy vieSinimas ir visuomeneés informavimas.

Julijonas Buéelis. tel. 211 2684, julijonas.bucelis‘@vilnius. It

Kristina Kiseliauskiené. tel. 867187949. kristina kiscliauskicne/@vilnius. It

Lictuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teise apskysti vieSojo administravimo subjekto priimty administracinés
procediiros sprendimg savo pasirinkimu administraciniy ginéy komisijai arba administraciniam teismui jstatvmy nustatyta tvarka.
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DETALUS METADUOMENYS
Dokumento sudarytojas (-ai) Vilniaus micsto savivaldybe 188710061, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601, Vilniug
Dokumento pavadinimas (antrasté) DEL PROJEKTINIU PASTULYMU RENGIMO UZDUOTIES

TVIRTINIMO ZALGIRIO G. 114 VILNIUJE

Dokumento registracijos data ir numeris

2022-08-22 Nr. A659-327/22(3.3.2.26E-MPA)

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo ADOC-V1.0
Parago paskirtis Pasiragvmas

Paragg sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Mindaugas Pakalnis, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
vvriausiasis architektas. Administracijos direktorius

Sertifikatas i§duotas MINDAUGAS PAKALNIS LT
Para$o sukiirimo data ir laikas 2022-08-19 15:29:05 (GMT+03:00)
Parago formatas XAdJES-X-L

Laiko Zymoje nurodytas laikas 2022-08-19 15:29:17 (GMT+03:00)

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

EID-SK 2016, AS Secrtifitscerimiskeskus EE

Sertifikato galiojimo laikas

2020-11-03 20:19:13 - 2025-11-02 23:59:59

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny vientisumui
Hikrinti

"Registravimas” paskirties metaduomeny vientisumas uztikrintas
naudojant "RCSC IssuingCA, VI Registru centras - i.k. 124110246
LT" i§duota sertifikata "Dokumenty valdymo sistema Avilys,
Vilniaus miesto savivaldybés administracija, i.k, 188710061 LT",
sertifikatas galioja nuo 2021-12-20 09:38:49 iki 2024-12-19
09:38:49

| Pagrindinio dokumento priedy skaicius

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaidius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antraSté)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Dokumenty valdymo sistema , Avilys™, versija 3.5.60

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-iy)
parago (-y) tikrinimg (tikrinimo data)

Alitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2022-08-22
08:53:16)

Paieskos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuorasa suformavo 2022-08-22 08:53:16 Dokumenty valdymo
sistema . Avilys™
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4. Esamos situacijos analizé

4.1 Sklypo situacija ir naudojimas

Zemés sklypas su pastatu (kad. nr. 0101/0032:1016) yra Zalgirio g. 114, Vilniaus mieste. Sklypas yra centrinéje Vil-
niaus dalyje, Snipiskiy senidnijoje.

Sklypo plotas: 3426,00 m?
Zemés sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis: Kita
Naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos

Teritorijoje Zemés pavirSiaus auk&Ciai svyruoja nuo +110,77 iki +112,70 m (absoliutiné altitudé). Reljefas teritorijoje
kyla kryptimi i§ vakary j rytus, nuo Linkmeny g. link OrSos g.

Planuojamas sklypas yra Zalgirio ir Linkmeny gatviy sankryZoje, pietinéje Zalgirio gatvés puséje, teritorijoje, miesto
bendrajame plane priskirtoje miSrioms didelio uZstatymo intensyvumo teritorijoms. Projektuojamas sklypas yra netai-
syklingos formos, dabar uZstatytas administracinés paskirties pastatu, kurio aukStingumas - du aukstai (12.85 m). Pla-
nuojamas sklypas nepatenka j jokio pobudzio sanitarinés apsaugos zonas, pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonas,
sklype registruoty sanitarinés apsaugos ir/ar apsaugos zony néra. Sklype néra registruoty servituty. Siaurinéje puséje
ribojasi su Zalgirio g. Rytinéje puséje ribojasi su suformuotu Zemés sklypu (Zalgirio g. 112A) ir jame esan&iu administ-
racinés ir prekybinés paskirties pastatu. Pietinéje puséje ribojasi su suformuotu zemés sklypu (Linkmeny g. 17A), ku-
riame yra suprojektuotas administracinés paskirties pastatas. Vakarinéje puséje ribojasi su Linkmeny gatve.

Planuojamos teritorijos aplinkoje Siuo metu yra jvairios paskirties pastatai: misriis administraciniai, prekybos, o kitoje
Linkmeny g. puséje — vienbugiai gyvenamieji namai.

Netoliese esantys didesni visuomenei svarbis objektai — Seskinés $laity geomorfologinis draustinis (850 m.), Vilniaus
miesto savivaldybé (1 km).

Projekto aplinka aktyviai besivystanti: Seskinés $laity geomorfologinio draustiniui konkurso metu (2021 m.) sukurta

vizija, teritorija turéty virsti Mamutu parku. Realizuojamas JaponiSkas sodas ,Taku — Soku - En“. Baigiamas realizuoti
gyvenamuyjy namy kvartalas — Naujasis Skansenas |, Il, Ill, IV etapai. Linkmeny g. 13 sklype pritarta projektiniams pa-
sitlymams — daugiabugiy gyvenamuyjy namy kvartalui. Realizuoti administracinés paskirties pastatai Zalgirio g. 112 ir
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135. Adresu Zalgirio g. 106A realizuotas daugiabugiy gyvenamuyjy namy projektas ,Miesto ritmu®. Adresu: Satrijos g. 1
realizuotas dauglabucm gyvenamuyjy namq projektas ,Snipidkiy perspektyvos® ir pritarta projektiniams pasitlymams

Satrijos g. 7 ,Snipiskiy perspektyvy” 2 etapui. Adresu: Kernaveés g. 4 realizuotas daugiabudiy gyvenamuyjy namy pro-
jektas Kernavés aveniu, Kernaveés g. 14 statomas daugiabudiy gyvenamuyjy namy kvartalas Kernavés aveniu 2 etapas
ir Kernavés g. 16A daugiabuciy gyvenamujy namy projektui Kernavés aveniu 3 etapas projektiniams pasitlymams
pritarta. Rekonstruota aplinkiné infrastruktira — Zalgirio g., Siaudiné g., Satrijos g., Videniskiy g., Linkmeny g., Daugé-
liskio g., Kernavés g.
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Planuojama teritorija pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg
dalinai, palei Linkmeny g. yra Zaliyjy ploty pasiekiamumo zonoje, kita dalis sklypo patenka j Gyvenamosios ir miesty
centry funkcinés zonos, nepatenkancios j zaliyjy ploty pasiekiamumo zona.
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i___I'Vilniaus miesto riba

 ____i Mikrorajony ribos

L

|:| Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir miskai
:| Intensyviai naudojami zeldynai

- Kapines

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

7,/; Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona*

*“Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir misky:
*iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uzstatymo
intensyvumui;

+iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uZstatymo intensyvumui.

Planuojama teritorija pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano gamtinio karkaso schemg patenka |
urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijas. Linkmeny ir Zalgirio gatvés yra struktdrinés zaliosios jungtys gatviy korido-
riuose — gamtinio karkaso stiprinimo priemoné. Formuoja GK elementus tarpusavyje jungiantj tinkla.
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Kiti Zenklai
[ | senamiesgio riba
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktlros koridoriai
| susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijos
. Zemés ikio teritorijos

s : S ags. . a s
-,i’j'f_//’, Militaring teritorija

[C] Gudeliy Zalioji estakada® per Vakarinj aplinkkelj

Mutrauktos Zaliosios perskyros-jungtys, kur
turi bati taikomos kompensacinés priemonés

Oro uostas

Struktdrinés Zaliosios jungtys gatviu koridoriuose — gamtinio karkaso stiprinimo
TR priemoné. Formuoja GK elementus tarpusavyje jungiantj tinkla

Gamtinio karkaso teritoriju geoekologinis potencialas

0 Patikimas

1 Ribotas

2 Silpnas

3 PaZeistas

S  Stipriai paZeistas

Netoliese esanciy gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos

bendrojo plano gamtinio karkaso shemg yra 2 — silpnas — Seskinés $laity geomorfologinis draustinis ir 3 — paZeistas —
Senvageés parkas ir JaponiSkas sodas.
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Sklype yra jregistruoti:

Pastatas — Administracinis — komercinis pastatas (1096-0017-1026)
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Administraciné
Pazymeéjimas plane: 2B2p

Pastato bendras plotas — 3530,0 m?; pagrindinis plotas — 2749,13 m?; uzstatytas plotas — 2042,0 m?; pastato tdris —
16578 m3.

Zalgirio g,

Lfnkmenyg

4.2 Esama inzineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy buaklé

Planuojama teritorija yra miesto centrinéje dalyje, kurioje visi inzineriniai tinklai yra centralizuoti. Esamas administracinis
pastatas turi elektros tiekimg, vandentiekj, buitiniy nuoteky tinklus, centralizuotus Silumos tiekimo tinklus. Greta sklypo
teritorijos yra lietaus nuotekynés tinklai. Planuojama teritorijg riboja Zalgirio gatvé (miesto centro C1 kategorijos gatvé)
ir Linkmeny gatvé (D kategorijos gatve), nuo kurios patenkama j planuojamg sklypg. Esamas automobiliy parkavimas
yra sklypo teritorijoje jrengtoje antzeminéje aik$teléje. Zalgirio gatvéje prie$ planuojamame sklype esant] pastatg yra
viedojo transporto stotelé.

4.3 Vietos charakterj formuojantys elementai

Nagrinéjama teritorija pagal miesto bendrajj plang yra miesto dalies centro zona, kurioje vyksta esminiai urbanistiniai
pertvarkymai ir sengsias morfostruktiras keicia naujosios. Sodybinio tipo uZstatyma, kei€ia miesto centro mastel;j atitin-
kantys perimetrinio uZstatymo tipo kvartalai. Projektavimas Intensyviai besiformuojancioje teritorijoje lemia projektuo-
jamo uzstatymo santykio (mastelio, auk&cio, silueto, perspektyvos ir kt.) paieSkg su esamo nesusiformavusio uzstatymo
rudimentais ar nebaigtais erdviniais dariniais, kurie bus suformuoti véliau.

Realizuoti ir naujai planuojamy projekty aukstingumas didéja, Zalgirio gatvéje: Zalgirio g. 135 6 aukstai; Zalgirio g. 112
- 5 aukstai; Zalgirio g. 94 — 9 aukstai; Zalgirio g. 92 — 9 aukstai; Zalgirio g. 90 — 6 aukstai; Linkmeny gatvéje: Linkmeny
g. 15 — 6 aukstai; Linkmeny g. 13 — 6 aukstai;
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ZALGIRIO B.I5ELOTINE
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Zalgirio gatvéje susiformaves perimetrinis reguliarus uZstatymas ir uzdaro ir nepilnai uzdaro tipo kvartaly. Zalgirio g.
rekonstrukciniu projektu gatvé formuojama kaip vieSoji erdve - prie gatvés nutiestas dviraciy takas, pésciyjy judéjimas
formuojamas Salia pastaty — fasadai tampa aktyvis perimetru, formuojami Zalieji plotai.

Principiné gatvés schema i Vilniaus miesto savivaldybés gatviy infrastruktiros standarto atitinkantj Zalgirio gatvés ties
projektuojama teritorija jvaizd;.

4.4 Esamy statiniy architektarinés biiklés jvertinimas

Administracinis pastatas (1096-0017-1026) yra dviejy auksty. Pastatytas 1975 metais, rekonstruotas 2003 metais bei
2014 metais atliktas paprastas remontas. Sienos — plytos. Fasadai dengti apdailinémis plok$témis.

Stogas yra sutapdintas, dengtas bitumine stogo danga, neeksplotuojamas. Pastato langai tik antro auksto lygyje, pirmas
aukstas akliny sieny perimetro. Stiklinés vitrinos elementy iSreikStas pagrindinis jéjimas.

Fizinio nusidévéjimo procentas: 19 %
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4.5 Esamos situacijos fotofiksacijos
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5. Projektiniy pasiulymy sprendiniai

5.1 Projektuojami pastatai

Projektu numatoma administracinio pastato (Unikalus numeris: 1096-0017-1026), Zyméjimas plane 2B2p, rekonstravi-
mas.

Zalgirio g. 114
2B2p

VideniskiV 9-

r~ — T Rekonstruojamas - Projektuojamas Gretimy sklypy

------ Sklypo riba L — J esamas vistatymas uvistatymas vzstatymas

5.2 Urbanistiné - architektariné idéja

Planuojamas sklypas yra Zalgirio ir Linkmeny gatviy sankryZoje. Sklype $iuo metu stovi esamas administracinés pas-
kirties pastatas, kurio aukstingumas - du auk$tai. Esamas pastatas savo masteliu neatitinka sparc€iai besivystancios
miesto dalies jvaizdZio, néra pakankamos masés sankryZos erdvei suvaldyti, todél pasidlytas tdrinis sprendimas yra
masyvesnis ir darniai jsiliejantis esamg urbanistinj audinj. Sitlomas pastatas yra i$ dviejy daliy - pagrindinis administra-
cinis 7 auksty su antstatu korpusas su toliau nuo Zalgirio gatvés esanéia pastato dalimi skirta antzeminei automobiliy
saugyklai. Toks sprendinys yra darnus gretimame sklype, Linkmeny g. 17 A, ,Vilniaus architekttros studijos® paruosto
administracinés paskirties pastato statybos projekto atzvilgiu, nes pastatai ribojasi batent automobiliy saugyklos krasti-
némis.

Sklypas uzstatomas perimetrinio reguliarus (nepilnai uzdaro kvartalo) principu, kai uzstatymas formuojamas blokuojant
pastatus ant sklypo riby palei gatve, o pastato ilgieji fasadai formuojantys gatvés iSklotine paliekami atsitrauke nuo
$oniniy sklypo riby. Numatant pastatg atsitraukysj daugiau nuo kaimyninio pastato Zalgirio g. 114, sukuriama architek-
tdriné pauze, kurig uzpildo viesoji erdvé su Zeldiniais. Si erdve iSplegia miesto gatvés — kaip vie$osios erdvés ribas kartu
sukurianti ir dalinai privacig zong pastato naudotojams.

Pastato tdris aiSkiausiai atsiskleidZia gatviy perspektyvose judant Zalgirio gatve nuo Gelezinio vilko g. ir Linkmeny gat-
véje atvykstant nuo Ozo gatvés, todél Cia pasirinkta akcentuoti pastato kampo motyvg architektirinémis priemonémis —
konsoliuojant pastatg vir§ pirmojo auksto ir numatant jtraukty j tGrj terasg. Pastato architektlra reguliariai geometrisSka,
iSreikSta kvadrato formos taisyklingomis angomis su akcentuotu virSutiniy auk$ty angy apjungimu ir iSkerpamais balko-
nai.
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5.3 Aukstingumas ir aukstai. Apzvalgos taskai

Aukstingumas. Sklype rekonstruojamo pastato galima maksimali altitudé — 35 metrai, uzduota galiojanciu detaliuoju
planu. Rekonstruojamo pastato pagrindinio tdrio altitudé projektuojama +31,20 m. su numatoma stogo antstato altitude
+34,00 m (abs. alt. +145,00). Pagrindiné pastato dalis — 7-iy auksty su antstatu ir pirmagjame auk$te numatoma antre-
solinio auksto jrengimo galimybe. Pastato dalis skirta automobiliy saugyklai yra dviejy antzeminiy lygiy su eksploatuo-
jamu stogu.

| o) f"T.”
f,l -.I,.'

‘.:

U054 = «30.68 140 00 « 433,85 #3450 +22.55 #124.30 = -13.01 #5830 aba alt =+ 34,00 +E35.00 = -24.00
+1a2 50 aba alt &+ 120
e |
L e - P
;
s :
Zalgirio gatvés isklotiné su projektucjamu pastatu ir perspektyviniu uzstatymu
144,57 = +35.68 #145,30 abs.alt=+ 34,00
+I30.40 = 420,80 ——*142.50 abealt==31.20 +132.00=22.00 +I32.00=22.00 #132.50= 22.50 +128.23 = 7100
5 134,60 « 2260

i
FRERTHTRE
Il ITTTNOIT

Vidanighy g.
Lelmany g.
Saiudrisg

- Esamas ufstatymas
?/Z/Zﬂ Parspaktyvinis ubstatyrras
BN - tociomas estatymas

Linkmeny gatvés iSklotiné su projektuojamu pastatu ir perspektyviniu uzstatymu
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Vizualiniai koridoriai. ISnagrinéjus planuojamg uzstatyma gatviy perspektyvose ir vizualiniuose koridoriuose nustatyta,
jog uzstatymas nedominuojantis, papildantis urbanistinj silueta. Pastato tdris aiSkiausiai atsiskleidzia gatviy perspekty-
vose judant Zalgirio gatve nuo GeleZinio vilko g. ir Linkmeny gatvéje atvykstant nuo Ozo gatvés, todél &ia pasirinkta
akcentuoti pastato kampo motyva architektirinémis priemonémis — konsoliuojant pastatg vir§ pirmojo auk&to ir numatant
jtrauktg j tarj terasa.

L

gl - l l
o el | ! ol = s

Miesto panoramos. Planuojama teritorija pagal Kultiros vertybiy registrg yra Vilniaus senamies€io (unikalus kodas
Kultdros vertybiy registre 16073) apsaugos zonos teritorijoje, vizualinés apsaugos pozonyje, todél sklypo detaliojo plano
parametrais uzduoti ir pastato rekonstravimo projekto sprendiniais numatyti uzstatymo gabaritai buvo vertinami sau-
gomy miesto panoramy kontekste.

Planuojamas sklypas nuo senamiescio ir jo apzvalgos tasky yra labai nutoles, atstumas iki Gedimino pilies yra apie
2400 m. Planuojamo uzstatymo (urbanistinés struktiros) parametrai - uzstatymo tariné kompozicija buvo jstatyta Vil-
niaus 3D modelyje. Vaizdai parengti su planuojamo uZstatymo tariais buvo patikrinti i§ svarbiy miestui senamiescio
apzvalgos tasky, nustatyta, kad planuojami tdriai yra dalinai uZstojami esamo uZstatymo ir jsilieja j esamo uzstatymo
siluety jj papildydami.

Planuojamas uzZstatymas i§ senamiescio bei istoriniy trakty neapzvelgiamas, nustatyta, kad planuojamas uZstatymas,
nekonkuruos su senamiescio vertikaleémis, netrukdys apZvelgti senamiescio, papildydamas miesto panoramas, nenus-
telbs savo auk$giu bei tariu gamtiniy vertybiy — Seskinés $laity, vizualinés jtakos saugomoms senamiesé&io vertybéms
nedarys.
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nebdty blokuojami tankaus esamo apZzeldinimo Siai dienai néra.

5.4 Atsitraukimas nuo sklypo riby
I$ dviejy pusiy (Siauriné ir vakariné pusés) pastatas i$sidéstes lygiagregiai ir ribojasi su Linkmeny ir Zalgirio gatviy

raudonosiomis linijomis, sklypo uzstatymo tipas — perimetrinis.

Numatomo uZstatymo apZvelgiamumas nuo Seskinés kalvos vertintas teoretiskai, nes realiy apzvalgos tasky, kurie

IS piety pusés su Linkmeny g. 17A sklypo (kad. Nr. 0101/0032:1058) valdytoju yra pasiraSytas susitarimas, kad pastatai

bty statomi arciau sklypo riby nei reglamentuojamas atstumas, iSlaikant atitinkamuose teisés aktuose nustatytus es-
minius pastaty reikalavimus, jskaitant, bet neapsiribojant: patalpy bei teritorijy insoliacijos, natlralaus apSvietimo, gais-

I8 ryty pusés ribojasi su Zalgirio g. 112A sklypu (kad. Nr. 0101/0032:1008), su kuriuo nuo gretimy besiribojan&iy sklypo

rinés saugos.

riby iki projektuojamy pastaty iSlaikomas 3 m atstumas, jeigu projektuojamy pastaty aukstis nevirSija 8,5 m aukscio.
Aukstesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auks¢io metrui. Atstumas iki
Zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvieno skirtingg aukstj turinCios visuomeninés paskirties pastato dalies. Ties Sia
riba pastato parapeto altitudé — 32,00 m (abs. alt. +143,00), aukScCiausioje besiribojandioje su Zalgirio g. 112A sklypu

(kad. Nr. 0101/0032:1008) altitudéje projektuojamas pastatas iSlaiko 14,75 m atstumg nuo sklypo ribos.

Link Meny, o

Zalgirio g,

Ll R

e
-
- e
-
-
-
-

Linkmenq g-17A
kad. Ny. 0101/0032:1058

Videniski¥ 9.

-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
- -
e L L

Rekonstruojamas pastatas

lgirio g 1124
d. Nr. 0101/003 11008

-
-
o
-
-
- -
-

Besiribojantys sklypai
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Automobiliy saugyklos dalyje numatomas vienas poZeminis ir trys antZzeminiai aikStelés lygmenys. Pirmasis administ-
racinio korpuso auks$tas yra didesnio aukscio ir atitinka du lygius automobiliy saugyklos. Pirmame aukste yra galimybé
jrengti antresolés aukstg. 2-7 aukStuose ir antstate numatoma administraciné - biury paskirtis.

Funkciné schema

Funkciné schema - optimali biury pastatui.
Pastato centre iSilginéje asyje orientuojama
funkciné vertikaliyjy rySiy zona su aptarnau-
jan¢iomis patalpomis, o aplink, jg visu pas-
tato perimetru, déstomos darbo erdvés.

Pagrindinés pastato naudojimo paskirtys.
Administracinés paskirties — 90 %;

Pastate projektuojamos kity

paskirc€iy patalpos — 10%.

5.6 Projekto etapiSkumas

Projektas numatomas jgyvendinti vienu staty-
bos etapu.

Antstatas

A

6 A

5 A

4 A

3A

2A

Antresole

1A

@® :cural

KOMERCUA

-TA PARKINGAS
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5.7 MedziagiSkumas

Pastato iSorei pasirinkta tvirta, solidi medziaga ai$kiai iSsiskirianti chaotiSkame spalviniame kontekste ir artimame san-

tykyje pastatui suteikia jaukumo ir taktiliSkumo.
Sviesus plytos tonas ir natdralds ireguliarumai leidZia atsiskleisti architektdrinéms pastato detaléms, angy gyliui. Dienos

apSvietime pastatas jgauna gyvumo veikiamas Sviesotamsos. Kaip papildoma apsaugos nuo saulés priemoné kiekvie-
name lange numatomos iSorinés zaliuzés.
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5.8 Automobiliy ir dviraciy saugyklos

Automobiliy stovéjimo viety poreikis skai¢iuojamas pagal STR 2.06.04:2014, 30 lentelés reikalavimus. Remiantis Vil-
niaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skai€iaus koefi-
cientus schema, taikomas 0,5 mazinimo koeficientas automobiliy poreikiui antzeminéje dalyje ir 1,0 pozeminéje dalyje.

Automobiliy stovéjimo viety poreikio skai€iuojamoji lentelé (poreikis bus tikslinamas TP rengimo metu):

. . Auto viety
Paskirtis Poreikis pagal STR Plotas Aut\c/>n\tlletq vnt.
’ Kmin - 0,5
. 5 ...
Administracinés 1 vieta 25 m* pagrindinio 6 700 m? 268 134
ploto
. . 5 )
Prekybos (ne malst.o produkty 1 vieta 30_m prekybos sa 500 m? 17 9
parduotuves) Iés ploto
Maitinimo 1 vieta 15 m2 salés ploto 190 m? 13 7
298 150

IS viso poZeminéje automobiliy saugykloje numatomos 165 automobiliy parkavimo vietos. IS jy 2 vietos projektuojamos
pritaikytos A tipo Zmoniy su negalia transportui ir 7 B tipo, kaip tai numato STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas®.
(4 procentai nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skaiciaus).

Dviraciy viety poreikis skaiCiuojamas pagal STR 2.06.04:2014, XllI skyriaus, 43 lentelés nuostatas, taip pat
vadovaultis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu Vilniaus miesto
savivaldybés darnaus judumo planu ir skatinant judéjimg mieste alternatyviomis priemonémis, didinamas dviradiy sto-
véjimo viety skaiCius — 1 vieta 10 procenty darbuotojy.

Paskirtis Poreikis pagal STR Darbug:gjsq skai- Viety vnt.
Administracinés 1 vieta 10 procenty darbuotojy 760* 76
Prekybos (ne malst(? produkty par- 1 vieta 200 m? prekybos salés ploto 500 m? 3
duotuvés)
79

* Lietuvos higienos normos HN 32:2004 nustato minimaly plotg skirtg vienai darbo vietai — 6 m?, taciau atsizvelgiant |
pastato projektavimo uzduotj, priimta 8,5 m? ploto norma vienai darbo vietai nuo pagrindinio administracinio ploto.

IS viso pozeminéje automobiliy saugykloje ir sklypo teritorijoje numatoma suprojektuoti 80 parkavimo viety dviraiams.
Visa statiniui reikalinga infrastruktdra jskaitant automobiliy ir dviraciy stovéjimo vietas organizuojama sklypo ribose.

5.9 Universalaus dizaino ir nejgaliyjy poreikiy tenkinimo sprendiniai

Projektas pritaikomas visoms Zmoniy grupiy, jskaitant senyvo amziaus Zmones, maZzus vaikus ir Zmones su negalia,
reikméms remiantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas*

Teritorijos sprendiniai. Takai iki pastato nuo objekto ribos arba transporto priemoniy stovéjimo zonos projektuojami
taip, kad visi Zmonés galéty priartéti prie pastato, j jj jeiti ir i$ jo iSeiti. PéscCiyjy takai atskirti nuo dviraciy ir motoriniy
transporto priemoniy eismo marsruty. Orientavimuisi numatomos vizualinés priemonés, zymincios judéjimo takus, zy-
mincios pagrindinius jéjimus | pastatg. Takai prie projektuojamy pastaty numatomi ne didesnio nei reglamentuojama
nuolydzio. Takai su nuolatiniu dvikrypCiu eismu projektuojami ne siauresni nei 1800 mm, su nedaznu dvikryp&iu eismu
— 1200 mm. Takuose su pakopomis jrengiami reikalavimus atitinkantys turéklai. Sklypo sprendiniuose vengiama pavie-
niy kliaciy galin€iy kelti pavojy neregiams ir silpnaregiams.

Negyvenamuyjy patalpy pritaikymas ZN poreikiams. |éjimai j pastatg jrengiami vadovaujantis 1ISO 21542:2011 10
skyriaus [5.10] reikalavimais. |&jimai j pastata projektuojami horizontalUs. Prie$ j pastatg atsidarancias duris uZtikrinama
1500 mm x 1500 mm dydZio manevravimo erdvé. Maziausias laisvas vidiniy koridoriy plotis projektuojamas ne mazesnis
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nei 1200 mm, aukstis ne mazesnis nei 2100 mm. Laiptatakiy plotis ne mazesnis nei 1200. | visus prieinamus pastato
aukstus numatomas patekimas liftais, kabinos matmenys suprojektuoti ne mazesni nei 1100x1400 mm.
Projektuojamas pastatas. Pirmo auksto prekybos patalpos pritaikomos ZN poreikiams pagal negyvenamuyjy patalpy
pritaikymo reikalavimus.

5.10 Konstrukciniai sprendiniai

Pastatas rekonstruojamas. Atlikus esamy pastato konstrukcinés biklés vertinimg dalis pastato konstrukcijy bus palie-
kama arba jos pakeiCiamos neblogesniy savybiy konstrukcijomis.

Pastato konstrukcijos: metalinés konstrukcijos, bei monolitinés ir surenkamo gelzbetonio konstrukcijos.

Fasadai: Surenkamos trisluoksnés gelzbetoninés sieninés plokstés su plyty (plyteliy) apdaila. Stiklo - aliuminio fasa-
diné sistema. Antstatui numatomos daugiasluoksnés ,sandwich® tipo plokstés su apdaila.

Stogas: Eksploatuojami ir neeksploatuojami sutapdinti ploksti stogai formuojami ant g/b perdangy.

ISoriniai kiemai - eksploatuojamas stogas, formuojamas ant g/b perdangu, galutiné danga pagal SA dalies sprendi-
nius. Detalés sluoksniai ir jy storiai derinami TP projekto eigoje;

Ventiliatoriniy stogai - ne eksploatuojami sutapdinti ploksti stogai formuojami ant TRP pakloto, pagal TP metu patvir-
tintg detale;

Laikancios vidaus sienos ir nelaikancios pertvaros: Laikancios lifty Sachty ir laiptiniy sienos — surenkamo/monoliti-
nio gelzbetonio, tarnauja kaip pastato standumo branduoliai. Nelaikancios pertvaros — gipso kartono sistemos. Par-
kinge nelaikancios pertvaros numatomos g/b sienos arba plyty, arba blokeliy mdro.

Laiptinés: Laipty mar3ai ir aikStelés - surenkamo gelzbetonio.

Pamatai: Po kolonomis - greztiniai poliai, ten kur poliy grupé su monolitiniais rostverkais ir armatdros isleidimais stan-
dziam monolitiniy kolony jungimui arba inkarinémis detalémis surenkamy kolony prijungimui. Po laikan€iomis sieno-
mis - greztiniai poliai su monolitiniais juostiniais rostverkais ir jungtimis surenkamoms sienoms prijungti.

Pozeminiy auksty iSorés atraminés sienos: GreZztiniy poliy su pribetonuota monolitine armuota sienute, monolitiniais
piliastrais kolony vietose ir monolitiniais rostverkais perdangos atrémimui poliy virSuje arba dvipusés monolitinés sienos,
kurios jrengiamos iSkasoje.

5.11 Sklypo sutvarkymo sprendiniai

Patekimas j teritorija. Vadovaujantis Sklypy Linkmeny g. 13, 17 ir Linkmeny g. 17 / Zalgirio g. 114 detaliojo plano
sklypo Nr. 6 (Zalgirio g. 114, kadastro Nr. 0101/0032:1016) sprendiniy koregavimas sprendiniais ir prisijungimo prie
susiekimo komunikacijy sglygomis zemés sklypo eismo jungtis numatoma jjungiant j Linkmeny gatve, rekonstruojant
esamg eismo jungtj. Atsizvelgiant j atliktos eismo studijos iSvadas (pridedamas priedas), patekimas j sklypg numatomas
tik deSininiu posikiu. Jvaza iSkeliama j vieng lygj su pésciujy taku.

DviracCiy taky infrastruktdra besiribojancioje su sklypu teritorijoje yra gerai iSvystyta. Esamais dviraCiy takais Linkmeny
ir Zalgirio gatvése uZtikrinamas patogus susiekimas su Gelezinio Vilko, Konstitucijos ir Kalvarijy gatvémis. Sklypo teri-
torijoje dvira€iy taky jrengimas nenumatomas.

Péséiyjy patekimas | biury vestibiulj projektuojamas i§ Zalgirio gatvés. Komerciniy patalpy jéjimai numatomi tiek i$
Linkmeny, tiek i§ Zalgirio gatviy. Stiprinant atsinaujinangio vietos charakterio formantg — aktyvy pirmojo auksto peri-
metrg, pastatas prieinamas lankytojy srautui trimis pagrindinémis savo krastinémis. Pés¢iyjy jungtys pietinéje sklypo
dalyje nenumatomos, nes detaliojo plano sprendiniais néra numatyta galimybé uztikrinti pésciyjy tranzito besiribojan-
Ciuose sklypuose sudarant jungtis kvartalo viduje.
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Videniskiv g.

------ Sklypo riba Péstieji — Dviraciai

- Rekonstruojamas pastatas — Automobiliai

Gaisriné sauga. PrivaZiavimas prie pastato galimas i§ Zalgirio ir Linkmeny gatviy pusés ne didesniu nei 25 m atstumu.
PrieSgaisriniy automobiliy privaziavimo kelio plotis ne siauresnis kaip 3,5 m. PravaZiavimo aukstis projekto apimtimi
neuzstatomas ir yra ne mazesnis kaip 4,5 m.

Aplinkos apsauga, ekologiné situacija, esami zeldiniai. Planuojama teritorija neturi gamtinés saugomos teritorijos
apsaugos statuso. Saugomy gamtiniy teritorijy planuojamoje teritorijoje néra ir su planuojama teritorija nesiriboja.
Planuojama teritorija yra urbanizuota gamtinio karkaso teritorija, Siuo metu uzstatyta, esamy zeldyny sklype néra, visas
sklypo zemés pavirSius padengtas kietomis dangomis, teritorija jau seniai nenatirali — tai yra stipriai pazeisto (degra-
duoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija. Projekto sprendiniais nebus pazeista krastovaizdzio ekolo-
giné pusiausvyra, bus palaikoma ir didinama krastovaizdZzio jvairové.

Priklausomieji zeldynai. Apzeldintos sklypo dalies plotas nustatytas vadovaujantis Detaliuoju planu jsakymo Nr. D1-
694 ,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zzeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo*

Esamoje sklypo situacijoje Zeldyny ploto néra. Projektu numatomas ne mazesnis nei 20% Zeldyny plotas — 685 kv. m.
Zeldynus numatoma jrengti gatvés lygyje, pietinéje ir rytinéje sklypo dalyse. Dalis Zeldyny bus jrengiami vir§ poZzeminio
pastato auksto. Sioje zonoje augalams augti numatomas ne mazesnis nei 1 m dirvoZzemio sluoksnis. MedZiy sodinimas
numatomas grunte, zonoje kuri néra uzstatyta pozeminiu uzstatymu, iSlaikant norminius atsitraukimus iki besiribojanciy

sklypy riby.
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Zalgirio g.

— 3 Videniskiy g.

coamoaa Sklypo riba

- Rekonstruojamas pastatas

Projektuojant naujus Zeldinius atsiZzvelgta j gamtine — urbanistine aplinka. Sklypo Zaliosiose zonose rekomenduojamos
Lietuvos klimato sglygoms tinkancios rasys, galin€ios augti miesto teritorijos mazai derlingame grunte, reikalaujancios
minimalios eksploatavimo prieZitros. Teritorijos Siaurés-rytiniame kampe numatoma pasodinti 12 vienety medZiy, kurie
iSdéstyti reguliariu ritmu sudaryty miesto zalios vieSosios erdvés jvaizd;. Rytiné ir pietiné sklypo krastinés apzeldinamos
kriimy grupémis atsiribojant nuo gretimy teritorijy ir jose esanciy inzineriniy statiniy — antzeminiy automobiliy stovéjimo
aiksteliy.

Apzeldinta teritorijos dalis

Numatomi mediiai

Pagrindinés projekte numatomos naudoti augaly risys:
'( r R * R

Liepa mazalapé / Tilia cordata Lanksva japoniné / Spiraea japonica Hortenzija / Hydrangea arborescens
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Inzineriniai sprendiniai. Sklype yra esami, vandentiekio, nuotekuy, rysiy, Silumos tiekimo poZzeminiai tinklai. Komunika-
cijos tranzitinés arba aptarnaujanéios esamus statinius sklype. Silumos tiekimo, elektros, vandentiekio ir nuoteky $ali-
nimo bei kiti tinklai projektuojami pagal suinteresuoty institucijy iSduotas prisijungimo ir technines sglygas. Numatoma
jgyvendinti tvarius lietaus vandens nuo kiety dangy ir stogy infiltravimo ir/arba sulaikymo ir i§garinimo sprendinius.
Sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje.

Uztikrinamos normatyvinés darbo aplinkos higieninés salygos.

Pastatas projektuojamas A+ energetinés klasés.

Atlieky tvarkymo sprendiniai. Rekonstruojamo administracinés paskirties pastate susidarancias buitines atliekas nu-
matoma surinkti ir laikinai sandéliuoti antzeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje jrengtoje patalpoje. Projekte numa-
tomi atlieky raSiavimo konteineriai, jy dydj ir kiekj suderinus su savivaldybés jgaliota institucija.
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6. Bendrieji statiniy rodikliai
Nr. Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
viene-
tas
1. SKLYPAS
1.1 Sklypo plotas m2 3426 -
1.2 Sklypo uzstatytas plotas m2 2800 -
13 AntZemine dalimi uZstatytas m? 2500 -
plotas
1.4 ilg;s/po uzstatymo intensyvu- i 5 48 DPmax 2,50
15 Sklypo uzstatymo tankis % 73 DPmax 80%
1.6 Automobiliy stovéjimo vietos vnt 165 PozZeminéje automobiliy saugyk-
' loje (Min. 150, Max 298)
1.7 gp;zeldlntas sklypo dalies plo- % 20 (685 kv. m) DPmin 20%
2. ADMINISTRACINIS PASTATAS
21 Pastato bendrasis plotas m? 11 004 -
. s > -
2.1.1 | Pastato bendrasis antzeminis m 8 492
plotas
. s ——— > -
2.1.2 | Pastato bendrasis poZzeminis m 2512
plotas
2.2 Administracinés dalies bendra- m? -
; 7 597
sis plotas
2.2.1 | Administracinés dalies pagrin- m? -
. 6711
dinis plotas
2.2.2 | Administracinés dalies pagalbi- m? 886 -
nis plotas
24 Pastato aukstis m. +34,00 / Abs. alt. +145,30 | +35,00/ Abs. alt. +147,30
25 Auksty skaicius vnt. 7 -
2.6 PoZeminiy auksty skaicius vnt. 1 -
2.7 Darbuotojy (aptarnaujamy vnt. -
N . . 760
Zmoniy) skaicius
2.8 Energinio naudingumo klasé - A+ -
2.9 Pastato (patalpy) akustinio - c -
komforto salygy klasé
2.10 | Statinio atsparumo ugniai - | -
laipsnis
2.11 | Pagrindiné pastato paskirtis - administraciné -
prekybos paskirties patalpos
212 Pastate projektuojamos kity i paslaugy paskirties patalpos | Galimos patalpy paskirtys pirmame

paskirciy patalpos

maitinimo paskirties patalpos

gydymo paskirties patalpos

aukste
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