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2. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Sklype (adresas: ŠAKIŲ PLENTAS 1C, AKADEMIJA, KAUNO R. SAV), priklausančiame UAB 
"Saripa" , į. k.: 304160539, rengiamas administracinės paskirties pastato ir dviejų stoginių projektiniai 
pasiūlymai.  

Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis parengta ir Kauno rajono savivaldybės 
admininstracijos Miesto planavimo ir architektūros skyriaus suderinta projektinių pasiūlymų rengimo 
užduotimi. 

Projektinių pasiūlymų paskirtis - išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų 
pagrindinių sprendinių įdėją; specialiesiems architektūros reikalavimams nustatyti. 

Projekto pavadinimas: ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES, ŠAKIŲ PLENTAS 1C, 
AKADEMIJA, KAUNO R. SAV., STATYBOS PROJEKTAS 

Statytojas (užsakovas). UAB "Saripa" , į. k.: 304160539. 

 Projektuotojas. Projektinius pasiūlymus parengė UAB „Architektas L.Venslovas ir partneriai“.  
Projekto vadovas - L. Venslovas  (kvalifikacijos atestatas Nr. A 1531) 

 Statybos rūšis: Nauja statyba. 

 Statinių pagrindinė naudojimo paskirtis: Administracinės paskirties pastatai. 

 Statinių kategorija : Ypatingi. 
 
ŽEMĖS SKLYPAS 
 
Kultūros paveldo vertybės. Sklypas nepatenka į kultūros paveldo vertybių apsaugos zoną. 
 Klimatinės sąlygos. Pagal RSN 156-94 “Statybinė klimatologija” duomenis Kauno m. yra sekančios 
klimatinės sąlygos: 
1) vidutinė metinė oro temperatūra                                        +(6,3÷6,6) 0C; 
2) šalčiausio penkiadienio oro temperatūra                              -(22÷24) 0C; 
3) santykinis metinis oro drėgnumas                                                    81%; 
4) vidutinis metinis kritulių kiekis                                                     630 mm; 
5) maksimalus paros kritulių kiekis (absoliutus maksimumas)       83,1 mm. 
6) Vyraujančios stipriausių vėjų kryptys: sausio mėn. – iš PR, P, PV, V; liepos mėn. – iš P, PV, V, ŠV; 
7) vidutinis metinis vėjo greitis                                                             4 m/s; 
8) skaičiuojamasis vėjo greitis prie žemės paviršiaus (H=10m), galimas vieną kartą per 50 metų                                  
22 m/s; 
 Teritorija, reljefas. Sklypo reljefas gana lygus (79.82-80.65) 
 Gretimos teritorijos, gatvės. Sklypas mišrioje urbanizuotoje teritorijoje, pietinėje sklypo pusėje yra krašto 
kelias Kaunas-Šakiai, šiaurinėje pusėje ribojasi su gyvenamosios paskirties sklypu.  
 Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: kita. 
 Naudojimio būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos. 

 
 Žemės naudojimo apribojimai:  
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Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos 
Elektros tinklų apsaugos zonos 
Aerodromo apsaugos zonos 
Kelių apsaugos zonos 
 
SKLYPO TECHNINIAI RODIKLIAI: 

 
Žemės sklypas  
(Šakių plentas 1A, Akademija, Kauno r. sav.) 

Projektuojama  

1. Sklypo plotas  4072 m2 

2. Užstatymo tankumas iki 25 % 

3. Užstatymo intensyvumas iki 40 % 

4. Apželdintas plotas  nuo 25 % 
 

Transporto eismas, patekimai į sklypą. Automobilių patekimas į proj. sklypą planuojamas iš sklypo 
pietinėje pusėje esančio atskiru projektu suprojektuoto įvažiavimo nuo krašto kelio Kaunas-Šakiai.  

Gaisrinio automobilio judėjimas. Gaisrinio transporto patekimas  per įvažiavimą nuo krašto kelio 
Kaunas-Šakiai gretimam sklype.  

Automobilių stovėjimo vietos.  

Pagal STR 2.06.04:2011 „Gatvės. Bendrieji reikalavimai“, 30 lentelę: 

Eil. Nr. Pastatų paskirtis, plotas Minimalus automobilių 
stovėjimo vietų skaičius pagal STR, 
skaičiuojamas plotas 

1. Administracinės paskirties pastatas – iki 600m² 
administracinio ploto. 
 

1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto 

2. Prekybos paskirties pastatai, ne maisto produktų 
parduotuvės - iki 570m² prekybos salės ploto. 

1 vieta 30 m2 prekybos salės ploto 

VISO: 43 vnt. 

Iš viso projektuojamos 43 mašinų stovėjimo vietos žemės sklypo, adresu Šakių plentas 1A, Akademija, 
Kauno r. sav. ribose, iš kurių 2 mašinų vietos skiriamos žmonėms su negalia, bei 9 skirtos 
elektromobiliams. 

Sklypo dangos. Sklype projektuojamos kietos asfalto ir betono trinkelių dangos. Trinkelių dangos 
planuojamos pėstiesiems. 
Apželdinimas. Numatoma, kad ne mažiau 25% sklypo bus apželdinta.  
Sklypo vertikalus planavimas, paviršių formavimas. Sklype esantys paviršių lygiai keičiami 
nežymiai. 
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PROJEKTUOJAMI PASTATAI, ARCHITEKTŪRA 

PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ TECHNINIAI RODIKLIAI 

1 ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATAS  
1.1. Užstatytas plotas iki 1000 m2 
1.2. Bendras plotas iki 1600 m2 
1.3. Pastato tūris iki 9100 m3 

1.4. Aukštų skaičius 2 
1.5. Pastato aukštis  iki 11,00 m 

 

STATINIŲ ARCHITEKTŪRINIS SPRENDIMAS. 

Projektuojamas dviejų aukštų pastatas. Pastatų fasadai apdailinami plokštėmis, apdailiniu tinku. Cokolinė 
dalis tinkuojama. Pietinėje pusėja projektuojamas stiklinis fasadas.  

(apdailos medžiagos tikslinamos techniniame projekte).   

Įėjimai į pastatą planuojami pastato pietinėje pusėje. Prie pagrindinio įėjimo durų planuojamas stogelis. 

Pastatų stogai – sutapdinti, su prilydoma danga.  

Pastate numatomos dvi laiptinės ir liftas. Pirmame aukšte projektuojamos perkybinės ir pagalbinės patalpos. 
Antrame aukšte prijektuojamos administracinės ir pagalbinės.   

IŠORĖS IR VIDAUS APDAILOS REIKALAVIMAI. 

Statybos produktai neturi būti pralaidūs teršalams ir nuotekoms, kurios gali pasiskirstyti aplinkoje ir turėti 
aplinkai neigiamą poveikį,sukeliant grėsmę žmonių sveikatai, gyvūnams ir  augalams bei ekosistemai (poveikis 
aplinkai turi būti nagrinėjamas  įvairiais statybinių produktų naudojimo etapais: gavybos, gamybos ir statybų 
procesų metu, statinių naudojimo metu, griovimo, atliekų tvarkymo, deginimo ar pakartotinio naudojimo metu). 
Statinio skleidžiami teršalai nekels grėsmės žmogaus sveikatai ir higienos sąlygoms. Tą užtikrina visi techninio 
projekto inžineriniai sprendiniai ir visų statybos produktų atitikimas HN 105:2001 (3.35) ir HN 36:2002 (3.36) 
reikalavimus. 
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1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/2129560

Registro tipas: Žemės sklypas
Sudarymo data: 2017-04-25

Adresas: Kauno r. sav., Akademija, Šakių pl. 1C
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Žemės sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-4581-3385

Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės
pavadinimas: 5250/0005:738 Noreikiškių k.v.

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
Žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos

Statusas: Suformuotas padalijus daiktą
Daikto istorinė kilmė: Gautas padalijus daiktą, unikalus daikto numeris 4400-1056-3536
Žemės sklypo plotas: 0.4072 ha

Žemės ūkio naudmenų plotas viso: 0.3194 ha
iš jo: ariamos žemės plotas: 0.3194 ha

Kitos žemės plotas: 0.0878 ha
Nusausintos žemės plotas: 0.4072 ha

Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 49.8
Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Vidutinė rinkos vertė: 40600 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2020-12-22

Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas
Kadastro duomenų nustatymo data: 2020-10-27

Teritorija, kurioje taikomos specialiosios žemės naudojimo
sąlygos: Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Teritorijos unikalus numeris: 100234585
Teritorijos nustatymo data: 2022-01-17

Žymos apie teritoriją padarymo data: 2022-02-02
Teritorija, kurioje taikomos specialiosios žemės naudojimo

sąlygos: Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100251534

Teritorijos nustatymo data: 2022-01-17
Žymos apie teritoriją padarymo data: 2022-02-08

3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: UAB "Saripa", a.k. 304160539
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4581-3385, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2020-02-27 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1226
Įrašas galioja: Nuo 2020-03-04

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės :

6.1.
Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas
(tarnaujantis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4581-3385, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-11 Servituto sutartis Nr. 4118

Plotas: 0.0245 ha
Aprašymas: S1, tarp taškų nuo 1 iki 4; Servituto turėtojas UAB "Kauno vandenys"

Įrašas galioja: Nuo 2019-06-17

7. Juridiniai faktai: įrašų nėra

8. Žymos: įrašų nėra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos:

9.1.
Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4581-3385, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas

Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 0.4072 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

9.2. Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4581-3385, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas
Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 0.281 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

9.3. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4581-3385, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas
Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas Nr. 3D-711
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