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Jurgita Kalvinskaité

VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO IR PAGALBINIO UKIO PASTATO VYDUNO AL. 39A, VILKIJOJE, KAUNO

R. SAV., STATYBOS PROJEKTAS

PROJEKTINIY PASIOLYMY RENGIMO UZDUOTIS

Projekto pavadinimas

Vienbucio gyvenamojo namo ir pagalbinio Ukio pastato Vyduno
al. 39A, Vilkijoje, Kaunor. sav., statybos projektas

Statybos rasis

Nauja statyba

Statiniy kategorija

Neypatingieji statiniai

Statiniy pagrindiné naudojimo
paskirtis

Vienbutis gyvenamasis namas, pagalbinio Ukio paskirties
pastatas

Sklypo duomenys

Vyddno al. 39A, Vilkija, Kauno r. sav., sklypo kad. Nr.
5290/0001:563, bendras sklypo plotas 0,3200 ha, pagrindiné
tiksliné Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
badas — vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Sklypui galioja Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano |-ojo pakeitimo (patvirtintas Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2014-08-28 d., Sprendimu Nr. TS — 299) sprendiniai -
,Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinys Vilkijos m.
(Vilkijos sen.)”.

Projektiniy pasitlymy aprasymas

Parengti vienbucio gyvenamojo namo ir pagalbinio tkio
paskirties pastaty statybos projektinius pasitlymus.
Planuojamo vienbucio gyvenamojo namo: bendras plotas
~220m?, pastato auksty skaidius - 2, pastato aukstis ~7,10 m;
planuojamo Gkinés paskirties pastato: bendras plotas ~ 60m?,
pastato auksty skaicius - 2, pastato aukstis ~6,60m; sklypo
uzstatymo plotas ~330 m?, uzstatymo intensyvumas ~10 %,
uzstatymo tankis ~11%.

Pirmame vienbudio aukste suprojektuoti gyvenamosios
paskirties patalpas, bendro naudojimo patalpas: svetaines-
valgomojo patalpa, sandéliukai, skalbyklos patalpa, vonios
kambariai, miegamieji kambariai, drabuzinés. Antrame
vienbudio auk3te suprojektuoti: garazg su pagalbinémis
patalpomis, vonios kambarj, darbo kambarius.

Pagalbiniame Qkio paskirties pastate pirmame ir antrame
aukstuose numatyti sandéliavimo patalpas.

Ant vienbucio stogo numatyti saulés kolektorius.

Tarp projektuojamy pastaty numatyti terasat stogelj, lauko

laiptus. i
Ny




Sklype numatyti: Siltnamio, lauko Zidinio, atraminiy sieneliy,
kietos dangos aikstelés vietas.

7. |Projektiniy pasitlymy paskirtis Informuoti visuomene apie numatoma statiniy projektavima,
kai projektas rengiamas kultiiros paveldo objekto teritorijoje.

8. |Projektiniy pasitlymy sudétis Pagal STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé” nustatytus reikalavimus.

STATYTOJAS : Arnas Radzevicius

leva Radzeviciené <5 M

Pastaba. Projekto sudétyje jvertinti Nemuno upés potvyviy grésmes tikimybe, pagal ofilialius Aplinkos ministerijos
duomenis, ir galimybes statyti pastatus pagal LR teisés aktus. Pastaty architektara turi deréti prie Sios vietoveés
krastovaizdzio ir sudaryti bendra darnig visuma, nekuriant kontrasto ar disonanso su esama gamtine aplinka.



VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO IR PAGALBINIO UKIO PASTATO VYDUNO AL. 39A, VILKIJOJE,
KAUNO R. SAV. STATYBOS PROJEKTAS

PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
AISKINAMASIS RASTAS

PAZINTINIAI DUOMENYS

Statybos pavadinimas. Vienbucio gyvenamojo namo ir pagalbinio Gkio pastato Vydino al. 39A,
Vilkijoje, Kauno r. sav., statybos projektas.

Statytojas (uzsakovas). Sklypo bei pastaty sklype savininkai —A. R., I. R.

Projektuotojas. Projektinius pasitlymus parenge MB Faber Novus. Projekto vadovas — Andrius
Kenstavicius (architekto kvalifikacijos atestatas Nr. A2014), architektai — Paulius Narauskas, Karolis
Cesnauskas.

Objekto teritorija. Projektuojamo objekto Zemeés sklypas kad. Nr. 5290/0001:563, yra 3200 m?
ploto. Pagrindiné tiksliné Zzemeés sklypo paskirtis — kita, naudojimo bddas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Sklypas valdomas privacios nuosavybés teise. Sklype issidéste
menkaverciai pagalbinio Okio pastatai — demontuojami. Statiniai néra jtraukti j nekilnojamyjy
kultdros vertybiy registra.

Projektuojamas sklypas yra nekilnojamuyjy kultdros vertybiy — Vilkijos senojo miesto vieta
vakarinéje teritorijos dalyje (Un. kodas 23759). Valstybés saugomas, regioninés reikSmés objektas.
Vilkijos Senojo miesto vietos - vertingosios savybés: Zemés ir jos pavirSiaus elementai (reljefas),
kultdrinis sluoksnis. Reljefas - Nemuno desinysis kranto slénis, terasuotas slénio §laitas ir jo virsus,
Slaitas iSraizytas grioviy, teritorija uzstatyta Vilkijos miesto pastatais. Kultdrinis sluoksnis — iki 1,7
metro storio sluoksnis su archeologiniais radiniais, suZalotas jvairiy statyby ir Gkinés veiklos metu,
dalis nuplauta Nemuno potvyniy metu. AtsiZvelgiant j vertinggsias savybes sklype numatomi
archeologiniai darbai pries pradedant vykdyti Zemés darbus kaip tai numato PTR 2.13.01:2022
,Archeologinio kultlros paveldo tvarkyba“.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano l-ojo pakeitimo sprendinius:
,Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinys Vilkijos m. (Vilkijos sen.)”, sklypas patenka j
gamtinio karkaso: Nacionaliniai migracijos koridoriai urbanizuotose teritorijose. Sioje teritorijoje
numatyti reglamentai: tankumas — iki 30 % sodybose ir 50 % visuomeninés paskirties statiniams
skirtose teritorijose; ne mazesnis kaip 50 % zeldyny plotas, skatinamas zaliyjy jungciy formavimas;
saugomi ir gausinami kraStovaizdZio natdraluma atkuriantys elementai, pastatai projektuojami
iSlaikant susiformavusias uzstatymo tradicijas.

Tvarkomas sklypas vakarinéje dalyje ribojasi su Vyduno al. 41 sklypu, kuriame stovi vienbutis
gyvenamasis namas su pagalbinio Tkio statiniais. Siaurinéje dalyje sklypas ribojasi su Vydino al.
39, gyvenamosios paskirties sklypu, kuriame iSsidéstes daugiabutis gyvenamasis namas su
pagalbinio Ukio statiniais ir su nesuformuotu Zemés sklypu tarp Vyddno aléjos gatves ir
projektuojamo sklypo. Rytingje dalyje sklypas ribojasi su Vydino al. 37 gyvenamosios paskirties
sklypu, kuriame iSsidéstes vienbutis gyvenamasis namas su pagalbinio Ukio statiniais. Pietinéje
dalyje sklypas ribojasi su nesuformuotu sklypu - Nemuno krantine.



Sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos: Elektros tinkly apsaugos

zonos; vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos;

keliy apsaugos zonos; kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos, potvyniy

grésmes teritorijos.

Pagal galiojantj Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo

(patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 d., Sprendimu Nr. TS — 299)

sprendinius ,Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinys Vilkijos m. (Vilkijos sen.)”

teritorijoje, kurioje rengiamas projektas, priskiriama mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios

teritorijos funkcinei zonai, kurios leistinas uzstatymo intensyvumas Ul < 0,5 (uZstatyty teritorijy

tankinimas) maksimalus pastaty aukstingumas — 2a.(8,5 m).

IStrauka i$ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendiniy.

Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinys Vilkijos m. (Vilkijos sen.):
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IStrauka i$ Regia. It skaitmeninio Zemélapio su nekilnojamojo kultlros paveldo ir Natura 2000
teritorijy ribomis :

R N

TRUMPAS PROJEKTINIY SPRENDINIY (PASIOLYMU)) APRASYMAS

Sklype Siuo metu iSsidéste negyvenamosios paskirties statiniai, néra jtrauktij kultlros vertybiy
registrg, néra vertingi. Visi sklype esantys statiniai demontuojami.

Vienbutis gyvenamasis namas, pagalbinio Ukio pastatas projektuojami statiniais neuZstatytoje
sklypo dalyje iSlaikant normatyvinius 3 metry atstumus iki sklypo riby, atsizvelgiant j pavirsiniy
telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juostas, potvyniy grésmés teritorijas pagal Aplinkos
apsaugos agentdros patvirtintus , Potvyniy grésmeés ir potvyniy rizikos Zemélapius” (2022-05-25;
Nr. D1-147). Pietiné sklypo dalis patenka j pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zong, kuri sutampa
su apsaugos juosta (20 metry nuo pietinés sklypo ribos). Sklypas taip pat patenka j vidutinés ir
mazos tikimybés potvyniy grésmes teritorijas. Vidutinés tikimybés potvyniy grésmes teritorijoje
nenumatomi statiniai. Dalis projektuojamo pastato patenka j mazos tikimybés potvyniy grésmeés



teritorijg, kurioje potvyniai gali pasikartoti kartg per 1000 mety. Mazos tikimybés potvyniy
grésmes teritorijoje néra apribojimy gyvenamosios paskirties pastaty statybai.

] sklypag patekimas formuojamas i$ Vyduno al. gatvés pusés. Iki pastato planuojamas kietos
dangos kelias ne siauresnis nei 3,5 metro plocio, taip pat kietos dangos aikstelé (12mx12m) skirta
transporto apsisukimui.

Pastato vieta parenkama atsizvelgiant j sklypo reljefo ir aukscio skirtumus siekiant maZiausios
jtakos reljefo pokyCiams, vizualinei integracijai aplinkoje. Kad pastatas kuo maZiau iSsiskirty is
supancios aplinkos savo masteliu ir auk$Ciu, pasinaudojama sklype esanciu peraukstéjimu.
Projektuojamas pastatas susideda iS dviejy staciakampiy tdriniy elementy. Viena dalis skirta
gyvenamosioms ir bendrosioms erdvéms, kita pagalbinéms ir sandéliavimo patalpoms. Turiai
tarpusavyje sujungti - stogeliu, laiptais (bendry patalpy neturi). Pagrindinis patekimas j pastata
numatomas antrame aukste.

] antrg aukstg patenkama i$ Vyduno aléjos pusés. AukSte numatoma garazo patalpa su
pagalbinémis patalpomis, holas, tualetas, du darbo kambariai. Pagalbinés paskirties pastate
antrame auksSte numatoma sandéliavimo patalpa.

Pirmame pastato aukSte numatomos pagrindinés gyvenamosios patalpos ir bendrosios
patalpos: svetainés-valgomojo patalpa, du sandéliukai, skalbyklos patalpa, vonios kambarys,
dusiné, du miegamieji kambariai, drabuziné. Pagalbinés paskirties pastato pirmame aukste
numatyta: virtuvés patalpa, sandéliavimo patalpa. Gyvenamajj namg bei pagalbinés paskirties
pastatg apjungia lauko terasa su lauko Zidiniu, kuriame numatoma poilsio erdve po stogeliu.

Projektuojamo pastato konstrukcijos: monolitinio gelZzbetonio sienos, surenkamos perdangos,
blokeliy miro pertvaros, metalinés kolonos. Stogas — sutapdintas.

Fasady apdailai parenkamos natlralios medziagos fasadiniy lenty danga (tamsiai pilka),
natUralaus lieto betono apdaila (natlralaus betono spalva — S3viesiai pilka), aliuminio stiklo
konstrukcijos (tamsiai pilkos).

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatams reikalingas automobiliy stovéjimo viety
skaicius pagal STR 2.06.04:2014. ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® —
reikalingos 2 automobiliy stovejimo vietos pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m?
ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50 m? plotui. Pastato naudingasis plotas (nejskaiciuojant
garazo patalpos) - 169,14 m?, tai reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius: 2 + (169,14 -
140) / 50 = 3.

Automobiliy stovéjimo vietos numatytos projektuojamo pastato garaze (2 vnt.) ir sklype,
kietos dangos aiksteléje (2 vnt.). Viso 4 automobiliy stovejimo vietos.

Sklype klojama betoniniy trinkeliy danga. Likusi sklypo dalis uzséjama véja, jrengiami zeldynai,
sodinami medziai. Zeldyny kiekis sklype — 2368 m?, kas sudaro 74 % viso sklypo ploto.

Pastato eksploatacijai uztikrinti reikalingi inZineriniai tinklai bus jungiami prie magistraliniy
Vilkijos miesto inZineriniy tinkly.

Projektuojamas gyvenamasis namas, pagalbinio tkio paskirties pastatas, kiti sklype numatomi
statiniai savo parametrais — auksciu, plotu bei tlriu neturés neigiamos jtakos aplinkinei gamtinei
urbanizuotai teritorijai, o tuo paciu nekilnojamosioms kultlros vertybei — Vilkijos senojo miesto
vieta (Un. kodas 23759), nezalos ir nenaikins kultlros vertybés vertingyjy savybiy.

Projektiniams pasitlymams pritaré Kultlros paveldo departamento prie Kultlros ministerijos
Kauno teritorinio skyriaus specialistai (2022-11-07; Nr.22-PP-07KR), neturéjo pastaby



projektuojamy pastaty architektdrinei iSraiskai ir projektuojamy pastaty integralumui esamoje
Vilkijos miesto aplinkoje.

PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAL:

. Mato o
Pavadinimas ) Kiekis
vienetas

SKLYPAS :
- sklypo plotas m? 3200
- sklypo uZstatymo tankis % 11
- sklypo uzstatymo intensyvumas % 10
- sklypo apzeldintas plotas m? 2368
VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS :
- bendrasis plotas: m? 219,85
- naudingasis plotas: 219,85
- uzstatymo plotas: m? 156
- pastato tdris m3 1089
- auksty skaicius vnt. 2
- pastato aukstis m 7,10
PAGALBINIO UKIO PASKIRTIES PASTATAS :
- bendrasis plotas: m? 60
- naudingasis plotas: m? -
- uzstatymo plotas: m? 35
- pastato tdris m3 215
- auksty skaicius vnt. 2
- pastato aukstis m 6,60
KITOS (SILTNAMIY) PASKIRTIES PASTATAS :
- bendrasis plotas: m? 21
- naudingasis plotas: m? -
- uzstatymo plotas: m? 21
- pastato tdris m3 69
- auksty skaicius vnt. 1
- pastato aukstis m 4,50

Architektas Paulius Narauskas
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BENDRIEJI RODIKLIAI
S SKLYPAS
S SKLYPO PLOTAS 3200m?
S2 UZSTATYMO TANKIS 0.11
S3 UZSTATYMO INTENSYVUMAS 0.10
S4 UZSTATYMO PLOTAS 328.52m?
S5 APZELDINTAS PLOTAS 0.74
S6 AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS ~ |4vnt. (i$ jy 2 garaze)
1 VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS
1.1 BENDRAS PLOTAS 219.85m?
12 AUKSTIS 7.10m
13 AUKSTUY SKAICIUS 2
14 TURIS 1043m?
2 PAGALBINIO UKIO PASKIRTIES PASTATAS
2.1 BENDRAS PLOTAS 60.00m?
2.2 AUKSTIS 6.60m
23 AUKSTY SKAICIUS 2
24 TORIS 215m?
8 KITOS (SILTNAMIY) PASKIRTIES PASTATAS
8.1 BENDRAS PLOTAS 21.00m?
8.2 AUKSTIS 4.50m
83 AUKSTU SKAICIUS 1
84 TURIS 69m?
STATINIY EKSPLIKACIJA:

% VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS

% PAGALBINIO UKIO PASKIRTIES PASTATAS !

(3 TERASA, 84m®

. I

% LAUKO ZIDINYS, h=4.5m

% ATRAMINE SIENELE, h=0.0-2.0m, I=20m 1

% ATRAMINE SIENELE, h=0.0-2.8m, 1=30m {

% KIETOS DANGOS AIKSTELE, 483m? =

® SLTNAMIS ”

440 - 0351 | 54/40 - 0352
| X=6100600.00
Y=472750.00
SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:
SKLYPO RIBA

PROJEKTUOJAMI PASTATAI

AZURINIY BETONINIY TRINKELIY DANGA, 483m?
TERASA, 84m?

NUOGRINDA, SKALDA, 4m?

TRINKELIY DANGA, 6m?

————————————— STOGELIS, 66m?

VEJA, 2378m?

GYVATVORE
KLOMBA ZELDINIAMS
ZELDINIAI

[VAZIAVIMAS | SKLYPA
|EJIMAS | PASTATA

BUITNIY ATLIEKY KONTEINERIAI
DEMONTUOJAMI STATINIAI

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS (2 vnt.)

— — — — GAISRINIY AUTOMOBILIY APSISUKIMO AIKSTELE, 12x12m
ANNANN~ MAZ0S TIKIMYBES (0.1%) POTVYNIY GRESMES TERITORIJOS RIBA
ANANAS- VIDUTINES TIKIMYBES (1%) POTVYNIY GRESMES TERITORIJOS RIBA
AN~ DIDELES TIKIMYBES (10%) POTVYNIY GRESMES TERITORIJOS RIBA
PAVIRSINIY VANDENS TELKINIYJ APSAUGOS JUOSTOS IR ZONOS RIBA

PASTABOS: e

1. MATMENYS IR AUKSCIAI SKLYPE NURD WI/%IWE/ZBAIS.
2. SUTARTINIAI ZYMEJIMAI GALIOJA VISIEMS SKLYPO PLANAMS.
3. STATYBOS METU VISAS SKLYPE ESANTIS DIRVOZEMIO
SLUOKSNIS ISSAUGOMAS IR NAUDOJAMAS VEJOS SEJIMUL.
4. VIETOJE VEJOS BORTUY VISU TRINKELIY DANGOS IR
NUOGRINDO SKALDOS PERIMETRU NAUDOJAMA METALO
JUOSTA.

5. PARENKANT ZELDINIUS IR GERBUVIO ELEMENTUS KVIESTI QPOGRAFINIS PAGRINDAS SUDERINTAS ELEKTRONINEJE TPS PASLAUGOJE: TIlISI-20220502-031770

PROJEKTO AUTORIUS. ) LAIDA LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA) DATA
6. VISI ZELDINIAI SODINAMI LAIKANTIS ZELDYNY JRENGIMO IR .

JELDINIY VEISIMO TAISYKLIU REIKALAVIMU BE| SPECIALIUJY ZEMES 0 PROJEKTINIAI PASIOLYMAI TECHNINIO PROJEKTO RENGIMUI 2022-10
NAUDOJIMO SALYGY |STATYME NUSTATYTY APRIBOJIMY. KVAL. PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

7. MEDZIY KIRTIMAS GALIMAS TIK TURINT STATYBA LEIDZIANT| DOK. MB FABER NOVUS VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO IR PAGALBINIO UKIO PASKIRTIES PASTATO
DOKUMENTA IR NUSTATYTA TVARKA GAVUS LEIDIMA MEDZI NR. VYDUNO AL. 39A, VILKIJOJE, KAUNO R. SAV., STATYBOS PROJEKTAS

KIRTIMUL. ,

8. POTVYNIY GRESMES TERITORIJY RIBOS NUSTATYTOS A2014 PV,PDV | A KENSTAVICIUS % DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
VADOVAUJANTIS APLINKOS APSAUGOS AGENTUROS PARENGTAIS ARCH. P. NARAUSKAS % SKLYPO PLANAS

POTVYNI GRESMES IR RIZIKOS ZEMELAPIAIS (2022-05-25, Nr.D1-147). ARCH. « CESNAUSKAS @i/ 1:500 0
9. PAVIRSINIY VANDENS TELKINIY APSAUGOS JUOSTOS IR ZONOS : _

RIBOS NUSTATYTOS VADOVAUJANTIS PAVIRSINIY VANDENS TELKINIY STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS ZYmuo LAPAS LAPY
APSAUGOS ZONY) IR PAKRANCIY APSAUGOS JUOSTY NUSTATYMO T ARIR 00001 PSP B 01 1 1
TVARKOS APRASU (SUVESTINE REDAKCIJA 2022-06-23 - 2022-12-31) S :
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