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1.AISKINAMASIS RASTAS
1.1 JVADAS

Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybés Raudondvario dvaro sodybos (u.k. 971) teritorijoje esancio
gamybos paskirties pastato (32D5b) rekosntravimo j tris daugiabucius gyvenamuosius namus, Instituto g. 13,
Raudondvario sen. Kauno r. projekto projektiniai pasiilymai rengiami vadovaujantis LR galiojanciais
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugy, naudojimg ir tvarkybg reglamentuojanciais teisés aktais. PTR
3,06,01:2014 ,Kultiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés“ reikalavimais, STR "Statinio
projektavimas" nurodytais reikalavimais.

Kultlros paveldo departamento Kauno teritorinio skyriaus 2020-12 Nr. 2K iSduotais specialiaisias
paveldosaugos reikalavimais.

Projektas rengiamas vadovaujantis anks¢iau parengtais ir 2020-11-24 Nr. 20-pp-18pr. KPD Kauno
teritorinio padalinio patvirtintais ,,NEKILNOJAMOSIOS KULTUROS PAVELDO VERTYBES - RAUDONDVARIO DVARO
SODYBOS (U.K.971) TERITORIJOJE ESAN(VZIU GARAZU PASKIRTIES PASTATY INSTITUTO G. 13, RAUDONDVARIO
SEN., KAUNO R. REKONSTRAVIMO PROJEKTO” projektiniais pasitlymais. Bei suderintu techniniu projektu.
2020m. atliktais viso sklypo Instituto g. 13, Raudondvaryje architektdriniais urbanistiniais tyrimais.

Siuo projektu planuojama sutvarkyti rytine sklypo dalj ir rekonstruoti esama nevertingg gamybinés
paskirties pastatg (Zymuo kadastriniame plane 32D5b).

BENDRIEJI DUOMENYS

Statybos geografiné vieta. Instituto g. 13, Raudondvario sen. Kauno r. Sklypo unikalus Nr. 4400-4614-
7335, kadastrinis Nr. 5270/0013:114 Raudondvario k.v.

Zemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita

Zemeés sklypo naudojimo biidas — Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuiy teritorijos

Statytojas: UAB ,, ALKIERIUS” jm k. 301078649

Statybos rasis. Rekonstrukcija.

Statybos paskirtis. Daugiabuciai gyvenamieji pastatai.

Statiniy kategorija. Pastatas priskiriamas ypatingy statiniy kategorijai.

1.2 ESAMA SITUACIA
NEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS

Zemés sklypas yra pietinéje Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybés Raudondvario dvaro sodybos
(u.k.971) teritorijos dalyje. Nekilnojamojo kultliros paveldo objektas Raudondvario dvaro sodyba(u.k.971) -
nacionalinés reikimés XVla.pab.-XXa.pr. kompleksas. Sio kultiros paveldo objekto vertingujy savybiy pobadis
Archeologinis (lemiantis reikSmingumg); Architektirinis (lemiantis reikSminguma, retas); Istorinis (lemiantis
reiksminguma, svarbus); Krastovaizdzio, Zeldyny (svarbus); Krastovaizdzio (svarbus). Nekilnojamojo kultiiros
paveldo vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-AV-1111 nustatytos ir patikslintos Raudondvario sodybos Vertingosios
savybés: 7.1.3.1 plano struktdra, tGriné erdviné kompozicija, kurig formuoja islike dvaro sodybos pastatai,
statiniai, parkas, keliy trasos ir vietos. 7.1.3.3 jvairls maZosios krastovaizdZio architektlros statiniai ir
vaizduojamojo meno formos; 7.1.3.4. Zemés ir jos pavirSiaus elementai; 7.1.3.5. takai, keliai ar jy dalys, dangos;
7.1.3.6. Zeldynai-Zeldiniai -PV krypties kelio trasos, vedancios j dvaro sodybg apZeldinimo lapuodiy medziy aléja
pobidis; 7.1.3.7. upés, natliralaus vandens telkiniaiir hidrotechniniai jrenginiai — | ir Il tvenkiniai PV dalyje.

Sioje teritorijoje galioja Paveldo tvarkybos reglamenty PTR 2.13.01:2011“Archeologinio paveldo
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Nagrinéjama teritorija yra Nekilnojamojo kultiros paveldo vertybés Raudondvario dvaro sodybos
(u.k. 971) dalis. Dvaro sodybg XlXa. vid.sudaré reprezentaciné ir Gkiné zonos. Nagrinéjamas sklypas yra tkinéje,
palivarkinéje dalyje. Si zona daZnai keitési, ¢ia buvo statomi dvaro aptarnavimui reikalingi moliniai, mediniai,
m{riniai statiniai (detalesne informacijg Zr. Istoriniy tyrinéjimy byloje).

1923m dvarvietés plane, esamo gamybinio pastato zonoje buves nedidelis medinis pastatas.

REKONSTRUOJAMO PASTATO ZONA

e NAGRINETAMO SKLYPO RIBA
— - I8E9-1590m EEMIEL APIO UZSTATY MAS

Sovietmeciu buvusiame Raudondvario dvare jkurtas Zemés tkio mechanizacijos ir elektrifikacijos
institutas — Raudondvario dvaro reprezentacinés ir Gkinés zonos pastatai perduoti jam 1958m. Gamybinis
pastatas rytinéje sklypo dalyje baigtas statyti 1971m. Penkiy auk$ty 2433m? bendro ploto pastatas sutapdintu
stogu dominuoja Instituto gatvés perspektyvoje ir disonuoja su dvaro komplekso statiniais, todél jj yra batina
rekonstruoti ir pritaikyti Siuolaikinio gyvenimo reikméms.

GRETIMYBES

Sklypas yra paciame dvaro sodybos pakrastyje, trys jo krastinés ribojasi su nekilnojamosios kultlros
paveldo vertybés ribomis. Rytinéje analizuojamo sklypo puséje yra pagrindiné istoriné Raudondvario asis —
dabartiné Instituto g. vedanti j dvara. Salia jos i§sidéste Gkiniai dvaro statiniai: Siaurés svirnas ir Piety svirnas,
taip pat liepy aléja. Siaurinéje puséje - ikvedZio namas, pirmas ir antras tvenkiniai.

Gretimas uZstatymas padrikas. Rytinéje puséje - masyvus 4auksty mokyklos pastatas. Pietinéje puséje -
4 auksty daugiabuciy gyvenamuyjy namy kvartalas. Vakarinéje puséje - mazaauksciy vienbuciy dvibuciy
gyvenamyjy namy kvartalas. Sklype yra islikes j NKV registrg jtrauktas objektas — Kluonas (u.k. 38786) kurj
planuojama restauruoti atskiru projektu. Taip pat jau parengtas ir suderintas esamy garazy rekonstravimo j
daugiabucius gyvenamuosius namus projektas vakarinéje sklypo dalyje.
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2.2. ATLIKTI TYRINEJIMAI
Kultdros paveldo objektui atlikty tyrinéjimy apibendrinimas:

e ISanalizuota iki Siol parengty tyrimy bei projektinés dokomentacijos medziaga.

e  Atlikti istoriniai tyrimai. Istoriké R.RickeviCiené. 2020m. (pridedama)

o Atlikti architektUriniai tyrimai. kult pav. spec J.Padvarskaité-Vensloviené atest Nr. 0576. 2020m.
(pridedama).

1.3. SPRENDINIAI. PLANUOJAMOS TVARKYBOS DARBY RUSYS.

ARCHITEKTURINE KOMPOZICIJA IR AUKSTINGUMAS

Raudondvario sodybos kompozicijos pagrindiné dominanté — pilies rimai su bokstu (boksto aukstis
apie 17m). Pagrindinés dvaro-baZnycios asies perspektyvose dominuoja puosnus neogotikinis mdrinis Zirgyno
pastatas su dvislai¢iais stogais (aukstis apie 13m). Ukinéje zonoje vyravo pailgo statéiakampio plano Gkiniai
statiniai su dvislaiciais stogais. Ryskiausi islike Piety ir Siaurés svirnai (aukstis 14,07m). Analizuojamame sklype
islikes Kluono pastatas (aukstis 10.90m). Jis stovi paciame pieciausiame dvaro sodypos gale ir yra apZvelgiamas
nuo Instituto g. ir is teritorijos kiemo arba vidinés erdveés.

Tvarkant Raudondvario dvaro palivarkine zong reikéty vadovautis Siai teritorijai budingomis
charakteristikomis. Auksciausi ir dominuojantys statiniai Gkinéje zonoje yra Svirnai (austis 14,07m), todél
rekonstruojant esamus pastatus jy bendras aukstis neturéty virSyti 14m. Rekonstruojami statiniai turéty bati
kaip fonas iSrySkinantis esamus autentiSkus statinius ir papildantis esamg tirine erdvine dvaro sodybos
kompozicija.

TVARKYBOS DARBY KONCEPCIA

Rytinéje sklypo puséje 1910m Zemélapyje matomas tik nedidelis medinis statinys, sovietmeciu cia
pastatytas masyvus gamybinés paskirties pastatas. Jo atsiradimas Sioje vietoje néra blogas, nes jis formuoja
rytine dvaro teritorijos krastine, atkuriamas teritorijos apibréztumo jvaizdis. Tadiau pastatg reikia rekonstruoti,
tarj suskaidyti j maZesnius, jrengti tipologijai bldingus Slaitinius stogus.

Tinkamai rekonstruotas statinys neigiamos jtakos dvaro sodybos vertingosioms savybéms neturéty
ir tik papildyty bendra turine erdvine ukinés dalies kompozicija.

Esamas tiiris perdidelis, nedera
aplinkoje, per daug priartéjes
prie Nekilnojamosios kultiros
paveldo vertybés, Kluono
pastato.
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Esama situacija

Rekonstruojamo pastato tiris
maZinamas, isskaidomas,
atitraukiamas nuo
Nekilnojamosios kultiros
paveldo vertybés, Kluono
pastato. Projektuojamas
sSlaitinis stogas ir atkuriamos
tipologijai biidingos pastato
proporcijos.

Rekonstravimo variantas 01.

TVARKOMIEJI STATYBOS (REKONSTRAVIMO) DARBAI:

SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Projekte tvarkoma rytiné sklypo dalis. Jvaziavimas j sklypg esamas is Instituto g. Automobiliy parkavimo
vietos planuojamos rytiniame kieme. Vaiky Zaidimo aikstelés ir rekreacinés zonos projektuojamos vakarinéje
pastato puséje, sklypo vidiniame kieme.

ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Gamybos paskirties pastatas 32D5b rekonstruojamas j dviejy auksty su mansarda daugiabutj gyvenamajj
namg. Pastato centre projektuojamas erdvus holas su dviem laiptinémis aplink kurj iSdéstomi butai per du
aukstus. Mansardoje butai su antresolémis.

Tam, kad pastatas bGty kaip vizualinis fonas nekilnojamajai kultliros paveldo vertybei, pasirinkta
nuosaiki architektdriné iSraiSka. StaCiakampio pailgo plano pastaty su dvislaiCiais stogais aukstis iki kraigo
nevirsija architektdriniais tyrimais nustatyto foninio aukstingumo (14m). Apdailai naudojamas tamsiai pilkas
struktdrinis tinkas ir medis.

Rekonstravus esamg nevertingg, sovietinj gamybine pastatg j kokybiskus gyvenamuosius pastatus,
bity ne tik atgaivinama ir tvarkoma apleista dvaro teritorija, bet ir papildoma bendra tiiriné erdviné dvaro
sodybos kompozicija. ISsaugomos ir atskleidZiamos jos vertingosios savybés, suformuojamos aiskios dvaro
teritorijos ribos, sukuriamos palankios sglygos esamo nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto, Kluono
restauravimui ateityje.
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Pastabos: PROJEKTUOTOJAS: NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO VERTYBES RAUDONDVARIO DVARO
1. Rekonstruojamas pastatas vertingyjy elementy neturi. Tvarkomoje sklypo dalyje vertingyjy savybiy néra. Rytinéje puséje yra vertingoji sgvybeé liepy aléja, ji i$saugoma. Siaurinéje puséje yra vertingoji savybé - tvenkiniai, kurie i§saugomi. Keliy trasos nekeitiamos. KD\é)Aé' ’ ig;; BI:)SK(CL)JNEEQR/TI\IAEST?;EODJAEUEBSI:S&?UEA(QQX/E:E?&;G%IQ:TJ-I;ENS AmJSSTATO
2. Tvarkomoje sklypo dalyje auga 17 vnt. Zeldiniy - medziy. Sklype augantys saugotini medziai turi bati tvarkomi vadovaujantis "Saugotiny medziy ir krdmy kirtimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apral! u". Medziy kirtimui turi bati gauti reikiami leidimai iS{] Kauno raj.sav.'administracijos. NR.' UAB ARCHITEKTAS L.VENSLOAS IR PARTNERIAI ,NSTﬁ-UTO G. 13, RAUDONDVARIO K., RAUDONDVARIO SEN., KAUNO R.
3. Zaidimy aikStelé jrengiama ne arciau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, gatviy, automobiliy stovéjimo aiksteliy, elektros tinklo jrenginiy ir ne ar€iau kaip 15 m atstumu nuo automobiliy saugykly iStraukiamosios vedinimo sistemos angy. Zaidimy aikstelé NI PROJEKTAS
aptveriama gyvatvore. ] A 19710576 PV J.P. Vensloviené \ ; \ Q 2022 | BREZINYS: LAIDA
4.  Automobiliy stovéjimo viety nuolydis aik$teléje iSilginés automobilio asies kryptimi turi bati ne didesnis kaip 2 %. Stovéjimo vietos nuolydis skersai turi bati ne didesnis kaip 4 %. Zmoniy su negalia automobiliy stovéjimo ir iSlipimo aiksteliy viety nuolydis neturi bati didesnis kaip 2 % bet kuria
kryptimi. A 1531 PDV L.Venslovas ﬂﬁ%:;—zogz SKLYPO PLANAS 1:500
5. Pésciuyjy taky isilginis nuolydis neturi virSyti 5 %. Esant didesniam nei reikalaujama iSilginiam nuolydziui, turi bati jrengiami laiptai su Salia einancia panduso juosta ir turéklais. i 0
6. Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vietos tamsiu paros metu turi bati apSviestos. Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vietose iSilginis arba skersinis dangos nuolydis negali bati didesnis kaip 2 proc.. Lygiy skirtumas tarp nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety ir joms skirty iSlipimo aikSteliy draudziamas.
Zmonéms su negalia skirtos vietos turi biti paZenklintos vertikaliu ir horizontaliu Zenklinimu. KALBOS | STATYTOUAS: ZYMUO: LAPAS| LAPY
7. Prie$ vykdant bet kokius zemés kasimo darbus butina atlikti zvalgomuosius Archeologinius tyrinéjimus tvarkomoje sklypo dalyje. ) 22/03-PP-SP-01
8. Rekonstruojant pastatg projektuojami 59 butai, kuriems reikalingos 118 naujy automobiliy stovéjimo viety, sklypo ribose projektuojamos 104 automobiliy stovéjimo vietos, trikstamos automobiliy parkavimo vietos (14 viety) statomos uzsakovui priklausan¢iame Kauno r. sav., Raudondvario sen., LT UAB "ALKIERIUS" jm.k. 301078649 1 1
Raudondvario k., Kondroto g. 9 sklype.
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