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1. Projekto rengimo pagrindas

UAB ,,Gestor” uzsakymas parengti Joniskés dvaro sodybos tkinio pastato rekonstrukcijos projektq.

Zemes sklypas Mokyklos g. 18a, k/Nr. 2101-0003-0033, yra centringje Klaipédos dalyje, greta Klaipedos
senamiescio. Valstybiné zemé (pagal 2009-05-22 pirkimo/pardavimo sutartj) valdoma ilgalaikés nuomos
teise UAB ,Gestor”, sklypo dalyje jregistruoti statiniai nuosavybés teise priklauso UAB ,Gestor”.

2. Parengiamieji projektavimo darbai, tyrimai

Vadovaujantis PTR 3.06.01:2007 ,,KULTUROS PAVELDO TVARKYBOS DARBY PROJEKTY RENGIMO TAISYKLEMIS”
teritorijai rengiami projektiniai pasidlymai projektavimo sglygy sqvadui gauti, atlikus iSsamig urbanisting,
istoring, archeologing, inzinerinés bei socialinés infrastruktros analize.

2.1 Projektiniy pasitlymy koncepcija nuléme faktoriai

- Istoriné — archyviné medziaga, zvalgomuyjy archelogoginiy ir konstrukciniy tyrimai;
- Mokyklos g. 18a sklypo bei bendras gretimybiy kontekstas.

2.2 Atlikti priesprojektiniai ir tyrimy darbai

Atlikti prieSprojektiniai ir tyrimy darbai:

-Buv. Joniskés dvaro sodybos Mokyklos g. 18A, Klaipedoje istorinés- urbanistines raidos analizé parengta
pagal KDemerecko straipsnj ,Joniskés dvaras®, Klaipédos dvarai, 2005, atliko Vitalija Vezevicieng, 2013m,;

-Joniskeés dvaro sodybos Tkinio pastato (u. k. 33712) teritorijos, Klaipédos m. sav,, Klaipédos m., Mokyklos
g. 18A, 2016 m. zvalgomieji archeologiniai tyrimai, atliko Marius Petkus;

- Jonigkés dvaro sodybos Ukinio pastato (u. k. 33712) architektlros konstrukcijy tyrimai, kontruktorius
Jakovas Mendelevicius, 2017m,;

-Sklypo geodeziné toponuortauka, 2018m,, atliko Skirmantas Alesitnas (paz. nr. 1IGKV-029).

3. Esama situacija

Nagrinéjama teritorija yra centringje Klaipédos dalyje, greta Klaipédos senamiescCio ir patenka j
senamiescCio vizualinés apsaugos zong. Sklypas yra istorinéje Joniskés dvaro sodybos vietoje. Pietinéje

pav. 1 Sklypo vieta. Saitinis - geoportal.lt.
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Pav. 2 IStrauka is Joniskeés dvaro sodybos Ukinio pastato

(33712) Apibrezty teritorijos bei apsaugos zonos riby plano (pilnas

dokumentas pridedamas)

pusejesklypas ribojasi su Triny¢iy (Malano)
tvenkiniu, vakarinéje su TrinyCiy parkuy,
Siaurinéje su Mokyklos gatve ir Joniskés
rajonu.
Aplinkui  vyrauja  laisvo  planavimo
(Mokyklos g.) ir sodybinio uzstatymo tipas.
Nagrinéjomoje  teritorijoje  aiskiausiai
vyrauja gamtinis pradas — lapuociy gausa
ir visame sklype jauc¢iama vandens linija.
Sklype Siuo metu yra 3 statiniai
Rytingje  dalyje -  rekontruojomas
vienintelis iSlikes dvaro sodybos Ukinis
pastatas (pav. 2: 1). Ukinis pastatas yra
Kultdros vertybiy registre kaip pavienis
kultdros paveldo objektas. Kiti du objektai
(pav. 20 34). esantys  teritorijoje,
vertingosiomis savybémis nepasizymi ir
teritorijos riby plane zymimi kaip kit

pastatai’. Sklype esantys buvusiy Joniskés

dvaro sodybos pastaty pamaty fragmentai — saugomo pastato vertingoji savybé (pav. 2: 2).

4. Statinio techniniai ir paskirties rodikliai

. Mato . .
Pavadinimas . Esamas Projektuojamas
vienetas
SKLYPAS
Sklypo plotas m? 9249 -
Sklypo uzstatymo intensyvumas % 13 12
Sklypo uzstatymo tankumas % 15 15
PASTATAS
Statinio paskirtis - Sandéliavimo Gyvenamoaoji
Bendras plotas m? 892,17 788,66
Pastato naudingasis plotas m? 165,95 788,66
Pastato tdris m? 3825 4324,27
Auksty skaicius vnt. 2 2
Pastato aukstis m - 10.00
Buty skaicius vnt. - 12
1 kambario vnt. - -

2 kambariy Ir daugiau vnt. - 12
Energinio naudingumo klasé - - A+
Pastato (patalpy) akustinio komforto sqlygy klase - - B
Statinio atsparumo ugniai laipsnis - - Il

5. Rekonstrukcijos sprendiniai

5.1 Esminiai koncepcijos uzdaviniai

- Rasti tiinkamqg santykj tarp saugomy, vertingy pastato elementy ar jy tipy ir naujai projektuojamy

elementy;

- Sukurti paprastq tacionaliq schemgq funkcionalumo, statybos ir eksploatacijos pozidriu.
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5.2 Vertingyjy savybiy iSsaugojimas

Objektas rekonstruojamas atsizvelgiant j Kultdros Nekilnojamojo kultlros paveldo vertinimo tarybos aktg
Nr. KL-RM-63/1 ir Jonigkés dvaro sodybos Ukinio pastato (33712) architektlros konstrukcijy tyrimus (konstr.
Jakovas Mendelevicius; dokumentai pridedami). Saugomo pastato vertingi autentiski elementai bus
iSsaugomi. Senyjy pamaty fragmentai bus atitinkamai eksponuojami ar kitaip nuzymimi atsizvelgiant j
patikslintus archeologiniy tyrimy rezultatus.

Rekonstruojant pastatq islaikoma dvislaite stogo forma. Du priestatai, priestatas SR statinio dalyje,
jrengtas po 1955m. ir priestatas PV puséje, medinis iki 1963m,, taciau veéliau perstatytas j marinj, yra Salinami.
Teritorijos riby plane priestatai zymimi kaip ,kiti pastatai”. Pagal konstrukciniy tyrimy duomenis, vienintelé
islikusi autentiska siena - SV fasade (Pav. 3). Sis fragmentas ir joje esancios autentiskos angos konservuojami.
Tolesniuose projektavimo etapuose numatoma muro sienq eksponuoti interjere. Taip pat issaugoma ertikio
anga SV fasade su segmentine sqrama ir jos dviveriy dvisluoksniy mediniy lenty langiniy, i§ iSorées apkalty
horizontaliai, tipas bei kalvio darbo langiniy vyriai. Kitos statinio sienos dviejy tipy: sovietmeciu sumurytas
mdras i§ pjaveny betono blokeliy (PR siena) ir tuo pagdiu laikotarpiu sumarytas 1.5 plytos storio maras. Projekte
numatoma islaikyti ir autentiskus pamatus bei stogo medinés gegninés konstrukcijos tipg.
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Pav. 3 Istrauka i§ ir Joniskés dvaro dkinio pastato (33712) architektdros konstrukcijy tyrimy. Pazyméta — autentisko maro
fragmentas.
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Pav. 4 Istrauka i$ ir Joniskés dvaro dkinio pastato (33712) architektdros konstrukcijy tyrimy. Pazyméta — vélesnio laikotarpio
plyty maras.
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5.2.1 Tvarkybos pasidlymai

Saugomi pamatai adyje "A", tarp asiy "3-5" restauruojami, konservuojami pagal PTR 2.01.01:2010 ,, Kontakto
zonos mdras/gruntas sutvarkymas, pamaty tvirtinimas®. Zemés judinimo darbai vykdomi dalyvaujant
archeologui.

Autentiskos sienos fragmentas asyje "A" tarp asiy "3-5" atidengiamas (pav. 3; pav. 5), restauruojamas,
naudojant restauravimo technologijas pagal PTR 2.02.03:2007 ,Akmens mdro ir natdralaus akmens, plyty madro
tvarkyba”. Naudojami plyty jklijavimo, plyty priauginimo ir sidliy restauravimo metodai, naudojant autentiskas
arba pagamintas pagal autentq restauracines plytas.

Galimybes i§saugoti vélyvesnio laikotarpio sienas (pav. 4), kurios néra statinio vertingoji savybe,
Klaipédos miesto savivaldybés Urbanistinés plétros departamento Paveldosaugos skyriaus prasymu, buvo
iSanalizuotos. Siena asyje 6 yra 1 plytos storio su % piliastrais, langai joje be sqramy - iskirsti (pav. 6). Jos naudoti
kaip laikancCios néra galimybeés. Taip pat siena yra vélyvesnio laikotarpio angomis ir néra vientisa, ji negali bati
panaudota naujoms langy angoms, todél siekiant pritaikyti pastatq naujai paskir€iai - turi bati permarijama.
Jvertinus iSvardintus aspektus, nuspresta, jog Siy sieny saugojimas néra tikslingas.

Pav. 6 Galine siena asyje ,6% vaizdas iS vidaus.
Siena 1 pl. storio su % plytos piliastrais. Apatine dalis
tinkuota, langai be sqramy — isKirsti.

pPav. 5 Autentiskos sienos fragmentas su
iSkirstomis angomis apatiniame lygyje ir autentiskomis
angomis ertikio lygyje.

5.3 Architektura, iSplanavimas

Senojo dvaro sandeélio taris iSlaikomas kiek jmanoma autentiSkesnis. Pastato aukstis nekeiCiaomas.
ISsaugoma dvislaité stogo forma, tdrio proporcijos. Jvertinant jo istorijg jom suteikioma atitinkama
architektdrineé kalba. Pagrindiniame SV fasade issaugoma siena uzdara su nedidelémis angomis. Atstatomos
sienos atviresnés. Kvadratui artimi langai abiejuose aukstuose déstomi vienas po kitu ir taip kuria statiskg,
nepretenzingg kompozicijq, kuri subtiliai konstrastuoja su uzdara siena. Toks fasady sprendimas leidzia butus
atverti j supancig gamtq, tuo paciu iSlaikant vientisq pastato tdrj. Pastarasis siekis sustiprinamas langus
JStraukiant” j sienos pavirsiy. Fasadas tinkuojamas baltu tinku.

Projektuojant planine pastato struktlrg stengiomasi tapdinti sanmazgy patalpas per visus aukstus
siekiant racionalaus inzineriniy komunikacijy jrengimo. Butai Cia dviejy — trijy kambariy, erdvis. Jy plotai
vyrauja nuo 50-65 m2.

5.4 Sklypas

Visos sklypo teritorijos sklypo sutvarkymo projektas yra sprendziamas projekte ,Sandélio (unikalus Nr.
2190-0007-8014) rekonstravimo j daugiabutj gyvenamgjj namq, garazo (unikalus Nr. 2190-0007-8036)
rekonstravimo j daugiabutj gyvenamagjj namg, kiemo statiniy (unikalus Nr. 2190-0007-8047) rekonstravimo,
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trijy daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir garazo naujos statybos, Mokyklos g. 18A, Klaipédos m,, projektiniai
pasidlymai”. Joniskés dvaro sodybos pastato rekonstravimo projekte apibréziaoma tvarkoma sklypo dalis
prijungiama prie Sio projekto sprendiniy.

Statiniai sklype déstomi taip, kad buty jgyvendinti patalpy insoliacijos bei natdralaus apsvietimo
reikalavimai, taip pat Siame sklype esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo aiksteliy insoliacijos reikalavimai, pagal
STR 2.02.01:2004 ,,GYVENAMIEJI PASTATAI". Projektuojomi pastatai nuo sklypo ribos islaiko X skirsnio 193 punkte
reglamentuojoamq atstumaq. Gyvenamieji pastatai projektuojami taip, kad bty tenkinami Xl skirsnio 213 punkte
reglamentuojami natdralios apsvietos parametrai. Projektuojama vaiky zaidimy aikstelé atitinka VIl skirsnio
185 punkte keliamus reikalavimus insoliacijai bei Xlll skirsnyje 243 punkte nurodomus atstumus nuo gatviy,
automobiliy ir konteineriy aiksteliy.

Jvaziavimas | teritorija i§ Mokyklos g. projektuojamas esamoje vietoje, Siaurinéje sklypo dalyje. Salia
ivaziavimo — rampa j pozemine automobiliy aikstele. Palei gatve projektuojama automobiliy stovejimo
aikstelé. Sklype projektuojamos zonos - automobiliy aikstelé, rekreacijai skirtos erdves, vaiky zaidimy aikstele,
atlieky konteineriy aikStelé, dviraCiy saugojimo zona, skirtos bendriems sklype projektuojomy pastaty
poreikiams uztikrinti.

6. Bendrieji planavimo dokumentai

Perengti prjektiniai pasidlymai nepriestarauja teritorijai galiojantiems planavimo dokumentames:

- Klaipédos miesto bendrojo plano funkciniy prioritety brézinyje teritorjai priskirama pagrindiné tiksliné
Zzemés naudojimo paskirtis — ,,Gyvenamosios teritorijos”;

- Klaipédos miesto aukstybiniy pasataty isdéstymo specialiajome plane nagrinéjamoje teritorijoje
aukstybing statyba (daugiau nei 5 a.) nenumatoma.
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kambarys kambarys
12 |wC 1.86 m? 9.2 \wC 1.86 m?
33.53 m? 32.65 m?
Butas Nr. 2 Butas Nr. 10
6837 6712 6712 ‘ 6712 1‘“ 6712 6837 1‘“ 21 |Gyvenamasis 31.66 m? 10.1 |Gyvenamasis 33.14 m?
i ‘ kambarys kambarys
i ‘ 22 |\wWC 1.86 m? 10. |Sandéliukas 250 m?
i i A i i i | i | Butas Nr. 3 10. |\wC 5.69 m?
| | | | | |
| | | | | ‘ | ‘ 3.1 |Gyvenamasis 31.66 m? 3
i 3 - - 3 3 3 Y - 3 - \ kambarys 10. |Pagalbiné 6.42 m?
i LD Lo i | 32 |wc 1.86 m? 4 |patalpa
C-+ v/ R/ /L /R /77 /7 i 7/ L oA - 12/ v/ --+—C 33.53 m 47,76 e
\ Butas Nr. 4 Butas Nr. 11
\ 41 |Gyvenamasis 31.66 m? .1 |Gyvenamasis 31.54 m?
— — } — — — — kambarys kambarys
\ g 42 |\wc 1.86 m? 1.2 jwc 192 m2
— | / — N7 1 33.53 m? 33.46 m?
\ T )
o 11 [ ]2 ]‘ 3.1 [ |oa | s [] e L ° Butas Nr. 5 Butas Nr. 12
© 4 ] 4 ] ] 4 ] ] ] - ‘ © . i 2
‘—— 5.1 |Gyvenamasis 31.66 m? 12.1 |Gyvenamasis 31.66 m
i kambarys kambarys
, 52 |WC 1.86 m? 122 |WC 1.86 m?
33.53 m? 33.53 m?
Butas Nr. 6 Viso 399.07 m?
e @ 6.1 |Gyvenamasis 31.66 m?
B kambarys
: e e~
\ 6.2 |WC 1.86 m?
N ‘L 33.63 m?
\ ! Butas Nr. 7
5 | ! ) ‘ 7.1 |Gyvenamasis 23.69 m?
: 1 W e } [ ] | — — S g kambarys
© | / | ©
‘ [ ]\ [ ] [ ] R 7.2 |wC 1.62 m?
| = | |Aoo| —— i — —
° == 10.4 25.31 m?
— = i \ ole] —
] Sé [ % | Butas Nr. 8
| N | B 81 |G i 23.69 m?
(I N/ ~_ _— . yvenamasis .69 m
] WA ! o~ _ kambarys
A . S 70— O B e 2 e e .| - — - — - M/ — (7 B2 we 162 m
T T m | o | o m 777777777777 ; | \ T L m | 2531 m?
oot 1 | - 1 o 1 1 |
i i i ! ‘ i o i i i ‘
- 1 | 1 | 1 1 1 |
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3266 m? Butas Nr. 8
Butas Nr. 2 8.3 |Holas 3.52 m?
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2.6 |Miegamasis 10.46 m? Butas Nr. 9
6837 L 32.68 m? 9.3 |Miegamasis 218 m?
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- @ 3.3 |Holas 218 m* 9.5 |Miegamasis 9.58 m2
3.4 |Miegamasis 14.38 m? 96 |Vonios 5.65 m?
3.6 |Miegamasis 10.46 m? kambarys
3.6 |Vonios 5.65 m? 31.72 m?
kambarys Butas Nr. 10
32.67 m* 10.5 |Holas 4.68 m?
Butas Nr. 4 10.6 |Vonios 5.88 m?
g 4.3 Holas 2.18 m? kqmbqrys
©
4.4 |Miegamasis 14.38 m? 10.7 |wcC 4.64 m?
45 |Miegamasis 10.46 m? 10.8 |Miegamasis 17.69 m?
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™
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kambarys 32.67 m?
3267 m? Viso 389.59 m?
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