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Nr. 48

ESAMI LIETAUS NUOTEKŲ TINKLAI
ESAMI VANDENTIEKIO TINKLAI
ESAMI BUITINIŲ NUOTEKŲ TINKLAI

ESAMI RYŠIŲ TINKLAI  (GRUNTINIS KABELIS)

ESAMAS 10 kV ELEKTROS  KABELIS
ESAMAS 0,4 kV ELEKTROS KABELIS

ESAMAS Į(IŠ)VAŽIAVIMAS - Į/IŠ SKLYPO

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS (ŽN A TIPO)

SKLYPO RIBA
ĮREGISTRUOTOS GRETIMŲ SKLYPŲ RIBOS
GATVĖS RAUDONOSIOS LINIJOS
GATVĖS AŠINĖ LINIJA

NAIKINAMA STATYBOS ZONOS RIBA (DP SPREDINIAI)

STATYBOS ZONA (PAGAL DP SPRENDINIUS)

ESAMA INŽINERINĖ INFRASTRUKTŪRA

ŽALIEJI PLOTAI

SKLYPO PRAVAŽIAVIMAI, AIKŠTELĖS
PASTATO VIETA (PRELIMINARI, PAGAL DP)

TRANSPORTO SRAUTŲ JUDĖJIMO KRYPTYS

STATYBOS ZONOS RIBA (PAGAL DP SPRENDINIUS)

ESAMA STATYBOS ZONA (DP SPREDINIAI)

PROJEKTUOJAMA AUTOM. STOVĖJIMO VIETA

SUNKIASVORIO TRANSPORTO
STOVĖJIMO/IŠKROVIMO VIETA

NAIKINAMI SERVITUTAI (PAGAL DP SPRENDINIUS)

SERVITUTAI (PAGAL DP SPRENDINIUS)

SKIRTINGŲ REŽIMŲ RIBA  H-15,0 m 6,25 m iki sklypo ribos
H-11,5 m 4,50 m iki sklypo ribos

PROJEKTUOJAMA AUTOM. STOVĖJIMO AIKŠTELĖ

ESAMI POŽEM. ŠILUMOS PERDAVIMO TINKLAI

ESAMI RYŠIŲ TINKLAI

ESAMI MEDŽIAI
ESAMAS HIDRANTAS

H- 8,5  m 3,00 m iki sklypo ribos

ESAMI SERVITUTAI

NAIKINAMA STATYBOS ZONA (PAGAL DP SPRENDINIUS)

NAIKINAMA DP SUPLANUOTA PASTATO VIETA

ĮĖJIMAS - IŠĖJIMAS Į/IŠ PASTATO

GAISRINIO TRANSPORTO JUDĖJIMO KRYPTYS

GATVĖS RAUDONOJI LINIJA

INVENTORINIO SKLYPO RIBA
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4.5
0
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Kiti servitutai (tarnaujantis) 0,0331 ha (NAIKINAMAS)
Teisė važiuoti geležinkelio transportui sklypui detaliajame
plane pažymėtam Nr. 4 ir sklypui Naglio g. 4

Kiti servitutai (tarnaujantis) 0,0005 ha (NAIKINAMI)
Suteikiantis teisę pastato adresu Naglio g. 4, naudotojams
naudotis sklypo dalimi (1.0 m nuo pastato sienos) prižiūrint
ir remontuojant prie šių sklypų ribos esantį pastatą sklype R.
Kalantos g. 76, unik. Nr.  4400-3312-5205 (pastatai bus
griaunami žiūr. detaliojo plano sprendinius proceso numeris
sistemoje K-VT-19-21-318)

H-11,5

įregistravus sprendinius servituto S1.1 jungčiai
numatomas pravažiavimas  sklype Naglio g. 4

 (žiūr. DP sprendinius sistemoje Nr. K-VT-19-21-318).
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INVENTORINIO SKLYPO RIBA
GATVĖS RAUDONOJI LINIJA

(203) Kelio servitutas 499 m² - teisė važiuoti
transporto priemonėmis (tarnaujantis).
Ž. sklype  R. Kalantos g. 76 (unik. Nr.

4400-3312-5205) ž. sklypo Naglio g. 4 naudotojams

Nr. 64c

R. Kalantos g. (B2 kat.)

(103) Kelio servitutas 499 m² - teisė važiuoti
transporto priemonėmis (viešpataujantis) Ž.

sklypo Naglio g. 4 naudotojams per ž. sklypą R.
Kalantos g. 76, (unik. Nr. 4400-3312-5205).
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Šiluminė trasa T2, T1
projektuojama atskiru projektu
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Ž. skl. Kaunas, R. Kalantos g. 76D
Unik. Nr.  4400-3307-5190

Kad. Nr. 1901/0202:38 Kauno m. k.v.
Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo būdas:
Pramonės ir sandėliavimo obj. teritorijos

Susisiekimo ir inž. komunikacijų aptarnavimo obj. teritorijos
Plotas:  0.1193 ha

Ž. skl. Kaunas, Naglio g. 4,
Unik. Nr.  1901-0202-0018
kad. nr. 1901/0202:18 Kauno m. k. v.,
Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
Naudojimo būdas:
Komercinės paskirties objektų teritorijos
Plotas:  5.5384 ha
Nuosavybės teisė - LR.

Ž. skl. Kaunas, R. Kalantos g. 76E, LT-52365
Unik. Nr.  4400-5340-5940
kad. nr. 1901/0202:53 Kauno m. k. v.,
Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
Naudojimo būdas: Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos
Plotas:  0.3323 ha
Nuosavybės teisė - LR.

Unik. Nr.  4400-1531-7018

Unik. Nr.  4400-2928-3234

S2

S3

S4
S1

2.1 Ž. skl. Kaunas, R. Kalantos g. 76C,
Unik. Nr.  4400-3311-9185
Kad. Nr. 1901/0202:39 Kauno m. k. v.
Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
Naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos
Plotas:  0.4607 ha
Pastatai:
2.2 Praėjimo punktas  - administracinė paskirtis
2.3 Gamybinis pastatas  - Gamybos pramonės
2 4 Elektros pastotė - Kita
2 5 Tarnybinis pastatas - Kita

Unik. Nr.  4400-3314-9196
kad. nr. 1901/0202:41 Kauno m. k. v.,
Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
Naudojimo būdas: Susisiekimo ir inžinerinių
komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijos
Plotas:  0.5700 ha
Nuosavybės teisė - LR.
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PROJEKTUOJ. PASTATAS - PREKYBOS CENTRAS
SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

A1

DUOMENYS APIE SKLYPĄ:
Žemės sklypas R. Kalantos g. 76, Kaunas
(unik. Nr. 4400-3312-5205, kad. Nr. 1901/0202:40 Kauno m. k. v.)
žemės naudojimo būdas - komercinės paskirties objektų teritorijos (K);
plotas - 1,5249 ha;
Savininkas - UAB "BALTISCHES HAUS", 111543781

PLANUOJAMAS ŽEMĖS SKLYPAS BENDROJO PLANO KONTEKSTE
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieštarauja Kauno miesto
Bendrojo plano 2013-2023 m. (patvirtinto 2014-04-10 sprendimu Nr. T-209,
korektūros patvirtintos 2019-05-14, T-196) sprendiniams. Planuojamas
sklypas patenka į funkcinę zoną: „Miesto dalių centrų zona (MC1)", kurioje
galimas žemės naudojimo būdas komercinės paskirties objektų teritorijos.

 SPRENDINIŲ APRAŠYMAS:
1. Sklypo plotas ir ribos įregistruoti ir nekeičiama - 15249 m². Sklypo ribų posūkių taškai, koordinatės, atkarpų ilgiai atitinka žemės sklypo ribų

plano duomenis.
Žemės naudojimo būdas įregistruotas ir nekeičiamas - komercinės paskirties objektų teritorijos (K). Užstatymo tankumas - 55 % (nekeičiamas).

Užstatymo intensyvumas - 1.00 (nekeičiamas).  Leistinas pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus - 15,0 m (nekeičiamas).
Detaliuoju planu patvirtintu 2014-08-06 įsakymu Nr. A-2128 buvo suplanuota universalaus prekybos centro (iki 14500 m²) statyba.

Koreguojamame detaliajame plane universalaus prekybos centro pastato statybinė zona planuojama pietinėje sklypo dalyje. Visi buvę pastatai ir
statiniai planuojamame sklype R. Kalantos g. 76 bei gretimame sklype Naglio g. 4 pastatai, kuriems buvo reikalingi servitutai bus griaunami (žiūr.
žemės sklypų Naglio g. 4 ir 4B, Kaune detaliojo plano koregavimo sprendinius, proceso numeris sistemoje K-VT-19-21-318). Todėl numatoma
servitutus S1-1.2, S1-1.3 ir S1-1.4 panaikinti. Planuojamos statomų statinių zonos iki 15 m aukščio minimalus atstumas iki sklypo ribos yra 6,25 m.
Planuojamos statomų statinių zonos: iki 11,50 m aukščio minimaliu 4,5 m atstumu iki sklypo ribos ir iki 8.5 m aukščio minimaliu atstumu iki sklypo ribos
3 m. Planuojamos statybinės zonos iki 11,5 ir iki 8,5 m aukščio atitinka patvirtinto detaliojo plano aukštingumą iki 15 m [Taisyklių p. 318.3.1]

Mažinama statybos zona šiaurinėje ir rytinėje sklypo dalyje. Atsisakoma automobilių statymo pastate (pirmame aukšte ir požemiame aukšte).
Šioje dalyje prie pagrindinės R. Kalantos gatvės planuojama automobilių stovėjimo vietos. Automobilių stovėjimo vietų poreikis pagal STR
2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 13 sk. 30 lentelė  5 p. preliminarus. Reikalinga 175 automobilių stovėjimo vietos
prekybos paskirties pastatams, prekybos centrui 6400 m², kurio prekybos salės plotas 5250 m. Administracinės paskirties pastatai 150 m² - 6 vietos ir
maitinimo paskirties pastatai - 60 m² - 4 vietos.  Iš viso sklype reikalingos 185 automobilių stovėjimo vietos. Sklype planuojamos 195 automobilių
stovėjimo vietos (8 vietos skirtos ŽN (iš kurių 2 vietos A tipo). Rengiant techninį projektą stovėjimo vietų poreikis gali keistis. Planuojamas kelio
servitutas į sklypą Naglio g. 4.  Naikinami servitutai detaliajame plane pažymėti S1-1.2, S1-1.3 ir S1-1.4 [Taisyklių p. 318.3.6 ir 318.3.4]

Pagal "Atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normas" (LR AM įsakymas Nr. D1-694, 2007-12-21) "Priklausomųjų želdynų normų (plotų)
nustatymo tvarkos aprašo priedas", suvestinė redakcija 2017-05-30) komercinės paskirties objektų teritorijoje reikalingas minimalus želdynams
priskiriamas plotas nuo viso sklypo ploto  - 10 %. [Taisyklių p. 318.3.5];

2. Želdinių inventorizacijos žiniaraštis, kertamų medžių skaičius ir jų atsodinimo vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu.
3. Atranka dėl planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo pakartotinai bus atlikta pastato projektavimo stadijoje iki statybą leidžiančio

dokumento gavimo (PAV įstatymo (1996 m. rugpjūčio 15 d. Nr. I-1495),  3 straipsnio 3p. nuostatai), kuomet bus turimi išsamūs techniniai duomenys
(pastato ir parkavimo vietų išdėstymas sklype, triukšmo šaltinių vietos, jų kiekis, išsidėstymas pastato išorėje ir kt.), leidžiantys atlikti tikslų vertinimą
atskirais aspektais.

4.  Projektuojant naujas dangas ar įrenginius turi būti išlaikomas 1 m atstumas nuo sklypo ribos arba reikia gauti gretimų sklypų savininkų
sutikimus.

5. Realizuojant detaliojo plano sprendinius, rengiant statinių techninius projektus pastatų išdėstymas turi atitikti galiojančias normas ir taisykles.
Jei nėra galimybės išlaikyti priešgaisrinių  atstumų tarp pastatų, jie gali būti sumažinti numatant projekte atitinkamas kompensacines priemones.

6. Buitinių atliekų konteinerio vieta nuo sklypo ribos ir pastato turi būti nutolusi 3 m atstumu.
7. Gretimuose sklypuose vykdoma ūkinė veikla neturi įtakos ūkinei veiklai planuojamame sklype vykdomai ūkinei veiklai. Detaliojo plano

sprendinių pasekmės neturi sukelti neigiamo poveikio supančiai aplinkai - gretimų žemės sklypų naudotojams bei tretiesiems asmenims arba kitaip
pabloginti esančią padėtį.

8. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su žemės sklypo R. Kalantos g. 76 ribomis. Sprendiniai už detaliojo plano ribų yra rekomendacinio
pobūdžio.

SITUACIJOS PLANAS (IŠTRAUKA IŠ "REGIA")

R. Kalantos g.
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IŠTRAUKA IŠ KAUNO MIESTO SAV. TERITORIJOS BENDROJO PLANO
(patvirtinto 2014-04-10 sprendimu nr. T-209) korektūros (patvirt. 2019-05-14, T-196)
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R. Kalantos g.

TERITORIJOS TVARKYMO REŽIMO REIKALAVIMAI (NEKEIČIAMI)
Rodiklių pavadinimas Detaliajame plane nustatyti rodikliai Detaliojo plano koregavimo rodikliai

Užstatymo intensyvumas 1.00 1.00
Užstatymo tankumas 0,55 (55 % ) 0,55 (55 % )
Statinių aukštis 15 m 15 m

ORGANIZATORIUS:

STATINIO NR. IR PAVADINIMAS

DOKUMENTO ŽYMUO

KOMPLEKSINIO TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO  PAVADINIMAS

UŽDAROJI AKCINĖ BENDROVĖ
"RUSNĖ"

1450

A1773
DIREKTORIUS
PDV

KVAL.
DOK.
NR.

 A. MAČIONIS

S. JUODAITYTĖ

LT
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LAPAS LAPŲ
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ŽEMĖS SKLYPO (KAD. NR. 1901/0202:40) R. KALANTOS G. 76,
KAUNE (patvirtintame detaliajame plane pažymėtas sklypas Nr. 1)
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS TECHNINIO PROJEKTO METU

12:282022-03-21

KAUNO MIESTO SAVIVALDYBĖ

2021

2021

PLANAVIMO
INICIATORIUS:

UAB "BALTSCHES HAUS" 2021-94-TDP-01

SPRENDINIŲ BRĖŽINYS M 1:500
ž. skl. (kad. nr. 1901/0202:36) R. Kalantos g. 76, Kaune
detalusis planas patvirtintas 2014-08-06 įsakymu Nr. A-2128

1 /~15249

K, K1 15,00
0,55 1,00

-

PLANAVIMO TIKSLAI IR PRIEŽASTYS:
Detaliojo plano koregavimas atliekamas nekeičiant nustatytų teritorijos tvarkymo režimo reikalavimų žemės sklypo (kadastro Nr.
0901/0202:36) R Kalantos g. 76, Kaune (detaliajame plane, patvirtintame 2014-08-06 Kauno miesto savivaldybės administracijos
direktoriaus įsakymu Nr. A-2128 sklypui Nr. 1) pakeisti nustatytą statinių statybos zoną, statybos ribą, automobilių stovėjimo vietų
išdėstymą, apželdinama teritorijos dalį ir servitutus.

Koregavimas atliekamas vadovaujantis Kompleksinio teritorijų planavimo rengimo taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014-01-02 įsakymu Nr. D1-8 6 skyriaus, šeštojo skirsnio „Detaliųjų planų keitimas ir koregavimas“ 318 p. šiais atvejais:

318.3.1 statybos zona, statybos riba, statybos linija;
318.3.4 automobilių stovėjimo vietų išdėstymas;
318.3.5 apželdinama teritorijos dalis;
318.3.6 planuojamos teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais būdai ir susisiekimo komunikacijų išdėstymo principai, joms

funkcionuoti reikalingų servitutų poreikis.

Su žemės sklypo (kad. Nr. 1901/0202:40) R.
Kalantos g. 76, Kaune (patvirtintame detaliajame plane
pažymėtas sklypas Nr. 1) detaliojo plano koregavimo
techninio projekto metu sprendiniais sutinku:
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