
PROJEKTO PAVADINIMAS Vienbučio gyvenamojo namo, Perkūno g.6, Virbaliūnų k. Batniavos sen. 
Kauno raj, statybos projektas. 
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STATYBOS VIETA Perkūno g.6, Virbaliūnų k. Batniavos sen. Kauno raj. 
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PROJEKTO VADOVAS Mindaugas Miliukštis (Atest. nr. A1806) 

PROJEKTO DALIES VADOVAS Mindaugas Miliukštis (Atest. nr. A1806) 



ATESTATO 
NR.

PROJEKTUOTOJAS  OBJEKTAS 

Architektas Linas Ulickas 
Ind.veiklos pažymos nr. 595445 

Vienbučio gyvenamojo namo, Perkūno g.6, Virbaliūnų k. Batniavos 
sen. Kauno raj, statybos projektas. 

A1806 PV,PDV  M. Miliukštis 
PROJEKTO SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

LAIDA 

A2078 ARCH.  L. Ulickas 0 

KALBA  STATYTOJAS PROJEKTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ 

LT R. B. 0054-2020/06-PP-PSZ 1 1 

P R O J E K T O   S U D Ė T I E S   Ž I N I A R A Š T I S 

Eil. 
Nr. Dokumento žymuo PSL. 

sk. Pavadinimas Pastabos 

P R O J E K T I N I A I    P A S I Ū L Y M A I 

1. 1 Titulinis lapas 
2. 0054-2020/06-PP -PSZ 1 Projekto sudėties žiniaraštis 
3. 0054-2020/06-PP -BSR 1 Bendrieji statinio rodikliai 
4. 0054-2020/06-PP -AR 4 Aiškinamasis raštas 
5. 2 Statinio projektavimo užduotis 
6. 2 Žemės sklypo plano kopija 
7. 1 Topografinio plano kopija 

8. 1 Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės 
išrašas 

BRĖŽINIAI 
9. 0054-2020/06-PP-01 1 Sklypo planas, M 1:250 
10. 0054-2020/06-PP-02 1 Aukšto planas, M 1:100 
11. 0054-2020/06-PP-03 1 Stogo planas, M 1:100 
12. 0054-2020/06-PP-04 1 Fasadai M 1:100 
13. 0054-2020/06-PP-05 1 Fasada, pjūviai M 1:100 
14. 0054-2020/06-PP-06 1 Vizualizacijos



ATESTATO 
NR. 

PROJEKTUOTOJAS  OBJEKTAS 
Architektas Linas Ulickas 

Ind.veiklos pažymos nr. 595445 
Vienbučio gyvenamojo namo, Perkūno g.6, Virbaliūnų k. Batniavos sen. 

Kauno raj. statybos projektas. 

A1806 PV  M.Miliukštis 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

LAIDA 

A2078 ARCH.  L. Ulickas 0 

KALBA  STATYTOJAS PROJEKTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ 

LT R.B 0054-2020/06-PP-AR 1 4 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Projekto pavadinimas: 
Vienbučio gyvenamojo namo, Perkūno g. 6, Virbaliūnų k, Batniavos sen. Kauno raj. statybos projektas. 

Statytojas:  
Fizinis asmuo R. B 

Projektuotojas  
Architektas Linas Ulickas 
Atest. nr. A2078 
Individualios veiklos paž. nr. 595445. Tel. Nr. +37065243588, El. paštas: linas.ulickas@gmail.com 

Projekto vadovas 
Architektas Mindaugas Miliukštis 
Atest. Nr. A1806 

Statybos rūšis 
Nauja statyba 

Statinio paskirtis 
Vienbutis gyvenamasis namas 

Statinių kategorija 
Neypatingas 

1. PROJEKTO PAŽINTINIAI DUOMENYS

Statybos geografinė vieta: 
Projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas, Kauno rajone, Virbaliūnų k. Batniavos sen. Perkūno g. 6 
Žemės sklypo kadastr.nr. 5207/0005:503 Bubių.k.v. Sklypo plotas 0,1011 ha. Daikto pagrindinė naudojimo 
paskirtis - kita, naudojimo būdas - Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos.  



PROJEKTO ŽYMUO LAIDA LAPAS LAPŲ OBJEKTAS

Vienbučio gyvenamojo namo, Perkūno g.6, Virbaliūnų k. 
Batniavos sen. Kauno raj. statybos projektas. 0054-2020/06-PP-AR 0 2 4 

Sklypas yra suformuotas kvartaliniame užstatyme, besiribojantis su Perkūno ir Ryto gatvėmis. Kvartale didžioji 
dalis sklypų jau yra užstatyti gyvenamios paskirties namais. Šiuo metu sklypas yra neužstatytas. 

Sklypas yra Nekilnojamojo kultūros paveldo vertybės - Kulautuvos kapinynas (unik. objekto kodas 30288) 
teritorijoje. 



OBJEKTAS PROJEKTO ŽYMUO LAIDA LAPAS LAPŲ 

Vienbučio gyvenamojo namo, Perkūno g.6, Virbaliūnų k. 
Batniavos sen. Kauno raj. statybos projektas. 0054-2020/06-PP-AR 0 3 4 

Sklypui nustatytos specialiosios naudojimo sąlygos: Paviršinio vandens telkinių apsaugos zonos ir pakrantės 
apsaugos juostos - pagal "Potvynių grėsmės ir rizikos žemėlapį" - sklypas patenka į "vidutinės tikimybės 
(1proc) potvynio zoną. Potvynio vandens lygis sklypo ribose -  24,47m: 

2. TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS

2.1 Sklypo plano sprendiniai 
Projektuojamas pastatas statomas neužstatytame sklype. Sklypas yra 1011 kv.m. ploto.  
Šiaurės rytų pusėje ribojasi su sklypu, kuriame stovi gyvenamasis namas (Perkūno g.4), pietrytinėje pusėje 
neužstaytas sklypas, pietvakarinėje pusėje - Ryto g. o iš šiaurės vakarų pusės ribojasi su Perkūno gatve. 
Pastatas projektuojamas šiaurinėje sklypo dalyje. Įvažiavimas į sklypą formuojamas nuo Ryto gatvės.  
Automobiliai parkuojami lauko aikštelėje, prie pastato. Sklype projektuojamas pastatas bei gerbūvis taip, kad 
būtų kuo mažesnė intervencija į esamą sklypo gerbūvį, stengiantis išsaugoti kuo natūralesnį gamtovaizdį. 

2.2 Pastato architektūriniai sprendiniai 
Projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas vienai šeimai. Įvertinus sklypo padėtį pasaulio šalių atžvilgiu, 
bei aplinkinių pastatų ir infrastruktūros padėtį, pastatas numatomas "L" formos, vieno aukšto.  
Į pastatą patenkama laipteliais per lauko terasą. Praėjus pagrindinį įėjimą, patenkama į holą, iš kurio 
numatomi patekimai į san. mazgą, pagalbines patalpas, bei svečių kambarį. Namo centrinėje dalyje 
formuojama bendra erdvė, kurioje įrengiama virtuvė, valgomasis bei svetainė. Vakarinėje pastato dalyje 
numatomas miegamasis su san. mazgu bei drabužine. 
Pietvakarinėje pusėje projektuojama terasa su laiptais ant pastato stogo, kurio dalyje, įrengiama papildoma 
terasa. 

2.3 Pastato konstrukcijų sprendiniai 
Įvertinant projektuojamo pastato geografinę vietą ir nustatytas specialiasiąs naudojimosi sąlygas, dėl galimo 
potvynio rizikos (1 proc. tikimybės potvynio rizikos zona, pagal "Potvynių grėsmės ir rizikos žemėlapį" - 
potvynio vandens lygis 24,47m), gyvenamasis namas, projektuojamas ant polinių pamatų, taip iškeliant 
pastato grindų lygį į mažesnės rizikos zonos lygį (24,60). 



OBJEKTAS PROJEKTO ŽYMUO LAIDA LAPAS LAPŲ 

Vienbučio gyvenamojo namo, Perkūno g.6, Virbaliūnų k. 
Batniavos sen. Kauno raj. statybos projektas. 0054-2020/06-PP-AR 0 4 4 

Lauko sienoms planuojama naudoti trisluoksnio betono sienos sistemą. Stogo konstrukcijai numatomos 
surenkamos gelžbetoninės perdangos plokštės. Vidinės pertvaros - pertvariniai mūro blokeliai.  

2.4 Pastato apdailos sprendiniai 
Pastato fasadų apdailai numatoma natūralios spalvos lieto betono apdaila. Langų/vitrinų bei durų rėmai, 
tamsiai pilkos spalvos. Projektuojamai terasai numatoma kietmedžio lentų apdaila, o stogo dangai 
planuojama naudoti šviesiai pilkos spalvos pvc dangą. Stogo terasai numatyta plytelių ir skaldos danga.

2.5 Inžineriniai tinklai 
Gyvenamąjį namą vandeniu aprūpins artezinis gręžinys, numatomas pietvakarinėje sklypo dalyje. Nuotekų 
tinklai jungiami prie vietinių valymo įrenginių, projektuojamų šiaurinėje sklypo pusėje. Paviršinių nuotekų 
tinklai surenkami į rezervuarą, numatomą vejos bei augalų laistymui. Elektros vartotojo kabelis bus jungiamas 
prie per sklypą einančios elektros linijos, pietinėje sklypo dalyje pastatant komutacinę spintą. 

2.6 Projekto poveikis Nekilnojamojo Kultūros paveldo objektui 
Statytojo užsakymu buvo atlikti detalieji archeologiniai tyrimai (vad. M. Daubaras) Kulautuvos kapinyno (u.k. 
30288) teritorijoje esančiame sklype. Detaliųjų archeologinių tyrimų metu, buvo tirta statybos metu 
planuojamos žemės judinimo vietos. Ištirtos 8 perkasos (apie 160kv.m.) Pagal pateiktas tyrimų išvadas, žemės 
judinimo darbai, tirtoje teritorijoje gali būti vykdomi be papildomų archeologinių tyrimų, kurie buvo atlikti 
vadovaujantis Paveldo tvarkybos reglamentu PTF 2.13.01:2011" Archeologinio paveldo tvarkyba", bei KPD 
MAK patvirtintų detaliųjų archeologinių tyrimų projektu. 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
Pavadinimas Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS 
1. Sklypo plotas m2 1011 

2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 12,04 
3. Sklypo užstatymo tankumas % 16,99 

II. PASTATAI
1. Pastato bendras plotas * m2 121,77 
2. Pastato naudingas plotas * m2 121,77 
3. Pastato tūris * m3 715 
4. Aukštų skaičius * vnt. 1 
5. Pastato aukštis * m 6,99 
6. Energinio naudingumo klasė A++ 
7. Pastato (patalpų) akustinio komforto

sąlygų klasė
C 

8. Statinio atsparumo ugniai laipsnis II 
* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir
kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus 
statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų [5.39]. 

Projekto vadovas 
Mindaugas Miliukštis 

(Atest. Nr. A1806) 









Taško Nr. Kodas X Y
1 R 6090703.22 476028.95
2 R 6090716.50 476053.61
3 R 6090684.76 476070.73
4 R 6090671.45 476046.08

ŽEMËS SKLYPO PLANAS M 1:500
Žemës sklypo plotas 1011 m²

Žemës sklypo kadastro numeris:
kodas blokas sklypas

5 2 0 7 0 0 0 5 0 5 0 3

KOORDINAÈIØ ŽINIARAŠTIS
Koordinaèiø sistema: LKS-94

Žemës sklypo centro koordinatës Darbo LitPOS laikas
Koordinaèiø sistema Koordinatës X/Y Data

Valstybinë
LKS-1994

X=6090694
Y=476049

Prisijungta
Atsijungta

Žiniaraštá sudarë: 2021-01-19
v. pavardë kval. paž. nr. parašas data

Ištrauka iš Lietuvos Respublikos administraciniø nusižengimø kodekso:
112 straipsnis. Nuolatiniø žemënaudos riboženkliø sunaikinimas arba sugadinimas
 užtraukia baudà nuo septyniasdešimt iki vieno šimto keturiasdešimt eurø.

Taško Nr. Kodas X Y

Duomenys apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios žemës naudojimo sàlygos

Eilës
Nr.

Teritorijos,
kurioje taikomos

specialiosios
žemës naudojimo

sàlygos, kodas

Teritorijos, kurioje taikomos specialiosios žemës naudojimo sàlygos,
pavadinimas

Teritorijos, kurioje
taikomos

specialiosios žemës
naudojimo sàlygos,

plotas, m²
1 106 Elektros tinklø apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 72

2 119 Kultûros paveldo objektø ir vietoviø teritorijos, jø apsaugos zonos (V
skyrius, pirmasis skirsnis) 1011

3 163 Paviršiniø vandens telkiniø apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) 1011

Duomenys apie žemës sklypo servitutus

Eilës
Nr.

Servituto
kodas

Nekilnojamojo turto registre árašyto ar teritorijø planavimo dokumente nustatyto servituto
 pavadinimas ir rûšis

Servituto
plotas, m²

- - - -
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Sklypo riba

Sklypo ribų kampai1

Projektuojamos pastato ašysA

Projektuojamas gyvenamasis namas

Projektuojami patekimai į sklypą

Projektuojami įėjimai į pastatą

A Projektuojamų ašių susikirtimo taškai

Tvora

Betoninių trinkelių danga - 98 kv.m.

Veja - 689 kv.m.

Projektuojamos vertikalės70.00
Terasa medinių lentų
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LAIDA

   STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

SKLYPO PLANAS,  M 1:250

   DOKUMENTO PAVADINIMAS

DOKUMENTO ŽYMUO

Architektas Linas Ulickas
Individualios veiklos pažymos numeris   -   595445

El. paštas: linas.ulickas@gmail.com; Tel. nr. +37065243588
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DATA PAKEITIMO APRAŠYMAS. PRIEŽASTIS

2022 05 01    PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

0054-2020/06-PP-01

A1806    PV,PDV M. MILIUKŠTIS

R. B.

A2078    ARCH.   L. ULICKAS

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO, PERKŪNO G. 6, VIRBALIŪNŲ K.
BATNIAVOS SEN. KAUNO RAJ., STATYBOS PROJEKTAS.
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 PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, m²

1 Holas 8,60

2 Drabužinė 4,95

3 Svečių kambarys 12,07

4 WC/dušas 4,20

5 Skalbykla 4,34

6 Pagalbinė patalpa 13,50

7 Virtuvė / Valgomasis / Svetainė 44,38

8 Miegamasis 13,77

9 Vonia 9,96

10 Drabužinė 6,00

11 Pagalbinė patalpa 0,99

Bendras pirmo aukšto plotas 121.7700

12 Terasa 54,30

13 Laiptinė 9,70

14 Terasa 69,46
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   STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

AUKŠTO PLANAS,  M 1:100

   DOKUMENTO PAVADINIMAS

DOKUMENTO ŽYMUO

Architektas Linas Ulickas
Individualios veiklos pažymos numeris   -   595445

El. paštas: linas.ulickas@gmail.com; Tel. nr. +37065243588

  STATYTOJAS

VARDAS, PAVARDĖ

A1806

KVALIFIKACIJOS
ATESTATO NR.

   PV,PDV

LT
KALBOS TR.

M. MILIUKŠTIS
0

1 1

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO, PERKŪNO G. 6, VIRBALIŪNŲ K.
BATNIAVOS SEN. KAUNO RAJ., STATYBOS PROJEKTAS.

R. B. 0054-2020/06-PP-02

LAIDA

0

DATA

2022 05 01   PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

PAKEITIMO APRAŠYMAS. PRIEŽASTIS

A2078    ARCH.   L. ULICKAS
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   STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

STOGO PLANAS,  M 1:100

   DOKUMENTO PAVADINIMAS

DOKUMENTO ŽYMUO

Architektas Linas Ulickas
Individualios veiklos pažymos numeris   -   595445

El. paštas: linas.ulickas@gmail.com; Tel. nr. +37065243588

  STATYTOJAS

VARDAS, PAVARDĖ

A1806

KVALIFIKACIJOS
ATESTATO NR.

   PV,PDV

LT
KALBOS TR.

M. MILIUKŠTIS
0

1 1

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO, PERKŪNO G. 6, VIRBALIŪNŲ K.
BATNIAVOS SEN. KAUNO RAJ., STATYBOS PROJEKTAS.

R. B. 0054-2020/06-PP-03

LAIDA

0

DATA

2022 05 01   PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

PAKEITIMO APRAŠYMAS. PRIEŽASTIS

A2078    ARCH.   L. ULICKAS



604017100

PIETVAKARIŲ
FASADAS

2 3 4 51

L-01 L-02 L-03 L-05

2240 2144 1656

2320 6240 8860 5000

200 1800 520 1975 4075 8340

+2.40

+4.00

+6.27

+0.00

+2.40

+4.00

+0.00

ŠIAURĖS
RYTŲ
FASADAS

2345 1

L-07

L-08 L-09 L-10

L-11

23140

20001770 1600 2600 1000 1850 1000 25201000 1000 6599

21140 2000

2320624088605000

+2.40

+4.00

+6.27

+0.00

-0.50

+1.60

LAPAS LAPŲ

LAIDA

   STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

FASADAI,  M 1:100

   DOKUMENTO PAVADINIMAS

DOKUMENTO ŽYMUO

Architektas Linas Ulickas
Individualios veiklos pažymos numeris   -   595445

El. paštas: linas.ulickas@gmail.com; Tel. nr. +37065243588

  STATYTOJAS

VARDAS, PAVARDĖ

A1806

KVALIFIKACIJOS
ATESTATO NR.

   PV,PDV

LT
KALBOS TR.

M. MILIUKŠTIS
0

1 1

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO, PERKŪNO G. 6, VIRBALIŪNŲ K.
BATNIAVOS SEN. KAUNO RAJ., STATYBOS PROJEKTAS.

R. B. 0054-2020/06-PP-04

LAIDA

0

DATA

2022 05 01   PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

PAKEITIMO APRAŠYMAS. PRIEŽASTIS

A2078    ARCH.   L. ULICKAS



ŠIAURĖS
VAKARŲ
FASADAS11330

5750 5580

ABC

L-04D-01

4800 5490

+6.27

+2.40

+4.00

+0.00

11330

5750 5580

40
20

58
0

PJŪVIS
B-B

ABC

L-04LD-01

4800 5490

+2.40

+4.00

+0.00

+6.27

-0.50

PIETRYČIŲ
FASADAS11330

A B C

L-06

LD-02 V-01

1320160012001000
310

10004900

5490 4800

+2.40

+4.00

+0.00

+6.27

300056903000

23.90 23.90

28
00

B C

31
00

25
00

4800

+2.40

+4.00

+0.00

+6.27

-0.02 +0.00=24.60

LAPAS LAPŲ

LAIDA

   STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

FASADAI, PJŪVIAI,  M 1:100

   DOKUMENTO PAVADINIMAS

DOKUMENTO ŽYMUO

Architektas Linas Ulickas
Individualios veiklos pažymos numeris   -   595445

El. paštas: linas.ulickas@gmail.com; Tel. nr. +37065243588

  STATYTOJAS

VARDAS, PAVARDĖ

A1806

KVALIFIKACIJOS
ATESTATO NR.

   PV,PDV

LT
KALBOS TR.

M. MILIUKŠTIS
0

1 1

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO, PERKŪNO G. 6, VIRBALIŪNŲ K.
BATNIAVOS SEN. KAUNO RAJ., STATYBOS PROJEKTAS.

R. B. 0054-2020/06-PP-05

LAIDA

0

DATA

2022 05 01   PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

PAKEITIMO APRAŠYMAS. PRIEŽASTIS

A2078    ARCH.   L. ULICKAS


	PP_AR.pdf
	1. PROJEKTO PAŽINTINIAI DUOMENYS
	Statybos geografinė vieta:

	2. TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS
	2.1 Sklypo plano sprendiniai
	2.2 Pastato architektūriniai sprendiniai
	2.3 Pastato konstrukcijų sprendiniai
	2.4 Pastato apdailos sprendiniai
	2.5 Inžineriniai tinklai
	2.6 Projekto poveikis Nekilnojamojo Kultūros paveldo objektui


	Topografija.pdf
	Sheets and Views
	Model





