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Aiškinamasis raštas 

 
Bendri objekto duomenys 

 
1. Objekto pavadinimas ir adresas : Dvibučių gyvenamųjų namų, Smalupės g. 19,21, Klemiškės 

II k., Sendvario sen., Klaipėdos r. Sav., statybos projektas. 

2. Statinio kategorija: neypatingas. 

3. Statinio statybos rūšis: nauja statyba. 

4. Statinio paskirtis: gyvenamoji (dviejų butų). 

5. Statytojas: MB Perferentis, įm. kodas 304315726. 

6. Projektuotojas: Andželika Alutienė, Individualios veiklos pažymos Nr. 893486. 

7. Projekto vadovas: Andželika Alutienė, architektūrinės dalies vadovas Mindaugas 

Zabarauskas, tel .Nr. 869977478, el.paštas: andzelika.nekaityte@gmail.com. 

8. Projektinių pasiūlymų paskirtis:  

8.1 išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektūros ir kitų 

8.2 pagrindinių sprendinių idėją; 

8.3 informuoti visuomenę apie statinių projektavimą. 

9. Projektinių pasiūlymų sudėtis: 

9.1. Aiškinamasis raštas; 

9.2. Grafinė dalis: 

9.2.1. Žemės sklypo sutvarkymo (sklypo planas); 

9.2.3. Pastato(ų) aukštų planų schemos; 

9.2.4. Pastato charakteringo pjūvio schema. 

9.2.5. Pastato fasadai bei Projektinių pasiūlymų vaizdinė informacija (statinių vizualizacija). 

 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI: 

 

Smalupės g. 19, Klemiškės II k., Sendvario sen., Klaipėdos r.sav. (Kad.Nr. 5523/0004:524) 
 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis 

 
Pastabos 
Pagal DP

I SKYRIUS 
SKLYPAS 

 

   

1. sklypo plotas m2 1112  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 23,7 100

3. sklypo užstatymo tankis           
 

% 31,5          50 
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Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis 

 
Pastabos 
Pagal DP 

 
II SKYRIUS 
PASTATAI

 

1. Dvibutis gyvenamasis namas Nr. 1  

2. Pastato bendrasis plotas.* m2  263,62  

3. Pastato naudingasis plotas. * m2 263,62  

4. Pastato tūris.*  m³ 1300,0  

5. Aukštų skaičius.* vnt. 1  

6. Pastato aukštis. *  m 4,920 14,00 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. 2  

7.1. 1 kambario vnt.   

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.   

8. Energinio naudingumo klasė   A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė    C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 
 

 II  

 

Smalupės g. 21, Klemiškės II k., Sendvario sen., Klaipėdos r. Sav. (Kad.Nr. 5523/0004:521) 
 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis 

 
Pastabos 
Pagal DP 

I SKYRIUS 
SKLYPAS 

 

   

1. sklypo plotas m2 1584  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 16,6 100 

3. sklypo užstatymo tankis           
 
 

II SKYRIUS 
PASTATAI

% 22,1          50 

 

1. Dvibutis gyvenamasis namas Nr. 2  

2. Pastato bendrasis plotas.* m2  263,62  

3. Pastato naudingasis plotas. * m2 263,62  

4. Pastato tūris.*  m³ 1300,0  

5. Aukštų skaičius.* vnt. 1  
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Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis 

 
Pastabos 
Pagal DP 

6. Pastato aukštis. *  m 4,920 14,00

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. 2  

7.1. 1 kambario vnt.   

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.    

8. Energinio naudingumo klasė   A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 
 

 II  

 
Sklypo sutvarkymo sprendiniai 

 
Esama teritorija 

Sklypai, kuriuose projektuojami dvibučiai gyvenamieji namai (pritaikyti vaikų darželiui) yra 

Klaipėdos r. Sav., Sendvario sen., Klemiškės II k., Smalupės gatvėje. Teritorija yra neužstatyta. 

Vertingų želdynų nėra. Žemės paviršiaus altitudė kinta apie 0,50 m teritorijos ribose. Sklypas nėra 

kultūros paveldo vertybių teritorijoje ar jos apsaugos zonoje. Sklypams taikomas „Specialiosios žeemės 

ir miškų naudojimo sąlygos“: Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI skyrius, 

antrasis skirsnis). Patekimas į sklypus iš Smalupės gatvės, besiribojančios su šiaurine sklypo kraštine. 

 
Projektuojami sprendiniai 

Sklype projektuojami du dvibučiai gyvenamieji namai (prritaikyti vaikų daželiui) po vieną namą 

abiejuose sklypuose, kurie bus statomi detaliuoju planu nustatytose statinių statybos ribose. Pastatai 

projektuojamas sklypuose nepažeidžiant trečiųjų asmenų interesų, išlaikomi norminiai atstumai iki 

sklypo ribų. Sklypų pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos, 

naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. 

Žemės sklypo Smalupės g. 19 plotas 1112 m2. 

Sklypo užstatymo tankumas (užstatymo plotas pastatu 350 m2) sudaro 31,5 % žemės sklypo 

ploto, pagal Detalųjį planą galimas iki 50 %; 

Sklypo užstatymo intensyvumas (bendras plotas pastato 263,62 m2) sudaro 23,7 % žemės sklypo 

ploto, pagal DP galimas iki 100 %; 

Pastato aukštis 4,920 m, 1 aukšto, pagal DP galimas aukštis iki 14,0 m; 

Įvairūs želdiniai 49 % , pagal DP >25 %; 

Takai, betoninių trinkelių danga 88 m2 ploto; 

Automobilių stovėjimo vietos, privažiavimai - asfalto danga 127 m2 ploto. 
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Žemės sklypo Smalupės g. 21 plotas 1584 m2. 

Sklypo užstatymo tankumas (užstatymo plotas pastatu 350 m2) sudaro 22,1 % žemės sklypo 

ploto, pagal Detalųjį planą galimas iki 50 %; 

Sklypo užstatymo intensyvumas (bendras plotas pastato 263,62 m2) sudaro 16,6 % žemės sklypo 

ploto, pagal DP galimas iki 100 %; 

Pastato aukštis 4,920 m, 1 aukšto, pagal DP galimas aukštis iki 14,0 m; 

Įvairūs želdiniai 50 % , pagal DP >25 %; 

Takai, betoninių trinkelių danga 69 m2 ploto; 

Automobilių stovėjimo vietos, privažiavimai - asfalto danga 360 m2. 

 
Susisiekimo sprendiniai. Įvažiavimas į sklypą planuojamas pagal Detalaus plano sprendinius, 

Smalupės g. 19 - iš sklypo vakarinės pusės nuo esamo privažiavimo, Smalupės g. 21 – iš šiaurinėje sklypo 

dalyje planuojamo įvažiavimo nuo esamos Smalupės gatvės. Detaliajame plane nėra įvažiavimui nustatyti 

tikslūs atstumai, todėl numatoma Smalupės g. 19 įvažiavimo vietas planuoti centriškai sklypo vakarinės 

pusės atžvilgiu, taip sudarys geresnes sąlygas įvažiuoti į sklypą, išdėstyti automobilių stovėjimo vietas, 

prisitaikyti prie esamo gatvės plano. Vadovaujantis STR2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai, 

bendrieji reikalavimai XIII skyriaus 30 lentelėje pateiktais duomenimis, gyvenamosios paskirties (dviejų 

butų) pastatui, kurio naudingasis plotas neviršija 140 m2 – 2 vietos; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis 

kaip 140 m2 – 2 vietos ir papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 50 m2 didesniam kaip 140 m2 esančiam 

naudingajam plotui.  Gyvenamųjų namų naudingas plotas yra 263,62 m², priskiriamos po 5 automobilių 

stovėjimo vietas kiekviename sklype, kurių viena vieta pritaikoma žmonėms su negalia. Pritaikant 

gyvenamuosius namus vaikų darželiui – reikalingas automobilių vietų skaičius – 1 vieta 40 vaikų. 

Automobilių stovėjimo vietos išdėstytos Smalupės g. 19 - vakarinėje sklypo dalyje, Smalupės g. 21 sklype 

– automobilių vietos išdėstomos šiaurinėje ir rytinėje sklypo dalyje. Projektuojama betoninių trinkelių 

danga. 

Sklypo aptvėrimas projektuojamas 1,50 m aukščio ažūrine tvora, kuri bus įrengiama sklypo ribose 

nepažeidžiant trečiųjų asmenų interesų. 

Sklypų pietinėje dalyje numatoma bendra vaikų žaidimo aikštelė, projektuojama ne arčiau kaip 

10 m nuo buitinių atliekų ir antrinių žaliavų surinkimo konteinerių aikštelių, automobilių stovėjimo 

aikštelių ir gatvių. Sklypas apželdinamas žalia veja, taip pat sklype planuojami nauji želdiniai, želdiniai 

užima apie 30-40% sklypų dalies. 

 

Sklypo vertikalus planavimas. Žemės paviršius teritorijoje kinta nuo 0,50 m žemės paviršiaus 

altitudės. Esamas žemės paviršiaus lygis keičiamas minimaliai, formuojant sklypo peraukštėjimus 

sklypo ribose, prisitaikant esamų gretimų sklypų žemės paviršių, prie gatvės aukščių, bei gatvėje esamų 
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inžinerinių tinklų šulinių paviršių, sklype formuojamas žemės paviršius, siekiant užtikrinti vandens 

nubėgimą nuo pastato, bei sklandų prisijungimą prie esamų inžinerinių tinklų. 

Inžineriniai tinklai ir įrenginiai. Teritorijoje yra aprūpinta centralizuota inžinerine 

infrastruktūra: vandens, buitinių nuotekų ir lietaus nuotekų tinklais, elektros energijos ir dujų tiekimu. 

Dvibubučius gyvenamuosius namus planuojama prijungti prie esamų kvartalo  centralizuotų 

vandentiekio, buitinių nuotekų bei lietaus nuotekų tinklų, elektros energijos tinklų, pagal išduotas 

prisijungimo sąlygas. 

Sanitarinė ir ekologinė situacija. Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype 

nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai kenksmingų medžiagų. Sklype ir aplinkinėje teritorijoje nėra 

taršos ar triukšmo šaltinių, gamybinių objektų, todėl sklypas nepatenka į minėtų objektų sanitarines 

apsaugos zonas. 

 
Statinio architektūriniai ir konstrukciniai sprendiniai 

 
Projektuojami du dvibučiai gyvenamieji namai (pritaikyti vaikų darželiui) po 1 namą kiekviename 

sklype. Vadovaujantis “Statinio (jo patalpų) naudojimo ne pagal paskirtį atvejų ir tvarkos aprašu (toliau 

– Tvarkos aprašas)”, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2011 m. spalio 12 d. nutarimu Nr. 

1178 (LR Vyriausybės 2018 m. sausio 24 d. nutarimo Nr. 85 redakcija) II skyriaus 3. Punktu: 

Gyvenamosios paskirties vieno buto, dviejų butų, daugiabučiame (trijų ir daugiau butų)  name ar jo 

patalpose, Tvarkos aprašo 5 punkte nurodytuose negyvenamosios paskirties pastatuose esančiose ir 

atskiru nekilnojamojo turto objektu suformuotose gyvenamosiose patalpose, nepakeitus paskirties, 

neįrengus papildomo įėjimo, nedarant žalos bendrosios dalinės nuosavybės teise priklausančiam turtui 

(jei jis yra) ir gyvenamajai aplinkai, nepažeidžiant trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygų, galima 

ši Ekonominės veiklos rūšių klasifikatoriuje nurodytų rūšių veikla:  

3.13. ikimokyklinio amžiaus vaikų ugdymas (P85.10.10); 

3.14. priešmokyklinio amžiaus vaikų ugdymas (P85.10.20);> 

Tuo pagrindu, galima, dvibučio gyvenamojo namo, pritaikyto vaikų ugdymo veiklai, statyba, 

nekeičiant žemės sklypo pagrindinės naudojimo paskirties – kita, ir naudojimo pobūdžio – mažaaukščių 

gyvenamųjų namų statybos. Projektiniai pasiūlymai rengiami, viešinami ir vertinami dviejų būtų 

gyvenamųjų namų statybai. Numatoma veikla bus sprendžiama po gyvenamųjų namų statybos 

užbaigimo procedūrų. Projektiniai pasiūlymai nėra privalomi, tačiau statytojo pageidavimu, projekto 

sprendiniai ruošiami visuomenės informavimui apie numatomą statinių projektavimą ir jų numatomą 

veiklą. 
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Pastatai bus identiški veidrodinio tipo, architektūrinių sprendinių, konstrukcinių sprendinių 

atžvilgiu, tik statomi veidrodiniu būdu. Teritorijoje vyrauja įvairių tūrių pastatai, pateikiama teritorijos 

vaizdinė informacija: 

 

 
 
Projektuojami gyvenamieji namai bus 1 aukšto 4,920 m aukščio. Vieno gyvenamojo namo 

bendras ir naudingas plotas – 263,62 m2, iš kurių gyvenamas plotas – 191,36 m2, pagalbinis plotas – 

72,26 m2. 1 bute planuojamos tokios patalpos: tambūras, virtuvė-valgomasis-svetainė, 4 san.mazgai, 2 

rūbinės-drabužinės, bei bendra miegamojo ir poilsio zonos kambarys. 2 bute planuojamos patalpos: 

tambūras, rūbinė-drabužinė, du san.mazgai ir bendra virtuvės-valgomojo-svetainės ir miegamojo erdvė. 

Gyvenamųjų kambarių langai oreantuoti į rytų ir vakarų puses. 

Pastatų konstrukcija: projektuojami poliniai su rostverku pamatai, sienos - blokelių mūro su 

termoizoliaciniu sluoksniu. Stogo konstrukcijai projektuojamos dvišlaitės medinės santvaros su 

parapetais. Fasadų apdailai naudojamos medinės dailylentės natūralios medžio spalvos, bei kompozicinės 

apdailos plokštės -  šviesiai pilkšvų atspalvių.  

Pastatuose bus užtikrinami visuomenės sveikatos saugos teisės aktų reikalavimai gyvenamiesiems 

namams (pritaikytiems vaikų darželiui): užtikrinamas optimalus temperatūrinis ir drėgmės režimas, 

geriamos kokybės vandens tiekimas, nuotekų šalinimas, patalpų šildymas, vėdinimas, natūralus ir 

dirbtinis apšvietimas. Statinio konstrukcijoms ir apdailai nenaudojamos žmogaus sveikatai kenksmingos 

medžiagos. 

 

 
Rojektinių pasiūlymų rengėja 
 
Andželika Alutienė 
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