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Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (6.1) 
statybos ir sodo pastato (un. nr. 7996-9017-4015) 
griovimo Vandenų g. 19, Lentvaris, projektas. 
 
Vandenų g. 19,  Lentvaris, Trakų r. sav., sklypo kad. nr. 
7944/0001:95 

Projekto dalis: Bendroji dalis, sklypo plano, architektūrinė 
 
 

                              Statytojas: MB „Orkos šuolis“ įm. Kodas 302575262 
 

Projektuotojas: UAB „Ekonas“ 
 

Projekto Nr. 2022-03-PP 
 

Statybos rūšis: Nauja statyba, griovimas 
 
 

Statinio kategorija: Neypatingas 
 

Projekto stadija: Projektiniai pasiūlymai 
 

Laida: 0 
 
 
 

 
 
  



 
 

STR 1.04.04:2017 „Statinio 
projektavimas, projekto 
ekspertizė“ 
5 priedas 

 
BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 
Šiame priede nurodomi žemės sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) 

rodikliai bendruoju atveju. Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus 
statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji statinio rodikliai lentelėje ar kita forma 
nurodomi projekto bendrojoje dalyje. 

 

Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

 

Kiekis 
 

Pastabos 
 

I SKYRIUS 
SKLYPAS 

 

   

1. sklypo plotas 
 

m2 

 
787  

2. sklypo užstatymo intensyvumas 
 

% 
 

20  

3. sklypo užstatymo tankis           
(pagal 2004) reglamentuojamą teisės aktą) 
 

% 
 

20  

II SKYRIUS 
PASTATAI 

   

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

   

2. Pastato bendrasis plotas.* m2  160,02 
 

 

3. Pastato naudingasis plotas. * m2 160,02  

4. Pastato tūris.*  m³ 900  

5. Aukštų skaičius.* vnt. 1+M  

6. Pastato aukštis. *  m 8.50  

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 
 

vnt.  
 

1  

7.1. 1 kambario 
 

vnt.  
 

  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  
 

  

8. Energinio naudingumo klasė  
 

      A++  



Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

 

Kiekis 
 

Pastabos 
 

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   
 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 
 

 I  

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 
 

   

IV SKYRIUS 
INŽINERINIAI TINKLAI 

(Nurodomas kiekvienos paskirties inžinerinių tinklų 
pavadinimas ir rodikliai) 

   

4. inžinerinių tinklų ilgis* 
Lauko vandentiekis 
Buitinė nuotekynė 

m  
 

 

5. vamzdžio skersmuo (tik vamzdynams) 
Lauko vandentiekis 
Buitinė nuotekynė 

mm  
 
 

 

6. elektros tinklų laidininkų skaičius ir skerspjūvis 
 

vnt.; mm2 

 
  

7. elektroninio ryšio laidininkų porų skaičius ir skerspjūvis vnt.; mm2 

 
  

KITI INŽINERINIAI STATINIAI 
 

   

Nuotekų valykla m3/d   
 

8. * Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių 
matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio 
ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių 
nukrypimų [5.39]. 

 
Statinio projekto vadovas _ D. Kriaučiūnienė     
(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 

 



Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (6.1) statybos ir sodo pastato (un. nr. 7996-9017-4015) 
griovimo Vandenų g. 19, Lentvaris, projektas. 

GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO (6.1) STATYBOS IR SODO 
PASTATO (UN. NR. 7996-9017-4015) GRIOVIMO VANDENŲ G. 19, LENTVARIS, 
PROJEKTAS. 
 
PP RENGIMO DOKUMENTŲ BEI PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ RESPUBLIKOS STATYBOS 
TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PP, SĄRAŠAS 

2.1 PP RENGIMO DOKUMENTŲ SĄRAŠAS 
2.1.1.Specialieji  architektūros reikalavimai. 
2.1.2. Statinio projektavimo užduotis 
2.1.3. Žemės sklypo nuosavybės teisę patvirtinantys dokumentai. 
2.1.4. Žemės sklype esančių statinių nuosavybės teisę patvirtinantys dokumentai. 
2.1.5. Esačių statinių techninės inventorizacijos duomenys. 
2.1.6. Statinio statybos sklypo ir gretimos teritorijos tyrinėjimų ataskaitos. 

 
PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS 
VADOVAUJANTIS PARENGTAS PP, SĄRAŠAS  
LR ĮSTATYMAI: 
1.  LR Statybos įstatymas. 2017-01-01 

  2.    LR nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas  2017-10-01 
 

 
ORGANIZACINIAI TVARKOMIEJI STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI: 
 
1. STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rūšys.(2013-09-06) 
2. STR 1.01.03:2017.Statinių klasifikavimas. 
3. STR 1.04.04:2017. Statinio projektavimas,projekto ekspertizė. 
4. STR 1.05.05:2004 Statinio projekto aplinkos apsaugos dalis.(2008-09-26) 
5. STR 1.05.01:2017. Statybą leidžiantys dokumentai.Statybos užbaigimas.Statybos 
sustabdymas. Savališkos ststybos padarinių šalinimas.Statybos pagal neteisėtai išduotą 
statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas. 
6. STR 2.02.01:2004  Gyvenamieji pastatai 
7. STR 2.02.09:2005  Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai (2016-07-15) 
8. STR 1.12.05.2002. Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė. (2003-01-30) 
9.STR 1.05.08:2003 Statinio projekto architektūrines ir konstrukcines dalių brėžinių braižimo 
taisyklės  ir grafiniai žymėjimai.(2008-12-14) 

 
TECHNINIŲ  REIKALAVIMŲ STATYBOS IR KITI REGLAMENTAI: 
 
 
1.STR 2.01.01 (1):2005. Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis patvarumas ir 
pastovumas.(2005-09-28) 
2. STR 2.01.01 (2):1999. ESR. Gaisrinė sauga.(2002-10-05) 
3. STR 2.01.01 (3):1999. ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga.(2002-11-09) 
4. STR 2.01.01 (4):2008. ESR. Naudojimo sauga.(2008-01-04) 
5. STR 2.01.01 (5):2008. ESR. Apsauga nuo triukšmo.(2008-03-28) 
6. STR 2.01.01 (6):2008. ESR. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas.(2008-03-28) 
8.STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo.(2009-11-
22) 
9. STR 2.01.01.07:2003. Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo.(2007-12-30) 
10. STR 2. 03.01:2001. Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms.(2010-
05-07) 
11. STR 2.05.02:2008. Statinių konstrukcijos. Stogai.(2014-10-02) 
12. STR 2.05.03:2003. Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai. 
13. STR 2.05.04:2003. Poveikiai ir apkrovos.(2006-02-12) 
14. STR 2.07.01:2003. Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko 
inžineriniai tinklai.(2009-04-01) 
15. STR 2.09.02:2005 Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas.(2015-03-27) 
16.GKTR 2.01.01:1999. LR teritorijoje statomų požeminių tinklų ir komunikacijų geodezinių 



Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (6.1) statybos ir sodo pastato (un. nr. 7996-9017-4015) 
griovimo Vandenų g. 19, Lentvaris, projektas. 

nuotraukų 
atlikimo tvarka. 
17. GKTR 2.08.01:2000. Statybiniai inžineriniai geodeziniai tyrinėjimai. 

 
RESPUBLIKOS STATYBOS NORMOS, TAISYKLĖS IR KT.: 
 
1.Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai (2011-01-01) 
2 Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės (2014-08-21) 
1. RSN 26-90. Vandens vartojimo normos. 
2. RSN 104-87. Grafinis medžiagų žymėjimas. Pastatų, statinių ir konstrukcijų elementų 
sąlyginis vaizdavimas. 
3. RSN 156-94. Statybinė klimatologija.(1994-07-01) 
4. EĮĮT. Elektros įrenginių įrengimo taisyklės. (2012-05-01) 
5. Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės.(2005-03-01) 
6. DT 5-00. Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje.(2001-01-11) 
7. Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos. Projektavimo ir įrengimo taisyklės. 
8. Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir įrengimo taisyklės. 

9. Šildymo sistemų , naudojančių kietąjį  kurą, gaisrinės saugos taisyklės.(2014-05-01)  
 
HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMAYYVINAI DOKUMENTAI: 
1. HN 33-2007. Akustinis triukšmas.(2011-11-01) 
2. AM 2007-04-02 įsakymas Nr. D1-193 Dėl Paviršinių nuotekų tvarkymo reglamento 
patvirtinimo.(2014-10-31) 
3. AM 2007-10-08 įsakymas Nr. D1-515 Dėl nuotekų  tvarkymo reglamento.(2015-07-02) 
4. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos. 1992 05 12, Nr. 343.(1992-05-12)



Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (6.1) statybos ir sodo pastato (un. nr. 7996-
9017-4015) griovimo Vandenų g. 19, Lentvaris, projektas. 2 

 
BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 

 
-Statytojas (užsakovas) MB „Orkos šuolis“ įm. Kodas 302575262 
Statinio (komplekso) pavadinimas. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato 
(6.1) statybos ir sodo pastato (un. nr. 7996-9017-4015) griovimo Vandenų g. 19, 
Lentvaris, projektas. 
-Statybos geografinė vieta. Vandenų g. 19, Lentvaris Trakų r. sav., 
-Projektuotojas. Projektinius pasiūlymus parengė D. Kriaučiūnienė, kvalifikacijos  
atest. Nr. A 1511 
-Projekto rengimo pagrindas. Projektavimo rangos sutartis ir projektavimo užduotis. 
Projektas parengtas vadovaujantis teisės aktais, projektavimo sąlygomis ir kitais 
privalomaisiais projekto rengimo dokumentais. 

- Projektavimo etapai (stadijos). Projektavimo darbai vykdomi dviem etapais – parengiami 
projektiniai pasiūlymai  ir techninis projektas. Jo sudėtis ir detalumas atitinka STR 
1.04.04:2017. Statinio projektavimas, projekto ekspertizė nurodymus. 

- Statybos rūšis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002,p.9, statybos rūšis yra nauja statyba, 
griovimas 
 - Statybos paskirtis. Gyvenamosios paskirties pastatai 
 
 
TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDIMŲ APIBŪDINIMAS 
 
Projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas yra žemės  sklype  Vandenų g. 19, Lentvario 
m., Trakų r. sav. 
Sklype esamas sodo pastatas (un. nr. 7996-9017-4015) griaunamas. 
Įvažiavimas į sklypą projektuojamas iš Alyvų gatvės.  
 
Sklypas patenka į nekilnojamųjų kultūros vertybių registrą.  
Žemės sklypas patenka  į kultūros paveldo vertybių  registre registruoto 
nekilnojamojo kultūros paveldo objekto Lentvario dvaro sodybos vizualinės apsaugos 
pozonio teritoriją,   un. Nr. 15949 

 
 
 
 
 



Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato (6.1) statybos ir sodo pastato (un. nr. 7996-
9017-4015) griovimo Vandenų g. 19, Lentvaris, projektas. 3 

 
 
 
 
Žemės sklypas ir pastatai projektuojami pagal  Lentvario dvaro sodybos (G12KP) 
nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos specialujį planą. 

 
 
Pagal specialujį planą sklypas patenka į 17 zoną , kuriai nustatyti šie reglamentai  : 
Maksimalus statinių aukštis nuo žemės paviršiaus iki kraigo – 8,5m, galimas aukštų 
skaičius – 1 aukštas su mansarda 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – 20%, intensyvumas – 0,20. 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
Prieš pradedant žemės judinimo darbus privaloma atlikti archeologinius tyrimus. 
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Esamas urbanistinis užstatymas:  
 
Esamas urbanistinis užstatymas – sodybinis. Dominuojantys pastatai – vieno, vieno aukšto su 
mansarda, dviejų aukštu gyvenamieji namai. Projektuojamas pastatas darniai įsilieja į 
urbanistinę aplinką. 
 
Esamos urbanistinės aplinkos fotofiksacijos: 
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9017-4015) griovimo Vandenų g. 19, Lentvaris, projektas. 5 

 
 
 
Planuojamas sklypo užstatymo tankumas – 20%, intensyvumas– 20%, pastato 
aukštis – 8.50m. 
 
Sklype yra esamas sodo pastatas, kuris griaunamas ir jo vietoje projektuojamas 
vienbutis gyvenamasis namas. Į sklypą projektuojamas įvažiavimas iš Alyvų gatvės. 
Sklype projektuojami vietiniai nuotekų valymo įrenginiai, vandentiekį planuojama 
prisijungti prie miesto tinkle. 
Sklype yra esami vaismedžiai, keli vaismedžiai projektuojamo pastato vietoje 
iškertami. 
 
Gyvenamasis namas projektuojamas vieno aukšto su mansarda.  
Gyvenamasis pastatas yra vieno aukšto su pastoge (palėpe), kai jis turi vieną aukštą, t. y. erdvę nuo 
patalpų grindų paviršiaus iki virš jos esančios pastogės (palėpės) (kurios išorės sienų aukštis ne 
didesnis kaip 1,7 m, skaičiuojant nuo pastato viršutinio aukšto perdangos viršaus iki stogo apačios, ir 
šlaitinio stogo kampas ne mažesnis kaip 10 laipsnių) grindų paviršiaus. Gyvenamojo namo viršutinė 
erdvė, turinti šlaitinį stogą ir išorės sienas, kurių aukštis, skaičiuojant nuo pastato žemiau esančio 
aukšto perdangos viršaus iki stogo apačios, didesnis kaip 1,7 m, yra viršutinis aukštas. 
 
 
Gyvenamojo  namo patalpų bendras plotas yra 160.02 m2.  
Pastato pirmo aukšto patalpų plotas yra 97.65 m2.  Pirmame aukšte projektuojamos patalpos: 
tambūras, holas, svetainė – virtuvė, du kambariai, san. mazgas, katilinė, sandėliukas, 
koridorius. 
Pastato mansardinio aukšto patalpų bendras plotas yra 62.37 m2.  Mansardoje projektuojamos 
patalpos - koridorius, du kambariai, vonios kambarys. 
Pastato gabaritai plane (pagal sienų išorinį kontūrą) yra 13.70 x 10.84 m 
Pastato aukštis nuo pirmo aukšto grindų iki stogo viršaus yra 8.15 m. 
 
 
 
 
PV                                                                                                   Dalia Kriaučiūnienė 

 
Pareigos Vardas, pavardė Atestato Nr. Parašas Data 

   Projekto vadovas Dalia Kriaučiūnienė A 1511   
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Statybos (uzsakovo) pavadinimas, adresas

GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO (6.1)
STATYBOS IR SODO PASTATO (UN. NR. 7996-9017-4015) VANDENŲ G.
19, LENTVARIS, TRAKŲ R. SAV., STATYBOS PROJEKTAS

SKLYPO PLANAS  M1:500

UŽSAKOVAS: MB “Orkos Šuolis” įm. kodas 302575262

Proj. etapas

TP

A 1356

A 1356

D. Kriaučiūnienė

D. Kriaučiūnienė

UAB “EKONAS”
Vytauto g. 55, Trakai, tel./fax. 8~528 51280

SITUACIJOS SCHEMA

SUTARTINIAI PAŽYMĖJIMAI

APSAUGOS ZONA

BETONO TRINKELIŲ DANGA 137.00 m2

PROJEKTUOJAMAS GYVENAMASIS NAMAS
SKLYPO RIBA

IĖJIMAS

ŽYMĖJIMAS PAVADINIMAS

ĮVAŽIAVIMAS

SKLYPO  PLOTAS

TECHNINIAI  RODIKLIAI
787  M2

PROJ. GYVENAMOJO NAMO

SKLYPO  APŽELDINIMAS 50%

160.00 M2 UŽIMAMAS  ZEMĖS PLOTAS

SKLYPO  UZSTATYMAS 22%

D

D

1

1

5

5

3

3

2

C

C

B

B

A

A

1.00

1.00

GRIAUNAMI PASTATAI

3.25

3.41

13.70

9.85
14.41

17.57

24.14

10.64
ESAMI VAISMEDŽIAI

KERTAMI VAISMEDŽIAI
Esami  vandentiekio tinklaiV
Projektuojamas lauko vandentiekis
Projektuojami nuotekų tinklaiF1

EKSPLIKACIJA

PROJEKTUOJAMAS GYVENAMASIS NAMAS1.

PROJEKTUOJAMI NUOTEKŲ VALYMO ĮRENGINIAI2.

9.78

3.81
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Pv

Pareigos Pavardė Parašas Data

A 1511 D. Kriaučiūnienė

Lapas

2021

2021

OBJEKTO PAVADINIMAS

BRĖŽINIO PAVADINIMAS

Vytauto g. 55, Trakai, tel./fax. 8-52851280

PP SA

UAB "EKONAS"

D. Kriaučiūnienė
1 : 100Pirmo aukšto planas

1.1

Vienbučio gyvenamojo namo, Vandenų g. 19,
Lentvaris, Trakų r. sav., statybos projektas

MB "Orkos šuolis" Įm. kodas 302575262 4

Pirmo aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas

1 Tambūras 6.06 m²

2 Holas 4.56 m²
3 Svetainė-virtuvė 45.47 m²

4 Kambarys 14.79 m²
5 Kambarys 13.78 m²

6 San. mazgas 4.10 m²

7 Katilinė 3.92 m²
8 Sandėliukas 2.54 m²

20 Koridorius 2.43 m²
97.65 m²
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PP SA
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D. Kriaučiūnienė
1 : 100Mansardos planas

1.2

Vienbučio gyvenamojo namo, Vandenų g. 19,
Lentvaris, Trakų r. sav., statybos projektas

MB "Orkos šuolis" Įm. kodas 302575262 4

Mansardos patalpų eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas

9 Koridorius 11.06 m²
10 Vonios kambarys 16.85 m²

11 Kambarys 16.96 m²

13 Kambarys 17.50 m²
62.37 m²
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