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BYLOS DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS

TEKSTINIŲ DOKUMENTŲ ŽINIARAŠTIS
Dokumento žymuo Lapų sk. Laida Statinio projekto dalies pavadinimas Pastabos

GA 2022-02-09-TP-PP-BSŽ 1 0 BYLOS DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS

GA 2021-01-19-TP-PP-AR 1 0 AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1 0 ESAMOS SITUACIJOS FOTOFIKSACIJA

1 0 ESAMOS SITUACIJOS FOTOFIKSACIJA

1 0 ESAMOS SITUACIJOS FOTOFIKSACIJA

BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS
Dokumento žymuo Lapų sk. Laida Statinio projekto dalies pavadinimas Pastabos

GA 2022-02-09-TP-PP-SP. B-1 1 0 SITUACIJOS SCHEMA

GA 2022-02-09-TP-PP-SP. B-2 1 0 SKLYPO PLANAS M 1:500

GA 2022-02-09-TP-PP-SA. B-1 1 0 RŪSIO PLANAS M 1:500

GA 2022-02-09-TP-PP-SA. B-2 1 0 PIRMO AUKŠTO PLANAS M 1:500

GA 2022-02-09-TP-PP-SA. B-3 1 0 ANTRO AUKŠTO PLANAS M 1:500

GA 2022-02-09-TP-PP-SA. B-4 1 0 FASADAS TARP AŠIŲ 1-16 M 1:100

GA 2022-02-09-TP-PP-SA. B-5 1 0 FASADAS TARP AŠIŲ16-1 M 1:100

GA 2022-02-09-TP-PP-SA. B-6 1 0 FASADAS TARP AŠIŲ U-A M 1:100

GA 2022-02-09-TP-PP-SA. B-7 1 0 FASADAS TARP AŠIŲ A-U M 1:100

GA 2022-02-09-TP-PP-SA. B-8 1 0 PJŪVIS AŠYJE L-L M 1:100

VISO LAPŲ:      15
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

   1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO TIKSLAS, TEISINIAI PAGRINDAI, NORMATYVINIAI IR

KITI DOKUMENTAI BEI DUOMENYS 

Projektinių pasiūlymų rengimo tikslas – išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinio pagrindinių

sprendinių idėją ir informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio (STR 1.04.04.2017 „Statinio

projektavimas, projekto ekspertizė“, 4 priedas) numatomą projektavimą ir statybą. 

Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis: 

• LR statybos įstatymu.

•LR  specialiųjų  žemės  naudojimo  sąlygų  įstatymu  ir  kitais  įstatymais  bei  teisės  aktais

reglamentuojančiais  statinio  saugos  ir  paskirties  reikalavimus,  esminius  statinio  reikalavimus,

normatyviniais statinio saugos ir paskirties dokumentais. 

• Užsakovo patvirtinta projektavimo užduotimi. 

• Projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi. 

• Statinio kadastrinių matavimų ir teisinės registracijos Nekilnojamojo turto registro dokumentais. 

• Žemės teritorijos statybinių tyrinėjimų (topografinė nuotrauka) dokumentais 

2. BENDRIEJI DUOMENYS

Statinio  projekto  pavadinimas:  Prekybos  paskirties  pastatų  J.  Basanavičiaus  g.80,  80-1,

Kėdainiuose rekonstravimo projektas.

Statinių statybvietės adresas ir  žemės sklypo kadastrinis numeris: J.  Basanavičiaus g.80,

Kėdainiai (žemės sklypo kad. Nr.5333/0028:243).

Žemės  sklypo  esama  pagrindinė  naudojimo  paskirtis  ir  būdas:  Žemės  sklypo  naudojimo

paskirtis: kita, žemės sklypo 2 naudojimo būdai:  komercinės paskirties objektų teritorijos; susisiekimo ir

inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijos.

Statinių kategorija: neypatingasis ir ypatingasis.

Statybos darbų rūšis: rekonstravimas (sujungiant du statinius)
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Statinių  esama  pagrindinė  naudojimo  paskirtis:  negyvenamoji,  7.3.  prekybos  paskirties

pastatai.

Statytojas: UAB „Baltisches haus“, Bokšto  g.6,  LT-01126 Vilnius,  tel.  +370 652 87853,  el.  p.:

info@balthaus.eu 

Projektuotojas: UAB  „GA Projektai“,  Siesrauto  g.9,  LT-37450  Panevėžys,  projekto  vadovas:

Gintaras Aleliūnas, tel. +370 687 82958, el. p.: gaprojektai@yahoo.com

Numatomi du projekto vykdymo etapai:

I  etapas  -  rekonstruojamas  esamas  prekybos  paskirties  pastatas  J.  Basanavičiaus  g.80-1,

Kėdainiai (unikalus Nr. 4400-3011-3609:7707).

II etapas – prie rekonstruoto pastato prijungiamas esamas blokuotas prekybos paskirties pastatas

J. Basanavičiaus g.80, Kėdainiai (unikalus Nr. 4400-4644-7276).

2. PASTATO SKLYPAS

Projektuojamo žemės sklypo plotas – 14146.00 m². Sklypo paskirtis – kita, naudojimo 2 būdai – 

1-komercinės  paskirties  objektų  teritorijos;  2-susisiekimo  ir  inžinerinių  komunikacijų  aptarnavimo

objektų  teritorijos.  Projektuojamas  žemės  sklypas  užstatytas  dviem  prekybos  paskirties  blokuotais

pastatais (žymėjimas plane 1E2b ir  3E1g) ir ribojamas iš rytinės pusės J. Basanavičiaus gatve, iš kitų

pusių daugiabučių pastatų žemės sklypais.

Projektuojamajame  žemės sklype yra 137 vietų automobilių stovėjimo aikštelė į kuria yra įrengti

trys įvažiavimai iš J. Basanavičiaus gatvės.

Teritorija,  kurioje  taikomos  specialiosios  žemės  naudojimo  sąlygos  (Lietuvos  Respublikos

specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas Nr. XIII-2166): 

 Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas – 0.0981 ha;

 Vandens  tiekimo  ir  nuotekų,  paviršinių  nuotekų  tvarkymo  infrastruktūros  apsaugos  zonos  (III

skyrius, dešimtasis skirsnis), plotas – 0.3728 ha;

 Viešųjų  ryšių  tinklų  elektroninių  ryšių  infrastruktūros  apsaugos zonos (III  skyrius,  vienuoliktasis

skirsnis), plotas – 0.0868 ha;

 Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), plotas – 0.0553 ha

3. PASTATO PLANAI

Pastatas suprojektuotas pagal užsakovo pateiktas technologines schemas ir eskizus. 

Užsakovo pageidavimu ir pagal projektavimo užduotį numatyti du projekto vykdymo etapai:

I projekto vykdymo etapu sklypo centrinėje dalyje, rekonstruojamas prekybos paskirties, dviejų

aukštų  pastatas  (žymėjimas  plane  1E2b).  Rekonstruojamajame  pastate  centrinėje  dalyje  išgriovus

pertvaras  ir  išardžius  perdangos  plokštes  suprojektuota  948.45  m²  ir  5m  aukščio prekybos  salė  su

GA 2022-02-09-TP-PP-AR Lapas Lapų
2 3
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pagalbinėmis  patalpomis.  Pastato  šiaurinėje  dalyje  prie  esamo  antro  šiaurinio  įėjimo  numatomos

komercinės nuomojamos patalpos, kuriose įsikurs nedidelės krautuvėlės. 

Pagrindiniai  įėjimai  į  rekonstruojamą  prekybos  paskirties  pastatą  išlieka  nepakitę  rytinėje  ir

šiaurinėje pusėse. Prekės pristatomos iš sklypo vakarinėje pusėje esančios rampos ją rekonstruojant.

II projekto vykdymo etapu sklypo centrinėje dalyje, įrengiant vidinį įėjimą, prijungiamas esamas

prekybos  paskirties,  vieno  aukšto  pastatas  (žymėjimas  plane  3E1g).  Prijungiamas  pastatas

nerekonstruojamas.

4. SUSISIEKIMO PLANAVIMO SPRENDINIAI

Susisiekimo planavimo sprendiniai projektuojami vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR

2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji  reikalavimai” patvirtintu Lietuvos Respublikos

aplinkos ministro 2014 m. birželio 17 d. įsakymu Nr.D1-533.

Planuojamojoje teritorijoje jau yra įrengti trys įvažiavimai iš J. Basanavičiaus gatvės į 137 vietų

automobilių stovėjimo aikštelę. Naujų įvažiavimų-išvažiavimų nenumatoma. 

Krovininio  transporto  patekimas  į  teritoriją  nekeičiamas.  Esamu  vakarinėje  sklypo  dalyje

privažiavimu krovininis transportas patenka prie esamos prekių pakrovimo-iškrovimo rampos.

Automobilių minimalus stovėjimo vietų skaičius nustatomas STR 2.06.04:2014, “Gatvės ir vietinės

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai” 30 lentele. 5.2.  Prekybos centrai - 1 vieta 30 m² prekybos salės

ploto. Pagal šį punktą reikalinga įrengti 70 automobilių stovėjimo vietos, viso sklypo ribose jau yra įrengtos

137 automobilių stovėjimo vietos, 4 iš jų žmonėms su negalia. Įrengiama 20 vietų elektromobiliams.

5. SKLYPO ŽELDYNAI, REKREACIJA

Visi sklype esantys saugomi želdiniai išsaugomi. Naujų želdinių sodinimas nenumatomas.

Želdynų plotas turi būti ne mažesnis už nurodytą Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo

tvarkos apraše t. y.-10% (projekte 5597 m² – 39.57%).

Proj. vad.            G. Aleliūnas    

GA 2022-02-09-TP-PP-AR Lapas Lapų
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