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BENDROSIOS DALIES AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

PAGRINDINIAI DUOMENYS:  
OBJEKTAS: Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas (6.1.) – vienbutis gyvenamasis namas.  
                    Ir šeši kaimo turizmo pastatai (7.13) 
STATYBOS VIETA:   Trumpoji g. 18, Paliepiukų k., Nemežio sen., Vilniaus r. sav. 
ŽEMĖS SKLYPO NAUDOJIMO BŪDAS: Kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai 
SKLYPO SAVININKAI IR UŽSAKOVAI:  N. L. 
STATYBOS RŪŠIS:   Nauja statyba. 
STATINIO KATEGORIJA:  Neypatingas statinys. 
 

TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS 
SKLYPO PLANO SPRENDINIAI: 

Sodyba yra 12 km. atstumų nuo Vilniaus Minsko plento kryptymi. Sklypas yra keturkampio formos 5000 
m2 dydžio. Kompleksą sudaro 7 pastatai: - gyvenamasis namas ir šeši namukai pritaikyti kaimo turizmui, vienas iš 
jų - pirtis su pobūvių patalpa.  Namas projektuojamas  pietinėje pusėje, išlaikant normatyvinius atstumus nuo 
sklypo ribų. Įvažiavimas į sklypą iš pietinės pusės. Nuo šalia esančių sklypų išlaikomi normatyviniai ir 
priešgaisriniai atstumai. Sklype nėra želdinių, kuriuos reikia išsaugoti. Priklausomų želdynų plotas sklype 
numatomas ne mažiau kaip 17% sklypo ploto. Laisvame nuo kietų dangų plote numatoma įrengti veją, sodinti 
dekoratyvinius augalus.  Automobilių parkavimas: sklype numatomos 4 automobilių parkavimo vietos.  Planuojant 
sklypo užstatymą, aptvėrimą ir apželdinimą projektiniai sprendiniai turi padėti išvengti smurto ir vandalizmo namo 
gyventojų ir jų turto atžvilgiu (teritorijos apšvietimas, prieigų apžvelgimas, aptvėrimas, vartų rakinimas ir kitos 
priemonės). 

 
INŽINERINIAI TINKLAI: 

               Lauko inžineriniai tinklai:  
- Elektros tiekimas – numatomas  nuo centralizuotų el. tinkle. 
-  Vandentiekio ir nuotekų – naujai projektuojami pagal išduotas sąlygas 

    Gyv. pastato šildymo sistema: alternatyvi energiją taupanti šildymo sistema: šilumos siurblys 
   „ORAS – VANDUO“. 
    Taip pat numatoma rekupercija.  
    Paviršinio vandens surinkimas savo sklypo ribose.  

 
PASTATAI: 

Projektuojamas namas skirtas gyventi vienai šeimai.  Namas projektuojamas karkasinis,  vieno aukšto,  vienšlaičiu  
stogu.  Pastate numatoma:  bendras kambarys su virtuve, koridorius, tambūras, tech. patalpa,  trys kambariai, 
drabužinė ir  vonios kambaris. Pastato stogas  dengtas profiliuota skarda.   Gyv. pastato aukštis nuo  grindų iki 
kraigo – 3.65m. Pastato gabaritai plane (pagal stogo projekcija) – 16,35 x 14,15.  
 Kaimo turizmo namukai taip pat karkasiniai, vieno aukšto, vienšlaičių stogu. Aukštis – 3,16m. Gabaritai pagal 
stogo projekcija – 10,15 x 8.00m 
          Pastato projektiniai sprendiniai turi padėti išvengti smurto ir vandalizmo namo gyventojų ir jų turto atžvilgiu 
įėjimų apšvietimas, prieigų apžvelgimas iš pastato vidaus, patikimos langų ir durų konstrukcijos, spynos, 
apsauginė signalizacija.  Apdailai naudojamas  – klinkeris,  dalinai tinkuojama fasadiniu dekoratyviniu tinku.    
          Spalvinė gama bei apdailos medžiagos parenkamos autorinės priežiūros metu. 
  
 
 
                                                                  BENDRIEJI RODIKLIAI 
 
SKLYPAS: 
1 . SKLYPO PLOTAS                                                     5000  kv/m 
2. SKLYPO UŽSTATYMO INTENSIVUMAS              7.65 %  
3. SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS                              13.87 % 
 
 
 
GYVENAMASIS NAMAS(1): 
1. BENDRAS PLOTAS                                                    122.94 kv/m 
2. NAUDINGAS PLOTAS                                               89.83 kv/m 
3. UŽSTATOMAS PLOTAS                                            200.00 kv/m 
4. TŪRIS                                                                            582 kub/m 
5. AUKŠTŲ SKAIČIUS                                                   1 
6. PASTATO AUKŠTIS                                                   3.65 m 
7. ENERGINIO NAUDINGUMO KLASĖ                      A++ 
 



 

 

 
 
   KAIMO TURIZMO PASTATAI (2,3,4,5,6):  
   BENDRAS PLOTAS                                                         39.46 x 5 =197,30 kv/m 
   USTATYMO PLOTAS                                                      73.22 x 5 =366.10 kv/m 
   PASTATŲ AUKŠTIS                                                         3.16 m. 

 
  KAIMO TURIZMO PASTATAS (7): 
   BENDRAS PLOTAS                                                          62.01 kv/m 
   USTATYMO PLOTAS                                                      127.53 kv/m 
   PASTATO AUKŠTIS                                                         3.40 m. 

 
 
 
 
 
 

 STATYBOS ĮTAKA APLINKAI: 
Statybos aikštelė pažymima žemės sklypo ribose. Statybinės medžiagos sandėliuojamos t.p. žemės sklypo ribose. 
Statybos metu gretimų sklypų gyventojai nepatogumų nepatirs, nes priėjimai ir privažiavimai nebus uždaryti. 
Naudojimo metu statiniai neigiamos įtakos gretimoms teritorijoms neturės. Tarp projektuojamo statinio ir gretimų 
žemės sklypų išlaikomi norminiai sanitariniai atstumai. 
Gyvenamojo namo statybos metu viršutinis derlingas dirvožemio sluoksnis nuimamas ir saugomas numatytoje grunto 
saugojimo aikštelėje. Užbaigus objekto, inžinerinių tinklų statybos darbus, derlingas dirvožemis panaudojamas 
gerbūvio sutvarkymui, apželdinimui ir pažeistų dirvožemio vietų atstatymui, žiūr. sklypo vertikalinį planą. Sklypas 
apsodintas augalais, žiūr. sklypo sutvarkymo brėžinius.  
 
 

TREČIŲJŲ ASMENŲ PAGRĮSTŲ INTERESŲ APSAUGA. 
Suprojektuota būsto visuma turi būti pastatyta pagal projektą ir naudojama pagal paskirtį; 
Projektas parengtas taip, kad gyvenamojo pastato, jo sklypo formavimo, priklausinių, priėjimų ir 

privažiavimų, inžinerinių sistemų požeminė ir antžeminė statyba (tiesimas) nepablogina trečiųjų asmenų statinių 
esamos techninės būklės ir nesudaro prielaidų atsirasti veiksniams, galintiems vėliau (juos naudojant) pabloginti tų 
statinių techninę būklę; Projektas parengtas taip, kad patekti į valstybinės ir vietinės reikšmės kelius bei gatves 
tretiesiems asmenims galimybė būtų nevaržoma; 

Projekto sprendiniai nevaržo galimybės naudotis inžineriniais tinklais; 
Būsto visumos projekto sprendinių, tarp jų gyvenamojo namo, priklausinių ir želdinių lokalizavimas nesumažina 

trečiųjų asmenų sklypų ir butų insoliacijos dydžių; 
Būsto visumos projekto sprendiniai įvertino ir nepažeidė trečiųjų asmenų gaisrinės saugos priemonių ir sistemų bei 

išsaugojo jų funkcines savybes; 
Gyvenamasis pastatas ir sklypas yra suprojektuotas taip, kad jų naudojimas, taip pat pastate leistinos veiklos 

keliamas triukšmo, vibracijos, elektros trikdymų ir pavojingos spinduliuotės lygiai tretiesiems asmenims neturi 
neigiamo poveikio; 

Jeigu suprojektuota lokali šildymo sistema gali teršti aplinkos orą ar neigiamai veikti aplinką bei gyventojų 
sveikatą, projekte turi būti numatytos šių veiksnių neigiamo poveikio mažinimo priemonės; 

Suprojektuota atvira lietaus (tirpstančio sniego) vandens surinkimo sklype sistema, o vanduo nuvedamas į 
surinkimo šulinius arba kaupiamas ir naudojamas namų ūkio reikmėms. 
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ŽEMĖS SKLYPO  BENDRIEJI RODIKLIAI

SKLYPO UŽSTATYMAS

SKLYPO INTENSYVUMAS

SKLYPO PLOTAS 0.5000ha

13.87%

 7.65%
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SUTARTINIAI ŽENKLAI

Sklypo riba (4162/0300:555)

Įvažiavimas į  sklypą

Pagridinis įėjimas

Ūžstatymo zona

Pravažiavimas

Automobilių parkavimas

245.35

  245.60

  245.85

  246.40

  245.75

  245.35

  244.85

EKSPLIKACIJA

Projektuojamas gyvenamasis namas

1
plotas             122.94 kv/m

Projektuojamas kaimo turizmo pastatas

2

užstatymas     200.00 kv/m
tūris                583 kub/m
aukštis            3.65 m

plotas             39.46 kv/m
užstatymas     73.22 kv/m
tūris                166 kub/m
aukštis            3.16 m
Projektuojamas kaimo turizmo pastatas

3
plotas             39.46 kv/m
užstatymas     73.22 kv/m
tūris                166 kub/m
aukštis            3.16 m
Projektuojamas kaimo turizmo pastatas

4
plotas             39.46 kv/m
užstatymas     73.22 kv/m
tūris                166 kub/m
aukštis            3.16 m
Projektuojamas kaimo turizmo pastatas

5
plotas             39.46 kv/m
užstatymas     73.22 kv/m
tūris                166 kub/m
aukštis            3.16 m
Projektuojamas kaimo turizmo pastatas

6
plotas             39.46 kv/m
užstatymas     73.22 kv/m
tūris                166 kub/m
aukštis            3.16 m
Projektuojamas kaimo turizmo pastatas

7
plotas             62.01 kv/m
užstatymas     127.55 kv/m
tūris                341 kub/m
aukštis            3.40 m

8 Projektuojamas gręžinys

9 Projektuojamas biologinio valymo įrenginys

10 Atliekų surinkimo ir rušiavimo vieta

pareigos v., pavardė parašas data

ADRESAS A.V.

1lapas/1lapų

Tomas Juo apavičius

Vilniaus r. sav . Nemėžio sen. Paliepiukų k.

Geode ininkas
geod.paž.nr.1GKV-460

2013.05.20
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K.Skomskio firma "VIVA ARCHITECTURA"

Architektas K.Skomskis253A

21 - 15 - TP-AS
     Statytojas:  N. L. 8

1 3 AC B

3 1CA

0.60

-0.10

2.20

-0.10

0.60

-0.10

3.40

2.20

-0.10

3.40

2.20

-0.10

3.40

-0.10

2.28

-0.10-0.10

3.40

2.20

±0.00

0.60 0.60

3.40

2.20

±0.00

9350
9450

8750
11300

3850 4900

11300

9450
9350

CA B

±0.00-0.10

-0.40(rostverko apačia)

-0.10 (rostverko viršus)

mūrlotis iki 2.85

3.40

2.20
mūrlotis iki 2.55

mūrlotis iki 2.31

-2.00 (polio apačia)
 KAIMO TURIZMO PASTATO (7) FASADAI,

PJŪVIS
M:100

Etapas PP

40
0 ŪKININKO SODYBOS:GYVENAMOSIOS PASKIRTIES ( VIENO BUTO)

PASTATO (6.1.) IR ŠEŠIŲ KAIMO TURIZMO PASTATŲ (7.13.),
VILNIAUS R. SAV. NEMEŽIO SEN., PALIEPIUKŲ K., TRUMPOJI G. 18

(SKL. KAD. NR.4162/0300:555) STATYBOS PROJEKTAS
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