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PROJEKTAVIMO PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

Pritariu: '2084__,;3-46
Avrchitektdros ir urbanistikos

_ Skyriaus
vyriausioji specialiste

Statytojas: %&M@i&%
UAB ,Rivona“ Kodas 110512039 , Savanoriy pr. 176,Vilnius -

Tel. Nr. 8 (5) 233 11 81, rivona@rivona.lt

1. Informacija apie sumanyta projektuoti statinj

1.1. Statinio pavadinimas Prekybos paskirties pastato
Gelezinkelio g. 1A, Silutéje, statybos
projektas

1.2. Statybos rii§is Griovimas ir nauja statyba

1.3. Statinio kategorija Ypatingas

1.4. Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis | Prekybos paskirties pastatai 8.3

2. Zemés sklypo ir statinio(techniniai ir paskirties) rodikliai:

2.1. | Zemés sklypo kadastrinis numeris 8867/0014:74

22 Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

23 Naudojimo biidas Komercinés paskirtis objekty teritorijos

2.4. Zemes sklypo plotas m* 7919

2.5. UZstatytas plotas m?* 3180 m?

2.8, UZstatytas tankis % 40%

2.7, UZstatytas intensyvumas % 38%

2.8. Automobiliy stovéjimo viety skaidius, 77

vnt.
2.9. Tame tarpe Zmonéms su fizine negale, |3
vnt.

2.10. | Zeldyny plotas, m? 1600

2.11 | Zeldyny plotas % 20

2.12. | Nuosavybeés teisé Privati UAB “Rivona”

3. Projektuojamo statinio techniniai rodikliai:

3.1. Pagrindiné naudojimo paskirtis Prekybos paskirties pastatai 8.3

3.2, PaZyméjimas sklypo plane 1

3.3. Proj. pastato uzimamas plotas, m? 3180 m*

34. Proj. pastato bendras plotas, m? 3000 m*

3.5. Projektuojamo pastato aukStis, m 8 m

3.6. Projektuojamo pastato tiiris m? 25400 m?

3.7. Auksty skaicius 1

4. Lauko ir vidaus inZineriniai tinklai

Vandentiekio ir nuoteky Salinimo
Sildymo védinimo ir oro
kondicionavimo
Elektros
Silpny sroviy




Griaunami statiniai

3.1

Pastatas — Autobusy stotis unikalus Nr. 8899-6005-2018
5.2.  Pastatas — DispeCeriné unikalus Nr. 8899-6005-2029
5.3.  Kiti inZinierinai statiniai — Kiemo statiniai unikalus Nr. 8899-6005-2034

. _Projektiniy pasiiilymy paskirtis

6.1. ISreiksti statytojo sumanyto projektuoti
statinio architekturos ir kity sprendiniy
idéja.

6.2. Nustatyti sklypo uZstatymo reglamentus

6.3. Informuoti visuomeng¢ apie visuomenei

svarbaus statinio numatomg
projektavima

. _Statytojo pateikti dokumentai

7.1. Nekilnojamojo turto registro centrinio
duomeny banko iSrasas
7.2. Zemeés sklypo planas

. Projektiniy pasitilymy sudétis

8.1. AiSkinamasis rastas

82, Sklypo planas su gretima urbanistine
aplinka

8.3. Sklypo planas. Eismo organizavimas.

8.4. Pastato planas

8.5. Pastato fasadai. pjiivis

8.6. Vizualizacija su gretima urbanistine
aplinka

. Kiti duomenys

9.1. Projektiniy pasiiilymy rengimo terminai | Nenustatomi

92, Projektiniy pasiiilymy komplektavimas | Statytojui perduodama viena projektiniy
pasiiillymy dokumentacijos byla

Statytojas

UAB “Rivona”

Igaliotas Julius Volungeviéius

2021 lapkricio 18d.
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas Mato vienetas | Kiekis

I. SKLYPAS

1.1. sklypo plotas m? 7919

1.2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 30

1.3. sklypo uzstatymo tankumas % 32

1.4. zeldyny plotas sklype % 25

Il. PASTATAS

Prekybos paskirties pastatas

2.1. bendrasis plotas: m? 2320

2.2 pagrindinis (prekybos) m? 2000

2.3. pagalbinis m? 320

2.4. pastato tdris m?3 21500

2.5. auksty skaicius vnt. 1

2.6. pastato aukstis m 10,30

2.7. pastato atsparumas ugniai Il

[1l. INZINERINIAI TINKLAI IR KITI STATINIAI

3.1 Aikstelé (kietos dangos) 49 vt. m? 1390

3.2 Aikstelé (kietos dangos) 29vt. m? 680

3.3. Vandentiekis m Tikslinama TP
3.4. Nuotekos m Tikslinama TP

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO, laida
GELEZINKELIO G. 1A, SILUTEJE,
MB JVPI STATYBOS PROJEKTAS 0
A421 PV | J.VolungeviCius 2022 09 BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI lapas lapy
STATYTOJAS: 1 1
PP JV211202-PP

UAB ,RIVONA*




BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS

_Projekto pavadinimas: PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO, GELEZINKELIO G. 1A,
SILUTEJE, STATYBOS PROJEKTAS.

Projektuojama:

Statomi statiniai:

Prekybos paskirties pastatas (8.3)

Statybos adresas: GeleZinkelio g. 1a, Siluté

Statybos riSis — nauja statyba, statinio paskirtis - prekybos pastatas (8.3), statinio
kategorija — ypatingasis statinys.

Griaunami statiniai:

1. Pastatas — Autobusy stotis

Unik. Nr. 889-6005-2018

Statybos rusis — griovimas, statinio paskirtis — transporto, statinio kategorija —
neypatingasis statinys. Statybos metai: 1994

2. Pastatas — Dispeceriné

Unik. Nr. 899-6005-2029

Statybos rusis — griovimas, statinio paskirtis — transporto, statinio kategorija —
nesudétingasis statinys. Statybos metai: 1994

3.  Priklausinys. Kiti inzineriniai statiniai — Kiemo statiniai

Unik. Nr. 8899-6005-2034

Statybos ruSis — griovimas, statinio paskirtis — kiti inzinieriniai statiniai, statinio
kategorija — neypatingasis statinys. Statybos metai: 2005

Projektiniy pasitlymy rengimo tikslas:

- iSreiksti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektiros ir kity pagrindiniy
sprendiniy idéja;

- informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus statinio numatoma projektavima;

- nustatyti sklypo uzstatymo reglamentus

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO, | laida

MB JVPI GELEZINKELIO G. 1A, SILUTEJE, STATYBOS
PROJEKTAS. 0

A421 |PV |J.Volungevicius 2022 02

AISKINAMASIS RASTAS lapas | lapy

PP STATYTOJAS: UAB ”R|VONA“ JV211202-PP 1 5




Projekto projektiniai pasitlymai rengiami vadovaujantis:

- Projektavimo pasitlymy uzduotimi.

Suformuotam sklypui néra parengto ir galiojan€io detalaus plano, todél rengiant
projektg taikoma:

- Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas Reg. Nr.T00036339

- Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas Reg. Nr. T00083331

- Silutés rajono savivaldybés teritorijos dalies (Silutés miesto) bendrojo plano
koregavimas parvirtintas sprendimu 2018 m. vasario 20 d. Nr. T1-936 Reg Nr.
T00081777

Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy detalizacija.
Sprendiniai Silutés miestui, M 1:10 000. Teritorijos naudojimo reglamenty brézinio
iStrauka:

Projektuojamas pastatas X

_Sklypas esamos uzstatytos teritorijos apsuptyje, ribojasi su miesto centro teritorija.
Sioms teritorjoms nustatyti Maksimalus gyvenamojo ir vieSojo uzstatymo
intensyvumas sklype Ulmax <= 1,0 ir maksimalus aukstis Hmax 15,5m.

Sklypas yra nekilnojamuyjy kultdiros vertybiy teritorijoje ,Silutés miesto istoriné dalis*
(12331, U45).

lapas lapy
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I$trauka i$ ,Silutés miesto istoriné dalis apibrézty teritorijos riby planas, 23 lapas,

uzstatymo tipy schema®“

Projektuojamas pastatas teritorijoje kur ,Pakitusios nesusiformavusios strukttros®
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Uzstatymo tipai:

- Perimetrinis uZstatyma
- Sodybinis uzstatymas

- Miesto ,,vilos’’ uzZstatyr
- Atskirai stovintys pasta
- Pakitusios, nesusiform:

- VieSosios erdves

Sklypo apibudinimas.

Sklypas kuriame prekybos centro statyba yra 7919 m? dydzio. Pagrindiné
naudojimo paskirtis — Kita. Naudojimo blUdas - Komercinés paskirties objekty
teritorijos.

Sklype stovi pastatai: autobusy stotis, dispeceriné ir kiti inzineriniai statiniai — kiemo
statiniai. Pastaty statybos metai 1994, Nekilnojamuyjy kultiros vertybiy registre jrasy
apie Siuos pastatus néra.

Didesné sklypo dalis asfaltuota, kur buvo autobusy parkavimo ir manevravimo
aikstelé.

Siaurinéje puséje sklypas ribojasi su sklypu kurio naudojimo bidas — vienbugiy ir
dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Siame sklype stovi gyvenamasis namas,
dkinis ir pagalbinis pastatai. Pastatuose vykdoma ir komerciné veikla. Gyvenamasis
namas statytas 1900 metais ir yra jrasytas | nekilnojamuyjy kultGros vertybiy registrg.

Vakarinéje sklypo puseéje nesuformuoti sklypai. Stovi gyvenamosios ir pagalbinés
paskirties pastatai. Nekilnojamuyjy kultdros vertybiy registre jrasy apie Siuos pastatus
néra.

Pietinéje sklypo puséje sklypas ribojasi su sklypu kurio naudojimo bldas -
vienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Sklype stovi gyvenamasis
namas ir pagalbiniai pastatai. Nekilnojamuyjy kultGros vertybiy registre jrasy apie
Siuos pastatus néra.

Rytinéje puséje sklypas ribojasi su Gelezinkelio gatve. Kitoje Gelezinkelio gatvés
puséje stovi Silutés geleZinkelio stoties pirmojo komplekso statiniai. Artimiausi
statiniai adresu Gelezinkelio g. Nr.2, Nr.3, Nr. 4 ir Nr.5 yra jradyti j nekilnojamuyjy
kultdros vertybiy registra.

| sklypg yra esami trys jvaziavimai i§ GelezZinkelio gatvés. Palei gatve yra pésciyjy
takas ir vieSojo transporto stotelé.

Prie gatvés auga eilé medziy.

Sklypo reljefas tolygus.

Daugiau apribojimy sklypo naudojimui néra.

lapas lapy
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SPRENDINIAI

UAB ,Rivona“ jsigijo sklypa su tikslu pastatyti jame prekybos paskirties pastata.
Sklype numatoma statyti naujg prekybos paskirties pastatg ~2320m? bendrojo ploto.
Taip nuspresta paskaitiavus numatomus pirkéjy, Silutés miesto gyventojy bei miesto
sveciy, srautus.

Esamas autobusy stoties pastatas griaunamas, nes nebereikalingas kaip transporto
paskirties statinys. Kitai paskirCiai pritaikyti negalima, dél netinkamo iSplanavimo.
Esamo pastato atitvarinés konstrukcijos netenkina energiniy reikalavimy.
Ekonomiskai jo rekonstravimas ar pertvarkymas baty nepagrjstas. Taip pat griaunami
ir kiti statiniai priklausiniai.

Sklypo sutvarkymas.

Statinys projektuojamas pietinéje sklypo dalyje — toje pacioje vietoje kaip ir senasis
pastatas.

PrieSais parduotuve numatomos dvi automobiliy parkavimo aikstelés, Automobiliy
parkavimo viety skaiCius reikalingas projektuojamo pastato klienty ir darbuotojy
automobiliams parkuoti skaiiuojamas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentele 5.2 eilute -, kur 1auto kiekv. 30m?
prekybos salés ploto. Pastate prekybinis plotas sudaro 2000m?, taigi poreikis:
67 automobiliai. Viena automobiliy parkavimo aikStelé projektuojama 49 parkavimo
viety, antra 26 viety. AikStelés asfaltbetonio dangos. | aikSteles patenkama i$
Gelezinkelio gatves toje pacioje vietoje kur buvo senasis pagrindinis jvaziavimas.
Privaziavimas prie prekiy tiekimo rampos projektuojamas taip pat i GelezZinkelio
gatves.

Projektiniuose pasitlymuose nagrinéjami pésciyjy judéjimo sprendiniai ir dviraciy
judéjimo sprendiniai jungiantys Tilzés ir CijoniSkiy gatves. Sklypo ribose ir uz sklypo
riby, (gatvés raudonuyjy linijy ribose) numatoma rekonstruoti esamg Saligatvj. Jungtis
su esamu Saligatviu uztikrinama iSlaikant tg patj Gelezinkelio gatvés kontlrg. Esamas
Gelezinkelio gatvés plotis pakankamas jrengti dvi eismo juostas ir dviraCiy takus | abi
puses. Projektiniuose pasillymuose pateikiami susisiekimo sprendiniai néra
galutiniai ir bus tikslinami gavus prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy
salygas bei derinami su Silutés rajono savivaldybés eismo saugumo komisija.

Parengus galutinius sprendinius valstybinéje Zeméje turi buati gautas
Nacionalinés Zzemés tarnybos sutikimas.

Taip pat numatyta atnaujinti ir palikti funkcionuoti esamg péscCiyjy takg sklypo
ribose, kuris jungia GeleZinkelio gatve su Zemaigiy gatve.

Projektuojamas pastatas.

Naujai projektuojamas pastatas vieno auksto, ~2320m? bendro ploto. paskirtis
prekybiné. Pastate jsikurs maisto ir k.t. smulkiy buitiniy prekiy parduotuvé, vaistiné
bei nuomojamos patalpos smulkiesiems prekybininkams ir paslaugy tiekéjams.

Fasado apdailos medziagos fibrobetono elementai, keraminés plytos ir
,suradijusios” skardos kasetés.

Parduotuvés vidaus apdailai numatoma naudoti gipso kartong, berémio stiklo
konstrukcija, jvairiy tipy pakabinamas lubas.

lapas lapy
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Apzeldinimas.

Teritorijy planavimo dokumentuose: ,Silutés rajono savivaldybés teritorijos dalies
(Silutés miesto) bendrojo plano koregavimas* kur nustatytos atskiry gamtinio karkaso
struktdry ir jy elementy, atskiryjy Zeldyny ribos, Sioje teritorijoje, GelezZinkelio gatvéje
numatytas Zaliasis koridorius. Prie gatvés abiejose pusése yra medziy eilés.

Medziai esantys Salia Gelezinkelio gatvés prie esamo pastato saugomi. Esamy
medziy eilé pratesiama palei GeleZinkelio gatve pasodinant naujus medzius.

Likusi neuzstatyta dalis apzeldinama, apie 21% sklypo dalies. Nauji medZiai
projektuojami pasodinti automobiliy parkavimo aikSteles atskirianCioje juostoje.

Poveikis aplinkai.

Projektuojamos parduotuvés veiklos poveikis aplinkai minimalus. Automobiliy
parkavimo aiksStelés ir Gkinio kiemo aikstelés pavirSiniai vandenys surenkami ir valomi
specialiuose jrenginiuose. Pakuotés ar kitokiy atlieky iSvezimui sudaromos sutartys
su specialios paskirties jmonemis.

Automobiliy srauto tarSos dydis prie sklypo sumazés, nes autobusy stoties
transporto (autobusy) nebelieka, o lengvieji automobiliai tylesni ir maziau tarSus. Prie
pastate jrengiamy oro tiekimo difuzoriy triuk8mo lygis nevirSija 35-45 dBA. Oro
tiekimo iStraukimo sistemoms parinkti jrenginiai ir triukSmo slopintuvai uztikrins kad
jrangos triukSmo lygis artimiausioje gyvenamoje teritorijoje nevirSyty HN 33:2011
nustatyty ribiniy verciy, t.y. 55dBA dieng, 50dBA vakare, 45dBA naktj.

Inzinieriai tinklai.

Pastato inZineriniai tinklai: vandentiekis, buitinés ir lietaus nuotekos, elektros tinklai,
rySiai, jungiami prie miesto inZineriniy tinkly pagal prisijungimo saglygas Viduje
projektuojama mechaninés ventiliacijos, dirbtinio apSvietimo sistemos. PavirSinis
vanduo nuo automobiliy aikStelés surenkamas ir valomas naftos gaudyklése ir
iSleidziamas | miesto lietaus kanalizacijg. Jokios paSalinés Ukinés veiklos pastate
nenumatoma. Papildomy tarSos Saltiniy nebus.

Pastato Sildymas aeroterminis t.y. i§ atsinaujananciy Saltiniy kaip numatyta A++
energinio naudingumo projektuojamiems pastatams.

PAMINKLOTVARKINIS VERTINIMAS IR SPRENDINIAI.

Sklypas yra nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorijoje ,Silutés miesto istoriné dalis*
(12331, U45).

Silutés rajono savivaldybés tarybos 2019-03-28 sprendimu Nr. T1-1331 patvirtintas
Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo nuostata ,Planuojant
kultaros paveldo vietovese ir kultiros paveldo objekty teritorijose naujas statybas,
batina iSsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdvine struktirg, iSsaugant
ir iSrySkinant paveldo objekty ir jy aplinkos savituma.“

Kaip ir pazyméta ,Silutés miesto istorinés dalies apibrézty teritorijos riby plano
projekte” Sioje teritorijoje yra ,Pakitusios nesusiformavusios struktiros®. Néra aiSkaus
istorinio urbanistinio audinio ir charakteringos erdvinés struktiros. Todeél, kuriant
pastato architektlirg, pasirenkami sprendiniai kuriantys vizualinj Silutés miesto
istorinés dalies jspud;.
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Kultiros vertybiy registre aprase Silutés istorinés dalies uZzstatymo bruozai:
,Sodybiniam - perimetriniam uzstatymui badingas sklypo uzstatymas gyvenamosios ir
Ukinés paskirties pastatais, gyvenamuosius namus ilguoju arba galiniu fasadu
iSdéstant palei gatves linijg ar atitraukiant nuo jos®.

Silutés miesto istorinés dalies pastaty posesijy apytikslis dydZiai nuo 15- 20m
galiniy fasady iki 25-35m ilgyjy fasady. Greta esanciy gelezinkelio komplekso
pastatai didesni: geleZinkelio stotis ~38m, o toliau esantis sandélis ~50m.

Projektuojamo pastato tlris skaidomas | tris tdrius diferencijuojant aukstj ir
medziagiSkumag. Pastato fasado daliy dydis artimas minéty posesijy dydZiui. Pastato
fasado dalys atskiriamos refleksinio (veidrodinio) berémio stiklo apdaila siekiant tarpy
tarp namy jspudzio.

,Silutés miesto istorinei daliai biidingos apdailos medziagos — plyty miro tinkuoti ir
netinkuoti fasadai.“ Todél trim pastato dalim pasirinktos apdailos medziagos:
fibrobetono elementai, keraminés plytos ir ,surtdijusios” skardos kasetés.

Silutés miesto istorinés dalies vertingoji savybé 7.2.1.7. gamtiniai elementai -
perimetrinio apzeldinimo lapuocCiais medziais pobudis apima ir GelezZinkelio gatve
todel esamy medziy eilé iSsaugoma ir pratesiama sodinant naujus medzius palei visg
sklypo riba.
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EKSPLIKACIJA:
@ PROJEKTUOJAMAS PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS (2300m)
(2) AUTOMOBILIY PARKINGAS (49 vt
(3) AUTOMOBILIY PARKINGAS (26 vt
SUTARTINIS ZYMEJIMAS
SKLYPO RIBOS
PROJEKTUOJAMAS PASTATAS
PROJ. ASFALTBETONIO DANGA
PROJ. BET. TRINKELIY DANGA
PROJ. VEJA
BUITINIY ATLIEKY RUSIAVIMO KONTEINERIY VIETA
NAUJAI SODINAMI MEDZIAI
KERTAMI MEDZIAI
BREZINYS PARENGTAS ANT TOPOGRAFINIO PLANO PARENGTO IR SUDERINTO 2022-01-05.
REGISTRACIJOS NUMERIS TIIS1-20211223-056192
+0.00=10.60
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