LIETUVOS ARCHITEKTY RUMUY REGIONINES ARCHITEKTY TARYBOS
ISVADA

2022 m. rugséjo 15 d.
Klaipéda

Posédzio pirmininkas — Petras DZervus.
Posédzio sekretoré — Liuda Bartkiené.

Klaipédos regioninés architekttros tarybos (toliau —Taryba) nariai dalyvave teikiant pasitlymus, iSvadas ir
rekomendacijas:

Edmundas Andrijauskas, Gerda Antanaityté , Laimonas Bogusas, Petras DZervus, Vytautas Gryksas, Arlinas
KiliS$auskas , Rolandas Rakevic¢ius , Margarita Ramanauskiené, Laima Sliogeriené, Danuté Zubaviciené .

Paaiskinimus Tarybos posédyje davé:

Pareiskéjo UAB ,, UOSTAMIESCIO PROJEKTAS atstovai - PV/architekté Snieguolé Stripiniené ,
Architekté/autoré Kristina Milvidaité — Striskiené ;

Statytojo UAB ,SIGMARIS” atstovas Donatas Brezgys.

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

Lietuvos architekty rimai (toliau —Rimai) 2022-09-09 gavo UAB ,UOSTAMIESCIO PROJEKTAS“ direktorés
Snieguolés Stripinienés prasyma dél , Dviejy administracinés paskirties pastaty, Staliy g. 4,6 Klaipédoje
statybos projekto” projektiniy pasidlymy jvertinimo pagal Architektiros jstatymo 11 str. punktus.

Prie Prasymo pridéti Sie dokumentai:

1. Projektiniy pasitlymy byla ,Dviejy administracinés paskirties pastaty, Staliy g. 4,6 Klaipédoje statybos
projektas” (38 psl., pdf).

2. Priedai - Dokumentai (84 psl., pdf).

3. Vaizdiné informacija ( 9 psl., pdf).

Il. KLAUSIMU NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES
Projekte pateikti duomenys

PROJEKTO PAVADINIMAS:

Dviejy administracinés paskirties pastaty, Staliy g. 4,6 Klaipédoje statybos projektas” projektiniai pasitlymai
STATINIY ADRESAS: Staliy g. 4, 6, Klaipéda

STATYTOIJAS: UAB ,,SIGMARIS”, Taikos g. 48B, Klaipéda

PROJEKTO AUTORE: architekté Kristina Milvidaité-Strigkiené, atestato Nr. 1753.

PROJEKTO VADOVE: architekté Snieguolé Stripiniené, atestato Nr. A 473.

STATINIY PASKIRTIS: Administraciné paskirtis (7.2.)

STATINIY KATEGORIJA: Ypatingasis statinys

STATYBOS RUSIS: Nauja statyba

PROJEKTUOJAMU STATINIY SARASAS:
— Administracinés paskirties pastatai (7.2)

ZEMES SKLYPAS:
—  Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
— Zemeés sklypo naudojimo bidas: komercinés paskirties objekty teritorijos.



TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTAI:

- Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas 2007 m. balandZio 5 d., Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-110.

- Teritorijos tarp Naujosios uosto, uosto ir SgnkryZzos gatviy dalies (Zemés sklypy Nr. 20,21,22,23,24)
detalusis planas.

BENDRIEJI RODIKLIAI

Sprendinys Pastabos
SKLYPAS - Staliy g.4 (un. nr. 4400-1099-8051)
Sklypo plotas 971 m?
Sklypo uzstatymo intensyvumas 161 % pagal DP-230 %
Sklypo uZstatymo tankis 55 % pagal DP- 60 %
SKLYPAS - Staliy g.6 (un. nr. 4400-1208-6384)
Sklypo plotas 946 m?
Sklypo uzstatymo intensyvumas 158 % pagal DP-230 %
Sklypo uZstatymo tankis 53% pagal DP- 60 %
PASTATAS - Staliy g. 4
Administracineés paskirties pastatas (7.2)
Bendrasis pastato plotas 2294,33 m?
Naudingas pastato plotas 1574,52 m?
Pastato tdris 6435 m?
Auksty skaicius 3a.+M
Pastato aukstis 15m pagal DP- 15 m
PASTATAS - Staliy g. 6
Administracinés paskirties pastatas (7.2)
Bendrasis pastato plotas 2025,19 m?
Naudingas pastato plotas 1510,37 m?
Pastato tdris 6603 m?
Auksty skaicius 3a.+ M
Pastato aukstis 15m pagal DP- 15 m

PV/architektés Snieguolés Stripinienés projektiniy pasitlymy pristatymas :

o Pristatyti istoriniai duomenys apie vietg, kuriuoje projektuojama (istorininiuose planuose pazymeétas
teritorijos uzstatymas, toje vietovéje buvusi pastaty paskirtis, ikonografiné medziaga) .

o Pristatyti sklypuose Staliy g.4,6 atlikti archeologiniai Zvalgomieji tyrimai, jy iSvados. Tyrimais
nustatytas buvusiy neislikusiy pastaty ,prasislinkimas“ dabartiniy sklypy riby atzvilgiu.

o Apibadinti istoriniy ir dabartiniy Zemés sklypy riby skirtumai Staliy gatvéje bei detaliojo plano
uzstatymo galimybiy sprendiniai.

Architektés/autorés Kristinos Milvidaités — Striskienés projektiniy pasidlymy pristatymas :

o Esama padétis. Pademonstruota esamos padéties aeronuotrauka, padaryta dronu. Apibldintos
gretimybés — Salia esatys pastatai. Pristatyta esamos padéties gatvés isklotiné ir 3D kvartalo
vizualizacija-maketas, kur be esamos padéties, parodytos ir detaliojo plano sprendiniy uZstatymo
galimybés.

PV /architektés Snieguolés Stripinienés projektiniy pasialymy pristatymo papildymas :




O

Apibadintas pastato kaimyniniame sklype Titnago g. 10 numatomas uZstatymas: jo charakteris,
aukstingumas, padétis sklype ir atstumas nuo sklypo ribos.

Architektés/autorés Kristinos Milvidaités — Striskienés projektiniy pasitalymy pristatymas :

@)

O

Situacijos schema. Parodytas projektuojamas uzstatymas sklypuose Staliy g. 4 ir Staliy g. 6.

Sklypo planas. Parodyta atkasty istorinio uztatymo pamaty vieta ( buv. ISganymo armijos pastato
pamatai); apibldinti esami (5 vnt.) ir naikinami (2 vnt.) Zeldiniai; paaiskinti automobiliy stovéjimo
viety sprendiniai ( Staliy g. 4 antZeminéje aiksteléje — 8 vietos, pozeminiame parkinge po pastatais
Staliy g. 4,6 — 31 vieta). Pakomentuotas projektiniy sprendiniy atitikimas detaliajam planui —
uzstatymo pobadZiui.

Pastaty architektdros sprendiniai, planiné struktira. Dviejuose sklypuose projektuojami du pastatai ,
kuriy planiné struktira apjungta: jvaziavimas j pozeminj parkingg is Staliy g. sklype Nr.6.; pagrindinis
jéjimas i Staliy g. sklype Nr.4.; visuose aukStuose projektuojami administraciniy patalpy kabinetai,
bet pirmo auksto kabinetai turi papildomus jéjimus i$ lauko; kiekviename auks$te numatyti wc ir
pasitarimy kambariy blokai; mansardiniame aukste papildomai numatoma lauko terasa.

PV/architektés Snieguolés Stripinienés projektiniy pasitlymy pristatymo papildymas :

e}

Projektavimo dviejuose sklypuose juridiné pusé. Projekto architekty teigimas: LR teisés aktai
neprieStarauja vieno pastato (pagal Statytojo uzduotj ) statybai dviejuose sklypuose.

Architektés/autorés Kristinos Milvidaités — Striskienés projektiniy pasitalymy pristatymo tesinys :

e}

Architektdriné iSraiska, fasadai. Pasirinkta asimetriné kompozicija. Pastatas Staliy g. 4, 6 — dviejy
galais ,sustatyty” j Staliy gatve dvislaiCiy pastaty jvaizdis, kuriy skirtingos apdailos medziagos.
Pastatas Staliy g. 6 — taisyklingas dvislai¢io stogo tlris. Staliy g. 4 tdris nesimetriSkas - su
netaisyklingu dvislaiciu stogu ir nedidele konsoline dalimi vir$ pagrindinio jéjimo bei trijy daliy tdrio
sudalinimu Siaurés ryty fasade.

Fasady apdaila. Staliy g. 6 fasady apdaila — pilkos spalvos aliuminio kompozito plokstés ir tamsiai
pilkos spalvos keraminés Cerpés, stogas — tokios pat keraminés Cerpés; Staliy g. 4 fasadai — stiklo
plokstumos dengtos ridinto plieno lamelémis, kitur - ridinto plieno plokstés ir aliuminio kompozito
plokstés, stogas — radinto plieno.

UAB ,SIGMARIS” atstovo Donato Brezgio projektiniy pasitlymy pristatymas:

e}

Siam projektui rengti buvo rinktasi i§ keliy projektavimo jmoniy. Pasirinkti UAB ,, UOSTAMIESCIO
PROJEKTAS” architektai, nes pasillé, Statytojo poZilriu, graZiausig varianta.

Tarybos nariy klausimai, pasisakymai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

@)

e}

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti, kaip patenkama link apZeldintos Staliy g. 6 sklypo dalies.
Architektai atsaké, kad yra numatytas takas Salia panduso j poZzeminj parkinga.

Tarybos nariai paprasé parodyti gretimybe - Titnago g. 10 projektuojamo pastato vietg sklype.
Autoré parodé kaimyninio objekto projektiniy pasitlymy sprendiniuose numatytg vieta.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti, kaip pagrindZiamas perimetrinis Staliy gatvés uZstatymas,
reglamentuotas detaliuoju planu. Projekto vadové atsaké, kad pastatai statomi Staliy gatveés
perimetru su atsitraukimu nuo kaimyniniy sklypy riby. Tarybos nariai iSdiskutavo, kad perimetrinis
uistatymas - tai ir visiskai, ir dalinai uZstatyta kvartalo perimetru urbanistiné struktira.

Tarybos nariai paklausé, kaip projektuojamas pandusas j poZzeminj parkingg atitinka statybos zong,
nustatytg detaliuoju planu. Projekto vadové atsaké, kad detalusis planas buvo parengtas 2004 m.,
kuriame néra nustatytos poZzeminio parkingo statybos zonos.



o Tarybos nariai paklausé, kodél neatkuriami istorinio uZstatymo tlriai, nors projekto architektai
teigia, kad vadovaujasi istoriniais tyrimais? Architektés atsaké, kad islaiko istorinio uZstatymo
charakterj, neimituojant ir neatstatant buvusiy pastaty.

o Tarybos nariai paprasé pakomentuoti projektiniy pasidlymy sprendiniy ir Naujamies¢io (un.KVR
kodas 22012) vertingyjy savybiy santykj. Projekto vadové atsaké, kad projektiniai sprendiniai niekaip
nejtakoja ir nepaZeidzia Naujamiescio (22012) vertingyjy savybiy.

o Tarybos nariai padiskutavo dél naujai projektuojamy pastaty Naujamiestyje (22012) medziagiSkumo
reglamentavimo.

o Tarybos nariai paprasé parodyti poZzeminio auksto plang ir pakomentuoti panduso nuolydj bei
automobiliy patekimo j parkingg dydj. Architektés atsaké, kad patekimas j parkingg ir judéjimas jame
bus patikslintas/pakoreguotas.

o ] Tarybos nariy klausima, kodél saugomi istorinio (buv. 1Sganymo armijos) pastato pamatai, S.
Stripiniené atsaké, kad norima juos eksponuoti, bet kokiu budu dar néra nuspresta.

o Tarybos nariai paklausé ar buvo darytas pamaty architektdrinis vertinimas. Autorés atsaké, kad buvo
darytas, bet NKP vertinimo tarybai nepristatytas.

o Tarybos nariy paprasé pakomentuoti asimetrinés tiriy kompozicijos pasirinkima. Projekto
architektés atsakeé, kad asimetrija buvo pasisrinkta i$ keliy kompozicijos varianty, norint pabrézti, kad
statoma dviejuose skirtinguose sklypuose ir vadovaujantis intuicija.

o Tarybos nariai paklausé, kaip projekte atsizvelgta j architektlros kokybei taikoma inovatyvumo
kriterijy. Projekto vadové Snieguolé Stripiniené atsaké, kad numatomas geoterminis Sildymas ir/ar
saulés jégainé. Autoré Kristina Milvidaité-Striskiené papildé, kad dar neatliktas energetinio
naudingumo skaiciavimas, jj atlikus inovatyvumo kriterijaus sprendiniai bus patikslinti.

o ] Tarybos nariy klausima, kaip projekte iSpildomas automobiliy parkavimo viety reglamentuotas
poreikis, autoreé Kristina Milvidaiteé-Striskiené atsaké, kad pritaikius Klaipédos m. savivaldybés
tarybos nustatytos miesto zonos automobiliy viety koeficienty, automobiliy parkavimo viety skaicius
atitinka norminius reikalavimus.

o Tarybos nariai paklausé, ar projektiniuose pasitlymuose iSpildytas detaliuoju planu nustatytas
sklypy apZeldinimo procentas. Autoré atsaké, kad sklype Staliy g. 6 - atitinka reglamentuojamg,
sklype Staliy g. 4 — stygius kompensuojamas, apZeldinant lauko terasg mansardiniame aukste.

o ] Tarybos nariy klausimg dél statinio bendryjy rodikliy skaiciavimo, architektés atsaké, buvo
skai¢iuojama atskirai kiekvienam sklypui.

o Tarybos nariai paklausé, ar projektuojant nebuvo svarstymo ties jéjimu j pastatg turéti ,Zalig oaze”,
kuri bty skirta visiems miestieCiams. Projekto vadové atsaké , projektuojama laikantis perimetrinio
uzstatymo principo.

o ) Tarybos klausima ar uzstatymo intensyvumas ir tankumas atitinka detaliuoju planu
reglamentuojama, projekto vadovés buvo atsakyta, kad atitinka.

o Tarybos nariai pastebéjo kelis netikslumus eksplikacijose. Architektés atsaké, kad tai bus patikslinta.

lll. TARYBOS ARGUMENTAI

o Tarybos nariai apibendrintai jvertino projekto medZiagg, vadovaudamiesi specialiosiomis
architektdros srities Ziniomis, profesionalumo ir objektyvumo principais, atsizvelgdami j principine
Architektdros jstatyme nustatyty architektiros kokybés kriterijy visuma pateiké savo pasisakymus ir
profesines jZvalgas.

o Tarybos nariai diskutavo apie sprendinj, kuriuo faktiSkai projektuojamas vienas pastatas dviejuose
sklypuose, nors juridiskai Tarybai pristatytas dviejy blokuoty pastaty besiribojanciuose sklypuose
sprendinys. Juridiskai projektinis dviejy pastaty dviejuose sklypuose sprendinys eksploatuojant juos
kaip vieng pastatg (bendrai) galimas, taciau vadovaujantis galiojancu teritorijos detaliuoju planu



projektuojami du blokuoti pastatai besiribojandiuose sklypuose, todél projekte pritrikta tvirtos
argumentacijos, kaip yra uztikrinami atskiriems pastatams batini sprendiniai, tokie kaip atskiros
laikancios konstrukcijos, atskiri patekimai j poZzemine automobiliy aikStele, evakuaciniai keliai,
bendrosios inZinerinés sistemos ir kt. Dalis trikumy gali bdti iSsprendziami atliekant detaliojo plano
koregavimo procediirg (pvz. nustatant reikiamus servitutus, uztikrinancius teise naudotis bendru
patekimu j pozemine automobiliy saugyklg). Atkreiptas démesys, kad pateiktuose pastaty auksty
planuose patalpy eksplikacijy lentelés pateikiamos kaip vieno pastato.

Dalies tarybos nariy nuomone projektuojamas sklypy uzstatymo intensyvumas yra per didelis.

Dalies tarybos nariy nuomone parinktas fasady sprendiniy charakteris yra SiuolaikiSkas, taciau
pritrikta savitumo, pasirinktas Siuolaikinis ,,saugus” praslinkty langy sprendinys, kuris ilguosiuose
Soniniuose fasaduose atrodo monotoniskai. Fasady skaidymas yra iSskaitomas, bet dalies tarybos
nariy nuomone fasaduose panaudota per daug skirtingy apdailos medziagy.

Dalies tarybos nariy nuomone sklypo (-y) sprendiniai kelia klausimy, tokiy kaip vieSy prieigy prie
pastaty atraktyvumas, sklypo (-y) apzeldinimo ir jveiklinimo scenarijaus sprendiniai, automobiliy
stovéjimo aikstelés sklype dominavimas, taky sistema.

IV. TARYBOS ISVADOS

Taryba, iSnagrinéjusi Projekto sprendinius, atsiZzvelgiant j iSsakytus Tarybos nariy argumentus, teikia iSvadas:

1.

Projektas neatitinka Lietuvos Respublikos Architektiros jstatyme nustatyty Architektiros kokybés
kriterijy visumos, tenkinami ne visi kriterijai.

Projektiniai sprendiniai neatitinka Urbanistinio integralumo, Atitikties darnaus vystymosi kriterijy —
projektuojamy pastaty funkcinis scenarijus ir sklypy sprendiniai planuojami kaip vieno pastato ir
vieno sklypo. Tokiam sprendiniui reikalinga galiojancio detaliojo plano keitimo arba koregavimo
procedira, sklypy apjungimo koncepcija arba tinkamai iSspresti abiejy pastaty poreikius atliepiantys
batinieji sprendiniai — atskiros laikanciosios konstrukcijos, patekimai j poZemine automobiliy
stovéjimo saugyklg, apZeldinimo sprendiniai, atskirai tenkinantys abiejy sklypy normatyvus, arba turi
bati numatytas galimas perspektyvinis tokiy sprendiniy (atskirai funkcionuojandiy ir eksploatuojamy
statiniy bei sklypy) jgyvendinamumo scenarijus, neatliekant pastaty rekonstravimo ar kapitalinio
remonto.

Projektiniai sprendiniai neatitinka vientisos architektirinés idéjos kriterijaus. Projektuojami pastatai
tarpusavyje sudaro bendrg tarj, kurio architektdrine iSraiskg formuoja didelis kiekis jvairiy apdailos
medZiagy, pritrakta lakoniskumo, santirumo.

Projektiniai sprendiniai neatitinka funkcionalios pastato strukttros kdrimo kriterijaus. Projektuojamy
pastaty planuose pateiktas vidaus patalpy suplanavimas néra racionalus, dalis projektuojamy
patalpy yra elementariai per didelés pagal numatytg jy panaudojimo scenarijy (baldy iSdéstymas).

V. TARYBOS REKOMENDACIOS

Tolimesniam Projekto rengimui Taryba teikia tokias rekomendacijas:

@)

Jvertinti projektuojamy pastaty ir sklypy sprendiniy formalyjj atitikimg normatyvy reikalavimams
atskiriems pastatams ir sklypams. Statybos projekte pateikti sprendinius, leidZiancius eksploatuoti
projektuojamus pastatus ir sklypus kaip atskirus pastatus ir sklypus arba pateikti argumentuota
scenarijy, kurio pagrindu bty numatomas tokio naudojimo jmanomumas.

Papildyti projekto sklypy sprendinius apZeldinimo ir prieigy patrauklumo sprendiniais.

Siekti lakoniskesnio fasady sprendinio.



o KritiSkai perziGréti projektuojamy pastaty funkcinio suplanavimo scenarijy.

Posédzio pirmininkas Petras DZervus

Posédzio sekretorée = ) Liuda Bartkiené
=



