
 

UAB "VALTRAKSA"   
ĮMONĖS KODAS 300533624  

P.LUKŠIO G. 7, VILNIUS  
TEL.NR. 867277911 

El.p.: info@valtraksa.lt 

 
VILNIUS, 2022 

OBJEKTO PAVADINIMAS Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato, 
Vilnius, Biochemikų g. 1B, statybos projektas 

OBJEKTO ADRESAS Vilnius, Biochemikų g. 1B  
(sklypo kad. Nr.  0101/0004:1375) 

PROJEKTO NUMERIS VAL-PP-2022-022 

PROJEKTO STADIJA PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

STATINIO KATEGORIJA NEYPATINGAS 

STATYBOS RŪŠIS NAUJA STATYBA 

PROJEKTO UŽSAKOVAS  

  

DIREKTORIUS: Valerij Sadovski 

PROJEKTO VADOVAS: Raimundas Kukarskas 
Atsestato Nr.. A1353 

ARCHITEKTĖ: Monika Skužinskienė 
Bakalauro diplomo Nr. 020975 

&D#D> ,D#D> \DQD> Č.P.



Forma patvirtinta 
Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos direktoriaus  
2019 m. d. lapkričio 27 d. 
įsakymu Nr. 30-3052/19 

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  
 
________________________________ 
(parašas) 
202___m._______________________d. 

 
PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 
  2021 m. 
Vilnius 

 
1. Statinio projekto pavadinimas: Vienbutis gyvenamasis namas Biochemikų g. 1B, Vilniuje, 

statybos projektas.                                                                                                                     
 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   
2.1. užstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus  2006 m. gegužės 30 d. 
įsakymu Nr. 30-1034 patvirtinto Sklypo Molėtų 
plente 20 detaliojo plano (TPDR registracija Nr. 
T00055759) sprendiniais. 

2.2. užstatymo tankis 
2.3. užstatymo intensyvumas 
2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 
2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 
2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 
2.7. automobilių stovėjimo vietų skaičius Užtikrinti norminį automobilių parkavimo vietų 

skaičių pastatui, pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir 
vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 
nuostatas, nepažeidžiant trečiųjų asmenų interesų. 
Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2017 
m. gruodžio 20 d. sprendimo Nr. 1-1312 „Dėl 
Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į 
zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų 
koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai 
įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo 
ir sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 
sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto 
savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal 
nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 
koeficientus schemos tvirtinimo“ nuostatas. 
Automobilių saugojimo vietas parodyti sklypo 
sutvarkymo ir apželdinimo plane. 

2.8. priklausomų želdynų plotas Želdynų plotas – pagal Sklypo Molėtų plente 20 
detaliojo plano (TPDR registracija Nr. T00055759) 
sprendinius. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Reikalinga, numatant vertingų medžių kirtimą. 
 

3. Kiti reikalavimai 

Elektroninio dokumento nuorašas



3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 
medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 
proporcijos, mastelis 

Koncentruotis į pastato proporcijas, integralumą, įtaką 
miestovaizdžiui, ir į pastato paskirtį. Formuoti esamam 
rajonui būdingą užstatymą darnios architektūros 
principais. Architektūrinė išraiška bei tūrinis 
sprendimas kontekstualūs aplinkai. Medžiagiškumas, 
spalvinis sprendimas, proporcijos, pastato 
architektūrinė išraiška turi atitikti Lietuvos 
Respublikos Architektūros įstatymo 11 str. ir 
Lietuvos Respublikos Statybos įstatymo 5 str. 
nustatytus architektūros kokybės kriterijus bei 
savivaldybės taikomus architektūros kokybės 
reikalavimus. Pagal Sklypo Molėtų plente 20 
detaliojo plano (TPDR registracija Nr. 
T00055759) sprendinius, išlaikyti 50 m atstumą 
nuo gyvenamųjų patalpų iki Geležinio Vilko 
gatvės važiuojamosios dalies. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 
apželdinimui 

Parengti profesionalius žemės sklypo sutvarkymo ir 
apželdinimo sprendinius.  
Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
bendrojo plano (TPDR registracija T00086338)  
sprendiniais ir jo tekstiniais reglamentais. Projektuoti 
Sklypo Molėtų plente 20 detaliojo plano (TPDR 
registracija Nr. T00055759) sprendiniais numatytoje 
užstatyti leidžiamoje teritorijoje. Keičiant minėto 
detaliojo plano užstatymo zoną, sprendinius 
rodyti objekto projektiniuose pasiūlymuose ir 
nustatyta tvarka inicijuoti detaliojo plano 
korektūrą. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Pateikti sklypo 
ir griaunamų pasatų bendrasavininkų sutikimus dėl 
numatomos veiklos. Išlaikyti norminius atstumus nuo 
sklypo ribų pagal STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir 
dvibučiai gyvenamieji pastatai“ nuostatas. 

3.4. reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 
tinklų plėtrai 

- 

3.5. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 
specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
bendrojo plano (TPDR registracija T00086338) ir Sklypo 
Molėtų plente 20 detaliojo plano (TPDR registracija 
Nr. T00055759) sprendiniais. 

3.6. su projekto įgyvendinimu susijusi 
būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

Esama. 

3.7. projektinių pasiūlymų vaizdinės 
informacijos parengimas 

 Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu 
Nr. 30-3178/19 patvirtinto „Projektinių pasiūlymų ir 
techninio projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir 
geoportalą „Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu“. 
Projektinių pasiūlymų sudėtis pagalSTR1.04.04:2017 
„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 
priedo reikalavimus. Projektiniai pasiūlymai 
viešinami STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė“ VIII skyriuje nustatyta tvarka. 

 
 
Julijonas Bučelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.lt 
 
 

mailto:julijonas.bucelis@vilnius.lt


Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 
procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
 
 
 

STATYTOJAS:   V.B.       

OBJEKTAS:   Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas 

ADRESAS:   Vilnius, Biochemikų g. 1B  

(sklypo kad. Nr.  0101/0004:1375) 

Šiame priede nurodomi sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju 

atveju. Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. 

Pavadinimas Kiekis Pastabos 

I SKLYPAS 

1. sklypo plotas 619 m2  

2. sklypo užstatymo intensyvumas 63,98%  

3. sklypo užstatymo tankis          28,2%  

II PASTATAI 

    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

  

2. Pastato bendrasis plotas 396,03 m2  

3. Pastato naudingasis plotas 396,03 m2  

4. Pastato tūris 1691,87 m³  

5. Aukštų skaičius *3 vnt. +pusrūsis 

6. Pastato aukštis 10,50 m  

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 1  

7.1. 1 2 ir daugiau kambarių 1  

8. Energinio naudingumo klasė  A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis II  
 

 
PV Raimundas Kukarskas, atestato Nr A1353 

 
 

H243M0*2$ L'543+.+$2$ 3+.+$



 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato, Vilnius, Biochemikų g. 1B, statybos 
projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis statybos normatyviniais reikalavimais, 
užsakovo pageidavimais, Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2006 m. 
gegužės mėn. 30 d. patvirtintu detaliuoju planu Nr. 30-1034. 

 
Statybos adresas: Vilnius, Biochemikų g. 1B 
Sklypo riba (sklypo kad. Nr.  0101/0004:1375) 
Statybos rūšis: nauja statyba 
Statinio kategorija: neypatingas statinys 

 
TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APRAŠYMAS: 
 

Sklypas nuosavybės teise priklauso V.B., G.B., D.P., Č.P. Sklypas iš visų pusių ribojasi su 
privačios nuosavybės sklypais. Įvažiavimas į sklypą projektuojamas pietinėje sklypo pusėje, 
prisijungiant prie Biochemikų gatvės.  

 
Žemės sklypas: 
Sklypo kadastrinis Nr: 0101/0004:1375 Vilniaus m. k.v. 
Pagrindinė naudojimo paskirtis: kita 
Žemės sklypo naudojimo būras: gyvenamosios teritorijos 
Sklypo plotas – 0.0619 ha. 

 



 

SKLYPO PLANO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI: 
 

Sklypas yra Vilniaus mieste. Įvažiavimas į sklypą projektuojamas pietinėje pusėje, nuo 
Biochemikų gatvės, kuri klota asfalto danga. Įvažiavimo į sklypą kelio danga – trinkelės. Įėjimas  
į sklypą taip pat šiaurinėje sklypo dalyje. Takai ir nuogrindos trinkelių dangos. Pagrindinis 
įėjimas į pastatą projektuojamas iš rytinės pusės.   

Projektuojamas statinys priskiriamas neypatingų statinių kategorijai. Pastatas neišlaiko 
reglamentuojamo atstumo iki sklypo ribos. Pastato aukštis 10,5m, todėl atstumas nuo sklypo 
ribos turėtų būti 4,0m. Dėl neišlaikyto atstumo iki sklypo ribos gauti kaimynų sutikimai. Nuo 
pastato iki rytinės sklypo ribos išlaikomas 8,2 metrų atstumas, iki šiaurinės – 3,1 m., iki 
pietvakarių – 3,1 m. Pastatas neviršija leistinų užstatymo reglamentų (intensyvumo, 
tankumo). 

Trinkelių danga sklype užima 224,33 m2. Likusi neužstatyta sklypo dalis apželdinama 
veja. Numatomos aštuonios automobilių parkavimo vietos priešais pastatą esančioje trinkelių 
dangos aikštelėje. 

  
PROJEKTUOJAMI STATINIAI: 

 
Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas – keturių aukštų, iš kurių vienas 

pusrūsis. Įėjus pro pagrindinį įėjimą patenkama į koridorių pusrūsyje. Iš šio koridoriaus galima 
patekti į katilinę arba pakilti laiptais į gyvenamąją pastato dalį. Pusrūsyje taip pat suplanuotas 
sandėlis, į kurį patenkama iš stoginės automobiliams. Pakilus laiptais į pirmąjį aukštą 
atsiduriama hole, iš kurio pereinama į virtuvę su valgomuoju, darbo kambarį, sanitarinį mazgą 
ir svetainę. Iš svetainės numatomas išėjimas į vakarinėje pusėje projektuojamą terasą. Laiptais 
pakilus į antrąjį aukštą atsiduriama hole, kuriame pasiskirsto srautai į tris kambarius, sanitarinį 
mazgą ir nedidelį sandėliuką. Kiekvienas iš kambarių turi įreinamą drabužinę, o tėvų 
miegamasis kambarys turi ir atskirą sanitarinį mazgą. Per bendrą sanitarinį mazgą patenkama į 
skalbyklą. Pakilus laiptais į trečiąjį aukštą atsiduriame pramogų kambaryje. Iš pramokų 
kambario patenkama į sandėliuką, sanitarinį mazgą ir priešpirtį. Iš priešpirčio pereinama į pirtį, 
o iš pramogų kambario numatomas išėjimas į erdvią terasą rytinėje pusėje. 

Pastato sienos – blokelių mūras. Pagrindinė išorinių sienų apdaila – dažytas tinkas ir 
medžio dailylentės. Pastato stogas sutapdintas, dengtas prilydoma bitumine danga. Stogo 
nuolydis – 2o. Pastato aukštis nuo 0.00 altitudės iki labiausiai išsikišusios konstrukcijos yra  
9,50 m. 

Patalpų sienos tinkuojamos, dažomos dažais, kurių paviršius atsparus drėgmei, lengvai 
plaunamas.  

Pastatas pritaikomas prie natūralaus reljefo.  
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BENDRAS PASTATO PATALPŲ PLOTAS

396.03 m²
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Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato,
Vilnius, Biochemikų g. 1B, statybos projektas

Polių skaičius:
300 mm diametro  - 9 poliai.
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PATALPŲ EKSPLIKACIJA

NR.

1
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PATALPŲ EKSPLIKACIJA

NR.

BENDRAS PASTATO PATALPŲ PLOTAS
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Fasadas 5-1 (vienbutis gyvenamasis
namas)  M 1:100
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