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2. AISKINAMASIS RASTAS

Statytojui nuomos teise valdomame sklype (adresas: Chemijos g. 27G, Kaunas) rengiamas gamybos paskirties
pastaty 10G1b, 11G1b rekonstravimo projektas

Chemijos g. 27G, Kaune projekto projektiniai pasifilymai.

Projektiniai pasitilymai rengiami vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés admininstracijos direktoriaus
jsakymu — ,,Dél Zemés sklypy Chemijos g. 27G ir Chemijos g. 27B, Kaune, detaliojo plano koregavimo* 2022 07
19 Nr. A-2748.

Projektiniy pasitilymy paskirtis - iSreikSti statytojo sumanyto projektuoti statinio architektiiros ir Kkity
pagrindiniy sprendiniy jdéja; specialiesiems architektiiros reikalavimams nustatyti.
Projekto pavadinimas: Gamybos paskirties pastato (10G1lb) ir gamybos paskirties pastato (11G1b)
rekonstravimo Chemijos g. 27G, Kaune, projektas.
¢ Statytojas (uzsakovas). UAB ,SERFAS* j.k. 133830481.
e Projektuotojas. Projektinius pasitlymus parengé UAB ,Architektas L.Venslovas ir partneriai“. Projekto
vadovas - L. Venslovas (kvalifikacijos atestatas Nr. A 1531)
¢ Statybos rasis. Rekonstravimas.
e Statiniy paskirtis.
Pries rekonstravima: gamybos, pramonés paskirties pastatai 10G1b, 11G1b;
Po rekonstravimo: gamybos paskirties pastatai 10G1b, 11G1b.
e Statiniy kategorija.
Pries$ rekonstravima: neypatingi statiniai (gamybos, pramonés paskirties pastatai 10G1b, 11G1b);
Po rekonstravimo: neypatingi statiniai (gamybos, pramonés paskirties pastatai 10G1b, 11G1b);

Kultiiros paveldo vertybés. Sklypas nepatenka j kultiiros paveldo vertybiy apsaugos zong.

Zemés sklypo valdytojai. Sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos respublikai, pagal nuomos sutartj
valdomas UAB ,,SERFAS*.

Analizuojama teritorija yra Kauno mieste, Chemijos g. 27G. Sklypo plotas — 24295 m2.

e Klimatinés salygos. Pagal RSN 156-94 “Statybiné klimatologija” duomenis Kauno m. yra sekancios
klimatinés salygos:

1) vidutiné metiné oro temperatira +(6,3+6,6) °C;
2) Salciausio penkiadienio oro temperatiira -(22+24) °C;
3) santykinis metinis oro drégnumas 81%;
4)  vidutinis metinis krituliy kiekis 630 mm;

5) maksimalus paros krituliy kiekis (absoliutus maksimumas) 83,1 mm.

6) Vyraujan¢ios stipriausiy véjy kryptys: sausio mén. — i§ PR, P, PV, V; liepos mén. — i§ P, PV, V, SV;

7) vidutinis metinis véjo greitis 4 m/s;

8) skaifiuojamasis véjo greitis prie zemés pavirS§iaus (H=10m), galimas vieng kartg per 50 mety

22 m/s;

e Teritorija, reljefas. Rekonstruojamy gamybos paskirties pastaty altitudés nekei¢iamos.

e  Gretimos teritorijos, transporto tinklas — keliai, gatvés. Sklypas yra pramoniniame Kauno kvartale.

o Salia sklypo esantis uZstatymas. Greta sklypo esanGios teritorijos  uZstatytos/statomos
pramonés/sandéliavimo paskirties statiniais. Aréiausiai sklypo esantys gyvenamieji namai — daugiau nei 400
metry atstumu ] piety puse.
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e Zemés sklypas. Sklypas Chemijos g. 27G (sklypo unikalus nr. Nr. 4400-5475-4360) nuosavybés teise
priklauso Lietuvos respublikai, nuomos teise valdomas UAB ,,Serfas“. Sklypo plotas — 2.4295 ha. Sklypas Siuo
metu uZstatytas gamybos-pramonés, sandéliavimo pastatais.

e  Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Kita.

o Naudojimio biidas: Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

e Zemés naudojimo apribojimai:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (I11 skyrius, deSimtasis
skirsnis), Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, SeStasis skirsnis), Viesujy rysiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis), Elektros tinkly apsaugos zonos (I11
skyrius, ketvirtasis skirsnis), GeleZinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zonos (I11 skyrius,
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis), Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV
skyrius, pirmasis skirsnis), Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos tre¢iasis skirsnis)

SKLYPO TECHNINIAI RODIKLIAI:

Zemés sklypas (Chemijos @. 27G, | Pries rekonstravimg Po Leidziama
Kaunas) (esama) rekonstravimo pagal patvirtintg
(projektuoja- DP*
ma)
1.Sklypo plotas 24295 m? 24295 m? 24295 m?
2.UzZstatymo tankumas: 37% Iki 40% Iki 80 %
UZstatymo intensyvumas: 40% Iki 45% Iki 200 %
Apzeldintas plotas 22% Nuo 20% Nuo 20 %

* DP - Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. liepos 19 d. Nr. A-2748
patvirtintas detalusis planas.

SKLYPE ESANTYS STATINIAI

Pastato nr., pavadinimas, Paskirtis Bendras UZstatytas

Zyméjimas plane plotas (m?) | plotas (m?)

1. Pastatas — gamybinis pastatas, 10G1b Gamyhos, 1004.04 1091,00
pramones

2. Pastatas — gamybinis pastatas, 12G1b Gamybos, 925,48 876,00
pramones

3. Pastatas — gamybinis pastatas, 6G1b Gamyhos, 5159.14 4616,00
pramones

4. Pastatas — sandélis, 7F1b Gamyhos, 608,79 639,00
pramones

5. Pastatas — kompresoriné, 8G1b Gamyhos, 232,86 235,00
pramones

6. Pastatas — gamybinis pastatas, 9G1b Gamyhos, 1678.25 1414,00
pramones

Lapas | Lapy | Laida
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VISO (visy statiniy), 18 ju:

9608,59

8871,00

- Pramonés ir sandéliavimo (taip pat — kitos) paskirties statiniy, i$ ju:

9608,59

8871,00

STATINIU PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

e Rekonstruojami gamybos, pramonés paskirties pastatai 10G1b, 11G1b.

Gamybos paskirties pastatas 10G1b — planuojama nugriauti esancias nelaikancias vidaus sienas, nuardyti
esandius laiptus, modernizuoti pastatg - apSiltinti pastato sienas, stoga, pamatus, nugriauti dalj pastato,

pakeisti langus bei vartus naujais.

Gamybos paskirties pastatas 11G1b — planuojama naikinti dalj sieny, dalyje pastato jrengti antrg auksta,
jame projektuojamos buitinés patalpos — persirengimo kambariai, dusinés, modernizuoti pastata - apSiltinti
pastato sienas, stoga, pamatus, pakeisti langus bei vartus naujais, jrengti stoglangius.

STATINIU TECHNINIAI RODIKLIAI

STATINIAI PriesS rekonstravima Po  rekonstravimo
(esama, pagal statiniy NT israsq) (projektuojama)
1. GAMYBOS PASKIRTIES
PASTATAS NR. 1
(rekonstruojamas  10Glb pastatas -
gamybinis pastatas):
1.1. 1.1 UZstatytas plotas 1091.00 m? iki 1100 m?
1.1.1. 1.2 Bendras plotas 1004.04 m? iki 1000 m?
1.1.2. 1.3 Pastato tiiris 6546 m® iki 6500 m?
1.1.3. 1.4 Auksty skaicius 1 1
1.2. 1.5 Pastato aukstis 7,10 m iki 7,50 m
2. GAMYBOS PASKIRTIES
PASTATAS NR. 1
(rekonstruojamas  11G1lb pastatas —
gamybinis pastatas):
2.1 UzZstatytas plotas 876.00 m? iki 1000 m?
2.2 Bendras plotas 925.48 m? iki 1200 m?
2.3 Pastato taris 5254 m? iki 6500 m®
2.4 Auksty skaiCius 1 1
2.5 Pastato aukstis 6,70m iki 7,00 m

Projektuojami privaziavimai, keliai, takai, aikstelés. [vaziavimai/iSvaziavimai i sklypa ESAMI, pietrytinéje
sklypo dalyje esanéiu keliu patenkama j Chemijos gatve. PrivaZiavimas uZtikrinamas esamais ir projektuojamais
kiety dangy privaZiavimais bei aikStelémis. Krovininiy automobiliy stovéjimas sklype nenumatomas.

Gaisriniams automobiliams skirty pravaziavimy aukstis turi biiti ne mazesnis kaip 4,5 m, o plotis — ne mazesnis

kaip 3,5 m (iki
pietinio planuojamy pastaty fasady.
Automobiliy stovéjimo vietos:

iSsikiSusiy konstrukcijy). Gaisriniams automobiliams numatytas patekimas prie Siaurinio ir

022/05-PP - AR
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SKAICIAVIMAS Pagal STR 2.06.04:2011 ,,Gatves. Bendrieji reikalavimai®, 30 lentelg:

Eil. Nr. Pastaty paskirtis, plotas Minimalus automobiliy stovéjimo viety
skai¢ius pagal STR, skaiiuojamas
plotas
1. ESAMI sandéliavimo paskirties pastatai, 608,79 | 1 vieta 200 m? pagrindinio ploto, 4
m? vnt.
i$ jy sandéliavimo patalpos 608.79m2

2. ESAMI gamybos ir pramonés paskirties pastatai, | 1 vieta 100 m? pagrindinio ploto, 77
8999,80 m? vnt.
1S jy gamybos zona 7623.09m2

3. Gamybos paskirties pastatai po rekonstrukcijos | 1 vieta 100 m? pagrindinio ploto, 75
—-9171,60 m? vnt.
13 jy gamybos zona 7412,39 m2

VISO: 79vnt.

Pagal projekto sprendinius i$ viso sklype numatoma 178 automobiliy

vietos skirtos Zzmonéms su negalia.
Projektuojamos dangos, tvoros, vartai. Sklype kiety dangy aik$telés ir keliai- esami ir naujai projektuojami,
betoniniy trinkeliy dangos, aZiiriniy trinkeliy dangos. Tvoros ir vartai — esami.

eSklypo vertikalus planavimas, pavirsiy formavimas. Sklype esantys pavirsiy lygiai kei¢iami neZymiai.

o Sklypo apZeldinimas. Sklypas naujai neapZeldinamas. Po statyby planuojama, kad apZeldintas sklypo plotas bus
6095 m? (25%) viso sklypo ploto. Sklype Siuo metu yra 7 vnt. saugotiny medziy, i§ kuriy trys suplanuoti Kirsti
pagal detaliojo plano sprendinius.
¢ Sklypo sanitariné ar apsauginé zonos. Sanitariné apsaugos zona nenustatoma - medziagy kelian¢iy cheming ar
fiziking tarSa pastatuose sandéliojama nebus.

stovéjimo vietos ,i$ jy — 8 automobiliy

Lapas | Lapy | Laida
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SITUACIJOS SCHEMA:

ZEMES SKLYPAS,
KAD. NR. 1901/0118:28,
PLOTAS: 2,4295 ha

TECHNINIAI RODIKLIAI:

1. SKLYPAS (unikalus Nr: 4400-5475-4360; i

adresas: Chemijos g. 27G, Kaunas) regf;'g?ma rekofgavimo
1.1 Sklypo plotas 24295m? 24295m?
1.2 Intensyvumas 40% 40%
1.3 Tankumas 37% 37%
1.4 Automobiliy stovéjimo viety skai€ius 82 178
1.5 Apzeldintas sklypo plotas 22%, 25%
1.6 Pastaty uzstatymo plotas 8871m?2 8842m?2
2.1 GAMYBOS PASTATO 10G1b, &
REKONSTRAVIMAS relertIrEv?mq rekof:s?avimo
2.1.1 Pastato bendrasis plotas 1004.04 m? |iki 1000 m?
2.1.2 Pastato pagrindinis plotas 944.88 m?  |iki 1000 m?
2.1.3 Pastato pagalbinis plotas 59.16 m? 0.00 m2
2.1.3 Pastato uzstatymo plotas 1091.00 m? |iki 1100 m?
2.1.4 Pastato tiris 6546 m* iki 6500 m®
2.1.5 Auksty skaiCius 1 1

2.1.6 Pastato aukstis 7.10m iki 7.50 m
2.1 GAMYBOS PASTATO 11G1b,

REKONSTRAVIMAS @ relzlﬁstlrgfmq rekof:s?avimo
2.1.1 Pastato bendrasis plotas 925.48 m? iki 1200 m?
2.1.2 Pastato pagrindinis plotas 813.95m? |iki 630 m?
2.1.3 Pastato pagalbinis plotas 59.16 m? iki 570 m?
2.1.3 Pastato uzstatymo plotas 876.00 m? iki 1000 m?
2.1.4 Pastato tiris 5254 m® iki 6500 m®
2.1.5 Auksty skaicius 1 2

2.1.6 Pastato aukstis 6.70 m iki 7.00 m

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

. BN . Sklypo chemijos g. 279 ribos

Gretimy sklypy ribos

REKONSTRUOJAMI PASTATAI

Griaunama pastato dalis

Sklype esami pastatai

' Automobiliy parkavimo vietos - 178 vnt.

7///% Elektros tinklo apsaugos zona

—— . —— | Gelezinkelio apsaugos zona

X Kertami medziai

SKLYPO DANGUY ZYMEJIMAI
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gggggg rengiama trinkeliy dangos aikstelé 2315m?

i\:‘;{?&g Jrengiama azdriniy trinkeliy danga 135m?
Esama kieta danga kei¢iama j azdriniy 1920m?
trinkeliy
Esama kieta danga kei¢iama j trinkeliy 3700m?
Esama pésc¢. taky danga kei¢iama j trinkeliy| 345m?
Irengiami betoniniai pandusai 100m?
Skaldos nuogrinda 50m
Jrengiama veja 4040m?
Kelio bortai 828m.
Vejos bortai 270m.

SKLYPE (Chemijos g. 27G, Kaune) ESANTYS STATINIAI
(pagal Valstybinj zemés ir kito nekilnojamojo turto registra (registro Nr.20/102578))

iSrasSo paZzyméjimas . pagr. tiksliné | bendras |uzstatytas
punktas pastatas plane unik. Nr. naudojimo pask.| plotas plotas
(kv. m) (kv. m)
Gamybinis . ) gamybos,
2.10 rekonstruojamas 10G1b 1997-4001-8106 pramoneés 1004,04 | 1091,00
Gamybinis 1161 4001 gamybos,
2.11. rekonstruojamas G1b 1997-4001-8117 pramones 925,48 876,00
- gamybos,
2.6 Gamybinis 6G1b 1997-4001-8060 pramonés 5159,14 | 4616,00
2.7. Sandélis 7F1b 1997-4001-8071 sandéliavimo | 608,79 639,00
- gamybos,
2.8. Kompresoriné 8G1b 1997-4001-8082 pramonés 232,86 235,00
. gamybos,
2.9. Gamybinis 9G1b 1997-4001-8106 pramonés 1678,25 | 1414,00
[ VISO : | 9608,59 | 8871,00 |

[ VISO PO REKONSTRUKCIJOS :

| 9780,39 | 8842,00 |
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Pirmo auksto planas

ZENKLY AISKINIMALI :

PATALPOS NUMERIS ;
K S0 GO ALTTUOE (o B o pLorac PIRMO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA
KONSTRUKCIJY SUTARTINIS ZYMEJIMAS 1.1 |Gamybos patalpa 964.04 m*
IR DAUGIASLUOKSNES PLOKSTES Viso: 964.04 m*
e=———a STIKLO KONSTRUKCIJOS Bendras plotas 964.04 m?2

GRIAUNAMOS ESAMOS KONSTRUKCIJOS

16°

16°

Stogo planas

STOGO DANGOS ZYMEJIMAS:

STOGO DANGA 1050 M? 0 2022-08 STATYBOS LEIDIMUL STATYBAI
LAIDA ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TATIKOMA)
PROJEKTUOTOJAS:
ATESTATO UAB ARCHITEKTAS L. VENSLOVAS IR PARTNERIAI | GAMYBOS PASKIRTIES PASTATO (10G1b) IR GAMYBOS
PASTABOS: Birzis 1-10. LT-52460. K PASKIRTIES PASTATO (11G1b) REKONSTRAVIMO CHEMIJOS
¥ NR: ky g. , , Kaunas.
1. BREZINYJE MATMENYS DUOTI PROJEKCINIAI, MILIMETRAIS. j.k. 301663574. Mob.tel. 8 616 28318 G. 27G, KAUNE, PROJEKTAS
2. VISI MATMENYS PROJEKTINIAIL TIKRINTIS OBJEKTE.
A1531 PV L. Venslovas [ . — .,,__,;"2022 Gamybos paskirties pastatas (10G1b) 01 LAIDA
A1531 PDV |L.Venslovas = 12022 Pirmo auksto planas 1:120
Stogo planas 1:120 0
STADIJA STATYTOJAS: LAPAS| LAPY
UAB "SERFAS" 022/05 - PP- SA - BO1
PP 1 1
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PJOVIS 3-3

®

FASADAS TARP ASIU B*-A*

FASADAS TARP ASIU 1*-16*

ISORES SIENY APDAILOS SUTARTINIS ZYMEJIMAS:

DAUGIASLUOKSNES PLOKSTES - RAL 9006

COKOLIS - PILKO TONO TINKAS

LANGAI

2022-08 STATYBOS LEIDIMUI; STATYBAI

LAIDA

ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

PROJEKTUOTOJAS:

UAB ARCHITEKTAS L. VENSLOVAS IR PARTNERIAI

GAMYBOS PASKIRTIES PASTATO (10G1b) IR GAMYBOS

ATESTATO
ST Birzisky g.1-10, LT-52460, Kaunas, PASKIRTIES PASTATO (11G1b) REKONSTRAVIMO CHEMIJOS
i.k. 301663574. Mob.tel. 8 616 28318 G. 27G, KAUNE, PROJEKTAS
A1531 | pv L. Venslovas _|————=—"72022 | Gamybos paskirties pastatas (10G1b) 01 LAIDA
A1531 | ppv |L.Venslovas = 12022 Fasadai 1:120
Pjaivis 3-3 1:120 0
STAD|JA STATYTOJAS: LAPAS LAPU
UAB "SERFAS" 022/05 - PP- SA - B2
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Antro auksto planas
PIRMO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA ANTRO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA
1.1 |Tamburas 6.18 m? 2.1 |Laiptine 3.38 m?
1.2 |Gamybos patalpa 181.07 m? 2.2 |Koridorius 50.24 m?
1.3 | Techniné patalpa 16.60 m? 2.3 |Rabiné 31.88 m?
1.4 |Prausykla 9.58 m? 2.4 |Dusiné 16.59 m?
1.5 |San. mazgas 14.51 m?2 2.5 |Laiptine 457 m2
] ) 1.6 |San. mazgas 5.96 m? 2.6 |RObiné 35.12 m?
SNy AL 1.7 |Holas 7.10 m? 2.7 |DusSiné 7.10 m?
PATALPOS NUMERIS . . . .
oo : 1.8 | Tamburas 8.20 m? 2.8 |Dziovykla 2.70 m?
AUK STO GRINDY ALTITUDE (m) PATALPOS PLOTAS
— 1.9 |Rdbiné 7.14 m? 2.9 |RObiné 36.62 m?
KONSTRUKCIJY SUTARTINIS ZYMEJIMAS : : - _—
d DAUGIASLUOKSNES PLOKSTES 1.10 | Valytojo sandéliukas 12.76 m* 2.10 |Dusiné 12.20 m* 0 2022-08 STATYBOS LEIDIMUIL; STATYBAI
== STIKLO KONSTRUKCIJOS 1.11 |RUbiné 18.45 m? 2.11 |Rubiné 36.62 m? LAIDA ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TATKOMA)
5 . 1.12 |Dusiné 15.36 m? 2.12 |Dusiné 12.20 m?
GELZBETONINES KONSTRUKCIJOS PROJEKTUOTOJAS:
= 113 |Katiling 17.64 m? 2.13 |Dziovykla 3.00 m? ATESTATO| ~UAB ARCHITEKTAS L. VENSLOVAS IR PARTNERIAI | GAMYBOS PASKIRTIES PASTATO (10G1b) IR GAMYBOS
GRIAUNAMOS ESAMOS KONSTRUKCIJOS ’ ’ ’ . NR: Birzisky g.1-10, LT-52460, Kaunas. PASKIRTIES PASTATO (11G1b) REKONSTRAVIMO CHEMIJOS
1 PROJEKTUOJAMOS KONSTRUKCIJOS 1.14 | Technine pataipa 41.04 m* 2.14 |Ventkamera 20.35 m? ' j.k. 301663574. Mob.tel. 8 616 28318 G. 27G, KAUNE, PROJEKTAS
1.15 |Vandens mazgas 15.00 m? 2.15 |Rdbiné 25.55 m?
1.16 |Gamybos patalpa 403.02 m? 2.16 |Dusine 11.88 m? A1531 | pv L. Venslovas |~ —=—""12022| Gamybos paskirties pastatas (11G1b) 02 LAIDA
Viso: 779.61 m? 2.17 |RUbiné 32.72 m? A1531 7
218 |Duging 14.95 7 PDV_|L. Venslovas - 2022 Auksty planai 1:100 0
Bendras plotas 1137.28 m? . usine 95 m
Viso: 357.67 m?
STADIJA STATYTOJAS: LAPAS| LAPY
Bendras plotas 1137.28 m?2 UAB "SERFAS" 022/05 - PP- SA - BO3 1 1
PP




PASTABOS:

— — — = N —
N
- - - -
. . . . .
0 2022-08 STATYBOS LEIDIMUI; STATYBAI
LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
STOGO DANGOS ZYMEJIMAS: PROJEKTUOTOJAS:
sresrarol "URB ARCHTEITAS L VENSLOVAS R AT | SAMTBGS PASKITES asTar oot mcmroge
PRILYDOMA STOGO DANGA 800 M? NR: Bir2iSki) 9.1-10, LT-52460, Kaunas. ( )
j.k. 301663574. Mob.tel. 8 616 28318 G. 27G, KAUNE, PROJEKTAS
A1531 PV L. Venslovas [ . — .,,_,;,"2022 Gamybos paskirties pastatas (11G1b) 02 LAIDA
1. BREZINYJE MATMENYS DUOTI PROJEKCINIAI, MILIMETRAIS. A1931 | PDV | L. Venslovas = 2022 Stogo planas 1:100 0
STADIJA | statvrouas: LAPAS| LAPY

2. VISI MATMENYS PROJEKTINIAIL TIKRINTIS OBJEKTE.
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LAIDA

ISLEIDIMO DATA

LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

PROJEKTUOTOJAS:

UAB ARCHITEKTAS L. VENSLOVAS IR PARTNERIAI

GAMYBOS PASKIRTIES PASTATO (10G1b) IR GAMYBOS

ATESTATO
ST BIrske 6. 1-10. LT-52460, Kaunas, PASKIRTIES PASTATO (11G1b) REKONSTRAVIMO CHEMIJOS
j-k. 301663574. Mob.tel. 8 616 28318 G. 27G, KAUNE, PROJEKTAS
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