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Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio
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DETALIOJO PLANO TIKSLINIMAS TECHNINIO PROJEKTO METU SKLYPUOSE
CHEMIJOS G. 27G IR CHEMIJOS G. 27B
AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

Detalaus plano tikslinimas rengiamas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28
straipsnio 8 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. Jsakymu Nr. DI1-8 ,Dél teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo,, 318.3 ir 323.1 punktais. Detalusis planas
tikslinamas keiCiant statiniais uzstatyti leidziama zona, automobiliy parkavimo, Zzeldyny vietas,
servitutus, nekeiciant detaliuoju planu nustatyto leistino uzstatymo tankio, intensyvumo ir leistino
statiniy aukscio.

Detaliojo planavimo tikslas:

Detaliajame plane nustatyty teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty tikslinimas
(tikslinama statiniy statybos zona, statybos riba, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, susisiekimo
komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis).

2. ESAMA PADETIS

Buves vienas sklypas zemés sklypo Chemijos g. 27B, Kaune, formavimo ir pertvarkymo
projektu padalintas j du sklypus — Chemijos g. 27G ir Chemijos g. 27B, kuriems galioje esamas 2015
vasario 2d. Kauno miesto savivaldybés jsakymu nr. A-258 patvirtintu ,.Zemés sklypo, esancio
Chemijos g. 17, Kaunas (kad. Nr. 1901-0118-0015) detalusis planas®.

2.1 Sklypas Chemijos g. 27G

Zemés sklypo adresas: Chemijos g. 27G, Kaunas (Kadastrinis Nr. 1901/0118:28).

Zemeés sklypo plotas: 2,4295 ha.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: — Pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos;

Nuosavybés teisé: Lietuvos Respublika.

Sklypo naudotojas: UAB “Serfas”, j.k. 133830481

Specialios naudojimo salygos: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis), Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (11 skyrius, Sestasis skirsnis), Viesyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos
zonos (11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis), Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis), Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zonos (Il skyrius,
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis), Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos

zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis), Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos treéiasis skirsnis),
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Esami servitutai:

s1: Kiti servitutai (tarnaujantis) teise tiesti, naudoti ir aptarnauti gelezinkelio privaziuojamaji
kelia (unikalus Nr.4400-0255-0980), kuris nuosavybes teise priklauso UAB ,,LG Cargo“.

s2: Kelio servitutas - teise vaziuoti transporto priemonemis, naudotis pesciuju taku

(tarnaujantis) sklypui adresu Chemijos g. 27G, Kaunas

s3: Servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis) sklypui adresu Chemijos g. 27B, Kaunas.

s4: servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti po,emines, ant emines komunikacijas

(tarnaujantis) skirtas tiesti 0,4/10 kv kabeliu linijas ir statyti moduline transformatorine mtt tarp tasky

nuo el, e2, e3, e4

Esami statiniai:

Pastatatas Unikalus daikto | Daikto pagrindiné | Zyméjimas plane:
numeris naudojimo paskirtis:

Gamybinis pastatas 1997-4001-8060 Gamybos, pramonés 6G1b

Sandélis 1997-4001-8071 Sandéliavimo 7F1lg
Kompresoriné 1997-4001-8082 Gamybos, pramonés 8G1b

Gamybinis pastatas 1997-4001-8093 Gamybos, pramonés 9G1b

Gamybinis pastatas 1997-4001-8106 Gamybos, pramonés 10G1b
Gamybinis pastatas 1997-4001-8117 Gamybos, pramonés 11G1b
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2.2 Sklypas Chemijos g. 27B

Zemés sklypo adresas: Chemijos g. 27B, Kaunas (Kadastrinis Nr. 1901/0118:157).

Zemés sklypo plotas: 2,5369 ha.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemeés sklypo naudojimo biidas: — Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

Nuosavybés teisé: Lietuvos Respublika.

Sklypo naudotojas: UAB “Gelezinkéliy krova”, j.k. 304936409

Specialios naudojimo salygos: VieSuju rySiu tinklu elektroniniu rySiu infrastrukturos apsaugos
zonos (I skyrius, vienuoliktasis skirsnis); Gelezinkelio keliu ir ju irenginiu, geleZinkelio Zeldiniu
apsaugos zonos (111 skyrius, treciasis skirsnis); Elektros tinklu apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis
skirsnis); Skirstomuju dujotiekiu apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis); Gamybiniu objektu
sanitarines apsaugos zonos (1V skyrius, pirmasis skirsnis); Silumos perdavimo tinklu apsaugos zonos
(11 skyrius, dvyliktasis skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteku, pavirSiniu nuoteku tvarkymo
infrastrukturos apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis); Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis)

Esami servitutai:

s5: Kiti servitutai (tarnaujantis) teise tiesti, naudoti ir aptarnauti geleZinkelio privaziuojamaji
kelia (unikalus nr.4400-0255-0980), kuris nuosavybes teise priklauso uab ,,LG cargo®. (92)

s6: servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti po, emines, ant, emines komunikacijas
(tarnaujantis) skirtas tiesti 0,4/10 kv kabeliu linijas ir statyti moduline transformatorine mtt tarp tasky
nuo el, e2, e3, e4

s7: kelio servitutas - teise vaziuoti transporto priemonemis, naudotis pesciuju taku

(tarnaujantis) sklypui adresu Chemijos g. 27G, Kaunas

s8: servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) sklypui adresu Chemijos g. 27G, Kaunas ir tinklus priZiurincioms organizacijoms.

Esami statiniai:

Pastatatas Unikalus daikto | Daikto pagrindiné | Zyméjimas plane:
numeris naudojimo paskirtis:

Administracinis 1997-4001-8017 Administraciné 1B1p

Administracinis 1997-4001-8028 Administraciné 2B5b

Gamybinis pastatas 1997-4001-8039 Gamybos, pramonés 3G2b

Gamybos, pramonés 1997-4001-8046 Gamybos, pramonés 4G1p

Sargo namelis 1997-4001-8050 Kita 5F1b
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2.3 Sklypy gretimybés.

Sklypai yra apsupti pramonés objekty. Vakarinéje dalyje sklypas ribojasi su valstybine Zeme,
kurioje néra suformuoti sklypai, Siaurinéje dalyje su sklypais, kuriy naudojimo budas komercinés
paskirties objekty teritorijos ir pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, rytingje puséje yra sklypas,
kurio naudojimo naudojimo budas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos ir Komercinés
paskirties objekty teritorijos, taip pat rytinéje puséje yra Chemijos gatvé, pietinéje puséje esancio

sklypo naudojimo biidas - Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos

Gyvenamyjy namy artimiausioje aplinkoje néra.
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2.4. Susije dokumentai. 2015 vasario 2d. Kauno miesto savivaldybés jsakymu nr. A-258 patvirtintas
,Zemés sklypo, esantio Chemijos g. 17, Kaunas (kad. Nr. 1901-0118-0015) detalusis planas®.

3. SPRENDINIAI

Siuo projektu koreguojama 2015 vasario 2d. Kauno miesto savivaldybés jsakymu nr. A-258
patvirtintu ,Zemés sklypo, esanio Chemijos g. 17, Kaunas (kad. Nr. 1901-0118-0015) detalusis
planas™ nustatyta statomy statiniy zona, tikslinamos automobiliy stovéjimo vietos bei zeldyny vieta,
servitutai, nekeiciant detaliuoju planu nustatyty pagrindiniy teritorijos naudojimy reglamenty — zemes
naudojimo biido, leistino pastaty aukscio, leistino uzstatymo tankumo ir intensyvumo, priklausomyjy
zeldyniy normos.

3.1 Statomu statiniy zona. Chemijos g. 27G sklype koreguojama sujungiant detaliuoju
planu numatytas dvi atskiras zonas i vieng taisyklingos formos uzstatymo zona. Sujungtoje statiniy
statybos zonoje planuojama gamybos paskirties pastato statyba. Taip pat planuojama nauja statomy
statiniy zona sklypo rytuose sandéliavimo paskirties pastatui statyti. Pastatai 7F1g ir 8G1b numatyti
griauti. Sklype adresu Chemijos g. 27B prapléciamos esamos uzstatymo zonos sklypo vakaruose, bei
naujai numatoma statybos zona sklypo pietinése dalyse. Naujai pridedamose statybos zonose
planuojama sandéliavimo paskirties pastaty statyba. Pridedamy statybos zony bendras plotas sklypuose
— 7350m?, esamy - 19000m? , bendrai statybos zonos po detalaus plano uzims 26350m? — 55% bendro
sklypy ploto (sklype Chemijos g. 27G — 51%, sklype Chemijos g. 27B — 57%).
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3.2 Transportas, automobiliy parkavimas.

Privaziavimai prieSgaisrinei technikai jrengiami pagal str 2.03.02:2005 "gamybos, pramoneés
ir sandeliavimo statiniy sklypy tvarkymas" (prie pastaty ir inZineriniy statiniy pagal visg jy ilgj turi bti
uztikrintas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas: i$ vienos pusés — kai pastato ar inZinerinio statinio
plotis ne didesnis kaip 18 m ir i§ dviejy pusiy — kai plotis didesnis kaip 18 m, taip pat kai kiemai yra
uzdari ar pusiau uzdari.)

Sunkiojo ir lengvojo transporto judéjimas sklype planuojamas kiety dangy pravaziavimais.

Sunkiojo transporto pakrovimo/iskrovimo aikstelés numatomos statiniy viduje.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos 3alia statomy statiniy zony, bei sklypo kraStuose.

Automobiliy viety poreikis sklype Chemijos g.27G:

Minimalus
Pastato (patalpy) paskirtis Patalpy plotas, m?> | automobiliy stovéjimo
viety skaicius

10G1b (gamybos paskirties pastatai) 925,48 9,2548
11G1b (gamybos paskirties pastatai) 1004,04 10,0404
6G1b (gamybos paskirties pastatai) 5159,14 51,5914
7F1b (sandéliavimo paskirties pastatai) -
8G1b (gamybos paskirties pastatai) -
9G1b (gamybos paskirties pastatai) 900 9
Planuojamas gamybos paskirties pastatas 3670 36,7
Planuojamas sandéliavimo paskirties pastatas 600 3

VISO: 120
Detaliojo plano tikslinimu sklype numatoma 189 automobiliy vietos.
Automobiliy viety poreikis sklype Chemijos g.27B:

Minimalus
Pastato (patalpy) paskirtis Patalpy plotas, m?> | automobiliy stovéjimo
viety skaicius

1B1p (administracinés paskirties pastatai) 72,54 2,9016
2B5Db (administracinés paskirties pastatai) 4079,00 163,16
3G2b (gamybos paskirties pastatai) 5917,54 59,1754
4G1p (gamybos paskirties pastatai) 580,48 5,8048
5F1b (kitos paskirties pastatai) 11,76 -
Planuojami sandéliavimo paskirties pastatai 5290 27

VISO: 260

Detaliojo plano tikslinimu numatoma 260 automobiliy vietos.

IS viso sklypuose numatomos 449 automobiliy stovéjimo vietos, tad sprendiniai tenkina poreikius.
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3.3 Zeldiniai.

Zeldiniai planuojami sklypo krastuose bei tarpe tarp esamy ir naujai planuojamy statiniy, taip
pat naudojamas vejos korys automobiliy stovéjimo vietose. Numatoma sklypo apzeldinta dalis
nekei¢iama — 20%. Sklype adresu Chemijos g. 27G Zeldyny ploty numatoma 4860 m?, o Chemijos g.
27B - 6570 m?

Sklypuose augantys saugotini medziai turi buti tvarkomi vadovaujantis "saugotiny medziy ir
kramy kirtimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu". Medziy kirtimui turi bati gauti
reikiami leidimai i§ Kauno m.sav. administracijos. Techninio projekto rengimo metu atstumas nuo
planuojamy pastaty, statiniy ar inzineriniy tinkly iki kiekvieno medzio turi biti tikslinamas atskirai ir
nustacius, kad medis yra geros ar patenkinamos buklés ir netrukdo statybai, jis turi biiti i§saugotas.

3.4 Servitutai.

Detaliojo plano tikslinimu esami servitutai (brézinyje s2, s3, s7, s8) sklypams Chemijos g.
27G ir Chemijos g. 27B kei¢iami naujais, pazymétais brézinyje S9, S10, S11, S12. Kiti jregistruoti
servitutai nekeic¢iami (S1, S4, S5, S6).

3.5 Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas:

Nr. | Reglamentas Pagal patvirtintg | Po detalaus plano | Pastabos
detalyjj plana tikslinimo
1. Sklypo uzstatymo 200% 200% Nekeic¢iama
intensyvumas
2. Sklypo uZstatymo tankumas 80% 80% Nekei¢iama
3. Maksimalus leistinas 7-30 m. 7-30 m. Nekeiciama

aukstingumas

4. Zemés naudojimo bidas Pramonés ir | Pramonés ir | Nekei¢iama
sandéliavimo sandéliavimo

objekty teritorijos objekty teritorijos

4. GALIMOS TEIGIAMOS AR NEIGIAMOS SPRENDIMO PRIEMIMO PASEKMES.
Patikslinti detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos gretimy sklypy
eksploatavimui ir nesukels neigiamy padariniy gyvenimo kokybei.

Pager¢ja sklypo funkciniai planiniai sprendiniai.

ﬁ

Architektas Lukas Venslovas
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