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PAVADINIMAS: 
 

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) su remonto dirbtuvėmis ir garažų bei 
pagalbinio ūkio paskirties pastatų, J. Žilevičiaus g. 1, Plungės m., Plungės r. sav., 
rekonstravimo projektas, sujungiant pastatus ir keičiant pastato paskirtį į 
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PROJEKTO NR: 

D97-20-PP 
(SKL. KAD. NR.: 6854/0020:16) 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

1. Bendrieji duomenys 

 

 Pastato vieta (geografinė vieta) – J. Žilevičiaus g. 1, Plungė. 

    Numatoma rekonstruoti ir sujungti gyvenamosios paskirties (vieno buto) su remonto 

dirbtuvėmis, garažų ir pagalbinio ūkio paskirties pastatus bei pakeisti pastato paskirtį į 

paslaugų: statinio kategorija – neypatingasis statinys, paskirtis – paslaugų (remonto dirbtuvės), 

statybos rūšis – rekonstravimas. 

  

2.  Trumpas sklypo apibūdinimas 

 

Sklypas yra J. Žilevičiaus g. 1, Plungė. Sklypo kadastrinis numeris 6854/0020:16, sklypo 

plotas 0,1494 ha. Valdymo forma – bendroji jungtinė sutuoktinių nuosavybė. Žemės sklypo 

paskirtis – kita; žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. 

Pietvakarinėje  pusėje sklypas ribojasi su J. Žilevičiaus gatve. Visose kitose pusėse 

žemės sklypas ribojasi su kitų savininkų žemės sklypais. 

Pagal RSN 156-94 „Statybinė klimatologija“ duomenis Plungės rajono savivaldybėje, 

sekančios klimatinės sąlygos: 

 vidutinė metinė oro temperatūra: +5,9 °C, 

 vidutinė šalčiausio mėnesio oro temperatūra: -6,5 °C, 

 santykinis metinis oro drėgnumas: 81%, 

 vidutinis metinis kritulių kiekis: 788 mm, 
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 maksimalus sniego dangos storis (dekadinis): 72 cm, 

 vyraujančios stipriausių vėjų kryptys: P, PV, V, ŠV, Š, 

 absoliutus vėjo greičio maksimumas (metinis): 30 m/s. 

Žemės sklypas yra vidutinių platumų klimato zonoje ir priklauso Atlanto kontinentinės 

miškų srities pietvakariniam posričiui. Absoliutinių temperatūros minimumų vidurkis -24-26 °C. 

Kritulių kiekis per metus 650-850 mm. Laikotarpio su sniego danga trukmė 80-100 dienų, be 

šalnų 140-160 dienų. Svarbiausi procesai, sąlygojantys tarprajoninius klimato skirtumus, 

adiabatinis oro masių leidimasis nuo gretimų aukštumų ir dirvožemių perdrėkis dėl vandens 

blogo nutekėjimo plokščiu paviršiumi. 

Norminis sezoninio įšalo gylis molingam gruntui iki 1,5 m, smėlingam gruntui – 1,2 m. 

 Projekto sprendinių poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui (ekologinei pusiausvyrai, 

gamtinės aplinkos kokybei, kraštovaizdžio struktūrai, gamtos paveldo išsaugojimui) neigiamos 

įtakos neturės. Projekto sprendinių poveikis aplinkinės teritorijos vystymo darnai ir planuojamai 

veiklos sričiai numatomas ilgalaikis teigiamas. 

Visam sklypui (0,1494 ha) nustatytos specialiosios naudojimo sąlygos: 

 Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) – 0,057 ha. 

 

3.  Sklypo projektiniai sprendiniai 

 

 Įgyvendinant projektą rekonstruojami ir sujungiami:  

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas su remonto dirbtuvėmis, kurio bendras 

plotas – 309,10 m2, užstatytas plotas – 311,00 m2. 

Garažų paskirties pastatas, kurio bendras plotas – 168,55 m2, užstatytas plotas – 

183,00 m2. 

Pagalbinio ūkio paskirties pastatas, kurio bendras plotas – 21,00 m2, užstatytas plotas – 

21,00 m2. 

Sujungto pastato paskirtis keičiama į paslaugų. Pastato bendras plotas po 

rekonstravimo – 594,14 m2, užstatytas plotas – 604,79 m2. 

Sklype pagal užsakovo pageidavimus tvora neprojektuojama. 

 Įvažiavimo vertikalus suplanavimas atliekamas atsižvelgiant į gatvės aukščių planą, 

reljefą, gretimas teritorijas, landšaftinio projektavimo ypatumus. 

Atliekant žemės kasybos darbus, būtina išsaugoti derlingąjį dirvožemio sluoksnį.  
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4.  Statinių architektūriniai sprendiniai 

 

4.1. Rekonstruojamo paslaugų paskirties pastato zonavimo sprendiniai 

 

 Rekonstruojamas paslaugų paskirties pastatas, kurio aukštingumas – 2 aukštai. Aukštis 

nuo pastato nulinės altitudės – 6,70 m, aukštis nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės – 7,95 

m. Pastato tūrį sudaro dviejų aukštų patalpos, po šlaitiniais stogais. 

Pastato patalpų eksplikacijos pateikiamos lentelėse. 

 

1 lentelė. 1 aukšto patalpų eksplikacija 

PATALPŲ EKSPLIKACIJA 

Žym. Patalpos pavadinimas Plotas m² 

1-1 Sandėlis 18,71 

1-2 Parduotuvės salė 31,37 

1-3 Katilinė 16,69 

1-4 Koridorius 8,11 

1-5 San. mazgas 9,10 

1-6 Remonto dirbtuvės 44,58 

1-7 Remonto dirbtuvės 33,72 

1-8 Remonto dirbtuvės 254,00 

1-9 Katilinė 6,93 

1-10 Remonto dirbtuvės 67,93 

1-11 Malkinė 18,21 

 Iš viso: 509,33 
 

2 lentelė. 2 aukšto patalpų eksplikacija 

PATALPŲ EKSPLIKACIJA 

Žym. Patalpos pavadinimas Plotas m² 

2-1 Koridorius 4,44 

2-2 Ofisas 45,18 

2-3 Personalo patalpa 11,09 

2-4 Personalo patalpa 10,40 

2-5 Sandėlis 13,70 

 Iš viso: 84,81 
 

Detalūs pastato rekonstravimo sprendiniai pateikti brėžiniuose (Nr. D97-20-01-PP.B-01 

ir D97-20-01-PP.B-02). 
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4.2. Rekonstruojamo paslaugų paskirties pastato apdailos medžiagų sprendiniai 

 

 Rekonstruojamo statinio fasadų apdailai naudojamas dekoratyvinis tinkas, geltonos 

(RAL 1014) spalvos ir plieninės skardos lakštai, pilkos (RAL 7035) spalvos. Stogo danga – 

plieninės skardos lakštai, tamsiai pilkos (RAL 7024) spalvos.  

 Pastate numatomas natūralus apšvietimas per langus. Numatomi plastikiniai baltos 

spalvos (RAL 9010) langai trijų padėčių, dvigubo stiklo paketu, du stiklai dengti selektyvine 

danga. 

Projektuojamos lauko ir vidaus durys. Sustiprintos konstrukcijos lauko durys, tamsiai 

rudos spalvos (RAL 8017), su dvigubu užraktu. Vidaus durys – medinės, su vienspyniu užraktu.  

 Garažų vartai – segmentiniai, pakeliami, tamsiai rudos (RAL 8017) spalvos. 

  Projektuojamo pastato fasadams ir stogui numatytos naudoti ilgaamžės, lengvai 

prižiūrimos, tinkamos Lietuvos klimatinėms sąlygoms apdailos medžiagos.  

 Spalviniai pastato sprendimai pateikti brėžinyje Nr. D97-20-01-PP.B-03. 

 

5. Statinio konstrukciniai sprendiniai 

 

5.1. Rekonstruojamo paslaugų paskirties pastato konstrukcinė schema 

 

 Paslaugų paskirties pastato konstrukcijas sudaro:  

 Esami - betono pamatai, plytų mūro ir metalo su karkasu sienos, gelžbetonio ir metalo 

perdangos. 

Rekonstravimo metu griaunamos esamos sienos/pertvaros, įrengiamos naujos angos 

esamose konstrukcijose, užtaisomos angos esamose konstrukcijose, įrengiamos naujos 

sienos ir pertvaros. Pastato fasadai yra tinkuojami ir dažomi, pritvirtinami metalo lakštai. 

 

6. Technologinis aprašymas 

 

Paslaugų paskirties patalpose bus įrengiamos remonto dirbtuvės (1-6, 1-7, 1-8 ir 1-10), 

kur bus remontuojami automobiliai. Projektuojamose patalpose planuojama laikyti ne daugiau 

kaip 10 automobilių. 1-2 patalpoje yra įrengta parduotuvės salė, kur bus parduodamos auto 

detalės ir automobilių priežiūrai reikalingos priemonės. 2 aukšto patalpos yra skirtos tik 

darbuotojams. Personalo patalpos įrengtos 2-3 ir 2-4. 

 

7. Inžinerinių tinklų aprašymas  

 

      7.1. Vandentiekis  

 

 Rekonstruojamas pastatas prijungtas prie miesto vandentiekio tinklų. 
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            7.2. Nuotėkų šalinimas 

 

 Rekonstruojamas pastatas prijungtas prie miesto nuotekų tinklų. 

 

            7.3. Lietaus nuotekų sistema 

 

Paviršinės nuotekos surenkamos nuo pastatų stogų į latakus ir lietvamzdžiais 

nuleidžiamos į gruntą. 

 

       7.4. Elektros energijos tiekimas 

 

Rekonstruojamas pastatas prijungtas prie elektros tinklų. 

 

8. Saugomų teritorijų dalis 

 

 Rekonstruojamas pastatas yra neypatingasis statinys. Projektuojamas pastatas 

nepatenka į saugomą teritoriją. 
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DOKUMENTO ŽYMUO

SKLYPO PLANAS

D97-20-00-PP-BD.B-02

SKLYPO  PLANAS M 1:500

Eksplikacija:

1 - Įvažiavimas į sklypą

2 - Rekonstruojamas paslaugų paskirties pastatas

Paslaugų paskirties pastatas
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01. Paslaugų paskirties pastatas (remonto dirbtuvės)

S. J. D97-20-01-PP-SA.B-01

PIRMO AUKŠTO PLANAS (su vidaus patalpų matmenimis)

Pirmo aukšto patalpų eksplikacija

Numeris Pavadinimas Plotas
1-1 Sandėlis 19.12 m²
1-2 Parduotuvės salė 30.29 m²
1-3 Katilinė 17.10 m²
1-4 Koridorius 8.81 m²
1-5 San. mazgas 9.22 m²
1-6 Remonto dirbtuvės 44.87 m²
1-7 Remonto dirbtuvės 36.87 m²
1-8 Remonto dirbtuvės 254.00 m²
1-9 Remonto dirbtuvės 94.20 m²

514.48 m²

1 AUKŠTO PLANAS   M1:100
(su vidaus patalpų matmenimis)
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01. Paslaugų paskirties pastatas (remonto dirbtuvės)
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ANTRO AUKŠTO PLANAS (SU VIDAUS PATALPŲ MATMENIMIS)

ANTRO AUKŠTO PLANAS M 1:100
(su vidaus patalpų matmenimis)

Antro aukšto patalpų eksplikacija

Numeris Pavadinimas Plotas
2-1 Koridorius 4.44 m²
2-2 Ofisas 45.18 m²
2-3 Personalo patalpa 11.09 m²
2-4 Personalo patalpa 10.40 m²
2-5 Ofisas 13.70 m²

84.80 m²



FASADAS TARP AŠIŲ 1-5   M1:100
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FASADAS TARP AŠIŲ 5-1   M1:100
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FASADAS TARP AŠIŲ A-E   M1:100

A E

18480
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-0.04
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+3.80

+1.70

+5.25
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± 0.00-0.10
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FASADAS TARP AŠIŲ D-A   M1:100

BD A

9970 8220-0.95

+1.47
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+0.20
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-0.10

+5.25
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-0.63-0.63

+6.65
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+5.33

Metaliniai skardos elementai
Dekoratyvinio tinko cokolio apdaila Spalva pilka, RAL 7005
Stogo danga - plieninės skardos lakštai

FASADO APDAILOS ŽINIARAŠTIS

Spalva tamsiai pilka, RAL 7024

Spalva tamsiai pilka, RAL 7024
Fasado apdaila - plieninės skardos lakštai Spalva pilka, RAL 7035
Fasado apdaila - dekoratyvinis tinkas Spalva geltona, RAL 1014
Plastikiniai langai/durys/vartai Spalva balta, RAL 9010/Spalva tamsiai ruda, RAL 8017

38006

A 689

Laida

Lapas Lapų

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

Dovydas Česnauskis

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

1 1
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DOKUMENTO PAVADINIMAS
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Gyvenamosios paskirties (vieno buto) su remonto dirbtuvėmis ir garažų bei pagalbinio
ūkio paskirties pastatų, J. Žilevičiaus g. 1, Plungės m., Plungės r. sav., rekonstravimo
projektas, sujungiant pastatus ir keičiant pastato paskirtį į paslaugų

01. Paslaugų paskirties pastatas (remonto dirbtuvės)

S. J. D97-20-01-PP-SA.B-03

FASADAI TARP AŠIŲ A-E, D-A, 5-1 ir 1-5 (spalvinis sprendimas)
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STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
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SA PDV
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Gyvenamosios paskirties (vieno buto) su remonto dirbtuvėmis ir garažų bei pagalbinio
ūkio paskirties pastatų, J. Žilevičiaus g. 1, Plungės m., Plungės r. sav., rekonstravimo
projektas, sujungiant pastatus ir keičiant pastato paskirtį į paslaugų

01. Paslaugų paskirties pastatas (remonto dirbtuvės)

S. J. D97-20-01-PP-SA.B-04

PJŪVIAI 1-1 IR 2-2

PJŪVIS 1-1   M1:100

PJŪVIS 2-2   M1:100



Metaliniai skardos elementai
Dekoratyvinio tinko cokolio apdaila Spalva pilka, RAL 7005
Stogo danga - plieninės skardos lakštai

FASADO APDAILOS ŽINIARAŠTIS

Spalva tamsiai pilka, RAL 7024

Spalva tamsiai pilka, RAL 7024
Fasado apdaila - plieninės skardos lakštai Spalva pilka, RAL 7035
Fasado apdaila - dekoratyvinis tinkas Spalva geltona, RAL 1014
Plastikiniai langai/durys/vartai Spalva balta, RAL 9010/Spalva tamsiai ruda, RAL 8017

38006

A 689

Laida

Lapas Lapų

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

Dovydas Česnauskis

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

1 1

DOKUMENTO ŽYMUO
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NR.

UAB „Domidėja“
Įm.k. 302463181
Tel: 8 629 11129

  Telšiai

0

Jurgis Bomblauskas

STATYTOJAS

SPV

SA PDV

DOKUMENTO PAVADINIMAS

LT

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) su remonto dirbtuvėmis ir garažų bei pagalbinio
ūkio paskirties pastatų, J. Žilevičiaus g. 1, Plungės m., Plungės r. sav., rekonstravimo
projektas, sujungiant pastatus ir keičiant pastato paskirtį į paslaugų

01. Paslaugų paskirties pastatas (remonto dirbtuvės)

S. J. D97-20-01-PP.B-06

PASTATO VIZUALIZACIJOS

PASTATO VIZUALIZACIJOS
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